QUOCHOI CONG HOA XA HOI CHUU NGHIA VIET NAM
Lujt sé: 45/2013/QHI3 DPoc lip - Tw do - Hanh phite

LUAT
PAT PAI

Céin cir Hién phap nuce Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam;
Qude hi ban hanh Ludt dat dai.

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luét ndy quy dinh v8 ché d6 s hitu dat dai, quyén han va trach nhi¢m cfia
Nha mrée dai dién chit s& hitu toan dén v& dit dai va théng nhit quan Iy vé g4t
dai, ché d6 quan 1y va sir dung dét dai, quyén va nghfa vu cia ngudi sit dung dat
d6i vdi dat dai thudc lanh thd cia nude Céng hoa x& héi chii nghia Vist Nam.

Diéu 2. Poi tugng ap dung

1. Cor quan nha nuéce thie hién quyen han va trach nhiém dai dlen chu ¢ hinr
todn dan v& dét dai, thuc hién nhiém vu théng nhét quén Iy nha nudc vé dét dai.

2. Ngudi sir dung dét.

3. Céc dbi tirong khéc ¢6 lién quan dén viée quén 1y, sir dung dAt.
Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Ludt ndy, cac tir ngtt duéi day duge hidu nhw sav:

1. Thira dét 1a phn dién tich d4t duge giéi han béi ranh giéi x4c dinh trén
thyc dia hojc dige mé ta trén hd so. '

2. Quy hoach sir dung ddt 13 viée phall bd va khoanh ving dé"lt dai theo
khéng gian sit dung cho cdc muc tiéu phét trién kinh té - XA héi, quoc phong, an.
ninh, béo vé méi trudng va thich mg bién ddi khi hau trén co s& tiém ning dat
dai vA nhu ciu sit dung dét cha cac nganh, linh vire d61 véi timg ving kinh té -
x4 hdi va don vi hanb chinh trong mét khodng thédi gian xac dinh.

3. Ké hoach st dung dét 13 viée phén chia quy hoach sir dung dét theo
thiri gian dé thuc hién trong ky quy hoach st dung dt.

4. Ban dé dia chink 13 ban 3 thé hién cdc thira dat va cée yéu té dia ly cb
lién quan, 14p theo don vi hanh chinh x4, phuang, thi trin, dirgc co quan nha
nuéo cé thim quyén xéc nhén,
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S. Bdn d6 hién trang str dung 34t 1 ban 46 thé hién sw phan bé céc loai
d4t tai mat thoi didm xdc dinh, dugc l3p theo timg don vi hanh chinh,

6. Ban db quy hogch sir dung ddt 12 ban dd dugce 1p tai thoi didm dhu ky
quy hoach, thé hién sy phéin bd céc loal dAt tai thoi diém cubi ky clia quy hoach dé.

7. Nha muede giao quyén st dung dat (sau ddy goi Id Nha mede giao dap) la
viéc Nha nudc ban hanh quyet dinh giao dat dé trao quyen sir dung dt cho d01
tirgng ¢4 nhu cdu sir dung .

' 8. Nha nude cho thué quyen st dung f‘?at (sau ddy goi I Nhd nude cho
thué dmj 14 viéc Nha murée quyet dinh trao quyen s dung dit cho dbi tuong c6 |
" nhu cdu st dung dit théng qua hgp &ong cho thué quyeén str dung dt.

9. Nha nue céng nhdn quyén si: dung dét 13 visc Nhi nudce trao quyén sir
dung dat cho ngudi dang st dung dét 6n d.inh ma khong ¢6 ngudn gc;c dugc Nha
nuofc glao dét, cho thué dét théng qua Vlec cap Gidy chu‘ng nhén quyen st dung
dét, quyén s& hitu nhi & va tai sin khéc gan lién v&i dét 1in dau d6i véi thira dat
x4c dinh. Veoee
, 10. Chuyén quyén sir dung dat 1a viéc chuyén giao- quyen st dung dét tir
- NEUdE ndy sang ngudi khic théng qua céc hinh thire chuyen aéi, chuyen nhugng,
thira ké, ting cho quyén sir dung &4t va gbép vbn bing quyen st dung dét. '
_ 11. Nha nteée thu hoi ddt 13 viée Nha nude quyét dinh thu lai quyén sir
dung dat cia ngudi duge Nha nuéc trao quyén sir dung d4t hoje thu lai &4t ciia -
nguoi st dung &4t vi pham phép lujt vé dit dai.

12. Béi rhu'cmg vé ddt 14 vitc Nhi nuée tra lai gid tri quyén sir dung dit
d4i vai dign tich dat thu hdi cho ngum str dung dat

13. Chi pht ddu te vao ddr eon lgi bao gbm chi phi san lap mit bing Vi
chi phf khac lién quan trir '(‘.'Iep ¢6 cin ot chung minh d3 diu fir vao dai ma dén
thiri diém Nha nude thu hdi d4t con chura thu héi dugc.

14, Hb tre khi Nhe: nudc thu hoi dai' Ia viéc Nhd nude trgr gitp cho nguwdl
b dat thy hdi @2 6n dinh ddi séng, san xuét va phét trién.

15. Deing ky dat dai, nha &, tdi san khdc gan Irera véi ddf 14 vide ke khai va
ghi nhdn tinh trang phap ly vé quyen sir dung d4t, quyen 8¢ hitu nha &, tai san khac
on 1idn véi dit vi quyén quan Iy dat dbi véi mot thira dat vio hd so dia chinh,

16 Gzay chzmg nhédn quyén st aung ddt, quyén s& hitu nka & va ¢Gi san
khéc gan lién véi dat 14 chung thu phap ly 4& Nha mrdc xéc nhin quyén str dung
dét, quyen s¢ hitu nha 9, tai sén khéc gén lién voi d4t hop phap cia nguoi c6
quyen sir dung &t, quyén sé hiru nha & va quyén s hiru tai sin khéc gan lién
voi dit.

17. Thong ké ddt dai 14 viéc Nha nuée tfmg hogp, dénh pid trén h so dia
chinh vé hién trang s dung d4t tai thoi diém thdng ké va tinh hmh bién dong dét
dai giita hai lan thong ké.

18. Kiém ké dt dai 13 vise Nha nude t6 chire didu tra, tdng hop, danh gid
trén hd sa dia chinth va trén thuc dia vé hién trang sir dung dét tai thei diém kiém
k& va tinh hinh bién dong dét dal giita hai [n kidm k.
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19. Gid dat1a giatri cla quyén sir dung d4t tinh tren mt don v} dién tich dt,

20. Gig #rf quyén sir dyng dat 12 gid tr] bing tién cha quydn sir dung dét
d6i v&i mét dién tich dat xée dmh trong thoi han sir dung dét x4c dinh.

21. Tién sir dung ddt 13 sb tién ma ngudi sir dung dét phai tréd cho Nha
nude khi dwoc Nha nude giao dit ¢6 thu tidn st dung dét, cho phép chuyén myc
dich st dyng dit, cdng nhén quyén sir dung dt.

22. Hé thong thong tin ddt dai 14 hé théng tdng hop cdc yéu td ha ting k§
thuat cong nghé théng tin, phin mém, dir liéu va quy trinh, thi tue duge xdy
dung dé thu thap, lun trit, cip nhat, xir Iy, phén tich, tdng hop va truy xuét thong
tin dét dai.

23. Co 56 dit liéu ddt dai 13 tap hop céc dir lidu dt dai duge sip xép, tb
chirc d& truy cap, khai thac, quan 1y va cip nhit thong qua phuong tién dién tir.

24. Tranh chdp dat dai 14 tranh chép vé quyen nghia vu clia ngudi sit
dung dit gifta hai hofic nhidu bén trong quan hé dét dai.

25. Hity hogi dét 13 hanh vi lam bién dang dia hinb, lim suy gidm chét
lrgng dat, ghy 6 nhifm dét, 1am mét hodc giam kha ning sir dung dt theo muc
dich dé duoc xac dinh.

26. To chirc sur nghiép cong ldp 14 té chic do co quan co thdm quyén clla
Nha néc, 16 chire chinh tri, t& chire chinh tj - xd hoi thanh 14p, ¢é chic ning

thue hién céc hoat ddng dich vu cong theo quy dinh cia phéap lujt.
| 27. T8 chite kinh t€ bao gbm doanh nghidp, hop téc x& vi td chire kinh té
khac theo quy dinh cia phap luat vé& dén sy, trir doanh nghiép cé vén du tir
nudc ngoat.

28. Bét dé xdy dung cong trink ngdm 13 phan dit de xdy dung cdng trinh
trong [ong dédt ma cbng trinh nay khéng phai la phin ngdm ciia cbng trinh xiy
dung trén m3t dét,

29. Hg gia dink st dung dit 1a nhimg ngum c6 quan hé hén nhan, huyét
thong, nuéi dutmg theo quy dinh cta phép luft v& hon nhan va gia dinh, dang
song chung va cé quyén st dung d4t chung tai thoi diém dugc Nha nuée giao
dht, cho thué dét, cong nhan quyén st dung dht; nhan chuyén quyén sir dung dit.

30. Hj gia dinh, cd nhin triee tiép san xudt ndng nghiép 1a hé gia dinh, ca
nhén d duge Nhi nuéc giao, cho thug, cdng nhéan quyen sit dung dat nong nghiép;
nhén chuyén quyen sir dung dét néng nghiép va b ngudn thu nhép én dinh tir sin
xult néng nghiép trén dét do.

Diéu 4. 8¢ hitu d4¢ dai

Pt dai thudc s& hiru todn dan do Nha nuée dai dién chi s& hifu va thong
nhét quén 1y, Nha nudc trao quyén st dung @4t cho ngudi st dung dét theo quy
dinh cia Lut nay.

Pitu 5. Npudri siv dung dat

Ngudi st dung dat dugc Nha nuéc giao dét, cho thué dét, cong nhin
quyén sit dung dAt, nhan chuyén quyén st dung d4t theo quy dinh cda Lujt ndy,



bao gom:

1. Td chire frong murdc gdm co quan nha nude, don vi vii trang nhin dén,
to chirc chinh tri, 16 chitc chinh fri -~ x3 hoi, 16 chirc kinh té, t6 chitc chinh tri x3
hi - nghé nghiép, t6 chirc x8 hél, t& chirc x& hdi - nghé nghiép, 6 chic su
nghiép cong ldp va t6 chirc khac theo quy dinh cia phép ludt vé dén sy (sau
day goi chung J4 to chiic);

2. Ho gia dinh, ¢a nhén frong nude (sau day goi chung 14 hd gia dinh, ¢ nhény;

3. Cong dbng dan cu gdm oéng ddng ngudi Viét Nam sinh séng trén cing
dia ban thén, lang, dp, ban, budn, phum, soc, t6 dan phd va diém din cu tueng
tur cé cung phong tuc, tip quan hodc ¢ chung dong ho;

4. Co s& ton gidgo gdm chita, pha thd, nhi nguyén, thinh that, thanh
dudng, niém phét dudng, tu vién, truong dao tao riéng cia ton gido, tru s cla to
chitc tén gido va co sé khac cia thn gido;

5. Té chic nudc ngodi cb chirc pang ngoai giao gdm co quan dai dién
ngoai giao, co quan lanh sy, co quan dai dién khac ciia nudc ngodi ¢d chirc ning
ngoai giao duge Chinh phd Viéf Nam thira nhdn; co quan dai dién cna to chac
thudc Lién hop quédc, co quan hodc 18 chtc lién chinh phtt, co' quan dai dién cha
t6 chirc lién chinh ph;

6. Ngudi Viét Nam dinh cur & nuée ngodi theo quy dinh cia phép luat vé
quéc tich;

7. Doanh nghiép c6 von diu fr nude ngoii gdm doanh nghiép 100% vin
dau tr nude ngoal, doanh nghiép lién doanh, doanh nghiép Viét Nam ma nha
dau tu mrdc ngodi mua b phan, sdp nhip, mua lai theo quy dinh cia phép luit
vé dau fir.

Pidu 6. Nguyén tic sir dyng dit

1. Pang quy hoach, ké hoach si5 dung dat va diing muc dich sir dyng dat.

2. Tiét kiém, c6 hiéu qua, bio vE mdi trudmg va khéng 1am tdn hai dén loi
ich chinh déng cia ngudi sir dung dat xung quanh.

3. Ngudi sir dung dét thuc hién quyén, nghia vu Cia minli tforg thoi
han sir dung dat thee quy dinh cia Luét nay va quy dinh khic cua phdp ludt
cé lién quan.

Pitu 7. Nguwoi chin trach nhidm trude Nba nwée ddi voi vide siv dung 35t

1. Nguéi dimg déu cia td chire, tb chite mrée ngodi c6 chirc ning ngoai
giao, doanh nghiép ¢6 vén dan tr nuée ngodi déi véi vige sir dung dat cia té
chire minh, ' '

2. Chu tich ij ban nhin dn x4, phudng, thj trin &6i véi vige sit dqng dat
ndéng nghiép vao muc dich céng ich; dat ph ndng nghiép d& giao cho Uy ban
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nhan ddn x&, phudng, thi tran (sau ddy goi chung 12 Uy ban nhén dén cdp xa) dé
st dung vao muc dich x4y dung try s& Uy ban nhan dan, céc cdng trinh cong
cdng phuc vu hoat ddng van héa, gido duc, y &, thé duc thé thao, vui choi, gidi
tri, chg, nghia trang, nghia dia va ¢dng trinh ¢dng cdng khic cita dia phuong.

3. Nguoi dai dién cho cdng déng dén cu 1a truong thon, lang, & dp, ban,
bubn, phum séc, t6 dén pho hodc ngucrl duge chng dong dén cu thda thudn cir
ra 381 v6i viée sir dung dht d giao, cdng nhan cho cong dong din cu.

4. Ngudi dimg ddu co s¢ ton gido d5i v4i viée sir dung d4t da giao cho co s&
16m gido.

5. Chi ho gia dinh déi véi viéc sir dung dt cia hd gia dinh.

. 6. C4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dbi voi viée sir dung

dat cua minh.

7. Nguwoi c6 chung quyen sur dung 44t hodc nguoi dai dién cho nhém
ngudi ¢ chung quyén sir dyng dAt &1 vai vide st dung dét do.

Pidu 8. Ngwai chiu trich nhiém trwde Nha nwée d6i voi dit dwge giao
dé qudn Iy

1. Nguoi dimg dau cia té chire chin trach nhiém d6i véi viée quin ly dit
trong cac trudmg hop sau déy:

a) T chitc duoe glao quan ly céng trinh cong chng, gbm cbng trinh

dudng gIaO théng, cau, cong, via he, hé théng cép nuéc, hé théng thoat mréc, hé
théng cong trinh thity loi, dé, dép; quing trudng, tugng dal, bia twdng niém,

b) T chitc kinh té duge giao quan 1y dién tich d4t d& thyc hién dy 4n diu
tu theo hinh thic xéy dung - chuyén giao (BT) va céc hinh thite khéc theo quy
dinh ciia phép luat vé diu fu;

¢) Té chirc dugce giao quén 1y ¢4t c6 mat nude cia cic sdng va dét cé mit
mréc chuyén dung; |

d) T4 chirc duge giao quan [f quy d4t da thu hdi theo quyét dinh cha co
quan nha nudce cb tham quyén.

2. Chi tich Uy ban nhan dén cp & chiu tréch nhiém 61 véi vigc quan Iy
dht sir dung vao muc dich cong cdng duge giao 48 quan ly, ddt chua giao, dat
chua cho thué tai dia phuong.

3. Chi tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thude trung uong chiu
trach nhiém d6i véi vide quan ly d4t chua st dung tai céc ddo chua cé ngudi &

thude dia phuong.

4. Nguoi dai dién cho cdng dbng dén o 1a ngudi chiu trach nhiém dbi véi
4t duge giao cho cfng ddng dan or quén ly.

Pidu 9. Khuyén khich dhu tu vho dit dai

Nha nuée oé chinh séch khuyén khich ngudi sit dung dat déu tr lao ddng,
vat t, tién vén va 4p dung thanh tyru khoa hoc, cong nghé vao cac viéc sau day:
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1. B4o v&, cii tao, [am ting d6 miu m& cia dat;

2. Khai hoang, phuc héa, 14n bién, dra dién tich dét tréng, ddi ndi troc,
d4t c6 mt nurde hoang héa vao sir dung theo quy hoach, k& hoach sir dung dt;

3. Phét trién két chu ha ting dé 1am tang gid tri cia dat.

" Piéu 10. Phén loai dit

Cin ¢ir vio muc dich sir dung, dit dai duoc phin loai nhir sau:

1. Nhém dét ndng nghiép bao gbm cdc loai 34t sau ddy:

a) Dt trong chy hang nim gbm dit trdng lia va dt trng cAy hang nim khic;

b) Dét trong ciy 1au nim;

¢) Dt rimg san xvét;

d) Pt rimg phang hé;

d) Pt rimg dc dung;

e) Dt nudi trong thily sin;

g) DAt 1am mudi;

h) P4t néng nghiép khac gdm dét sir dung dé xdy dung pha kinh va céc
loai nha khéc phue vu muc dich tréng trot, k& ca cdc hinh thite trdng trot khong
true tiép trén dat; xay dyng chudng trai chiin nudi gia sic, gia cAm va cac loa
ddng vat khic duge phap ludt cho phép; dat tréng trot, chian nudi, nudi trong
thily san cho muc dich hoc tap, nghién cfru thi nghigm; dat wom tao ciy gidng,
con gidng va &t tréng hoa, cy canh;

2. Nhém dét phi ndng nghiép bao gbm céc loai ddt sau déy:

a) DAt & gdm dét & tai ndng thon, dét & tai do thi;

b) Dét x4y dung tru s& co quan;

¢) Pét sir dung vao muc dich quéc phéng, an ninh;

d) Dt xiy dyng cbng frinh sy nghigp gdm dt xay dung tru s& ciia t chirc
* su nghiép; dat X4y dung co sd vin hoa, x& hdi, y té, gido duc vi ddo tao, thé duc
thé thao, khoa hoc va cdng ngh€, ngoai giao va céng trinh sy nghiép khéc;

d) Pt san xndt, kinh doanh phi néng nghigp gbm dat khu cong nghiép,
cum cong nghxep, khu ché xut; d4t thiong mai, dich vu; dit co s¢ san xudt phi
néng nghiép; dat sir dung cho hoat d6ng khosng san; dit san xuft vt lidu xdy
dung, 1am 43 gdm;

e) Dét sir dung vao muc dich cdng cdng gdm dét giao théng (gbm cing
hang khong, sin bay, cang dudong thity ngi dia, cang hang hai, hé théng duimg sét,
hé théng dwdng bd va cdng trinh giao théng khac); thity lei; dat co di tich lich sir -
vin héa, danh lam tha"’mg canh; dét sinh hoat cong ddng, khu vui choi, giai tri cong
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chng; 44t cong trinh ning lugng; dAt cong trinh buu chinh, vién thong; dét cho;
dat bai thai, xir ly chat thai va dét cong trinh céng cdng khac;

g) Dét co s& ton gido, tin ngudng; |

h) Bt lam nghia trang, nghta dja, nha tang 1€, nha hoa ting;

1) Dét song, ngol, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén diing;

k) Dét phi néng nghiép khéc gbm dht 1am nha nghi, 14n, trai cho ngui lao
ddng trong co s& san xudt; dat xay dung kho va nha dé chira néng san, thudc bao
vé thye vat, phan bén, mdy mée, cdng cu phuc vu cho sin xudt néng nghidp va
dat x3y dung cdng trinh khéc cla ngudi st dung dat khéng nham muc dich kiph
doanh ma cong trinh dé khéng géin lién v&i dit &;

3, Nhém dét chira sir dung gém cAc Joai dit chra x4c dinh muc dich sit dyng.

Pidu 11. Can cit 3é x4c dinh loai dat

Viéc xéc dinh loai dit theo mét trong cac cén cit sau day:

1. Gidy chimg nhan quyén st dung d4t, Gidy chimg nhin quyén sé hifu nha
& va quyén sir dung dit & dd duge cip trude ngdy 10 thng 12 nim 2009; Gidy
chitng nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai sin khéc gin lidn véi dit;

2. Gidy t& v& quygn sir dung d4t quy dinh tai cc khoan 1, 2 va 3 Didu 100
cha Lust nay ddi véi truéng hop chua duge cip Gidy chimg nhén quy dinh tai
khodn 1 Diéu nay;

3. Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sit dyng
dat cia co quan nhd mroc cb thdm quyén d6i véi trudmg hop chua duge cép
Gify chimg nhan quy dinh tai khoén 1 Pieu nay;

4. Péi v&i trudng hop khdng cb gidy t& quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3
Didu nay thi viée xac dinh loai ¢4t thyc hién theo quy dinh ¢ia Chinh phi.

Pitu 12. Nhimg hanh vi bi nghiém cim

}. Lén, chiém, hiy hoai dat dai.

2. Vi pham quy hoach, k& hoach sir dung d4t 43 duoc céng bd.

3. Kbéng str dung dét, st dung dét khong diing muc dich.

4. Khong thyuc hién ding quy dinh ca phap ludt khi thyc hign quyén clia
ngudi sir dung dat.

5. Nhan chuyén quyén sit dung dét nong nghiép vugt han méc dot véi ho
gia dinh, ca nhén theo quy dinh cia Luat nay.

6. Sit dung dt, thuc hién giao dich vé quyén str dung d4t ma khong ding
ky véi co quan nha nude c6 tham quyen.

7.Khdng thyc hién hodc thyc hién khong dy du nghia vu tai chinh dbi
v6i Nha muréc.
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8. Loi dung chire vy, quyén han dé 13m tréi guy dinh vé quan ly dat dai.

9. Khéng cung cip holic cung cAp théng tin vé& dét dai khéng chinh xéc
theo quy dinh ctia phép haat,

10. Cén trds, giy ko khan di véi viéc thyc hién quyén cia ngudi sit dung
dat theo quy dinh cia phap luét.

CHUONG II
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUOC POI VGI DAT PAl
Muec 1
QUYEN CUA NHA NUGC POI1 VGI DAT PAI

Pilu 13. Quyén ciia dai dién chii s& hitu vé dit dai

1. Quyét dinh quy hoach s dung dAt, ké hoach sir dung dat,

2. Quyét dinh myc dich str dyng dit.

3. Quy dinh han mitc sir dung dt, thévi han sir dung dét.

4. Quyét dinh thu hdi dét, trung dung dit.

5. Quyét dinh gia dat.

6. Quyét dinh trao quyén sit dung dét cho ngudi sit dung dat.

7. Quyét dinh chinh sach tai chinh v& dt dai.

8. Quy dinh quyén va nghfa vu clla ngudi sir dung dat.

Pidu 14, Nha nwée quyét dinh muc dich sit dung dit

Nha nuée quyét dinh myc dich s dung dit théng qua quy hoach sir dung
dht, ké hoach sir dung d4t va cho phép chuyén muc dich sit dyng dét.

Piéu 15, Nhi mwée quy dinh har mire sit dung 34t, théi han siv dung dét

1. Nh2 nuéc quy dmh han mite sir dung dét. gom han mirc giao dét ndng
nghlep, han mic giao d4t &, han mirc cong nhin quyén sit dung dit & va han

mifc nhén chuyén quyén sit dung d4t néng nghiép.
2. Nha nude quy dinh thid han s dung dét bang cac hinh thirc sau day:
a) Sir dung dét 6n dinh lau dai;
b) Sir dung dét c6 théi han,
Diéu 16. Nha nwie quyét dinh thu hoi dit, trung dung dat
1. Nha nuwéc quyét dinh thu hdi dit trong cdc tredomg hop sau déy:
a) Thu hdi dét vi muc dich quéc phéng, an ninh; phét trién kinh 1 - x4 h{i



vi Ipi ich quéc gia, cong cong;

b) Thu hbi dét do vi pham phap luat vé dit dai;

¢) Thu hdi dat do chdm diit viée stt dung dét theo phép ludt, ty nguyén 3
lai dét, c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi.

2. Nha nuée quyét dmh trung dung dét trong trudng hop that cén thit
dé thye hién nhi¢m vy qubc phong, an ninh ho3c trong tinh trang chién tranh,
tinh trang khén cip, phong, chéng thién tai.

Piéu 17, Nha pude trao quyén st dung dit cho ngudi sir dgng dat

Nha nuéc trao quyén st dung dit cho ngudi sir dung 64t théng qua céc hinh
thire sau diy:

1. Quyét dinh giao dit khéng thu tién it dung dit, giao dat ¢ thu tién
st dung dat;

2. Quyet dinh cho thué dét thu tién thué d&t hang nam, cho thué dét thu
tién thué d4t mdt 1an cho ca thoi gian thug,

3. Cong nhdn quyén str dung dit.

Piéu 18, Nhi nuwéc quyét dinh gid dit

1. Nha nuée quy dinh nguyén téc, phuong phép dinh gi4 d.

2. Nha nuée ban hanh khung gia dit, bing gia dit va quyét dinh gia
dét cu thé.

Pidu 19. Nha nude quyét dinh chinh sdch tai chinh vé dit dai

1. Nba nuée quyét dinh chinh sach thu, chi tai chinh vé ¢4t dai.

2. Nha nudc didu tiét phin gid tri ting thém tir dat ma khong do diu e

ctia ngudi st dung dat mang lai thong gua chinh sach thué, tién sir dung dat tidn
thué d4t, diu tu co sé ha thng va chinh sich hd tro cho ngudi c6 dét thu héi.

Diéu 20. Nha nwée quy dinh quyén va nghia vy cha ngudi siv dunp dét

Nha nuoc quy dinh quyen vé nghia vu cla nguol sur dung dit phu hop voi
hinh thitc giao dt, cho thué dit, céng nhén quyen sit dung dét, nguén gdc sir
dyung d4t va nghia vu tai chinh clia nguvi sit dung .

Pidu 21. Thye hién quyén dai dién chii s& hira v& &4t dai
1. Quéc hdi ban hanh luét, nghi quyét vé dat dai quyét dinh quy hoach,

k& hoach sir dung dit cap qubc gia; thue hién quyén gidm sat t5i cao d6] véi
viée quan 1y va sit dyng d4t dai trong pham vi cd nude.

2. Hoi dﬂng nhén dan cac cAp thuc hién quy2n théng qua quy hoach, ke
hoach sir dung dét cia dja phuong minh trrge khi trinh co quan ¢é thim quyen
phé duyet théng qua bang g:a dht, viee thu hdi dat thire hidn cac du 4n phat tnen
kinh té - xa hi vi loi ich quoc gia, céng cdng cia dia phuong theo thdm quyén
quy dinh tai Luat ndy; giam sét viéc thi hanh phap lut v& ¢t dai tai dja phuong.
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3, Chinh phd, Uy ban nhan dan céc cdp thwe hién quyén dai didn chtt sé
hitu vé dét dai theo tham quyén quy dinh tai Lujt ndy.

Muc 2
TRACH NHIEM CUA NHA NUGC POI VOI PAT PAI

Piéu 22. N§i dung quin Iy nha nuée vé dit dai

1. Ban hanh vin ban quy pham phép lugt vé quan Iy, st dung ¢4t dai va b
chitc thure hién vin ban 9.

2. X4c dinh dja giéi hanh chinh, 18p v& quéan 1y ho so dia gigi hanh chinh,
1ap ban db hanh chinh.

3. Khao sat, do dac, 1ap ban @5 dia chink, ban d6 hién trang sir dung dit va
ban d6 quy hoach sit dung dat; diu tra, dénh gid t2i nguyén di; dieu tra xay
dung gia dat.

4. Quan ly quy hoach, ké hoach str dung dat.

5.Quén ly viéc giao dét, cho thué dat, thu hdi d4t, chuyén myc dich sir
dung dat.

6. Quan 1y viéc bdi thudmg, hd try, ti dinh cur khi thu hdi dt,

7. bang k¥ dét dai, Ip va quan Iy hé so dja chinh, cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyen s& hifunha & va ti san khéc gin lidn véi dat.

8. Théng ké, kiém ké d4t dai.

9. Xay dung hé théng théng tin dit dai,

10. Quan 1y t4i chinh vé dAt dai va gia dét.

11. Quan Iy, gim sat viéc thye hién quyén va nghifa v ciia ngudi str dung dét.

12. Thanh tra, kiém tra, gidm sat, theo d&i, dénh gi4 viée chip hanh quy
dinh ctia phép ludt vé dét dai va xir Iy vi pham phép lugt vé d4t dai,

13. Phé bién, gido duc phap luit v& dit dai,

14.Gidi quyét tranh chip vé dat dai; giai quyét khiéu nai, td co trong
quén Iy va sir dung dét dai.

15. Quén 1y hoat déng dich va vé dt dai.

Pitu 23. Trach nhiém quan Iy nha nuée vé dit dai

1. Chinh phu théng nhét quan I nhé mréc vé dét dai trong pham vi ¢a rede,

2. B& Tai nguyén va Mai trudmg chiu trich nhiém trude Chinh phi trong
vigc théng nhit quan ly nha nude vé dat dai.
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B6, co quan ngang b ¢6 lién quan trong pham vi nhiém vy, quyén han
ctia minh ¢6 trach nhiém gitip Chinh pht trong quan ly nha nude vé dit dai.

3. Uy ban nhén dén céc cp cé trdch nhiém quan 1y nha nudce vé dit dai tai
dia phuong theo tham quyén quy dinh tai Lut nay,

Pidu 24, Co quan quin Iy dit dai

1. Hg théng 16 chife co quan quén ly dat dai duge t6 chic thong nhét tir
trung wong dén dia phuong.

2. Co quan quan 1y nha nwdc vé dét dai & trung wong 12 BS Tai nguyén va
M@éi tnromg,

Co quan quan 1y ¢4t dai & dia phuong duge thinh 18p & tinh, thanh phé tryc
thudc trung wong va & huyén, quén, thi x4, thanh pho thude tinh; t6 chire dich vu
cong ve dat dai dugc thanh 14p va hoat d¢ng theo quy dinh ctia Chinh phul.

Pidu 25. Céng chire dia chinh & x4, phuwong, thi trin

1. X4, phudmg, thi trin c6 céng chirc 1am céng téc dia chinh theo quy dinh
clia Ludt can bd, cdng chirc.

2. Cong chirc dia chinh & x4, phudng, thi trin ¢6 trich nhiém gitp Uy ban
nhéan dan cip x3 trong vidc quan 1y dat dai tai dia phuong.

Pidu 26. Bio dam ciia Nha nuwée d6i voi ngudi siv dung ait

1. Bao hd quyén sur dung dét va tai san gén 1idn véi dit hop phép cia
ngudi sit dung dat.

7. Cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quy&n s& htre nha & vi tii sdn
khéc ghn lidn véi dit cho ngudi sir dung dat khi c6 du didu kién theo quy dinh
clia phap Iuat.

3, Khi Nha nudc thu hdi dit vi muc dich qude phong, an ninh; phét trién
kinh té - x3 héi vi loi ich quoe gia, cdng cdng thi ngudi sit dung dat duge Nha
nude bdi thutmg, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia phdp luat.

4. Cé chinh sach tao diéu kién cho ngum truc t:ép san xuét nong nghiép,
1am nghié€p, nudi trdng thuy sén, lam mubi khong c6 dht san xuft do qui trinh

chuyen @8i co chu sir dung dAt va chuyén 8bi co chu kinh té duoc dio tao nghé,
chuyén dbi nghé va tim kiém viéc 1am.

5. Nha mrée khang thita nhin viéc ddi lai 44t d8 dugc giao theo quy dinh
ctia Nha nuée cho ngudi khic sit dung trong qua trinh thyre hign chinh sdch dAt dai
ctia Nha nuée Viét Nam dan chtt cdng hoa, Chinh phit Cach mang 1am thoi Cong
hoa mién Nam Viét Nam va Nha nuéde Cong hda x& hdi chi nghia Viét Nam.

picu 27. Trach nhi€m cia Nha nwée vé dit &, dat sin xudt nong
nghidp dbi véi ddng bao din the thiéu sb

1. Cé chinh sach vé dét &, dét sinh hoat céng dong cho ddng bao dan
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toc thidu sb phi hop véi phong tuc, tip quan, ban sic vin héa va didu kién
thue té cita timg viing.

2. C6 chinh sdch tao didu kién cho ddng bao dén téc thidu s tryc tidp sdn
xudt nong nghiép & ndng thon co dat dé sin xuat ndng nghiép.

Pidu 28, Trach nhiém cia Nba mwée trong viée xiy du*ng, cung cap
thdng tin it dai

. X&y dung, quén Iy hé théng théng tin 44t dai va bao dam quyén tiép
cén cla td chirc, ca nhan d6i v&i hé thong thong tin dat dai.

2. Cong bd kip théi, cong khai thong tin thude hé théng thang tin dit dai cho
td chitc, cd nhén, trir nhitng théng tin thude bi mét theo quy dinh cia phap Juat.

3. Thong bao quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh virc
quén ly dat dai cho 16 chirc, ca nhén bj anh hudng quyén va lgi ich hop phap.

4. Co quan nha nuée, ngudi co thim quyén trong quén Iy, sit dung ¢t dai
¢6 trach nhiém tao didu kidn, cung cAp théng tin v& dAt dai cho td chitc, c4 nhan
theo quy dinh cia phéap lut.

CHUONG I
PIA GIOI HANH CHINH VA BIEU TRA CU BAN VE DAT DAI
Mue 1
PIA GIOI HANH CHINH

Picu 29. Pia gidi hanh chinh

1. Chinh phi chi dao viée x4c dinh dja gidi hanh chinh, 1ap va quan I hd
s dia gidi hanh chinh céc clp trong pham vi ¢ muée.

Bo trudng BS Noi vu quy dinh vé trinh ty, thil tuc x4c dinh dja gidi hanh
chmh quén 1Y méc dia gidi va hd so dia giéi hanh chinh c4c cAp.

B trudng B Tai nguyén va Mai truong quy dirh v& k¥ thuat vi dinh
mirc kinh té - k§ thuat trong vigc cdm mc dja gi¢i hanh chinh, 18p hé so dia
giéi hanh chinh céc cép.

2. Uy ban phan dén cdc cdp td chire thye hign viée x4c dinh dia gi6i hanh
chinh trén thye dia va 14p hé so vé dia gisi hanh chinh trong pham vi dja phuong,

Uy ban nhin dan cap XA ¢ trach nhicm quén 1y mbc dia giéi hanh chinh
trén thue dja tai dia phwong; trrdng hop méc dia giéi hanh chinh b mét, x& dich
hodc hur hong phai kip théi bao cdo Uy ban nhan dén huyén, quén, thi x&, thanh
phé thudc tinh (sau day goi chung 13 Uy ban nhén dan cip huyén).

3. Hb so dia gi¢i hanh chinh bao gom t3i lidu dang gidy, dang sé thé hién
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théng tin v& viéc thanh l4p, didu chinh don vi hanh chinh va c4c mbc dia giéi,
dudng dia gidi cla don vi hanh chinh do.

H3 s dia gi6i hanh chinh cAp dudi do Uy ban nhan dan cip trén true ti8p xac
nhén; ho so dia gidi hanh chinh tinh, thanh phé tnze thudc trung vong do Bé N&i vu
xac nhén.

Hb so dia giéi hanh chinh cfp ndo duge hru trit tai Uy ban nhén dén cip
d6 va Uy ban nhén dan cép trén, Bé N§i vy, B& Tai nguyén va Méi truémg,

4. Tranh chép dia gi6i hanh chinh giita cic don vi hanh chinh do Uy ban
nhan dén cda cic don vi hanh chinh d6 cing phéi hop giai quyét. Tnromg hop
khéng dat duge s nhét tri vé& phan dinh dia 2i61 hénh chinh hoge viée giai quyét
1am thay d5i dia gii hanh chinh thi thim quyén giai quyét duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop tranh chip lién quan dén dia giSi ciia don vi hinhk chinh
tinh, thinh phé tryc thudc trung wong thi Chinh phu trinh Quéc héi quyét dinh;

b} Trudmg hop tranh chép lién quan d¢én dia gi¢i cia don vi hanh chinh
huyén, quén, thi x&, thanh phé thufc tinh; x4, phudng, thi trén thi Chinh phi
trink Uy ban thudmg vu Qude héi quyét dinh.

B6 Tai nguyén va Mai truémg, co quan quan 1y dét dai cia tinh, thanh phé
trye thudc trung wong, huyén, quén, thi x4, thanh phé thude tinh céytréch nhiém
cung cap tai lidu cin thiét va phdi hop véi co quan nha nuée cé thdm quyén dé
giai quyét tranh chép dia giéi hanh chinh.

Piéu 30. Bin d6 hanh chinh

1. Ban d4 hanh chinh cila dia phuong nio thi duge Iap trén co s& ban 46
dia gi¢i hanh chinh cta dia phuong d6.

2. Viée 13p ban 46 hanh chinh duge thue hién theo quy dinh sau ddy:

a) B6 Tai nguyén va Méi trudmg chi dao, hudng déin viéc 18p ban do hinh
chinh cac cép trong pham vi ca nude va th chirc thue hién vie lap ban db hanh
chinh toan qudc, tinh, thanh phé tryc thudc trung uong;

b) Uy ban nhén din tinh, thanh Pho truc thuge trung uong (sau ddy goi

chung 1a Uy ban nhén dan cap tinh) t6 chitc thyc hién vigc lép ban d4 hanh
chinh huyén, quén, thi x4, thanh phé thude tinh.

Muc 2
PIEU TRA CO BAN VE DAT DAI

Pidu 31. Lap, chinh Iy bin d6 dja chinh
1. Viéc do dac, 18p ban d3 dia chinh duge thye hién chi tiét dén timg thira
d4t theo don vi hanh chinh x3, phudng, th trén.

2. Viéc chinh 1y ban b dja chinh duge thye hién khi c6 sy thay d{n vé hinh
dang, kich thuée, dién tich thira {4t va che véu td khac cé lién quan dén nbdi dung
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ban 46 dia chinh.

3. B trudmg B$ Tai nguyén va Méi treong quy dinh viée 1ap, chinh Iy va quan
ly ban do dia chinh trong pham vi ca nurGe; diéu kién héanh nghé do dac dja chinh.

4. Uy ban nhén dan cAp tinh tb chirc thuc hién viée lap, chinh ly va quan
Iy bén d6 dja chinh & dia phuong.

Piéu 32. Hoat djng didu tra, dinh gi4 ddt dai

1. Diéu tra, danh gid d4t dai bao gdm céc hoat déng sau day:

a) Piéu tra, d4nh gid vé chét hrong dit, tiém ning dét dai;

b) Pidu tra, danh gia thoai héa dit, 6 nhifm dat;

c) Diéu tra, phan hang d4t néng nghiép;

d) Théng k&, kiém ké dét dai;

&) Pidu tra, théng ké gié dat; theo dai bin déng gis dht;

e) X4y dyng va duy tri hé théng quan tric gidm sat tai nguyén dat.

2. Diéu tra, danh gi4 dit dai bao gdm cdc ndi dung sau day:

a) LAy mAu, phén tich, théng ké s6 iidu quan tric dét dai;

_ b) Xdy dung bén dd vé cht luong dat, tiém ndng dat dai, thoai héa dat, 6

nhiém dat, phan hang dat néng nghiép, gia dat;

¢} Xy dumg bdo cdo ddnh gid vé cht lugng dAt, tidm ning dét dai, thoai
héa dét, 6 nhifm dét, phén hang dat ndng nghiép, gis dit;

d) Xay dung bao cao thong ke, kiém k& dat dai, lap ban dd hién trang
st dung dt, béo cho vé gid dét va bién dong gia dit.

Piéu 33, TS chire thuc hién didu tra, danh gid d4t dai

1. Bo Tai nguyén va Mai trudng cé trach nhiém sau day:

a) Té chitc thirc hidn va cBng bb két qua diéu tra, dénh gia @At daj cla ca
nudc, cac ving theo dinh ky 05 nim mdt 14n va theo chuyén d2;

b) Chi dao viéc thuc hlen dleu tra, dan.h gla dét dai cua tinh, thinh pho
~ trire thude tiong wong;™ 0 T -

c) Téng hop, cong bé két qua didu tra, danh gis ddt dai cia ca nude.

2. Uy ban nhén dén cdp tinh c6 trich nhiém td chitc thyo hién va cong bé
két qua diéu tra, dénh gia ¢t dai cia dia phuong; gl két qua vé B§ Tai nguyén
va Méi truomg dé tdng hop.

3. BO trudng B Tai nguyén va Méi trudmg quy dinh vide diéu tra, danh gig
44t dai va didu kién v& ning luc cua don vi thuc hién diéu tra, dénh gi4 dat dai.

Pidu 34. Théng k&, kiém k& dit dai, Idp ban dd hién trang sir dung dit

1. Théng k&, kiém k& dit dai gbm théng ké, kiém ké dét dai theo dinh kj
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va kiém ké dét dai theo chuyén dé.

2. Théng k&, kiém ké ¢t dai theo dinh k¥ duge thuc hién theo quy dinh sau
day:

a) Théng k&, kiém ké dét dai dwgc thuc hién theo don vi hanh chinh &,
phudng, thi trén;

b) Viéc théng ké dét dai duoc tién hinh m&i ndm mét lin, trr ndm thye
hién kiém k& dat dai;

¢) Vide kiém ké ¢4t dai duoe tién hanh 05 nam mét ln.

3. Ban dd hién trang sit dung dht duoc lap 05 ndm mét 1&n gén vdi vide
kiém ké dat dai quy dinh tai khoan 2 PHiéu ndy.

4. Vige kibm k& &4t dai theo chuyén dé dé phuc vu yéu cdu quan Iy nha
nude thye hién theo quyét dinh cha Thi tudng Chinh phi, B trudng B§ Tai
nguyén va Méi trudng.

5. Trach nhiém thuc hién viéc théng k&, kiém ké dét dai, 1ap ban db hién
trang sit dung dit dugc quy dinh nhur sau:

a) Uy ban nhén dén céc ofp t8 chic thuc hién vie théng ké, kiém ké dat
dai, lap ban b hién trang st dung dat cla dja phrong;

b) Uy ban nhén dén cAp x4, cfp huyén bdo cdo Uy ban nhdn dén cép
trén tryc ti€p; Uy ban nhén dén cfp tinh bdo cdo BG Tai nguyén va Mai
trudng vé két qua thong ké, kiém ké dat dai, 18p ban d0 hién trang st dyung dat
clia dja phuong;

c) B Quoo phong, B§ Coug an ¢6 trach nhiém chi i, phéi hop véi Uy
ban nhén din oap tinh thyc hién théng k&, kidm k& dét quéc phong, an ninh vi
ot bdo cho két qua vé BO Tai nguyén va Méi trudmg;

d) B§ Tai nguyén va Méi trutng téng hop bao cdo Thu twéng Chinh
phil va cdng bb két qua théng ké dét dai hing nim, két qua kiém ké dht dai 05
nim cha ca nudc.

6. Bo trucrng Bd Tai nguyen va Mbi trudmg quy dinh chi tiét viéc théng
k&, kiém ké dét dai, 1p ban 5 hién trang sit dung dét.

CHUONG IV
QUY HOACH, K HOACH SUDUNG DAT

Pidu 35. Nguyén tic 1ip quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Phi hop vdi chién Irge, quy hoach tong thé, ké hoach phét trién kinh
t& - x3 hdi, qubc phong, an ninh.

2. Puge l4p tir tdng thé dén chi tiét; quy hoach sit dung dit cha cap dudi
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phai phi hop voi quy hoach sir dung dt cla cAp trén; ké hoach sir dung dat pha.l
phit hop véi quy hoach sir dung dét 4 duge co quan nhi nude cd thim quyén
phe duyét. Quy hoach su dung dt cap quéc gia phai bao dam tinh déic thu, lién
két ciia cdc ving kinh t6-xa h{i; quy hoach sir dung dit cap huyén phai thé hién
ndi dung sir dung dit clia cép x4,

3. Sir dung dét tiét kiém va cé hiéu qua.

4, K:hai :thz’m hop 1y tdi nguyén thién nhién va bdo vé mdi trudng; thich
ung vai bién doi khi hau.

5. Bao v&, tén tao di tich lich si - vin héa, danh lam théng canh.

6. DDdn chi va cbng khai.

7. Qéo dam uu tién quy d4t cho muc dich quéc phong, an ninh, phuc vu
loi ich qudc gia, cong cdng, an ninh lwong thue va bao vé moi trudng,.

8. Quy hoach, ké hoach cia nganh, liph vire, dja phucmg ¢é sir dung dat
phai bdo dam phi hep véi quy hoach, ké hoach sir dung dht d3 duoc co gquan
nha nuée 6 thim quyén quyét dinh, phé duyét.

Piéu 36. Hé thong quy hoach, ké hoach sit dung dit

1. Quy hoach, ké hoach str dung dit chp qubc gia.

2. Quy hoach, ké hoach sir dung dit cép tinh.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cf;.p huyén.

4. Quy hoach, k& hoach sir dung d4t quSc phong.

5. Quy hoach, ké hoach sit dung @3t an ninh.

Piéu 37, Ky quy hoach, ké hoach st dung dit

1. Ky quy hoach sir dung d4t 13 10 nim.

2. Ky ké hoach sir dung dit cdp qubc gia, cdp tinh va ky k& hoach sir
dung dAt quéc phdng, dit an nink 14 05 nim. K& hoach sit dung d4t cip huyén
duge 13p hang nam.

Pitu.38. Quy hoach, ké hoach sir dyng dit ca{ip quée gia

1. Can cfr 1ap quy hoach st dungiﬁﬁa-t_gap quoc gia bao gom:

a) Chién lugc phit trién kinh té - x& hdi, quoc phong, an ninh ctia quéc
gia; quy hoach tdng thé phéat tridn cac ving kinh t& - x4 hdi; chién hroc, quy
hoach phat trién nganh, linh vyc;

b) Didu kién ty nhién, kinh t§ - xi hoi;

¢) Hién trang sit dung @At, tiém ning ¢t dai va két quéa thue hién quy
hoach st dung d4t cdp quéc gia ky trwéc;

d) Nhu cdu sir dung dht cita cée ngaoh, Hinh vye;

d) Tién b6 khoa hoc va cong nghé c6 lign quan dén viée st dung dét.
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2. Nbi dung quy hoach sir dung 4t chp quéc gia bao gdm:

a) Dinh huéng st dung dat 10 nam;

b) X4c dinh céc chi tidu sir dung dt d6i voi nhom d4t néng nghidp, nhém
dat phi nong nghlep, phéom dat chua sir dung, trong d6 xdc dinh dién tich mét s
loai dAt gbm dt tréng l0a, dat chuyén trong hia nudre, dit rimg phong hy, it ru'ng
dic dyng, dét rimg san xudt, ddt nudi trong thily san, 44t lam mubdi, dit qubc
phong, dét an ninh, d4t khu cong nghiép, dat khu ché xudt, dat khu cong nghé cao,

dét khu kinh té, dat phét trién ha thng cap qube gia, dét co di tich lich st - vin
héa, danh lam thing cénh, d4t 46 thi va dét bai thai, xir 1y chét thai;

¢) Xac dinh dién tich céc loai dht quy dinh tai diém b khoan ndy cia ky
quy hoach dén timg don vi hanh chinh cap tinh va vimg kinh & - xa hgi;

d) Lip ban dd quy hoach sit dung dt cap qudc gia va cdc vang kinh
t& - x4 hoi;

d) Gii phédp thue hién quy hoach sir dung dét.

3. Can cit l4p k& hoach sir dung dét cp qubc gia bao gom:

a) Quy hoach sir dung dét cép qubc gia;

b) K& hoach phat trién kinh t& - x3 hoi 05 nim va hing nim cda ci nuéc;

¢) Nhu cdu sir dung dat 05 nim cia céc nganh, linh vyc;

d) Két qué thye hign ké hoach str dung dét cap qudc gia k¥ trudc;

&) Kha ning ddu tu, huy dng ngudn lyc dé thyc hién ké hoach su
dung dét.

4. Ngi dung k& hoach sit dung dét cdp qubc gia bao gdm:

a) Phén tich, dauh gia két qua thire hién ké hoach st dung dht cﬁp qué-c
gia ky trudc;

b) Xéc dinh dién tich céc loai dét quy dich tai diém b khoén 2 Diéu nay
trong ky ké hoach st dung dat 05 niim;

¢) K& hoach st dung dét 05 nim cho timg don vi hanh chinh cap tinh va
ving Kinh té - x3 héi;

d) Giai phap thuc hi¢n ké hogch sit dung dét.

Piku 39. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cAp tinh

1. Cén ot 1ap quy hoach sit dung dét cip tinh bao gom:

a) Quy hoach sir dung dAt chp qube gia;

b) Quy hoach tdng thé phat idn kinh t - xa hoi ciia ving kinh té - xa hoi,
cua tinh, thanh pho true thude trung uwong, chién luge, quy hoach phat trién

nganh, linh vye;
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c) Diéu kién ty nhién, kinh t& - x& hoi cda tinh, thanh pho triuc thuge
trung wong;

d) Hién trang sir dyng d4i, tiém ndng dét dai va két qua thyc hién quy
hoach sir dung dat cap tinh k¥ trude;

4) Nhu cdu sit dung dit coa céc nganh, linh wire, clia Cép tinh;

¢) Binh mu¥c sir dung dét;

g) Tién b khoa hoc va céng nghé cé lién quan dén viée sir dung dét.

2. Noi dung quy hoach sir dung dt cép tinh bao gbm:

a) Dinh huéng sir dung 44t 10 nam;

b) X4c dinh dién tich c4c loai dét da duge phan b trong quy hoach sit dung
dat cAp qudc gia va dién tich céc loai dit theo nhu ciu st dung dét cAp tirh;

¢} X4c dinh c4c khu vuc it dung dét theo chirc ning st dung;

d) Xéc dinh dién tich cac loai dit quy dinh tai diém b khodn niy dén timg
don vi hanh chinh cdp huyén;

d) Lap bén dd quy hoach st dung dit cép tinh;

¢) Gidi phap thwe hién quy hoach sir dung dét.

3, Céin it 14p ké hoach st dung dit cAp tinh bao gdm:

a) Ké hoach str dung @4t 05 nam cfip qudc gia; quy hoach sir dung d4t cip tinh;

b) K& hoach phét trién kinh & - x4 héi 05 ndm v3 hang nim cha cfp tinh;

¢)Nhu chu str dung d4t 05 ndm ciia chc nganh, finh vuce, cia cfip tinh;

d) Két qua thyc hién ké hoach sir dung dit cép tinh ky trude;

&) Kha nang dau tu, huy déng ngudn luc & thue hién ké hoach sir
dung dat.

4. Nbi dung ké hoach sir dung dit cdp tinh bao gdm:

2) Phén tich, danh gia két qua thyc hién ke hoach s dung dét cép tinh
ky trudc;

b) X4c dinh dién tich céc loai dét quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu nay
trong ky ké hoach sir dung dit theo timg nam va den timg don vi hanh chinh
cép huyén;

¢} X4c dinh dién tich cac loai dit can chuyen muyc dich sir dung 34t quy

dinh tai cic diém a, b, ¢, d v4 e khoan { Didu 57 clia Lujt nay trong ky k& hoach
str dung dét theo timg nim va dén timg don vi hanh chinh cap huyén;

d) Xdc dinh quy mo, dia diém céng trinh, du 4n cap qu6c gia v cdp tinh
st dung dit vio cac muc dich quy dinh tai Diéu 61 va Pidu 62 cva Lust nay
thue hién trong k¥ ké hoach sir dung dit theo timg nim va dén timg don vi hanh
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chink cdp huyén.

D61 véi dur 4n ha ting k§ thudt, xay dimg, chinh trang khu d6 thi, khu dén cu
néng thon thi phai dong thi xdc dinh vi tri, dién tich d4t thu héi trong ving phy
cn dé ddu gia quyén sir dung dét thue hién di 4n nha &, thuong mai, dich vu, sin
xudit, kinh doanh;

d) Lap ban dd ké hoach sir dung dét cép tinh;

e) Giai phéap thuc hién ké hoach sit dung dit.

Ditu 40. Quy hoach, k& hoach sir dung dit cap huyén

1. Can ctr 1ap quy hoach st dung dét ¢dp huyén bao gbm:

a) Quy hoach sir dung dit cép tinh;

b) Quy hoach téng thé phat trién kinh té - x4 hdi cia cAp tinh, cip huyén;

¢} Piéu kién tu nhién, kinh té - x4 héi ctia huyén, quin, thi x3, thinh phd
thude tinh;

d) Hién trang sit dung dét, tidm ning dat dai va két qua thue hién guy
hoach st1 dung dat cdp huyén ky trude;

d) Nhu cdu sir dung dit cia cdc nganh, linh vue, clia cAp huyén, cia cip x3;

¢) Dinh mitc sit dung dt;

g) Tién bd khoa hoc va cdng nghé c6 lién quan dén viée sir dyung dat.

2. Néi dung quy hoach sir dung 4t cép huyén bao gdm:

a) Pinh huéng sir dung dat 10 nim;

b) Xac dinh dién tich cic loai dat d& dugc phan bb trong quy hoach sir
dung dét cap tinh v& dién tich céc loai d4t theo nhu ciu sir dung d&t clia cép

huyén va cap x4;

¢) Xéc dinh cdc khu vue sz dung dit theo chire ning st dung dén timg
don vi hanh chinh cap x&; .

d) X4c dinh dién tich cdc logi dat ¢ xdc djnh tai didm b khoan nay dén
timg don vi hanh chink c3p x3;

d) Lap ban d5 quy hoach sit dung dit cdp huyén; dbi véi khu vic quy

hoach dat trong lGa, khu vuc quy hoach chuyen muc dich sir dyng dét quy dinh tai
cac difma, b, ¢, d va e khoan 1 Didu 57 cha Lujt niy thi thé hién chi tiét dén timg

dom vi hanh chinh cAp x&;
e} Gidi phap thuc hién quy hoach sl dung dat.
3. Canc l8p ké hoach st dung dat hang nim clia cip huyén bao gbm:
a) K& hoach stt dung dft cfp tinh;
b) Quy hoach sir dung dét chp huyén,
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¢) Nhu ciu sit dung dét trong nim ké hoach ciia cdc nganh, linh vuc,
cla cdc cap;

d) Kha ning dau ti, huy déng ngudn hre dé thuce hién k& hoach sir dung dét.

4. N§i dung ké hoach sit dung dét héng nim cita cip huyén bao gbm:

a) Phan tich, danh gi4 két qua thirc hign ké hoach sir dyng dt nim trréc;

b) Xdc dinh dién tich cac loai dat da duge phan bd trong ké hoach sit

dung dat cép tinh va dién tich céc loai dét theo nhu cAu sir dung dit cla ofp
huyén, cip x4 trong nim ké hoach;

¢) X4c dinh vi tri, dién tich dat phai thu hdi dé thue hién céng irinh, du 4n
sir dung dat vao muc dich quy dinh tai Biéu 61 va Dieu 62 cua Luft nay trong
nam k& hoach dén timg don vi hanh chinh cap x3.

Pbi véi du 4n ha ting ky thufit, xdy dymg, chinh trang 48 thi, khu dén cu
nbng thon ihi phai dong thoi xde dinh vi tr, dién tich dét thu héi trong ving phu
chn dé dau gia quyén st dung dét thye hién dy 4n nha &, thuong mai, dich vy,
san xuét, kinh doank;

d) Xée dinh dién tich cdc loai dit cAn chuyén muc dich sir dyng d6i véi
céc loai dét phai xin phép quy dinh tai cic didm a, b, ¢, d va e khoén 1 Pidu 57
cta Ludt ndy trong ndm ké hoach ¢én timg don vj hanh chinh cép x&;

d) Lap ban d3 ké hoach sir dung dit hang nim cita c&p huyén;
g) Giai phap thure hién ké hoach sir dung dét.

5. Déi véi quén ¥ c6 quy hogeh d6 thi duge co quan nha nuée ¢b thim
quyén phé duyét thi khéng lap quy hoach sir dung dat nhimng phai 1ap ke hoach sir
dung dat hang ndm; trudmg hop quy hoach d6 thj cia quén khong phi hop véi
dién tich d& dugc phén bo trong quy hoach sir dung dat cé:p tinh thi phai dieu
chinh quy hoach d6 thi cho phit hop vai quy hoach sir dung dat cap tinh.

Pidu 41. Quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc phong, an nink
1. Cin ctr 1ap quy hoach sir dung dét quéc phong, an ninh bao gdm:
a) Quy hoach s dung dét cdp quéc gia;

b) Chién luge phat trién kinh té - x3 th, quoc phfmg, an ninh ciia quc
gia v quy hoach tong thé phat trién cac ving kinh té - x4 hoi;

¢) Diéu kién tw nhién, kinh té - x5 héi;

d) Hién trgng sjr dung dét, tiém ning dat dai va két qua thuc hién quy
hoach sir dung dit quéc phong, an ninh ky trude;

d) Nhu chu sir dung dit qubc phong, an ninh;

e) Dinh murc sit dung dét;

g) Tién b khoa hoc v4 cdng nghé ¢6 lién quan dén viéc sit dung dit.
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2. N&i dung quy hoach sit dung d4t qubc phong, an ninh bao gdm:
a) Dinh huéng st dung dét quic phong, an ninh;
b) Xéc dinh nhu ciu sir dung dét quoc phong, an ninh trong k¥ quy hoach

sir dung dt phu hop véi quy hoach ting the phat trién kmh té - x& hdi, qude
phong, an ninh va ké hoach phit trién kinh té - x& hdi cia quéc gia;

¢) Xac dinh vi tri, dién tich dat qubc phong, an ninh dé giao lai cho dia
phirong quén Iy, st dung vao muc dich phit trién kinh t& - x3 hji;

d) Giai phap thue hién quy hoach sir dung dét quéc phong, an ninh,

3. Can cir lp ké hoach sir dung dét qudc phong, an ninh bao gdm:

a) K& hoach sir dung dit 05 nim cip qudc gia, quy hoach sir dung dat
qudc phong, an ninh;

b) Nhu cdu sit dung dét 05 nim qude phong, an ninh;

¢) Két qua thue hign ké hoach sit dung dét quéc phong, an ninh ky trude,

d) Khi ning déu tu, huy déng ngudn lre dé thue hién ké hoach sir dung
d4t quéc phong, an ninh.

4. N6i dung ké hoach sir dung d4t quic phdng, an ninh bao gdm:

a) Phan tich, d4nh gid két qua thye hién ké hoach sit dung dét quée phong,
an ninh ky trude;

b) Xdc dinh khu vire, dién tich dét s dung vao muc dich quée phong, an
ninh trong ki ké hoach 05 nim va cy thé dén timg nim,

c) Xac dinh cu thé vj tri, dién tich dit quéc phong, an ninh ban giao lai
cho dia phuong quan ly trong ky ké hoach 05 nam;

d) Giai phap thwe hién k& hoach sir dung d4t qudc phong, an ninh.

Pidy 42. Trach nhiém td chire 13p quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Chirh pha t chirc 18p quy hoach, ké hoach sir dung &t chp qudc gia.
B Tai nguyén va Mdi truomg chi tri giip Chinh phi trong vige 1ép quy hoach,
k& hoach st dung dét cdp qudc gia.

2. Uy ban phén din cap tinh t chirc 14p quy hoach, k& hoach sir dung dét
cap tink; Uy ban nhan dén cdp huyén t chire lap quy hoach, ké hoach sir dung
dat cAp huyén.

Co quan quén Iy dit dai cap tinh, cp huyén chil tri gidp Uy ban nhén dén
ecting cap trong viée 18p quy hoach, ké hoach sit dung dét.

3. Bé Quéc phong t6 chirc 1ap quy hoach, k& hoach sir dung dt quéce
phong; B Cong an tb chitc 1ap quy hoach, k& hoach sir dyng dét an ninh.

4. Chinh phti quy dinh chi tiét Ditu nay.
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Diku 43. Liy ¥ kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Co quan 5 cinc 1dp quy hoach, ké hoach s dung d4t quy dinh tai
khodn 1 va khoan 2 Diéu 42 cita Luét ndy c6 trach nhiém tb chirc Jy ¥ kién
déng gdp clia nhan ddn vé quy hoach, ke hoach sit dung dat.

2. Hinh thitc, ndi dung va théi gian Hy v kiép nhan dan v& quy hoach, ké
hoach sir dyng dat dugc thue hién theo quy dinh sau diy:

a) Viée 14y y kién déng gop ciia nhin din vé quy hogch, ké hoach sir dung
dat cAp qudc gia, cdp tinh duge thyc hién thong qua hinh thirc cong khai théng tin
vé ndi dung ctia aquy hoach, k& hoach sir dyng dat trén trang thong tin dién tr cla
B§ TAi nguyén va Méi treomg, Uy ban nhan dén cép tinh; vise liy ¥ kién dong gép
ciia nhén dan vé& quy hoach, ké hoach sir dung dit c4p huyén dugc thuc hién thong
qua hinh thizc t& chirc hi nghi, ly ¥ kién tnuc ti€p va cBng khai théng tin vé ndi
dung cha quy hoach, k& hoach sir dung dat trén trang théng tin dién t& cia Uy ban
nhén d4n c4p tinh vi Uy ban nhan dan cip huyén;

b) Néi dung 14y y kién nhan dén vé quy hoach, ké hoach sir dung d4t gbm
cac chi tiéu quy hoach, k€ hoach sir dung dit, cac du 4n cong trinh thuc hign trong
k¥ quy hoach, ké hoach sir dung d4t;

¢) Thai gian ly y kién ve quy hoach, k& hogch sir dung dét 14 30 ngay ké tir
ngay ¢o quan nha nudc cd thdm quyén quyét dinh 13 chirc iy y kién.

3. Co quan cé trach nhiém )iy ¥ kién vé quy hoach, ké hoach st dung dét
quy dinh tai khoan 1 Bifu ndy cb trach nhiém xy dimg béo cdo téng hop, tiép
thu, giai trinh ¥ kién ciia nhan din va hoan thién phuong an quy hoach, ké
hoach sir dung d4t trude khi trinh Héi déng thém dinh quy hoach, ké hoach sir
dung dat.

4. Péi véi quy hoach, ké hoach sir dung dét quéc phéng, an ninh, B
Québc phéng, B6 Cong an cb trach nhiém liy y kién Uy ban nhan dan cép tinh
trong qua trinh t6 chute 18p quy hoach, ké hoach sir dung dt.

5. Chinh.phi quy dinh chi tiét Pidu nay.

Pitu 44. Thim dink quy heach, ké hoach sir dung dat

1. Thim quyn thanh I4p HGi ddng thdm dinh quy heach, ké hoach sir
dung dét:

a) Thi trong Chinh phi thinh lap Hoi dong tham dinh quy hoach, ké
hoach sir dung d4t cip qubc gia.

Bo Tai nguyén va Méi trudmg c6 trdch nhiém giip Hi déng thim dinh
trong qué trinh thim dinh quy hoach, k& hoach sir dung dt;

b) B trudng B Tai nguyén va Moi truémg thanh 14p Hoi déng thim dinh
quy hoach ké hoach sir dung d4t quéc phong, an ninh v& quy hoach, ké hoach sit
dung dit cip tinh,
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Co quan quén Iy dét dai & trung wong ¢4 trdch nhiém gitp Hpi déng thim
dinh trong qud trinh tham dinh quy hoach, k& hoach str dung dat;

¢) Chi tich Uy ban phén dén cAp tinh thanh 14p Hai ddng thim dinh quy
hoach, k& hoach sir dung dét cap huyén,

Co quan quéin Iy dat dai chp tinh, cdp huyén c6 trach nhiém gitp Hoi dong
thém dinh trong qua trinh thdm dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét.

2. Hai ddng thém dinh quy hoach, ké hoach stt dung &4t cdc cp cé trach
nhiém tham dinh va giri théng bio két qua thﬁ’m dinh quy hoach, k& hoach sit
dung dat dén co quan 16 chirc 1ap quy hoach, ké hoach si dung dét quy dinh tai
Dieu 42 cla Ludt ndy; co quan t6 chire 1&p quy hoach, ké hoach sir dung dht co
trdch nhiém tiép thu, gial trinh theo ndi dung théng bao két qua thdm dinh quy
hoach, ké hoach sir dung dét,

Trong mttmg hop cén thiét, Hji ddng thém dinh quy hoach, k& hoach sir
dung dat t& chirc kiém tra, kho st thie dia cde khu vue dy kién chuyen muc dich
sit dung dét, diic biét 13 vide chuyén muc dich sir dung dAt trdng laa, dét rimg

phong hé, dt rimg d3c dung.
3. N&i dung thim dinh quy hoach sir dung dat bao gdm:
a) Co s& phap 1y, co s6 khoa hoc ciia viéc Iap quy hoach str dung dét;

b) M dd phu hop cla phuong an quy hoach sir dung dét véi chién luge,
quy hoach tdng thé phat trién kinh 1€ - x hoi, quic phong, an ninh cia quéc gia
va dia phirong; quy hoach phét trién ngénh, linh virc;

¢} Hidu qua kinh t& - x& hi, méi tredmg;

d) Tinh kha thi ciia phuong an quy hoach sit dung dit.

4, N&i dung thém dinh k& hoach str dung dit bac gdm:

a) Mitc dé phu hop ¢ia ké hoach sir dung dét v&i quy hoach st dung dét;

b) Mitc ¢4 phi hop cla ké hoach sit dung dat véi ké hoach phat trién
kinh té - x& héi;

¢) Tinh khé thi ciia k& hoach str dyng dit.

5. Kinh phi tb ciic thdm dioh quy hoach, ké hoach sir dung dat duge xéc
dinh thanh mét muc riéng trong kinh phi 14p quy hoach, ké hoach sir dung dét.

Pitu 45. Thim quyén quyét dinh, phé duyt quy hoach, ké hoach sir
dung dat

1. Quéc hdi quyét dinh quy hoach, ké hoach sir dung d4t cép quée gia.

2. Chinh phd phé duyét quy hoach, k& hoach st dyng dét cap tinh; quy
hoach, k& hoach sit dung d4t qubc phong; quy hoach, k& hoach st dung ¢t an ninh.

Uy ban nhén dén cép tinh trinh Hoi dong phan dan clng cép théng qua
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quy hoach, ké hoach sir dung d4t cAp tinh trudc khi trinh Chinh phit phé duyét,
3. Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat
cap huyén.

Uy ban nhén dan cap huyén trinh Hoi dbng nhin din cimg cép théng
qua quy hoach sir dung &4t cip huyén tréc khi trinh Uy ban nhan dan cép
tinh phé duyét.

Uy ban nihén dén cép huyén trinh Uy ban nhén dén cAp tinh phé duyét ké
hoach sir dung dat hang ndm cta cap huyén. Uy ban nhdn dén cdp tinh trinh Hji

ddng nhan dan cAp tinh théng qua danh muc dr 4n can thu hdi dét quy dioh tai
khoan 3 Dleu 62 clia Luat ndy trrde khi phé duyét ké hoach sir dung dat hang

nim ciia cip huyén.

Pidu 46. Pitu chinh quy hoach, ké hoach sk dung dit

1. Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dit chi duge thyc hién trong cac
truémg hop sau diy:

a) C6 su diéu chinh chién lugc phat trién kinh t - x4 hdi, quéc phong, an
niph cla quoc gia; quy hoach tong the phat trién cdc ving kinh € - x4 hi ma sy
didu chinh dé lam thay déi co cAu sir dung dit;

b) Do téc dong cla thién tai, chién tranh 1am thay &8i muc dich, co ¢du, vi
tri, dién tich sir dung dat;

¢) C6 su didu chinh quy hoach sir dung dat clia cdp trén truc tifp 1am anh
huéng téi quy hoach sir dung dat;

d) C6 sir diéu chinh dia gi6i hanh chinh cia dia phuong,

2. Viéc didu chinh ké':: hoach sir dung dt chi duoc thye hién khi ¢6 sy digu
chinh quy’hoach sit dung dat hodic ¢6 su thay d6i vé kha ning thue hién ké hoach
str dung dat.

3. N§i dung diéu chinh quy hoach sir dung dét 13 mdt phin caa quy hoach
s dung dat da duge quyet dinh, phé duygt. Noi dung c‘heu chinh k& hoach sir
dyng d4t 14 mdt phén cia ké hoach sir dung dat da dugce quyét dinh, phé duyét,

Viée didu chiph quy hoach, ké-hoach sir dung dét thuc hién theo quy dinh
tai cac diéu 42, 43, 44 va 48 cta Luat néy.

4, Co quan nha nu'orc c6 thdm quyen quyét dmh phe duyét quy hoach, ke
hoach sir dung dAt ciia cip ndo thi cé thim quyen quyét dinh, phé duyét didu
chinh quy hoach, k& hoach sir dung d4t ciia cAp do.

Pitu 47, Tur vin Iip quy hoach, ké hoach siv dung dat

1. Trong qua trinh 13p quy hoach, ke hoach sir dung dit, co quan chju
trach nhiém chi tri viée 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dit dugc thué twr vén
lap quy hoach, k& hoach sir dung dat.

2. Chinh phu quy dinh didu kién cha td chirc, ca nhan hoat déng fu van lap
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quy hoach, ké hoach sir dung dét.

Piéu 48. Cong bd cong khai quy hoach, ké hoach s dung a4t

1. Quy hoach, k& hoach sit dung dat cap quoc gia, cap tinh, cap huyén sau
khi dugc co quan nha nuée o6 thim quyén quyét dinh, phé duyét phai dugc cong
bd cong khai.

2. Trach nhiém cdng b céng khai quy hoach, ké hoach sit dung dat duge
quy dinh nhu sau:

a) Bd Tai npuyén va Mbi ﬁ‘ucmg cd trach nhiém cong bé cdng khai quy

hoach, ké hoach sit dung dét cp quic gia tai try s& co quan v trén cong thong
tin dién tr ciia BG Tai nguyén va Méi trudng;

b) Uy ban nhan dén céip tinh ¢4 tréch nhidm cong bé cong khai quy hoach,
k& hoach sir dung dat cap tinh tai try s& co quan va trén cdng thdng tin dign t
cita Uy ban nhén d4n cAp tinh;

c) Uy ban nhén dén cap huyén 6 trach nhiém céng bd cong khai quy
hoach, ké hoach st dung dat cap huyén tai try s& co ' quan, trén cong théng tin
dién tir ctia Uy ban nhin dén _cap huyén va céng bd ~cfng khai ndi dung quy
hoach, ké hoach st dung dat cép huyén o6 lién quan dén xa, phudng, thi trdn tai
tru 5& Uy ban nhén dén cép xa.

3. Thoi didm, thoi han cdng bd cong khai quy hoach, ké hoach sir dung
dit theo quy djnh sau day:

a) Viéc cong bb cong khai dum: thue hién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
duge oo quan nhi nrde ¢6 thim quyén quyét dinh, phé duyst;
| b) Viéc cong khal dugc thye hién trong subt k¥ quy hoach, k& hoach sit
dung dat.

Ditu 49. Thue hign quy hoach, k¢ hoach sit dyng it

1. Chinh phii td chirc, chi dao vige thue hign quy hoach, ké hoach sir dung
dat cp qubc gia.

Tha tudng Chinh phty phan b chi tidu sir dung dit cho céc tinh, thanh phb
trire thuqc trung wong, Bd Quoc phong, Bo6 Cong an trén co s& cac chi tidy sir
dung d4t cip québc gia da duge Quoc hdi quyét dinh.

Uy ban nhén din cép tinh, cdp huyén c6 trdch phiém thye hién quy hoach,
ké hoach st dung dét ciia dia phuong.

Uy ban nhin dén cAp xd c6 trach nhiém thuc hién quy hoach, k& hoach sir
dung dét trén dia ban cip x4.

B§ Qubc Phong, Bé Céng an ¢6 trdch nhiém thyc hién quy hoach, ké
hoach sir dyng dat quoc phéng, an ninh.

2. Trudng hep quy hoach st dung dét d% duge cong bd ma chua cd ké
hoach s dung dét hing nim ctia c:ap huyén thi ngudi sir dung dat duge tiép tuc
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sir dung va duoge thye hién cac quyén coa ngudi st dung dét theo quy dinh ciia
phép luét.

Trudmg hop di cé ké hoach sir dung d4t hang nim cia cép huyén thi
ngudi sir dyng dat trong khu vyre phai chuyén muc dich s dyng dat va thu hoi
d4t theo ké hoach dwgc tiép tuc thure hién cdc quyén cha nguoi su dung dat

nhiung khéng duge xay dung méi nha &, cong trinh, trdng cdy l4u nim; néu
nguod sir dung dAt cd nhu ciu cai tao, stra chita nha &, cong trinh hién ¢6 thi phai

duge co quan nha nude cb thim quyen cho phép theo quy djnh clia phap luit.

3. Dién tich dét ghi trong ké hoach sir dung dét hing niim ofia cAp huyén
dd dugc cong bd phai thu hdi dé thyc hién dy 4n hogic phai chuyén muyc dich sir
dung dat ma sau 03 nim chua ¢6 quyet dinh thu hdi dat hoéic chua dugc phép
chuyén muyc dich sir dung dat thi co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét ke
heach sir dung dat phai diéu chinh, by bo va phai céng bo vige dieu chinh, hiy
bd vige thu héi hode chuyén muc dich déi véi phan dién tich dét ghi trong k8
hoach str dung dat.

~ Truémg hop co quan nha nrée c6 thim quyén phé duyét ké hoach sir dung
dat khong diéu chinh, hily bé hodic ¢4 diéu chinh, hity bo nhung khéng cong bb
viée dicu chinth, hay b4 thi ngudi sir dyng dat khdng bj han che ve quyén theo
quy dinh tai khoin 2 Biéu nay.

4. Khi két thiic ky quy hoach st dung dit ma céc chi tiéu quy hoach st
dung dat c!nra thuc hién hét thi van dugc tigp tuc thue hi'én dén khi quy heach
sir dung ¢t ki tidp theo dugc co quan nha nudc cb thim quyén quyét dinh,
phé duyét. .

5. Chinh phi quy dinh chi tiét viéc 1§ chitc thuc hién quy hoach, ké
hoach sir dung dat.

Pidu 50. Bio cdo thue hién quy hoach, ké heach sir dung dit

1. Trach nhiém bac cdo hang nim vé két qua thue hién quy hoach, Ké
hoach st dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dén cp x4, cip huyén co trach nhiém giii bao cao két qua
thue hién quy hoach, ke hoach sir dung dét d¢én Uy ban nhén dan cip trén tryc
tiép; Uy ban nhén dan chp tiph ¢4 trach nhiém gl bao ¢ho k& qué thuchién quy
hoach, ké hoach st dung dét dén B6 Tai nguyén va Méi truéng;

b) B Quéc phéng, B6 Cong an co trach nhi¢m giri bde cdo két qua thyc
hién quy hoach, ké hoach sir dung dat quéc phéng, an ninh d4n B Tai nguyén
va Moi trudmg;

c) B Tai nguyén va Méi trudng o6 trach nhiém tbng hop két qua thyc

‘hién hing ndm vé quy hoach, ké hogch sir dung d4t cha cd nude dé bio céo
Chith pht trinh Quéc héi vao ky hop cubi nam.

2. Bao cao két qua thue hién ké hoach sit dung dat hang ném dbi véi nam
cubi cha k& hoach sir dung d4t ky dau phai kém theo béo cdo téng hop vige thuc
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hién ca ky ké hoach st dung dét,
~ Bio céo két qua thyc hién ké hoach sir dung dét hing nim dbi véi nam

cubi ciia k¥ quy hoach st dyng dat phai kém theo bao céo tong hop viée thuc
hién c& k& hoach sit dung dat ke cudi va bio céo tong hop viée thue hién ¢ ki
quy hoach st dung dét.

Pidu 51, Giai quyét phat sinh v quy hoach, ké hoach sir dyng d4t sau
khi Lujt nay ¢ hiéu lirc thi hanh

1. Bél von quy hoach, ké hoach sir dung dét da duoc co quan nha nwéc cod
thAm quyen quyet dinh, phé duyét trude ngdy Lujt nay co hiGu luc thi hanh thi phai

13 sodt, didu tra bd sung ¢& didu chinh quy hoach, ké hoach str dung dit cho pht
hop vai quy dinh clia Ludt nay khi lap ké hoach sir dung dét 05 ndm (2016 - 2020).

2. Khi Lugt nay 6 hiéu lyc thi hanh ma quy hoach, ké hoach s dyng dét
cap huyen chwa dugce co quan nha nuéc co tham quyen phé duyet thi viée thu
hdi dét, giao dét, cho thué dét, cong nhin quyen sir dung dit, chuyén muc dich
sir dung dat cdn clr vao k& hoach sir dung dat cap tinh va danh myc dy an phuc
vu phét trién kinh té - x4 héi cla cAp huyén do Uy ban nhén dén cp huyén téng
hop trinh Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh.

Viéc phé duyét quy hoach, ké hoach sit dung d4t cép huyén phai hoan
thanh chim nhét 01 nim ké tir ngay Luat ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh.

CHUONG V
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT

Pidu 52, Cin cf dé giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich sir
dung dat

1. K& hoach str dung &4t hang nim cia cAp huyén i dugc co quan nha
nuéc ¢ thim quyén phé duyét.

2. Nhu ciu st dung dat thé hién trong dyr dn dhu tu, don xin glao dét, thué
dit, chuyén muc dich sir dung dét.

Didu 53. Giao dit, cho thué d4t d6i véi dit dang c6 ngudi sit dung cho
ngwoi khac

Viéc Nha nuée quyét dinh giao dét, cho thué dat ddi vai dét dang cb ngudi
str dung cho ngudi khac chi duge thuc hién sau khi co quan nhi nuéc cé thim

quyén quyet dinh thu héi dét theo quy dinh cia Luét ndy v4 phai thic hién xong
viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cir theo quy dinh cta phap ludt dbi voi tnromg

hop phai gidi phéng mat bing.
Pidu 54. Giao 34t khéng thu tién sir dung a4t
Nha nude giao At khong thu tidn sir dung dét frong e trudng hop sau day:
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1. H gia dinh, c4 nhin trirc tidp san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thiy san, lam mudi duge giac dat ndng nghiép trong han mirc quy djnh tai
Pieu 129 ciia Ludt nay;

2. Ngudi sir dung dét rimg phong ho, 44t rimg diic dung, dat rimg sén xudt
12 rimyg tir nhién, dat xdy dung try s& co quan, dat sit dung vae muc dich quoc
phong, an ninh; dét sir dung vao mue dich céng cdng khdng nham mye dich kinh
doanh; dat lam nghfa trang, nghia dja khéng thudc truong hop quy dinh taj
khoan 4 Diéu 55 cia Ludt nay;

3. T4 chire sy nghiép céng 1ap cha ty ch tai chinh sir dung dét xéy dung
cdng trinh su nghiép;

4. Td chic sir dung d4t dé xay dung nhd & phuc vu tai dinh cir theo du 4n
cia Nha mréc;

5. Cong déng dan ¢ sir dung dit néng nghiép; co s& ton gido sir dung dat
phi néng nghiép quy dinh tai khoan [ Piéu 159 cua Luét nay.

Diéu 55. Giao dét c6 thu tidn sir dung dét

Nha nuée giao dét ¢ thu tidn sit dung dét trong céc trudng hop sau diy:

1. H gia dinh, c4 nhan dugc giao dit &;

2. T6 chitc kinh té duoc giao dét ¢é thyuce hién du 4n dan tr x8y dymg nha
& 3 ban hoiic dé ban két hop cho thug;

3. Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghigp c6 vén diu tur
nude ngoai duge giao dat dé thuc hién dy 4n diu tu xy dung nha & dé ban hodc
& ban két hop cho thug;

4. Té chirc kinh té duge giao dét thue hién du 4n ddu tr ha ting nghia
trang, nghia dja dé chuyén nhugng quyen sir dung dat gan voi ha tang.

Didu 56. Cho thud dit

1. Nha nude cho thué dét thu tién thué dit hang nim hogc thu tién thué dat
mot 14n cho ca théi gian thué trong cdc truéng hop sau diy:

a) Ho gia dinh, c4 nhan st dung dét dé-san-xuit néng nghiép,-lAmnghidp, .
nudi trong thiy san, 1Am mudi;

b) H§ gia dinh, c4 nhin c6 nhu cAu tiép tuc sir dung dit néng nghiép vugt
han mite dugce giao quy dinh tai Piéu 129 cla Ludt nay;

¢) Ho gia dinh, cé nhén st dung dét thuong mai, dich vu, dit sir dung cho
hoat dong khoang san; dit san xuat vat lidu xay dyng, lam do gom; dét co s& sén
xuit phi néng nghiép;

d) Ho gia dinh, ¢4 nhan st dung dat dé x4y dyng cong trinh eng cong cé
muc dich kinh doanh,
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@) T§ chixc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoal, doanh nghiép
cb von diu tr nude ngodi su dung dat dé thye hlen du 4n ddu tr sin xuét néng
nghiép, 1am nghiép, nuéi trong thiy san, lam mudi; dét sin xudt, kinh doanh phi
néng nghiép; dat xay dung cong trinh céng cong co6 muc dich kinh doanh; 4t dé
thue hién du 4n dau tir nha & dé cho thué;

¢) Té chirc kinh 18, tb chite sy nghiép cang I8p tr chi tai chinh, ngudi
Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép cé von dAu tu nude ngoaj su
dung dat xay dung cdng trinh su nghiép;

2) T chirc nude ngoai cb chirc ning ngoai giao sir dung dét dé xdy dyng
tru s¢ lam viée.

2. Nha nudc cho thué dit thu tién thué dit bang nam dbi véi dom vi vii
trang nhin dén st dung dat dé san xudt néng nghi¢p, ldm nghiép, nudi trong
thiy sén, lam muoi ho#ic sén xuat ndng nghiép, [am nghiép, nudéi frong thily san,
1Am mudi két hop vdi nhiém vy quéc phdng, an ninh.

Didu 57. Chuyén mue dich si dung dit

1. Cac trudmg hop chuyén muc dich sit dung d4t phii duge phép cia co
quan nha nuéc ¢6 tham quyén bao gdm:

a). Chuyén dat tréng 10a sang dét trong cdy 1du nam, dét trf“)ng rumg, dét
nudi trong thity san, dat lam mudi,

b) Chuyen dit trcng cay hang nim khéac sang dét nudi trong thuy sén nudc
man, dit 1am mudi, dat nudi trong thiry sin duédi hinh thirc ao, hé, dam;

¢) Chuyén dit nmg dic dung, dht rimg phong hé, dat rimg san xult sang
st dung vao muc dich khéc trong nhém dat ndng nghicp;

d) Chuyén d4t néng nghiép sang ddt phi néng nghiép;

d Chuyen d4t phi ndng nghiép dwoc Nba nude giao d4t khéng thu tién
st dung dat sang dét phl néng nghiép duoc Nha nude giao dat c6 thu tién sir
dung d4t hodc thué dét;

&) Chuyén dét phi néng nghiép khéng phai 1a dit & sang dét o;

g) Chuyén dét x3y dung cng trinh sy nghi¢p, dét sir dung viao muc dich
céng cdng cd muc dich kinh doanh, dit san xuat kinh doanh phi ndng nghiép
khéng phai 13 dét thuong mai, dich vu sang dt thuong mai, dich vy; chuyén dit
thuong mai, djch vy, dat xdy dvng cbng trinh sw nghiép sang dit co s& sin xudt
phi néng nghi¢p.

2. Khi chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Bigu nay
thi ngudi st dung dét phal thye hién nghfa vy tai chinh theo quy dinh cua phap
Iuat; ché db sir dung dit, quyen va nghia vy ciia ngudi sir dung 4t ducgce dp dung
theo loai dit sau khi duoc chuyén muc dich st dung.
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Didu 58. Didu kién giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich
sir dung dit dé thye hién dy 4n ddu tr

1. B6i v6i du 4n c6 sir dyng dét trdng 1Ga, d4t rimg phong ho, dt rimg diic
dung vao céc muc dich khic ma khéng thude trudng hop duge Québe héi quyét
dinh, Thi tuong Chinh ph chép thufin chd truong dau tir thi co quan nha nude
¢6 tham quyén chi duge quyet dinh giao dat, cho thué dt, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat khi c6 mét trong cAc vin ban sau diy:

_a) Vin ban chép thudn cia Thi twéng Chinh phi ddi véi trudng hop
chuyén muc dich sir dung tir 10 héc ta dat trong lGa trd 1&n; tir 20 héc ta dat rimg
phong h§, dat rimg dic dung trd 1én;

b) Nghi quyét ciia Hoi dong nhén din chp tinh déi véi trudng hop chuyén
muc dich st dung dudi 10 héc ta dat trong lha; du6i 20 hée ta dat rimg phong
hg, dat rirng dic dung.

2. Péi vé6i du dn sit dung dét tai dao va x4, phudmg, thi trén bién giti, ven
bién thi co quan nha nude cb thim quyén chi duge quyét dinh  giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét khi duegce sir chip thuan bing vin
bén cha cac bd, nganh ¢6 lién quan.

3. Nguoi duge Nhd nudc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich s dung dat dé thyre hién du 4n dau tw phai ¢é cic didu kién sau ddy:

a) C6 ning luc tai chinh ¢é bao dam viéc sir dyng dt theo tién dé cia dy
an dau tu;

b) Ky quy theo quy dinh ctia phép lngt vé ddu to;

¢) Khéng vi pham quy dinh cia phép luét ve dét dai g6 vai trudng hop dang
sir dung dét do Nha nude giao dét, cho thué dét dé thue hién dy 4n déu tr khac.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Piéu nay.

Pidu 59, Thim quyén giao ﬂé"lt, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat

1. Uy ban phan dan cip tinh quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén myc dich sir dung dt trong cc trudmg hop sau day:

a) Giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi
v tb chirc;

b) Giao dét dbi véi co s tn gido;

¢) Giao dét ddi voi ngudi Viét Nam dinh cu ¢ mréc ngodi, doanh nghiép
cb von dau tr mrde ngoai theo quy dinkh tai khodn 3 Pidu 55 clia Luit nay;

d) Cho thué &4t d6i v&i ngudd Vidt Nam dinh cw & nuée ngoai, doanh
nghiép cé vén dau tir nuée ngodi theo quy dinh tai diém ¢ va diém e khoan 1
Diu 56 ctia Luat nay;
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&) Cho thué dét dbi vi td chite nwée ngoai ¢6 chirc ning ngoai giao.

2. Uy ban nhén dén cap huyén quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuy&n muc dich sir dung dat trong cac trirdmg hop sau day:

a} Giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich s dung &4t di véi
h§ gia dinh, ¢4 nhin. Truémg hop cho hd gia dinh, ¢4 nhén thué dat, cho phép
chuyén muyc dich st dung dit néng nghiép dé st dung vao muc dich thuong maj,
dich vu véi dién tich tir 0,5 héc ta tré 12n thi phai ¢ vin ban chip thujn cha Uy
ban nhén din cap tinh trude khi quyét dinh;

b) Giao dat d§i véi cong ddng dan cu.

3. Uy ban nhén dén cip xi cho thué dét thudc quy dit néng nghiép sir
dung vao muc dich ¢dng ich clia x&, phuodng, thi tran.

4. Co quan co thim quycn quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép
chuyén muyc dich su' dung dat quy dinh tai khoan 1 va kheoan 2 Pitu nay

khéng duge dy quyén.

Dida 60. Xir Iy trwdmg hyp giao d4t, cho thug dit truée ngdy Ludt nay
¢4 hiéu lyc thi hanh

1. T& chirc kinh té, hd gia dinh, cA nhan, ngudi Viét Nam dinb cur & nude
ngoal thugc trudng hop thué dat theo quy dinh ctia Ludt ndy d& duge Nha nude
giao dat c6 thu tién str dung dat trude ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh thi dugc
tiép tue sir dung dit theo thdi han sz dung dat con lai ma khéng phai chuyen
sang thué d4t. Khi hét thoi han siz dung dit, néu duoc co quan nha nude 6 thim
quyén gia han thi phai chuyén sang thué dt theo quy dinh ciia Luat ndy.

2. Tb chitc, ho gia dinh, ¢4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
thude trudng hop thué dét theo quy dinh cia Luét nay 44 duge Nha nudc giao
dht khong thu tién sir dung dit trude ngdy Luft nay cd hiéu lyc thi hanh thi
pha1 ohuyen sang thué dat k& tir ngdy Luat nay ¢6 hiéu luc thi hanh v& ndp
tién thué d4t.

3. Té chire kinh t&, ho gla dinh, cd nhdn, ngudi Viét Nam dinh cu & mrée
ngodi thudc trudmg hop thué dit theo quy dinh ciia Lut nay 4 nhin chuyen quyén
st dung dit hop phap truée ngay Ludt ndy cd hiéu luc thi hanh thi duqc tiép tuc sir
dung dét trong thdi han sir dung d4t con lai ma khéng phai chuyén sang thué ¢t
theo quy dinh cia Lugt nay.

4. TS chitc kinh té thude trugng hop thué dét theo quy dinh cia Lugt
nay di nhén chuyén quyen sir dung dat ndng ngh1ep ciia hd gia dinh, ¢4 nhéan
dugc Nha nuéc giao dat khong thu tién sit dung dét dé thuc hién du 4n déu tur
s&n xuat nong nghigp trude ngdy Ludt ndy c6 hiéu [yc thi hanh thi duge tiép
tuc su dung d4t trong thdi han con lai cla du 4n ma khdng phai chuyén sang
thué dét theo quy dinh ciia Luat nay.
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5. Ngudi Viét Nam djnh cu & nude ngodi, doanh nghiép ¢6 von dau tu
nirée ngoai dwge Nha nuée cho thué dat tra tién thué dit mét 1n cho ca thi
gian thué 48 thue hién dir 4n ddu tr xiy dung nha & dé ban hojic dé ban két hop
cho thué trrde ngay Ludt ndy c6 hiéu Iuc thi hanh thi dwge tip tuc thué dat
trong thoi han sir dung dat con lai hoic chuyén sang giao dat ¢6 thu tién st dyng
dit theo quy dinh cta Luét ndy néu ¢6 nhu ciu.

CHUONG VI

THU HOI DPAT, TRUNG DUNG PAT,
BOI THUONG, HO TR, TAI PINH CU

Muc 1
THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT

Piéu 61. Thu hdi dat vi muc dich qubc phong, an ninh

Nha nude thu hdi dat vi muc dich quéc phong, an ninh trong céc trrdng
hgp san déy:

1. Lam noi déng quén, try s& lam viée;

2. Xay dung cén clr quan sy;

3. Xay dimg cong trinh phéng thii qudc gia, trin dia va cbng trinh dic
bidt vé quéc phong, an ninh;

4. Xay dung ga, cang quan sy;

5. Xay dyng cong trinh cong nghiép, khoa hoe va cbng nghé, van hée, thé
thao phyc vu trye tiép cho quéce phong, an ninh;

6. Xay dung kho tang cua luc rong vl trang nhin dén;

7. Lam trudmg bin, thao trudmg, bai thir vii khi, bai huy vii khi;

8. Xay dung co s& dio tao, trung tAm huin luyén, bénh vién, nha an
dudng caa hrc lugng vil trang nhan dan; S

9. X4y dung nha céng vu cla lyc hrgng vii trang nhén dén;

10. Xay dung co s& giam gilt, co s& gido duc do BG Québe phéng, Bj
Céng an quén ly.

Pidu 62. Thu hii dit dé phat trién kinh t& - xi héi vi lgi ich qude gia,
cong cong

Nha nudce thu hdi dét d& phat trifn kinh t6 - x3 hoi vi lgi ich quic gia,
cdng cdng trong cdc truong hop sau déy:

1. Thuc hién cac dv an quan frong quéc gia do Quédc héi quyét dinh chi
trrong dau tu ma phai thu héi dit;
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2. Thyc hién céc du 4n do Thi tudng Chinh phu chip thusn, quyét dinh
déu tu ma phai thu hdi dit, bao gdm:

a) Du 4n x4y dyng khu c6ng nghiép, khu ché xuét, khu cBng nghé cao,
khu kinh t¢; khu d6 thj méi; di 4n ddu tu bing ngudn von hd trg phat trién
chinh thitc (ODA); _

b) Dy 4n xdy dung tru s& co quan nhi nuée, 6 chiic chinh tri, t chirc
chinh trj - x4 hd1 & trung vong; try s& cla té chirc mréc ngodi cd chirc ning
ngogi giao; cong trinh di tich lich sit - viin héa, danh lam thing canh duge xép
hang, cbng vién, quang trudng, tuong dai, bia tuéng niém, cdng trinh sy nghiép
cdng cép quoc gia, |

c) Du 4n x4y dung két cAu ha tAng k¥ thuit cdp quéc gia gdm giao thong,
thity lgi, cip nude, thodt nuée, dign luc, thong tin lién lac; hé thong din, chia
xdng dau, khi dot; kho du trlf quoc gia; cong trinh thu gom, xi 1y chat thai;

3. Thye hién cdc dy 4n do Hoi ddng nhan dén cép tinh chép thuén ma pha
thu hoi dat bac gom:

a) Du 4n xiy dung tru s& co quan nha nuéc, t§ chite chinh tri, t8 chitc
chinh tri - x& héi; cdng trinh di tich lich sit - van héa, danh lam thang canh dugc
xép hang, cing vién, quing trudng, tuong dai, bia twong niém, cdng trinh sy
nghiép cong cap dia phuong;

b) Dy 4n xiy dumg két cAu ha thng k¥ thuit cha dia phuong gbm giao
théng, thiy loi, cip nude, thodt mrde, dién luc, thdng tin lién lac, chiéu sdng 46
thi; cong trinh thu gom, xtr ly chat thai;

¢) Du 4n xdy dung cdng trinh phuc vu sinh hoat chung cta cong déng dan
cu; dy 4n tai dinh cu, nha & cho sinh vién, nha & x4 héi, nha & cong vu; xdy
dung cong trinh cla co sé& tdn gido; khu vin hoa, thé thao, vui choi gid tri phuc
vu cong cdng; chy; nghia trang, nghia dia, nha tang 1€, nha hoa ting;

d) Dy an xdy dung khu dé thi méi, khu dan cu ndng thén mdi; chinh
trang d& thi, khu dén cu ndng thon; cum cdng nghiép; khu san xuit, ché bien
néng sn, 1Am sén, thiy san, hai san tdp trung; du &n phét trién ring phong
hg, rimg dic dung;

d) Dy 4n khai thdc khodng sén duoc co quan cb thAm quyén cip phép, trir
trromg hop khai thac khodng sén 1am vat liéu xdy dung théng thuong, than bun,
kheéng san tai cic khu v c6 khodng sin phin tin, nho 1€ va khai théc tan thu
khoang san.

Pidu 63. Can cir thu hdi d4t vi myc dich qude phong, an ninh; phat
trién kinh t& - x& héi vi lei ich qudc gia, cong chng

Viéc thu héi dit vi muc dich qués phong, an ninh; phat trién kinh té - xa
héi vi lod ich qudc gia, cong cong phai dua trén céc cin cir sau day:
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1. Dy 4n thupe céc truomg hop thu hdi dét quy dinh tai Ditu 61 va Didu
62 caa Luét nay;

2. K& hoach st dung dit hing nim cia cip huyén d3 dugc co quan nha
nudc ¢6 thim quyén phé duyét;

3. Tién @5 sir dung dat thue hién dy 4n.

Ditu 64, Thu hdi @it do vi pham phap luat vé dit dai

1. Céc truémg hop thu hdi dét do vi pham phép ludt vé dét dai bao gbm:

a) Sir dung dAt khéng diing muc dich d duoc Nha nuée giao, cho thug,
cong nhin quyén sir dung dét va d4 bj xir phat vi pham hanh chinh v& hanh vi sir
dung dat khong ding muc dich ma tiép tuc vi pham;

b) Ngudi sir dung dat ¢b v hity hoai dét;

c) Dét duge giao, cho thué khéng dung déi tuong hodc khéng ding
thdm quyén;

d) Bt khong duge chuyén nmrgng, ting cho theo quy dinh ciia Lujt nay
ma nhén chuyén nhuong, nhin ting cho;

) Pét duge Nha nuéce giao ¢ quan Iy ma 48 bj 14n, chiém;

e) Dét khong duge chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh ctia Lufit ndy
ma ngudi sit dung dat do thiéu trach nhiém deé bi l4n, chiém;

g) Ngudi sir dung dét khong thye hién nghia vy d6i véi Nha nude va di bj
xir phat vi pham hanh chinh ma khong chép hanh;

h) Bt trong ciy hang nim khong duge st dung trong thoi han 12 thing lign
tuc; dit tréng cdy lau nim khéng dugc sir dung trong thoi han 18 théng lién tuc; ddt
trdng rimg khéng dugc sir dung trong thii han 24 thang lién tyc;

i) Dét dugc Nha nudc giao, cho thué dé thue hién du dn ddu tur ma khong
duge sir dung trong thivi han 12 thang lién tac hodc tién d6 sir dung dat cham 24
théng so v&i tién db ghi trong du 4n dAu tir ké tir khi nhin ban giao dét trén thire
dia phai dua ddt vao st dung; trrdng hop khong dua dit vio sit dung thi chil diu
tu duge gia han st dung 24 thang va phai nép cho Nha murde khoan tién tuong
{mg véi murc tién st dung dt, tién thué dit d&i véi thai gian cham tién d§ thye
hién du 4n trong thoi gian nay; hét thid han duoc gia han mi chd dau tu vin
chira dua ¢t vao sir dung thi Nha nudo thu hdi dit ma khong boi thudng vé dét
v t3i san gén lidn véi dat, trir trudng hop do bat kha khéng,

2. Viée thu hdi dét do vi pham phép luat v& dét dai phai cin cir vio viin
bén, quyét dinh clia co quan nhd nuée cé thdm quyén x4c dinh hanh vi vi pham
phap lujt vé dét dai. A

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu niy.
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Didu 65. Thu héi dit do chim dift viée sit dung dd¢ theo phap ludt, fr
ngwyén tr4 lai d4¢, c6 nguy co de doa tinh mang con ngwdi

L. Céc truegng hop thu hoi dét do chdm dirt viée sir dung dat theo phép
luét, tu nguyén tra lai dat, co nguy co de doa tinh mang con ngudi bao g@)m:

a) T4 chirc &uqc‘ Nha nudc giao dat khong thu tidn sit dung d4t, duge Nha
nude giao dit ¢6 thu tién st dung dit ma tién str dung dat cé ngudn gde tir ngén
sach nha nude bj gidi thé, pha sin, chuyén di noi khe, g1am hodc khong con nhu

clu sir dung dt: ngtro‘l sir dung d4t thué ciia Nha nude tra tién thue d4t hang nam bj
oial thé, pha san, chuyén di noi khic, giam hodic khng cdn thu cAu sit dung dét;

b) C4 nhén sir dung dit chét ma khong ¢6 ngudi thira ké;

¢) Ngroii sir dung dat tu nguyén tra lai dat;

d) Dét duoe Nha nudc giao, cho thué c6 thivi han nhung khéng duoc gia han;

d) Pét & trong khu wizc bi 6 nhidm méi trudng cb nguy co de doa tinh
mang <on nguoti;

¢) Dit & c6 nguy co sat 1a, sut 1on, bi anh huéng b hién twong thién tai
khic de doa tinh mang con ngudi.

2. Viée thu héi dét theo quy dinh tai khodn 1 Diéu ndy phéi dya trén e cin o
san day:

ay Vin ban cla co quan cé thidm quyen giai quyét ¢4 c6 hiéu lue phép luat
dbi véi tradng hop thu héi dt quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Gidy chimg ti hofic quyét dinh tuyén bd mot ngudi 13 da chet theo quy
dinh cha phap lugt va vén ban xac nhdn khong c6 ngum thira ké ctia Uy ban
nhén ddn cap xi noi thudng triy cha ngudi dé thira ké d3 chét d6 @i véi trudng
hop thu hidi dét quy dinh tai diém b khon 1 Didu ndy;

¢) Vin ban tra lai dit ctia nguoi st dyng dat déi véi trudng hop quy dinh
tai diém c khoan 1 Piéu ndy;

d) Quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dit ddi véi trudmg hop quy
dinh tai diém d khodn I Diéu ndy;

&) Vin ban cla co quan cb thim quydn x4c dinh mic 49 & nhiém méi
truomg, sat 19, syt ltm, bi anh hudng boi hién twong thién tai khac de doa tinh mang
con ngudi dbi véi trudmg hop quy dinh tai didm & va diém e khodn 1 Piéu nay,

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Pidu nay.

Pidu 66. Thim quyéen thu héi dit

1. Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh thu hdi dit trong céc tnrdmg hop
sau day:

a) Thu hdi dét déi véi t6 chirc, co s& ton giao, ngudi Viét Nam dinh cr &
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mrée ngoai, to chitc nude ngodi 6 chire niing ngoai giao, doath nghigp cé von
dau tu nude ngoai, trir tredmg hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

b) Thu hdi d4t ndng nghiép thudc quy dit cdng fch ciia x4, phudmg, thi trén.

2. Uy ban nhin dan cip huyén quyét dinh thu hdi dét trong céc trwdmg hep
sau day:

a) Thu hdi dit d5i v&i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu;

b) Thu hoi dht & cua ngudi Viet Nam dinh cu & nudc ngoai duge s& hitu
nha & tai Viét Nam.

3. Tridmg hop trong khu vure thu héi dét c6 ca dbi twong quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu pay thi Uy ban nhén dén c4p tinh quyét dinh thu hdi
d4t hofic iy quyén cho Uy ban nhén dén cép huyén quyét dinh thu héi dét.

Didn 67, Thong bao thu hdi dit vA chip hanh quyét djnh thu hdi dht
vi muc dich quﬁc phong, an ninh; phat trién kinh € - x4 héi vi lgi jch quéc
gia, cong cfng

1. Trude khi ¢é quyét dinh thu hdi dat, chdm nhét 1a 90 ngay dbi voi dét
néng nghiép va 180 ngay déi v&i dit phi néng nghiép, co quan nha nude ¢ tham
quyen phai thong bao thu héi dit che ngudi ¢6 dar thu hoi biet. Néi dung thong
béo thu héi dat gém ke hoach thu héi dat, dicu tra, khao sit, do dac, kiém dém.

2. Truémg hop ngudi sir dung dét trong khu vire thu héi dét dbng y 8 co
quan nha nuée cd tham quyén thu hoi dat trude thoi han quy dinh tai khoan 1
Diéu ndy thi Uy ban nhan dan cép co thim quyén quyét dinh thu hdi dét ma
khéng phai ch¢r dén het thoi han théng béoe thu hoi dat,

3, Ngudi c6 dét thn hdi ¢6 trach nhigm phdi hgp véi co quan, t§ chire 1am
nhiém v bdi thudmg, giai phong mit bing trong qua trinh diéu tra, khio sat, do
dac, kiém dém, x8y dung phrong an boi thudmg, ho tro, t4i dinh cu.

4. Khi quyét dinh thu hdi d4t ¢6 hiéu luc thi hinh va phiong 4n bdi thuémeg,
hd trg, t4i dinh cur da dwgc co quan nha nube cb tham quyén phé duyét duge céng
b6 cong khai, ngudri cé dét thu hdi phai chdp hanh quyét dinh thu hoi dat.

Pidu 68. T3 chirc 1am nhiém vy bai thwdng, gidi phong mit-bing;
quén Iy dit d4 thu hai

1. T chirc 1am nhiém vy bdi thudng, gidi phong mit bing gdm 13 chirc
dich vu céng ve dét dai, Hi dong bdi thudmg, hd trg va tai dinh cu.,

2. Pét da thu hdi duge giao d& quan 1y, sir dung theo quy dinh sau ddy:

a) DAt ¢4 thu hdi theo quy dinh tai Pidu 61 va Diéu 62 ciia Ludt nay thi
giao cho chi d&u tu & thye hién du 4n ddu tu hodc giao cho t6 chirc dich vu
cong vé &4t dai ¢é quan Iy;

b) Dét d3 thu hdi theo quy dinh tai khodan 1 Didu 64 va cac diém a, b, ¢ va
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d khoan 1 Diéu 65 ctia Luft ndy thi giao cho té chirc dich vu cong vé dt dai dé
quan ly, dAu gi4 quyén sir dung dét.

Truémg hop dét d& thu hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 va céc diém
a, b, ¢ va d khodn 1 Diéu 65 ciia Lut nay 13 dat ndng nghiép cla h{ gia dinh, c4
nhén & néng thén thi giao che Uy ban nhin dén cép x& quén Iy, Quy dit ndy
duge giao, cho thué d8i véi ho gia dinh, cd nhin khong c6 dat hosc thidu dit san
xuat theo quy dinh cia phap ludt,

3, Chinh phi quy dinh chi tiét Bidu nay.

Didu 69. Trinh tw, thi tyc thu hdi dit vi muc dich qubc phong, an
ninh; phat trién kinh té - x hdi vi loi ich quoc gia, cong cjng

1. X4y dung va thue hién ké hoach thu hdi dét, didu tra, khdo sét, do
dac, kiém dém dwoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhin dan cép c6 thdm quyén thu héi dat ban hanh théng bao
thu hdi dat.

Théng bao thu hdi it dwoc giti dén témg ngudi co dit thu hdi, hop phb
bién dén ngudi dan trong khu vire c6 dét thu hdi va thong bio trén phuong tién
théng tin dai chiing, niém yét tai tru s& Uy ban nhén dén cap x4, dia diém sinh
hoat chung ciia khu dén cu noi cé dat thu hoi;

b Uy ban nhén dan cAp x4 c6 trdch nhidm phéi hop vdi td chirc 1am nhiém
vu boi thuong, giai phéng mit bang trién khai thuc hign ké hoach thu héi dét,
diéu tra, khio sét, do dac, kidm dém;

c} Npudni str dung dat ¢6 trach nhiém phéi hop véi tb chirc 1am nhiém vu
béi thuémg, gla1 phong mit bang thue hidn vxec didu tra, khao sét, do dac xéc
dinh dién tich dt, thong ké nha &, tai san khac gén lién voi dit ¢ 13p phuong 4n
bdi thutmg, hé trg, tai dinh cw;

d) Tmcmg hop ngudi sir dung dat trong khu vize ¢o dét thu héi khéng phéi
hgp véi tb chirc 1am nhi¢m vy béi thuong, giai phong mit bang trong viée didu fra,
khéo sat, do dac, kiém dem thi Uy ban nhén dén cip x8, Uy ban Mit trin T6 qudc
Viét Nam cap X noi c6 dat thy hdi va td chire 1am nhiém vu boi thudng, gidi phéng
mit bang t6 chitc vn déng, thuyét phuc dé ngudi st dung dét thyc hién,

Trong thm han 10 ngay ké tir ngay duogc van dong, thuyét phuc ma nguoi
sir dung dét vin khong phéi hop véi td chirc lam nhiém vy béi thudng, giai
phong miit bang thi Cht tich Uy ban nhin dan cdp huyén ban hinh quyet dinh
kiém dém bét budc. Ngudi co dat thu hdi c6 trach nhiém thic hién quyét dinh
kiém dém bat bugc. Trudmg hop ngudi c6 dat thu héi khong chap hénh thi Cha
tich Uy ban nhén dén cp huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thue hién quyet
dinh kiém ¢ém bt budc va t chire thyc hién cuding ché theo quy dinh tai Didu

70 cua Lujt nay.
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2. Lap, thdm dinh phwong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cr dwge quy
dinh nhu sau:

a) Té chirc 1am nhiém vy bdi thudmg, giai phéng mit bang c6 trich nhiém
1ap phuong 4n bdi thudmng, hd tro, tai dinh cur va phdi hop véi Uy ban nhén dan
cAp x& noi ¢6 dAt thu hdi t6 chiic Iy ¥ kidn vé phirong 4n bdi thudmg, hd tro, t4i
dinh cir theo hinh thirc t8 chire hop trire tiép v6i ngudi dan trong khu vire c6 dét
thu hdi, ddng thoi niém yét céng khai phuong 4n bdi thudmg, hé tre, tal dinh cu
tai tru s& Uy ban nhén din ¢fp x3, dia diém sinh hoat chung ctta khu dén cu noi
c6 &t thu hoi.

Viée td chirc 14y ¥ kién phai duge 14p thanh bidn ban c6 x4c nhén cla dai
dién Uy ban nhén dén cép x4, dai dign Uy ban Mit trin TS quéc Viét Nam cép
xd, dai dién nhiing ngudi cé dit thu hdi.

T6 chirc 1am nhiém vu béi thudmg, gidi phéng mit bang c6 trach nhiém
t6ng hopy kién déng gép bang vin ban, ghi 16 s lugng v kién df)ng ¥, 86 lrgng
¥ kién khéng dong ¥, 6 luorng v kién khac dbi VO’l phuong 4n bdi thumlg, hé
trg, tai dinh cu; phéi hop véi Uy ban nhdn ddn cAp xi noi 6 dat thu hdi t& chirc
dbi thoai d6i véi trudmg hop con cd ¥ kién khéng déng y vé phuong an béi
thudng, hd tro, t4i dinh cu; hoan chinh phuong 4n trinh co quan ¢6 thim quyén;

b) Co quan cé thim quyén thim dinh phwong 4n bdi thudmg, hd tro, tai
dinh cu trude khi trinh Uy ban nhin dan clp ¢6 thAm quyén quyét dinh thu
hdi dét.

3, Viée quyét dinh thu hdi dat, phé duyét va t§ chic thie hidn phrong én
bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu dwge quy dinh nlur sau:

a) Uy ban nhan dén cdp c6 thim quyén quy dinh tai Didu 66 cia Luét nay
quyét dinh thu hdi d4t, quyét dinh phé duyét phirong 4n bdi thirdmg, hé tro, thi
dinh cur trong cuing mt ngay;

b) T4 chirc 1am nhiém vu b01 thirdng, gial phong mét béng ¢6 trach phiém
ph01 hep voi Uy ban nhén din cap Xa pho bién v niém yet cong khai quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thurdng, hd trg, tai dinh cu tai tru s& Uy ban nhén dan
cip xd va dja diém sinh hoat chung ciia khu dan cu noi ¢6 dat thu. hﬁi;,gﬁi“quyét
dinh bdi thudmg, h3 tro, t4l dinh cu dén timg ngudi o6 dit thu hdi, trong d6 ghi 1o
vé mic bdi thudng, hd tre, bb trf nha hoic d4t t4i dinh cu (néu c6), thoi gian, dia
didm chi tra tién bdi thudmg, hé tro: thdi gian bé tri nha hogc dat tai dinh crr (néu
¢6) va théi gian ban giao dét da thu hdi cho t chire [am nhigm vu bdi thudng, giai
phéng mit bing;

c} T4 chirc thirc hién viée bdi thudmg, hd trg, bd tri tdi dinh cu theo
phuong 4n bdi thuémg, hd trg, tai dinh cu dd duge phé duyét;

d) Truo*ng hop nguoi ¢ dt thu hdi khong ban giao dit cho t chirc lam
nhiém vu bdi thudmg, giai phéng mit bing thi Uy ban nhan din cip x&, Uy ban
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M3t trin T8 quéc Viét Nam cip xa noi cé dét thu hdi va t§ chire 1am nhiém wy
bbi thudmg, gidi phong mit bing t6 chitc vin ddng, thuyét phuc dé ngudi cé dit
thu hai the hién.

Trudmg hop ngudi co it thu hdi d8 duge van dong, thuyét phuc nhung
khong chéap hanh viéc ban giao dat cho to chic lam nhiém vy boi thutmg, gii
phéng mit bing thi Chi tich Uy ban nhén dén cdp huyén ban hanh quyét dinh
cudng ché thu hdi dat va 16 chite thire hién viée cubng ché theo quy dinh tai Pidu
71 cia Luat nay.

4. Tb chirc 1am nhiém vu bdi thudmg, giai phong miat bang cb trach nhidm
quén 1y &t d3 duge gidi phéng mit bing.

Pién 70, Curirng ché thuc hién quyét dinh kidm dém bit buje

1. Nguyén thc cudng ché thyc hién quyét dinh kiém dém bit bude:

a) Viéc cudng ché phai tin hanh céng khai, dén chi, khich quan, bao
dam trit t, an todn, ding quy dinh ctia phap ludt;

b) Théi diém bét dAu tién hanh cubmg ché duge thire hién trong gidr hanh chinh,

2. Cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bét budc dugce thuc hién khi
¢cb @i cac didu kitn sau day:

a) Ngudi co dit thu héi khong chép hanh quyet dmh kiém dém bat budc sau
khi Uy ban nhan dan cp x4, Uy ban Mt trin Té qudc Viét Nam cap X& noi ¢b
A4t thu hdi va t chirc 1am nhidm vy bdi thudng, giéi phéng mit bing d4 vén
dong, thuyet phuc;

b) Quyét dinh cudng ché thue hign quyét dinh kiém dém bét bupc da duge
niém yét cong khai tai try s& Uy ban nhan dan cip x4, tal dia diém sinh hoat
chung cia khu dén cu noi co dat thu hdi;

¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bit budc di cb
hiéu hrc thi hanh;

d) Ngudi bi cudng ché d3 nhin duge quyét dinh cudng ché ¢ hiéu luc
thi hanh.

Trudmg hep nguoi bi cudng ché tir chéi khong nhén quyet dinh cudmg ché
holic ving mét khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhén dan cép x& lap
bién ban.

3. Chua tich Uy ban nhdn dan cap huyén ban hanh quyet dinh cudng ché thwo

* hién quyét dinh kiém dém bét budc va t chirc thyc hién quyét dinh cudng ché.

4. Trinh tu, tha tuc thire hién quyét dinh cudng ché kiém dém bt budc
duge quy dinh nhu sau:

a) Té chirc duoc g1ao thie hién cudng ché van ddng, thuyét phue, dbi
thoai v&i nguoi bi cucrng ché;
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b) Trudng hop ngudi bi cutng ché chip hanh quyét dinh cudng ché thi t
chire dugce giao thue hién cudng ché 14p bién ban ghi nhédn sy chap hanh va thyc
hién diéu tra, khio sat, do dac, kiém dém.

Trudng hop ngudi bi cudng ché khong chép hinh quyét dinh culing ché
thi t6 chitc duge giao thue hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng ché.

Piéu 71, Curéng ché thwre hién quyét djnh thu hdi ddt

1. Nguyén tic cudng ché thyc hién quyét dinh thu hdi dét duge thye hién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 70 ctia Luat nay.

2. Cudng ché thirc hidn quyét dinh thu hdi ddt dwgo thue hién khi cé do
cac diéu kién sau day:

a) Ngudi ¢o &at thu héi khéng chip hanh quyet dinh thu héi dit sau khi

Uy ban nhén dan cép xa, Uy ban M3t tran TS qubc Vit Nam cap & noi co dat
thu hdi va t§ chiic 1am nhidm vu bdi thudng, giai phéng mit bing 33 vén dong,

thuyét phue;

b) Quyét dinh cudng ché thuc hiép quyét dinh thu hoi &t d& dugce niém yét
cong khai tai try s& Uy ban nhan dén cap x4, dja diém sinh hoat chung ctia kim
dén cu noi ¢6 dat thu hdi; |

¢} Quyét dinh cusing ché thuc hién quyét dinh thu hdi dit 43 6 hidu Iye
thi hanh;

d) Ngudi bi cudng ché d4 nhin duge quyét dirth cudmg ché thire hién quyét
dinh thu hoi dat ¢6 higu lyuc thi hanh.

Trubmg hop ngudi bi cubng ché i chdi khong nhén quyét dinh cudng ché
hogc ving mat khi giao quyét dinh cudmng ché thi Uy ban nhin din cap x4 Idp
bién ban.

3. Chi tich Uy ban nhén din cép huyén ban hanh quyét dinh cudng ché
thye hién quyét dinh thu héi dt va td chirc thuc hidn quyét dinh cudng ché.

4. Trinh ty, thi tuc thuc hién cudmg ché thu hdi dt:

a) Trugce khi tién hanh cudng ché, Chi tich Uy ban nhén dan cap huyén
quyét dith thanh lép Ban thyc hién cudng ché;

b) Ban thuc hién cuting ché vén dong, thuyét phuc, d6i thoai véi ngucri bi

cudng ché; néu ngudi bi cudng ché chp hanh thi Ban thyc hién cudng ché 1ap
bién ban ghi nhdn sy chép hanh. Vigc bin giao ddt dugc thyc hién chim nhét sau

30 ngay ké tir ngay ldp bién ban.
Trudng hep ngurdi bj cucmg ché khéng chép hanh quyét dinh cudng ché
thi Ban thye hién cudng ché tb chirc thuc hién cutng ché;

¢) Ban thyrc hién cudng ché ¢6 quyen bude ngudi b cudng ché va nhimg
ngum c6 lién quan phai ra khéi khu dht cudmg ché, tu chuyén tii san ra khéi khu
dit cudng ché; néu khong thye hién thi Ban thie hién cudng ché c6 trach nhigm
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di chuyén ngudi bi cudng ché va ngudi ¢6 lidn quan cling tai san ra khoi khu dt
cudng che.

Trudmg hop ngwdi bi cudng ché tir chéi nhan tai san thi Ban thyuc hién
cubng che phdi 1dp bién ban, t& chic thyc hign bdo quan tii sin theo quy dinh

-cia phap ludt va thong bao cho ngirdri ¢6 tai sén nhén lai tai san.

5. Trach nhiém cta td chirc, ¢4 nhén trong viéc thue hién quyét dinh
cudng ché thu hdi dét:

a) Uy ban nhin dén cdp huyén chiu trich nhiém 3 chiic trc hién vige
cuing che, gial quyét khi€u nai lién quan dén viée cudng ché theo quy dinh cha
phép luét vé& khidu nai; thue hién phuong 4n tai dinh cur trude khi thuc hién
cudng ché; bao dam ditu kién, phuong tién can thiét phyuc vu cho viée cudng
ché; b6 tri kinh phi cudng ché thu hdi dit;

b) Ban thuc hién cudng ché cé trach nhiém chd tri 13p phrong 4n cubng
ché va dur todn kinh phi cho hoat déng cudng ché trinh Uy ban nhan dén cép c6
thdm quyén phé duyét; thuc hién cudng che theo phuong an da dwgce phé duyét;
ban giao dat cho t0 chirc lam nhiém vy boi thudng, gidi phong mit bang.

Trudng hop trén dét thu hdi c6 t&i sin thi Ban thye hign cudng ché phai bio
quén tai san; chi phi bio quan i san dé do chi s& hitu chiu trdch nhiém thanh toén;

¢) Luc Jugng Cong an cé trach nhigm bdo v¢ trit tu, an todn trong qué
trinh t§ chite thi hanh quyét dinh cuéng che thu hoi dat;

d) Uy ban nhén dan cp Xd noi c6 dét thu hdi cb trach nhigm ph01 hop véi
cO' quan, don vi ¢6 lién quan td chic thuc hidn viée giao, nidm yet cong k.ha1
quyét dinh cudmg ché thu héi dét; tham gia thuc hién cudng ché; phéi hop véi td
chitc lam nhiém vu béi thudng, giai phéng mit béng niém phong, di chuyén tai
san cha ngudi bi cudmg ché thu hai dat;

d) Co quan, t§ chite, ¢4 nhan khdc ¢6 lién quan chiju tréch nhigm phdi hep
vGi Ban thye hién cuing ché thure hién vige cusmg ché thu hdi dit khi Ban thyc
hién cudng ché c6 yéu chu.

6. Chinh phil quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 72. Trumg dung dit

1. Nha nuée treng dung dét trong trudng hop that cin thiét dé thyc hién
nhi¢m vu quoc phong, an ninh hofc trong tinh trang chién tranh, finh trang khdn
cap, phong, chéng thién tai.

2. Quyet dinh trung dung dat phai duge thé hién bing vin ban; trudmg
hop khén cap khéng thé ra quyct dinh béng vin ban thi ngudi co thim quyén
dugc quyét dinh tnmg dung d4t bang 151 noi nhumg phai viét glay xac nhén viéc
quyet dinh trung dung d4t ngay tai thoi diém trung dung. Quyét dinh tnmg dung
it ¢6 hidu luc thi hanh ké tir théi diém ban hanh.
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Cham nhit 13 48 gid, ké tir thei diém quyét dinh trnmg dung dét bing 144
néi, co quan cia nguoi da quyét dinh tumg dung dat bang 1&d noi cb trach nhiém
xac nhén béng van ban viéc trung dung dét va g cho ngudi cé dat trung dung.

3. B¢ trudng B¢ Qudc phong, BS truéng B Céng an, Bé trudmg B Giao
théng van tai, B6 trudng B Nong nghiép va Phat trién néng thon, B8 truémg B
Y té, B$ trudng BS Cong Thwong, B trudng Bo Tai nguyén va Mbi trrdmg,
Chix tich Uy ban nhén dan cép tinh, Chii tich T:Iy ban nhén dén cAp huyén co
thdm quyén quyet dlnh trung dung dit, quyét dinh gia han trung dung dit.
Ngum c6 thim quyén tnmg dung dit khéng duge phin cp thim quyén cho
ngudi khac.

4. Théi han trung dung dét 1a khéng qua 30 ngay ké tir khi quyét dinh
trung dung ¢6 hiéu lyc thi hanh. Trudng hop trong finh trang chién tranh, tinh
trang khin cip thi th¥i han tnmg dung dwge tinh tir ngdy ra quyét dinh dén
khong qud 30 ngay ké tir ngay bai bé tinh trang chién tranh, tinh trang khén cdp.

Trrdng hop hét thoi han trung dung d4t ma muc dich cla viée trung dung
chua hoan thanh thi dugc gia han nhung khéng qué 30 ngdy. Quyét dinh gia han
trimg dung dAt phai duge thé hién bing van ban va giri cho ngudri c6 dét tru'ng
dung trude khi két thiic thdi han trung dung.

5. Ngudi cdé dit trung dung phai chdp hanh quyét dinh trung dung,
Trutmg hop quyét dinh trmg dung dét d& duge thue hién theo ding quy dinh
ciia phap luét ma ngudi c6 dit trung dung khéng chap hanh thi ngui quyet dinh
tnmg dung dt ra quyét dinh cudng ché thi hanh va to chirc cudng ché thi hanh
hodic giao cho Chi tich Uy ban nhin dén cép tinh, cip huyén noi c6 dit tnmg
dung t6 chire cudng ché thi hah.

6. Ngudi ¢6 thim quyén trung dung dit ¢6 trach nhiém giao cho t6 chite,
¢4 nhan quan ly, st dung dat tung dung ding muc dich, hidu qué; hoan tra dAt
khi hét thi han trung dung; bi thudmg thiét hai do vide trung dung dit gdy ra.
7. Viée bdi thudmg thiét hai do viéc trung dung d4t gdy ra thue hién theo
quy dinh sau day:

a) Noudi cé dit trung dung duoe béi thuong thiét hat trong-truomg hop
d4t trung dung bi hay hoai; trudng hgp ngudi ¢ dit trung dung bi thiét hai v&
thu nhép do viée trung dung dat trre tiép gy ra;

b) Trrémg hop dit tnmg dung bi hity hoai thi viéc bdi thudng duge thue
hién bing tién theo gi4 chuyén nhuong quyén sit dung dét trén thj tnrémg tai theri
diém thanh toén

¢) Truéng hop ngudi cb dat tnmg dung bj thiét hai vé thu nhép do viée
trung dung dat truc tiép gay ra thi mac bbi thuorng duge xac dinh can cir vao
mirc thigt hai thu nhip thyc té tinh tir ngay giao dit trung dung dén ngdy hoan
tra dit tnmg dung duge ghi trong quyét dinh hoan tra dht trumg dung,
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Mitc thiét hai thu nhép thyc t phai phit hop véi thu nhip do dét tmg
dung mang lai trong diéu kién binh thuemg trudc thoi didm trung dung dit;

d) Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh, cép huyén noi ¢6 dét trung dung
thanh 14p Hdi dong € xac dinh midc boi thuwong thigt hai do thyc hién trung
dung dat gy ra trén co s& van ban ké khai cia ngudi sit dung dét va ho so dja
chinh. Cén ot vao muc I;Si thudmg thiét hai do H@i‘ déng xAc dinh, Cha tich Uy
ban nhén dén cép tinh, cap huyén quyét dinh mirc bdi thudmg;

&) Tién bbi thuong thiét hai do viée trung dung dit gdy ra duoc ngén sich
nha nuéc chi tra mét lan, trre tiép cho ngucn cd dat trung dung trong thdi han
khéng qua 30 ngay, ké tir ngay hoan tra dt.

8. Chinh phd quy dinh chi tiét Didu nay.

Pitu 73. St dung dit théng qua hinh thie nhin chuyén nhugng,
thué quyén sir dung dit, nhin gép von bing quyén si dung dat dé san

£ .
xuit, kinh doanh

1. Viée s dung dét ¢d thyc hién du 4n, céng trinh san xudt, kinh doanh
khéng thude trirdmg hop Nha nude thu hoi ddt quy dinh tai Didu 61 va Didu 62
ciia Luét nay ma phu hop véi quy hoach, k& hogach sir dung dit d& duge co quan
nha nuéc ¢ tham quyén phé -duyét thi chu dau tir duge nhén chuyén nhuong,
thué quyén sir dung dat, nhén gép von bang quyén st dung dat theo quy dinh
cia phép lugt.

2. Nha nuée ¢6 chinh sach khuyén khich viée thué quyén sir dung dét,
nhan gép vén bing quyén sir dung dat clia t chic kinh 1€, hé gia dinh, cd nhén
&2 thye hién du 4n, céng trinh sin xuat, kinh doanh.

3. Chinh phtt quy dinh chi tiét Didu niy.

Muc 2
BOI THUONG VE DAT, HO TRG VA TAIDINH CU

Pidu 74. Nguyén tic bdi thwdng vé d4t khi Nha nwéce thu hoi dat
1. N sir dung dat khi Nha nuée thu héi @4t néu cé du didu kién durge
bdi thuomg quy dinh tai Pidu 75 clia Luit nay thi duge bdi thuong.

2. Viée bdi thucmg ducrc thire hién bang viée giao dét c6 cling muc dich
st dung voi logi dAt thu hdi, néu khong cb dat dé bdi thuong thi duge bdi thuong
bang tién theo gia dat cy thé cba loai ¢4t thu hdi do Uy ban nhin dan cép tinh
quyét dinh tai thiri didm quyét dinh thu hdi dat.

3. Viéc bdi thudmg khi Nhd mrde thu héi dét phai bio dam dén chd, khich
quan, cdng biing, cdng khai, kip thoi va ding quy dinh ciia phap luét.
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Piéu 75. Biéu kién duge boi thurimg vé dat khi Nha nwéc thu héi d:?it
vi muc dich qude phong, an ninh; phat trién kinh té - x& hi vi loi ich quoce
gia, cing cong

1, H§ gia dinh, ¢4 nhan dang st dung dét khdng phai 1a dat thud 13 tidn thué
dAt hang niim, c6 Gily chimg nhan quyén st dyng dét, Gidy chimg nhan quyén s&
hih: nha & va quy#n sit dung dt &, Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén sé
hitu nha & va tai san khéc gén lidn voi d4t (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhan)
hoiic c6 di didu kién dé duge cﬁp Gidy chimg nhan quyén sit dung dit, quyén s0
hits nha & va ti sin khéc gin lién v6i dit theo quy dinh cta Ludt ndy ma chua
drge cap, trir tnrimg hop quy dinh tai khoén 2 Diéu 77 cha Luat nay, ngudi Viét
Nam dinh cu & nuée ngoai thude déi twrgng dirge s& him nha & gan lién véi quyen
st dung dit & tai Vit Nam m4 c6 Glﬁy chimg nthan hodc ¢6 di didu kién duge cap
Glay chimg nhén quyen sir dung dt, quyen s& hitu nha & va tdi san khic gan lién
véi dét theo quy dinh chia Lujt nay ma chua duge cép.

2. Cong Qéng dan cu, co s ton gido, tin ngudng dang st dung dat ma
khéng phai 1a dat do Nha mrde giao, cho thué va ¢ Gidy chitng nhan hodc c6 di
didu kién dé duge cip Gidy chitg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &
va taj san khdc gin lién v6i dit theo quy dinh eia Lugt ndy ma chira dugc cip.

3. Nguoi Vigt Nam dinh er & nude ngoai dirge Nha nude giao dét c6 thu
tién sit dung dht, cho thué ddt rd tién thué dét mot lan cho ca thoi gian thus;
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit trong khu cdng nghifp, cum cong
ngmep, khu ché xuit, khu cdng nghé cao, khu kmh t8, co Glay ohlmg nhén hoéc
c6 du didu kién dwoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén sé hitu nha
& vi tai san khéc gén lidn véi dét theo quy dinh cita Luat niy ma chua dugc cép.

4. T chirc dwge Nha nudc giao dit ¢6 thu tidn s& dung dét cho thué dét
trd tidn thué dét mot lan cho ca thoi gian thué; nhan thira ké quyen sur dung dit,
nhéin chuyen phirgng quyén sir dung dat ma tién st dung dAt 44 nop, tién nhan
chuyén nhugng dd tra khong o6 ngudn gbc tir ngén sach nha nude, cb Gidy
chimg nhin hoiic ¢6 di didu kién dwgc cAp Gidy chimg nhan quyén sit dung dét,
quyét s& hira nha & vi 3 san khic ghn lidn véi dét theo quy dinh ciia Luft nay
ma chwa dgc cép, .

5. Th chize nuée ngoadi c¢6 chire ning ngoai giao duge Nha nude cho thué
4t tra tidn thué ddt mét lan cho ca thoi gian thué va 6 Gidy chimg nhan hoic
c6 di didu kién cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dAt, quyn s& hitu nha & va
t31 san khac gén lidn véi dit theo quy dinh ciia Lugt nay ma chua dugc clp.

6. T& ohitc kinh té, ngurdi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép
¢6 vén diu fir nude ngodi duge Nha nude giao dht c6 thu tién sir dung dit dé
thire hién du 4n ddu tu xdy dyng nha & dé ban hozc @& ban két hop cho thué; cho
thué dét tra tidn thué d&t mot 1an cho ca thoi gian thué, co Giy chimg nhén hodc
¢6 &0 didu kién cp Gidy chimg nhan quyén sit dung dat, quyén s& hitu nha & va
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tai san khac gén lién véi dit theo quy dinh clia Ludt ndy ma chua dugce cép,

Pidu 76. Bai thlmrng chi phi diu tw vao d4t con lai khi Nha nwée thu
hoi dat vi muc dich qudc phéng, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi lyi
ich quéc gia, cong chng

1. Cac truémg hop khong duge bdi thuong v& dat nhung duoce bdi thudmg
chi phi dau tr vao dat con lai khi Nha nude thu héi dét bao gom:

a) Pt dugc Nhi nuée giao khéng thu tién sir dung dt, trir trudmg hop dat
ndng nghiép duge Nha nude giao cho h gia dinh, cd nhin quy dinh tai khoén 1
biéu 54 ciia Luft nay;

b) Pt duge Nha mrorc giao cho 5 chire thude truong hop ¢é thu tién sir
dung dar nhing dirge mién tidn sir dung dit;

. c) D.?t dugc Nha nude cho thué tra tién thué dat héi}_g ném; dat thp‘é ira
tién thué dat mét lan cho ca thdi gian thué nhung duge mién tién thué dat, trir
trzdmg hop ho gia dinh, ca nhén sir dung ddt thué do thyuc hién chinh sich d6i
voi nguoil cd clng vai céch mang;

d) Dét ndng nghiép thujc quy dt cong ich clia x&, phudng, thi trén;

&) Dt nhdn khodn dé sén xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thity sén,
Jam mudi.

2. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 77. Bbi thuong vE dit, chi phi ddu tw vao dat con lai khi Nha
nwé&e thu hdi ddt ndng nghiép ciia h gia dinh, ¢4 nhin

1. Hb gia dinh, c4 nhin dang st dung d4t néng nghiép khi Nha nude thu hbi
&t thi duge bdi thudng vé dét, chi phi dAu tir vao dat cdn lai theo quy dinh sau diy:

a) Dién tich dét néng nghi¢p dug'c bdi thudmg bao gdm dién tich  trong han
mtrc theo quy dinh tai Didu 129, Bidu 130 ciia Lujt ndy va dién tich dit do duoe
nhan thira ké:

b) Pbi voi dién tich dit nong nghiép virgt han mitc quy dinh tai Biéu 129 cla
Ludt nay fhi khéng duoc bdi thwomg vé d&t nhung duge bdi thudmg chi phi diu tr
vao dét con lai:

c) Bbi voi dién tich dét néng nghiép do nhin chuyén quyen sl dung dht
vuot han mirc trrde ngdy Ludt ndy ¢ hiéu lyc thi hanh thi viée bdi thuemg, hé
trg durge thuc hign theo quy dinh cia Chinh phu.

2. Déi véi dit nong nghiép da st dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004
mi ngudi str dung dat 13 h¢ gia dinh, c4 nhn truc tlep sén xuét ndng nghiép
nhung khéng co Gidy chimg nhan hoac khéng du didu kién aé duge cap Gidy
chu'ng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
d4t theo quy dinh cia Luat ndy thi dugc bdi thudmg dbi vdi dién tich dét thuc
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t& dang sir dyng, dién tich duge bdi thudng khdng vugt qud han méc giao dht
nong nghigp quy dinh tai Diéu 129 ciia Lujt nay,

Diéu 78. Bdi thwdmg vé dit, chi phi dau tw vio dit cdn lai khi Nha
nwée thu hdi @4t ndng nghiép cia td chirc kinh té, t§ chirc sw nghiép cong
14p tw chii tai chinh, cong ddng dan cw, co s& tn gido

L. To chite kinh té dang sir dung dét nong nghnep dwoe Nha nuée giao dat
c6 thu tién sir dyng dt, cho thué dit tra tidn thué d4t mét 1an cho ca thai _gian
thué, nhin chuyén nhwong quyén sir dung dat khi Nha pirée thu hdi dét, néu cb
dii didu kién duoc bbi thudng quy dinh tai Pidu 75 cia Luit nay thi duoc boi
thuomg v& ddt; mic béi thudmg v& dit duge xdc dinh theo thiv han sir dung dét
con lai.

2. T4 chirc kinh t&, 16 chirc sw nghiép cong I3p twr chi tdi chinh dang sir
dyng dét néng nghlep duoc Nha nuée cho thué tra tién thué dat hang ném khi
Nha nudc thu hdi dit thi khong duge bdi thudmg v& dit nhung duge bdi thirdng
chi phi dau tu vio d4t con lai néu chi phi ndy khing c6 ngudn gbc tir ngén sach
nha nude.

Truémg hop dét néng nghiép khong phai 13 dit rimg dic dung, dét rimg
phong ho, dit rimg sin xuft 1 rimg ty nhién cta t§ chie kinh t8 d4 giao khoan
cho hé gia dinh, ca nhén theo quy dinh cia phap lust kbi Nha nude thu hdi dat
thi ko gia dinh, ¢4 nhan nhén khoan khong duoc bdi thuimg vé dit ninmg duge
bm thudmg chi phi din tr vao dét con 1a1

3. Cong dong dén cu, ¢o sé ton gida dang sir dung dét néng nghiép khi
Nha mrée thu hdi dit ma cé du didu kién duge bdi thudmg quy dinh tai Diéu 75
clia Ludt nay thi dugc boi thudmg vé dit theo quy dinh cia Chinh phu.

Pitu 79. Bdi thwdng vé a4t khi Nha nuée thu hdi dat &

1. Hp gia dinh, c4 phan dang si dung dét &, ngudi Viét Nam dinh o &
nudc ngodi dang s& hitu nha & gin 1ién voi quyén st dung dét tai Viét Nam ma
c6 da dieu kién duge boi thudng quy dinh tai Dieu 75 cia Ludt ndy khi Nha
nude thy ho: dit thi duge bdi thudng nhu sau:

a) Trucrng hop khong con dt &, nha & ndo khag trong dja bin x3, phudng,
thi trin noi cé dét thu hdi thi duge bdi thuomg bang dit & hode nha &; trutmg hop
khong c6 nhu cdu bdi thudng bang d4t & hodic nha & thi Nhi nude béi thudng
bang tién;

b) Tmong hop con dét &, nha ) trong dja ban x4, phudng, thi trdn noi co
d4t thu hdi thi duge bbi thm:mg bing tién. i v6i dia phuong c6 didu kién vé
quy dét & thi duge xem xét dé bdi thuomg bing dit 6.

2. Ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu hdi dat gén lién véi nha &
phai di chuyén ché & ma khéng du didu kign duge bdi thudng vé dit &, néu
khéng ¢6 chd & ndo khac thi duge Nha nude bén, cho thug, cho thué mua nha
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& hotic giao dt & cd thu tidn sit dung dét.

3. Té chuc kink t¢, nguéi Vigt Nam dinh cur & nude ngoai, doanh nghiép
cb vén diu tu nude ngodl dang st dung d4t d8 thuc hién dy 4n x3y dung nha &
khi Nha nude thu hoi dat, néu cé di dicu kién duge boi thudng quy dinh tai
Pidu 75 ctia Lujt nay thi duge bdi thudng vé dét,

4. Chinh phii quy djnh chi tiét Didu nay.

Pidu 80. Boi thwirng v& dit, chi phi dAu tir vao dit con lai khi Nha nwéc
thu hdi dat phi ndng nghiép khéng phii la d4t & ctia h{ gia dinh, c4 nhin

1. H¢ gia dinh, ¢4 nhin dang st dung d4t phi néng nghiép khdng phai 13
d4t & khi Nha nude thu hdi dét, néu c6 db didu kign duoge bdi thudmg quy dinh
tai Pidu 75 cla Ludt nay thi duge bdi thuong bang dét cd cing myc dich st
dung; trudng hep khong cé dat d€ boi thudng thi duge boi thudng bing tién theo
thoi han st dung dét con lai déi véi dét sir dung ¢ thon han.

2. H¢ gia dinh, c4 phan dang sir dung dét phi néng nghiép khéng phai
14 dht & duge Nha nude cho thué dét thu tién thué dit hang nim; cho thué dit
tta tifn thué dit mot l1an cho ca thdi gian thué nhung dugc mién tidn thué dt,
khi Nha nuée thu hdi dit thi khong dugc bbi thuong v& dht nhung dugce bdi
thudng chi phi diu tu vao déit con lai, trir trudmg hop hé gia dinh, ¢4 nhan si
dung ¢t do thyc hién chinh séch dbi véi ngudi ¢é cdng véi cdch mang.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Pidu nay.

Pidu 81. Bdi thudng vé dit, chi phi dhu tr vao dbt cdn lai khi Nha
nuére thu hdi d4¢ phi ndng nghiép khong phai 1a dit & ciia ¢4 chire kinh té,
tb chire sy nghiép cong \3p trr chi tai chinh, cdng ddng dan cu, co s¢ ton

gido, tin ngwéng, ngwdi Viét Nam dinh cw o’ nwrée ngoal, td chirc nuwée ngoai
cé chitc niing ngoai giao, doanh nghiép cé v6n dhu tr nwrée ngoai

1. Té chirc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi dang st dung dat
phJ nong nghlcp khong phéi 12 dét &, 44t nghia trang, nghia dia, khi Nhi nuée thu
héi dAt, néu c6 di diéu kién duoc bbi thudng quy dinh tai Pidy 75 cia Luat nay thi
duge bdi thudmg bang dat cb cing muc dich sir dung; truong hqp khéng cb dat dé
bdi thuomg thi duoc bdi thudng bing tién theo théi han sit dung dét con lai,

2. T chize kinh té dang sit dung dit dirgc Nha nudc giao dét d& 1am nghia
trang, nghia dia quy dinh tai khoan 4 Piu 55 ctia Lut ndy; doanh nghlep lién
doanh sir dung ¢t phi néng nghiép khdng phéi 12 it & do nhén gop von bang
quyén stt dung dat quy dinh tai Pidu 184 ciia Ludt ndy, khi Nha nwéc thu hdi dat
thi duge bdi thidng vé dat theo quy dinh cha Chinh ph.

3, Té chire kinh t&, t& chirc sy nghidp céng 14p tu chu tii chinh, ngudi
Viét Nam dijnh cu ér nuée ngodi, to chirc nudc ngodi c& chiic ning ngoai giao,

doanh nghiép c6 vén diu tr nude ngoa.l dang sir dung dat phi néng nghiép duge
Nha nuée cho thué dét tra tidn thué dit mét 1an cho ca thdi gian thug, khi Nha
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nuée thu hoi dét néu dit didu kién duge béi thwémg quy dinh tai Didu 75 cda
Luét ndy thi dugc bdi thudng vé dat theo thai han st dung dAt con lai.

4. Tb chirc kinh &, t& chirc su nghiép céng 1ap tir chi tai chinh, ngudi
Viét Nam dinh cu & nude ngodi, to chirc nwdc ngoai ¢b chirc ning ngoai giao,
doanh nghigp c6 von dau tv nudc ngodi dang st dung dit phi ndng nghiép dugc
Nha nuée cho thué dt tré tién thué dit hang nim, khi Nha nuée thu hdi dét thi
durge boi thudmg chi phi diu te vao dat con lai.

5. Céng ddng dén cu, co s& ton gido, tin ngudmg dang sir dung ddt phi
néng nghiép, khi Nha nude thu hoi dit mé cé di diu kign duge boi thudng quy
dinh fai Piéu 75 clia Ludt nay thi duge boi thuemg vé dit theo quy dinh cia
Chinh phu.

Diéu 82. Trudmg hop Nha mrée thu hdi ddt khdng dwge bodi thudmg vé dit

Nhd nude thu hdi ddt khéng bdi thudmg vé ¢t trong cic truimg hep sau day:

1. Céc trudmg hop quy dinh tai khoén 1 Bidu 76 ciia Luét ndy;

2. Pét duge Nha nude giao dé quan ly;

3. Pt thu héi trong céc trudng hop quy dinh tai Diéu 64 va cic didm a, b,
¢ va d khoan 1 Dieu 65 cia Ludt nay;

4. Trirdmg hop khang du didu kién cip Gify chimg nhan quyén sit dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai sin khéc gin lign véi dét theo quy dinh cia Ludt ndy, trir
trudng hop quy dinh tai khodn 2 Piéu 77 cha Ludt nay.

Pidu 83. HS tro khi Nha nwée thu hdi dat

1. Nguyén tic ho trg khi Nha nuéc thu hdi dit:

a) Ngudi sir dung dét khi Nha nude thu hdi dét ngoai viée duge bdi thudng
theo quy dinh ciia Luit nay con duge Nha nwde xem xét hd trg;

b) Viéc hd trg phai bao dam khach quan, cdng bing, kip thoi, céng khai
va ding quy dinh cua phap ludt.

2. Cac khoan h3 trg khi Nha mréc thu hdi 4t bao gom

a) H3 tro én dmh doi sbng va san xuét;

b) H& trg dao tao, chuyén dbi nghe va tim kifm vidc lam dbi véi trucmg
hop thu hdi dét nong nghlep ciia hd gia dinh, c4 nhan tryc tiép san xudt ndng
nghiép; thu hoi dit & két hop kinh doanh dich vu ciia h¢ gia dinh, c4 nhan ma

phai di chuyén chd &;

¢) H8 tro tai dinh cir d6i véi mrimg hop thu héi dbt & cla b gia dinh, ¢4
nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai ma phéi di chuyen cho &,

d) Hb trg khac.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Diéu 84. Ho try dao tao, chuyen d6i nghd, tim kifm viée lam cho hj
gia dinh, ca nhin khi Nha nuée thu hdi dat

1. Hé gia dinh, ca nhén truc tlep san xuit ndng nghiép, khi Nha mréc thu
hdi dét néng nghiép ma khong c6 dht nong nghiép dé boi thucmg thi ngoai viéc
droc bdi thudmg bang tién con duge hd trg do tao, chuyén dbi nghs, im kiém
viée lam.

Trudmg hop ngum duge ho trg dio tao, chuyen ddi nghé, fim kiém viéc lam
trong d6 tuon lao déng co nhu cau duge dao tao nght thi duqc nhén vao cic co s&
dao tao nghe duge tur véin hé trg tim kifm viée lim, vay von tin dung wu dii dé
phét trién sén xudt, kinh doanh.

2. Doi véi hd gia dinh, cd nhan sir dung d4t & két hop kinh doanh dich vu
ma nguon thu nhip chinh 12 fir hoat déng kinh doanh dich vu, khi Nha nwéc thu
hdi dét ‘md phéj di chuyén chd & thi duge vay von tin dung wu dgi dé phat trién
san xudt, kinh deanh; truomg hgp ngudi co dét thu hdi con trong db tudi lao
dong thi dugc hé tro dio tao, chuyen 61 nghé, tim kiém vige lam,

3. Cén ctr vao ké hoach st dung dat hing nim cha cép huyén, Uy ban
nhén dén cdp tinh, Uy ban nhén dan cap huyén cd trach nhiém tb chirc 1ap va
thue hi¢n phuong an dao tao, chuyen déi nghe hd tro tim kidm viée [am cho
ngudi ¢6 dat thu hdi 1a dat néng nghiép, dit & két hop kinh doanh dich vu.
Phurong an dao tao, chuyén ddi nghe h8 trg im kidm viéc 1dm dirgc 1p va phé
duyét ddng thér véi phuong én bdi thudng, hi trg, tai djnh .

Trong qué trinh 13p phuong an dao tao, chuyén dbi nghe, ho trey tim kifm

viée 1am, Uy ban nhan din cap tinh, Uy ban nhan dan cip huyen phai to chirc
ldy y kién va c6 trdch nhiém tiép thu, giai trinh ¥ kién cta ngudi ¢6 dét thu héi.

Diéu 85. Lap va thue hién dv dn tai dinh cw

1. Uy ban nhin dan cp tinh, Uy ban nhn din cap huyén ¢6 trich nhigém
t6 chitc 1ap va thyc hién di an tai dinh cw trwde khi thu hoi dat,

2. Khu téi dinh cur tip trung phai xdy dtrng ¢ s& ha thng dbng bd, bao
dam tiéu chudn, quy chudn x4y dung, phil hop véi didu kién, phong tue, tap quan
cla timg ving, mién.

3. Viéc thu hdi dit & chi dugc thire hién sau khi hoan thanh xiy dung nha
& hoiic co s& ha thng ciia khu téi dinh cur.

4. Chinh phit quy diuh chi tiét Didu nay.

Pidu 86. B4 tri tai dinh cr cho ngwdi cé ddt & thu hdi ma phai di
chuyén chd &

1. To chirc 1am nhi#m vu béi thudng, giai phong mit bang duge Uy ban
nhin dan cdp tinh, Uy ban nhin din cap huyén giao tréch nhiém b trf tai dinh
o phai théng bao cho ngudi co dét & thu héi thude do1 trgng phai di chuyen
chd & vé& dur kién phuong 4n bé tri tai dinh cwr va niém yét cong khai it nhdt 13 15

ngay tai tru s Uy ban nhén dan cAp x4, dia diém sinh hoat chung clia khu dén
o noi ¢ dét thu hdi va tai noi tai dinh cur trede khi co quan nha nuée cb thim
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quyén phé duyét phuong én bé trf tai dinh cu.

N&i dung théng bao gom dia diém, quy mé quff d4t, quy nha tai dinh cu,
thiét ké, dién tich tung 16 dat, cdn hd, gid dat, gid nha téi dinh cu; dLr kién b trf
t4i dinh cu cho ngudi c6 dét thu hai.

o2 Nguai cb dét thu héi dugc b tri tai dinh cu tai chd néu tai khu vuc thu
hoi dat c6 dy 4n tai dinh cur hodc c6 diéu kién bS tri tal dinh cur. Uu tién vi trd
thuan lgi cho nguoi 6 dat thu hoi sém ban giac mét bang, ngudi co dat thu héi
l& ngudi cé cbng vai cich mang.

Phuwrong 4n b6 tri tai dinh cu dd duge phé duyét phéi duge céng bé cong
khai tai tru s& Uy ban nhén din cAp x3, dia diém sinh hoat chung cia khu dan cur
noi ¢6 dat thu hdi va tai noi tai dinh cur.

3. Gi4 ds%t cu thé tinh thu tién st dung 34t tai noi tai dinh cu, gid bén nha &
tai dinh cur do Uy ban nhéin dén cép tinh quyét djnh.

4. Trudmg hgp ngudi c6 dét thu h01 duoc bé tri tai dinh cu ma tién bdi
thurdmg, | hd tro khéng 4 dé mua mét suit tii dinh cu t61 thidu thi duoe Nha nuéc
hé tre tidn da dé mua mot sult tai dinh our thi thidu.

Chinh phu quy dinh cy thé suft t4i dinh cu t6i thién phi hop véi diéu kién

ting ving, mién va dia phurong.

Piéu 87. Bbi thwromg, hd try, tai dinh e dbi véi cic trng hop dic bigt

1. B6i véi du an ddu tu do Québc hoi quyet dinh chu trwong d4u tu, Tha
tuéng Chinh phit chp thuan chii tnrong dau tw ma phai di chuyén ca cing dong
dén cu, lam anh huang dén toan b doi song, kinh t€ - x& héi, truyén théng vin
héa cia chng ddng, céc dy an thu hdi dat lién quan dén nhiéu tinh, thanh pho
trize thude trung wong thi Thi tuéng Chinh pht quyét dinh khung chinh séch bbi

thudmg, hé trg, tai dinh cu.

2. D61 véi du 4n s dung von vay cia cac té chic quoc té, nude ngodi ma
Nha nudc Viét Nam c6 cam két vé khung chinh sach boi thiromg, hd tro, tai dinh
cur thi thire hién theo khung chinh sdch dé.

3. Déi véi truomg, hO'p thu héi quy dinh tai diém ¢ va diém e khoan 1 Bleu
65 cuia Ludt nay thi ngum c6 dét thu hdi duge bdi thudmg, hd tro, téi dinh cur dé dn
dinh ddi s6ng, san xut theo quy dinh clia Chinh pha. ‘

Muc 3
BOI THUONG THIET HAI VE TAI SAN,
VE SAN XUAT, KINH DOANH

Pitu 88. Nguyén tac boi thu'cmg thiét hai vé tai san, ngimg san Xuit,
kinh doanh khi Nha nwée thu hdi dit

1. Khi Nha nuéc thu hdi dt ma chi sé hitu tai sén hgp phép gn lién véi
4t bi thiét hai vé tai sin thi duge bdi thudmg.
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2. Khi Nhi nuéc thu hoi ¢t ma tb chic, hd gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét
Nam dmh cu & mede ngoai, doanh nghiép ¢6 von d#u tr mrée ngoai phai ngimg
sén xudt, kinh doanh ma c6 thiét hai thi duge bdi thudmg thiét hai.

Piéu 89. B01 thlrcmg thiét hai vé nha, cong trinh xiy dung trén dat khi
Nha nuéc thu hoi dit

1. Béi véinha &, cong trinh phuc v sinh hoat gén lién véi dit cia hd gia
dinh, ¢4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai khi Nha nuéce thu hdi dit
phai thdo d& toan b hodc mét phdn ma phan cén lai khéng bao dam tiéu chudn
k¥ thudt theo quy dinh cla phdp lugt thi chd s& hifu nha &, c6ng trinh d6 dugc
bdi thuémg bang gi4 tri xdy dung méi clia nha &, céng trinh c6 tiéu chuln ky
thudt twong duong.

Truémg hop phan con lai ctia nha &, cong trinh vén bao dm tiéu chudn ky
thujt theo quy dinh cia phap lugt thi boi thuong theo thiét hai thyc te.

2. Péi v6i nha, cbng trinh xdy dung khéc gén lién voi dét khéng thuge
tredng hop quy dinh tai khoén 1 Piéu nay, khi Nha mrde thu hoi ddt ma bj théo
d& toan bd hodc mét phdn ma phin con lai khéng bao dam tidu chuin k¥ thust
theo quy dinh cia phap ludt thi dugc bdi thudng thiét hai theo quy dinh cia
Chinh phu.

3, Dbi véi céng trinh ha ting k¥ thuft, ha ting x& hdi gin lidn véi dét
dang sir dyng khéng thude truedng hop quy dinh tai khoén 1 va khoan 2 Didu nay
thi mirc boi thudng tinh bang gia trj xay dung méi ctia cdng trinh cé tiéu chuén
ki thuit twong dirong theo quy dinh ctta phdp ludt chuyén nganh.

Pitu 90. Béi thudng d6i véi ciy trdng, vit nudi

1. Khi Nha nuéc thu hdi dét ma gy thidt hai dbi véi cay trong thi vise béi
thudng thue hién theo quy dinh sau déy:

2) Péi véi cdy hang nam, mic bdi thudng duge tinh bing gié trj sén
lucmg cia vu thu hoach Gia tri san lugng cia vu thu hoach duge tinh theo nang
sufit clia vu cao nhit trong 03 nim trwdc lién k& cha cdy tréng chinh tai dia
phuong va gia trung binh tai thoi didm thu hdi dht;

b) Béi véi cay 1au nam, mitc boi thudng duge tinh bang gi trj hién c6 cia
vudn cdy theo gia & dia phuong tai thoi diém thu hdi dt ma khdng bao gbm gia
tri quyen sirdung dat;

¢) Péi véi cy trdng chua thu hoach nhung c6 thé di chuyen dén dja
diém khéc thi duge bdi thirémg chi phi di chuy#n va thiét hai thyuc t& do phai di
chuyén, phai trong lai;

d) Péi véi  cdy rnimg trdng bing ngudn von ngén sach nha nude, cdy ring tur
nhién giao cho 16 chitc, hd gia dinh, ca nhén rdng, quan Iy, cham sée, bao vE thi
bdi thudng theo gia tri thiét hai thue t cfia vuom cly; tién bdi thudmg duoc phén
chia cho ngu'al quén Iy, chim séc, bao vé theo quy dinh cua phap Juét vé bao vé

va phat trién rimg,
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2. Khi Nha nuée thu hdi dit ma gay thiét hai d6i véi vat nuéi 13 thiyy san
thi viéc boi thudmg thyc hién theo quy dinh sau day;

a) D6i véi vat nudi 14 thily san ma tai thoi didm thu hdi ddt d3 dén thei ky
thu hoach thi khéng phai boi thudng;

b) Péi voi vat nudi 13 thiry san ma tai thoi didm thu hdi dét chua dén
théi ky thu hoach thi dwoc bdi thuong thiét hai thyc t€ do phai thu hoach
sOm; trudng hop c6 thé di chuyén dugc thi duge bdi thudng chi phi di chuyén
va thiét hai do di chuyén gay ra; mic bdi thudmg cu thé do Uy ban nhan dén
cAp tinh quy dinh,

Didu 91. Bdi thudng chi phi di chuyén khi Nha nwée thu hdi dit

1. Khi Nha nuée thu hdi dt ma _phdi di chuyén ti sin thi duge Nha Jlie

bdi thudmg chi phi dé théo do, di chuyen, lip dat; tredng hop phal di chuyén hé
théng may mée, day chuyen sén xudt con dwec bdi thuémg d6i voi thiét hai khi

thdo d&, van chuyén, lap dat,

2. Uy ban nhén dén ¢dp tinh quy dinh mée bdi thwing tai khoan 1 Didu ndy.

Piéu 92. Trwdmg hgp Nha nuée thu hdi ddt khéng dwec bdi thwimg
thi s4n gin lidn véi dae

1. Tai san ghn lién véi dit thude m{t trong cde tru*ong hep thu héi &t quy
dinh tai cdc didm a, b, d, d, e, i khoan 1 Diéu 64 va céc didm b, d khodn I Didu 65
cia Luit nay.

2. Tai san gin lidn voi dht duqc tao 14p tréi quy dinh ca phap luat hoac
tao l4p tir sau khi €6 théng béo thu héi dat ciia co quan nha nuée c6 thdm quyén.

3. Cong trinh ha ting k§ thudt, ha ting xa héi v cdng trinh xdy dung khac
khéng con sir dung.

Diéu 93, Chi tra tién bdi thudng, h tre, tai dinh cir

1. Trong thini han 30 ngay ké tir ngdy quyét dinh thu hdi dft cia co quan
nha nude ¢f tham quyén ¢é hidu lyc thi hanh, co quan, t6 chitc ¢d trich nhiém
boi thudng phai chi tra tién boi thudng, hé trg cho ngudi c6 dat thu hoi.

2. Trudwg hop co quan, t& chite-cé trich-nhidm-bdi thiwdng chiim chi tra
thi khi thanh toan tién boi thutng, ho try cho ngudi ¢é dat thu hoi, ngoai tién boi
thudng, hoé tre theo phuong 4n boi thuong, ho trg, 4] dinh cu duge cap c6 tham
quyen phé duyet thi ngudi c6 dat thu hdi con duoe thanh todn thém mdt khodn
tlcn bang mirc tién chim ndp theo quy dinh clia Luat quéan 1y thué tinh trén sb
tién chim tra va thdi gian chim fra.

3. Trudng hop ngudi 6 dit thu hdi khéng nhén tidn bdi thudmg, hé trg
theo phuong 4n bdi thuémg, hd tro, tai dinh cu dugc cép c6 thdm quyén phé
duyét thi tién bdi thudmg, hé tro duge giri vao tai khoan tam giir cia Kho bac
nha nuée. '
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4. Ngudi sir dung dét duge béi thudmg khi Nha nuéc thu hdi dét ma chua
thue hién nghia vy tai chinh vé dat dai d8i voi Nha nuéc theo quy dinh clia phép
lujt thi phai trir di khodn tién chua thye hién nghia vu t3i chinh vao sb tién duroc
boi thuong deé hodn tra ngdn sich nha nude.

5. Chinh phvi quy dinh chi tiét Pidu nay.

Diéu 94. Bdi thrdng thiét hai dbi véi dit thudc hanh lang an toan khi
xAy dung cong trinh co hanh lang bio v§ an toan

Khi Nha nuoc xay dung cong trinh cong cong, quéc phong, an ninh c6
hinh lang bao vé an toan méa khéng thu hoi dat niam trong pham vi hanh lang an
toan thi ngudi sir dung dat duogc boi thudng thiét hai do han ché kha ning si
dung dat, thiét hai tai sin gan lién vl d4t theo quy dinh ctia Chinh phu.

CHUQNG V11
DANG KY DAT DAL CAP GIAY CHUNG NHAN QQYEN SUDUNG DAT,
QUYEN SO HUUNHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT
Mue 1
PANG KY PAT DAIL NHA VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Didu 95. Ding ky dit dai, nha & va tai sn khac gin lidn voi dit

1. Pang ky d4t dai 12 bit bude dbi véi ngudi sit dung ddt va ngudi duge
giao dét d& quan 1y; ding ky quyén s& hitu nha & va tai sin khdc gan lién véi dat
thyc hién theo y&u cdu ciia chi sé hitu.

2. Pang ky d4t dai, nha & va tai san khac gin lién v6i dit gbm ding ky 1an
dau va dang ky bién dong, dugc thuc hién tai to chitc ding ki dét dai thudc co quan
quan ly d4t dai, bing hinh thirc ding ky trén pifly hodc ding ky dién tir va c6 gia tr
phap ly nhu nhau.

3. Pang ky lan d4u duge thye hién trong céc trudng hop sau day:

a) Thira @t dugc giao, cho thué dé sir dung;

b) Thira d4t dang sir dung ma chura ding ky;

c) Thira dét duge giao dé quan 1y ma chua ding ky;

d) Nha & va tai san khéc gén lién v6i dat chua dang ky.

4. Pang ky bién dong dugc thyc hién dbi véi trerdmg hop d3 dugc cip
Gidy chimg nhéan hodc 43 dang ky ma cé thay 61 sau day:

a) Ngum str dung dét, chi s& hitu tai sén gan lién vé6i dét thue hién cée
quyen chuyén dbi, chuyén ‘nhuong, cho thué, cho thué lai, thira kc, téng cho
quyén sir dung dét, tai sin gfin lién véi dat; thé chip, gbp von béng quyen sir dung
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A4t t3i san ghn lién véi dét;

b) Ngudi sir dung dt, chi sé hifu tii san gén lién voi dit duoc phép dbi tén;

¢) Cé thay dbi v& hinh dang, kich thirée, dién tich, s hidu, dja chi thira dat;

d) C6 thay ddi v& tdi san ghn lidn véi dét so véi ndi dung di diing ky;

d) Chuyén muc dich sit dung dat;

e) Cé thay d6i thdi han sit dung d4t;

g) Chuyén tir hinh thitc Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hing nm
sang hinh thirc thu& dat thu tién mét lan cho ca thoi gian thué; tir hinh thic Nha
nude giao dat khéng thu tién sir dung dat sang hinh thirc thué dat; tir thug dét
sang giao dit cd thu tién sir dung ¢4t theo quy dinh cla Lujt nay;

h) Chuyén quyén sir dung dat, quyen s hifu pha & va i sin khac gin lidn
véi dat ctia vo hojc clia chong thanh quyén sir dung dit chung, quyén s& hitu ta
san chung caa vy va chong,

i) Chia tich quyén sir dung d4t, quyén s hitu nha & va tai san khic gn
lien v6i dat cua 1o chf}'c hodc ciia hd gia dinh hodc cia vg va chéng hedic cua
nhém ngudi sir dung dit chung, nhdm chu sé& him tai san chung gan lién véi dit;

k) Thay dbi quyen sir dung dat quyen s hiru t3i san gén lién voi d4t theo
két qué hoa gii thanh vé tranh chap dit dai duge Uy ban nhin dén cip cd thém
quyen cong nhén; thoa thugn trong ho‘p ddng the chép dé&’ Xir Iy ng; quyet dinh
cua co quan nhd nude ¢ thém quyen vé gii quyet tranh chap dat dai, khleu nai,
t6 cio vé dit dai, quyet dinh hoZc ban 4n ciia Toa 4n nhin dan, quyét dinh thi
haph 4n cla co quan thi hanh &n di dwge thi hinh; vin ban cdng nhén két qua
dau gia quyén sir dung dat pht hop v6i phap Jut;

1) Xac 18p, thay d5i hoiic chdm dirt quyén st dung han ché thira dit lién ké;

| m) C6 thay dbi v& nhimg han ché quyén ctia ngudi sir dung dét.

5. Ngudi sir dung dt, chi s hIIU tai san gén lién véi dét da ké khai dang
ky duge ghi vao $6 dja chinh, duge cap Gidy chl.mg. nhén quyen st dung dat
quyén s& httu nha & v tai san khac gan lidn v&i d4t néu c6 nhu cdu va cé da didu
kién theo quy dirth cta Ludt nay va quy dinh khac cia phdp lujt ¢6 11en quan;
trwdng hop dang ky ‘bién déng dat dai thi ngudi sir dung dét duge cap Gidy
chtrng nthén quyén sur dung dht, quyen s& hitu nha & va tal san khéc gin lidn voi
@4t hodic chimg nhén bién dong vao Gidy chimg nhén 43 clp.

Truéng hop déng ky l4n dAu ma khéng du difu kién cap Gidy ching nhin
quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai sin khéc gén lién véi dat thi ngucn
dang sir dung dét dugc tam thai st dung dét cho dén khi Nha mréc o6 quyét dinh

xtt ly theo quy dinh cta Chinh pha.
6. Céc trudng hop dang ky bién dong quy dinh tai céc diém a, b, h, i, k va

khoan 4 Diéu nay thi trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay c6 bién déng,
ngudi st dung dét phai thie hién thé tuc dang ky bién ddng; trudmg hop thira ké
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quyén sir dung dét thi thoi han dang ky bién dbng duoc tinh tir ngdy phan chia
xong quyén sir dung dat 12 di san thira ke,

7. Viée diing ky dit dai, tai san gin lién véi dt c6 higu lyc ké tir thii diém
déng ky vag So dia chinh.

Piéu 96. Ho sv dja chinh

1. Hd so dia chmh bao gom céc ti lidu dang gidy hodc dang sb thé hién
thdng tin chi tiét vé& timng thira dt, ngudi duge giao quan ly dét, ngm’n sit dung
dat chi s& hitu tai san gan l1en véi dét, cde quyén va thay dbi quyén sir dung
dt, quyén sé hiru tai san gén lifn véi dét,

2. B§ trudng B TAi nguyén va Mo trudng quy dinh v& hd so dia chinh
va vide 1dp, chinh Iy, quan Iy hé so dia chinh; 16 trinh chuyén déi hd so dia chinh
dang gidy sang ho so dia chinh dang s6.

Muc 2
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SOHUUNHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Didu 97. Gidy ching nhin quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va
thi sin khdc gin lién véi dat

L Glay chimg nhén quyen st dung dat, quyen s& hifu nha & va tai san
khac gan hen vai dit dwge cép cho ngum co quyen sir dung dt, quyen s& hiru
nha &, quyén s& hitu i san khac gén lidn véi @4t theo mt logi mAu théng nhi
trong ca nrée.

B4 truéng Bé Tai nguyén va Mol trudmg quy dinh cu thé vé Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lidn véi dét.

2. Glay chitng nhén quyen str dyng dt, G1ay chimg nhén quyen s& hitu nha
& va quyén sir dung dét &, Gidy chimg nhin quyén so hitu nha o, Gidy ching nhin
quyn sé& him céng trinh xAy dung da duoe cap theo quy dinh cfia phip luat vé dit
dal, phép lufit vé nha &, phap luét vé %Ay dyng trude ngay 10 thang 12 nam 2009
van ¢4 gia trj php ly va khéng phai 501 sang Glay chirng nhin quyen st dung dat
quyen s& hifu nha & va tai sén khdc gén litn véi dat; truémg hop ngudi da duge cap
Gidy chimg nhén trurée ngay 10 thing 12 nam 2009 cd nhu cau cap 61 thi duoc dm
sang Giay chimg nhén quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén
lidn véi dit theo quy dinh ctia Luft ndy.

Diéu 98. Nguyen tic cap Glay chimg nhin quyen sir dung dit, quyen
s& hiru nh3 & va t3i sin khc gin lién véi dat

L. Glay chung nhén quyen st dung dét, quyen s¢ hitu nha & va tai sén
khac gén lién véi dét duge cap theo timg thita dit. Truong hop ngudi sir dung
dit dang sir dung nhidu thira dAt néng nghiép tai cung mét xi, phudng, thi trin



36

ma o6 yéu cdu thi duge cdp mdt Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s
hitu nha & va tai sin khéc gén lién v&i dit chung cho chc thita dét d6.

2. Thira dét c6 nhiéu ngudi chung quyén sir dung dt, nhidu ngudi sé hitu
chung nha &, tai san khéc gin lidn véi dt thi Gifly chimg nhan quyén st dung
d4t, quydn s& hitu nha & va tai sén khae gin lién véi dit phai ghi diy &0 tén cia
nhitng nguoi ¢6 chung quyén st dung d4t, ngudi sé hitu chung nha &, tai san
khdc gin lidn voi a4t va edp cho mdi nguoi 01 Gifly ehimg nhan; trudmg hop cde
chi st dung, chii s& hitu ¢ yéu cu thi cip chung mdt Gidy chitng nhén va trao
cho nguwdi dai dién,

3. Npudi sir dung dt, chi s& hifu nha &, tii sin khac gin lién véi dit duge
nhén Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sén khdc gin
lién véi dét sau khi d& hoan thanh nghia vu ti chinh theo quy dinh ctia phép lujt.

Triromg hop ngudi sit dung dit, chii s& hitu nha &, tai sin khac gin lidn
vl dit khéng thude dbi tuong phai thyuc hién nghia vu tai chinh hode duge
mién, dige ghi ng nghia vu tai chinh va truémg hop thué it 3 tidn thué aft
hang ném thi dwge nhin Gidy chimg nhén quyén st dung d4t, quyén s& hifu nha
& v tai san khéc gén lién véi dét ngay sau khi co quan c6 thdm quyén cfp.

4. Trudng hop quyén sit dung d4t hodic quyén st dung dit, quyén s&
hifu nhd & va tai sén khdc gan lién v6i dit hodc quyén s hitu nha & va tai sn
khéc gén lién véi dét 13 tai sén chung clia vy va chéng thi phiii ghi cé ho, én
vg va ho, tén chdng véo Glay chitng nhin quyén sit dung dit, quyen 8¢ hitu
nha & va tai san khdc gin lidn v&i dat, trir trrdmg hop vo va chdng ¢6 thoa
thuan ghi tén médt nguoi.

Trudmg hop quyén sir dung dit hodic quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha
& va tai sin khac gin lidn v6i dt hodc quyén s hiru nha & va tai san khéc gin
lidn véi dAt 13 tAi sin chung clia vy va chng méa Gidy chimg phén a3 cdp chi ghi
ho, tén cha vg hojic chdng thi dugc cip dbi sang Giéy chitng nhan quyén sir
dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khdc gin lién véi dét 88 ghi ca ho, tén
vg va ho, tén chéng néu ¢6 yéu clu.

5. Trudmg hop c6 sy chénh léch dién tich gilta s& liéu do dac thirc t8 véi
s lidu ghl trén gidy t& quy dinh tai Didu 100 clia Lujt nay hoac Gidy chimg
nhén @3 cAp ma rarth gi6i thira 34t dang sit dung khéng thay d6i so véi ranh gidi
thira dét tai thoi didm o6 gidy t& v& quyén sir dung dét, khéng c6 tranh chép voi
phitng ngudi sit dung dat lién k& thi khi cAp hodc cdp dbi Gidy chimg nhin
quyén st dung dat, quyé‘n s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dét dién tich
d4t dugc xac dinh theo s6 lidu do dac thuc té. Ngudi sit dung dit khong phai np
tidn sit dung d4t 45 véi phan dién tich chénh léch nhiéu hon néu cé.

Trudng hop do dac lai ma ranh giéi thita dAt c6 thay ¢6i so véi ranh gidi
thira dat tai thoi didm c6 giéy 1o vé quyén sir dung dit va dién tich dét do dac
thue t& nhidu hon dién tich ghi trén gifly t vé quyen sir dung dét thi phﬁn dién
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tich chénh lech nhiéu hon (néu cé) duge xem xét cap Giky chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat theo quy dinh tai
Piéu 99 cia Luét nay.

Didu 99, Trm:mg hgp sir dung dat duge cap Glay chtrng nhin quyén
sit dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khic gan lién véi dit

1. Nha nudc chp Gidy ching rnhén quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nhd &
v tai san khéc gin lién véi dét cho nhiing trrong ho*p sau day:

a) Nguoi dang st dung dat o6 du didu kién cap Glay chimg nhan quyén st
dung d4t, quyén s& hitu nha & vA tai sin khéc gin lién voi ¢t theo quy dinh tai
chc digu 100, 101 va 102 coa Lujt n&y;

b) Nguoi duge Nha nude giao dét, cho thué dit tir ngay Luat nay ¢ hidu
luc thi hanh;

c) Ngucn dugc chuyen abi, nhan chuyen nhuong, dugc thira k&, nhén ting,
cho quyen stt dyng dat, nhan BOp, vén bang quyén sir dung dat; ngudi nhin
quyen sit dung dt khi x 1§ hop dbng thé chép bing quyén sir dung dét dé thu
héi ng;

d) Nguti duge sir dung dat theo két qua hoa giai thanh dm v6i tranh chdp
¢4t dai; theo ban an hodc quyét dinh cua Toa an nhan dan, quyet dinh thi hanh

&n cha co quan thi hanh 4n hodc quyét dinh gia quyet tranh chip, khiéu nai, t6
cao vé dht dai coa co guan oha nude od thim quyén dd duge thi hanh;

&) Ngudi triing ¢éu gia quyén sir dung dat'

e) Ngudi sir dung dat trong khu cong nghlep, cum cdng nghiép, khu ché
xudt, khu cong nghé cao, khu kinh té;

g) Ngudi mua nhi &, tai sin khac gén lién voi dat;

h) Ngwdi dwge Nha nudc thanh 1y, hda gid nhi & gan lien véi dat &; ngudi
mua nha & thuc s& hitu nha nude;

i) Ngudi sit dung dAt tach thira, hop thira; nhém ngudi sir dung dét hoic

cic thanh vién hé gia dinh, hai vo chong, té chirc str dung d4t chia tach, hop
nhét quyén st dung dét hién c6;

k) Ngudi sir dung dét dé nghi c4p @i hodc cép lai Gidly chimg nhan bi mt.

2. Chinh phil quy dinh chi tiét Didu nay.

Bidu 100. Cép Gidy chu'ng nhin quyén sit dung dt, quyen s& hitu
nha & va tai sin khac gan llen vl dat cho h¢ gia dinh, cA nhén, cing dong

din cir dang sir dung dit eb glay ti vé& quyén sir dung dat

1. Ho gia dinh, ca nhén dang st dung dét dn dinh ma c6 mot trong cac
loal gidy t& san day thi dugc cap Gidy chlmg nhin quyén sit dung dt, quyen 0
hiru nhd & va tai san khdc gan lién véi dét va khong phai ndp tién sit dung dé:

a) Nhiing glay td vé quyen drge st dung dét trrde ngay 15 théng 10 ndm
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1993 do co quan ¢6 thdm quyén cép trong qud trinh thye hién chinh sach dit dai
cta Nha niréc Viét Nam dén chit Cong hoa, Chinh phu Céch mang 1am thdi Céng
hda mién Nam Vi¢t Nam va Nha nu6c Cong hoa x4 héi cht nghia Viét Nam;

b) G1ay chung nhin quyen sir dung dat tam thod dugc co quan nha nude
cb thim quyén cp hodc c6 tén trong S8 dang ky rugng dét, S& dja chinh trude
ngay 15 thang 10 nam 1993,

o) Giéy'tér hop phap vé thira ké, ting cho quyén sit dung déj: hozc tdi san
gan lien v&i dat; giay to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gan lieén vaoi dat;

d) Gidy t& chuyén nhugng quyén st dung dAt, mua bén nha & gén lién véi
dht & trude ngdy 15 thang 10 nim 1993 dugc Uy ban nhin din cédp x3 xac nhén
la d& st dung frude ngay 15 thang 10 ndm [593;

d) Gidy t& thanh 1, héa gid nha & gan lidn voi dét &; gidy to mua nha & thudc
s& hitu nha nuée theo quy dinh cia phap fudt;

e) Gidy t& v& quyén sir dyng dat do co quan c6 thim quyen thudc ché &8
oii cAp cho ngudi sir dung dét;

g) Céc loai gifly t&r khic duge xdc 18p truée ngay 15 thang 10 nim 1993
theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Hp gia dinh, ¢4 nhan dang st dyng dit ¢6 mdt trong cac loai gidy to
quy dinh ta.l khoan 1 Dleu ndy ma trén gidy to d6 ghi tén nguoi khac, kém theo
gidy t&r vé vide chuyen quyén sir dung dit cé chir ky cla c4c bén c¢b lién quan,
nhlmg dén trtrofc ngdy Luét nay c6 hiéu lyc thi hanh chu*a thuc hién thit tuc
chuyen quyén str dung d4t theo quy dinh cha phap luét va dat d6 khéng c6 tranh
chép thi duoc cap 'Gidy chung phén quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha & va
tai san khdc gén litn véi d4t va khdng phai ndp tidn sir dung dét.

3. Hj gia dinh, c4 nhan dugc str dung d4t theo ban 4n hojic quyét dinh ciia
Toa & an nhan dén, quyét dinh thi hénh an cla ¢J quan thi hanh 4n, vén ban cong
nhén két qua hoa gidi thanh, quyét dmh glal quyét tranh chép, khiéu nai, tﬁ cao vé
d4t dai cla co quan nha nudc ¢o tham quyén d4 dwgc thi hanh thi duge cap Gidy
chung nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san kbac gén lién véi
dt; trudng hop chua thyc hién nghia vy tai chinh thi phai thyre hlen theo quy dinh
clia phép luét. T o

4. H§ gia dinh, cd nhan dang sir dung dit dwgc Nha nuée giao dit, cho
thué dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén ngay Ludt niy ¢6 hiéu lyc thi hanh
ma chua dugc cap Gidy chimg nhdn thi duge cdp Gxay chirg nhén quyén sit
dyng d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac pén lién véi dét; tudmg hop chua
thirc hién nghia vy tai chinh thi phai thure hién theo quy dinh cua phap lujt.

5. Cong déng dan cr dang sir dung dat 6 cong teinh 13 dinh, den, miéu,
am, ducmg, nha tho ho; dit nong nghiép quy dinh tai khodn 3 Bleu 131 cia
Lujt nay va d4t dé khéng c6 tranh chép, duge Uy ban nhén dan cap X3 nai ¢co
dat xéc nhén 13 dét sir dung chung cho cfng ddng thi duge cép Gidy chimg nhan
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quyén sit dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai sin khac gin lién véi dat.
Pien 101. Cap Glay chlmg nhan quyén si dung dit, quyén s& hifu

nha & va tai san khic gan Ilen viri dat cho hj gia dinh, cA nhin dang sit
dung dit ma khong co gidy to vé quyén sit dung 3t

1. Ho gia dinh, c4 nhin dang sir dung dit tnrde ngay Luat nay c6 hidu e
thi hanh ma khéng c6 céc gidy to quy dinh tai Bidu 100 clia Ludt ndy, cd hd khau
thudng tra tai dia phuong va tre tiép san xudt ndng nghiép, 1Am nghiép, nudi
trong thuy san, lam muéi tai ving c6 didu kién kinh té - xa h¢i khé khan, ving c6
didu kién kinh té - x& héi dic biét khé khan, nay duge Uy ban nhin dén cdp xa noi
cd d4t x4c nhan 1a nguori di st dung @At 6n dinh, khéng c6 tranh chép thi duge
cap Gidy chung nhén quyen st dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gin
lién v6i dét va khong phai ndp tién sit dung dit,

2. 6 gia dinh, ¢4 nhén dang st dung dét khong ¢6 céc gidy to quy dinh
tai Didu 100 ciia Luat ndy nhung dét da duge s dung én dinh tir trude ngay 01
thang 7 nim 2004 va khéng vi pham phap Tut v& dat dai, nay dugc U ban nhén
dén cdp xd xac nhén la d4t khong c6 tranh chép, pht hop véi quy hoach sir dung
d4t, quy hoach chi tiét xdy dung d6 th1, quy hoach .\ dung ¢iém dan cu nong
thén di dugc co quan nha nuéc o thim quyen phé duyet dm voi noi di ¢ quy
hoach thi dtrcrc cap Gidy chu'ng rhin quyén sir dung dit, quyen sd& hitu nha & va
tai san khac gén 1ién véi dét. .

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.

Pitu 102, Cip Glay chtrng nhin quyen sir dung dt, quyén s& hiu
nha & va tai san khac gan lién vai dat cho 6 chie, cor s& ton gido dang si
dyng dat

1. TS chitc dang st dung d4t duge cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dét,
quy2n sé hifu nha & va tai sin khéc gén li¥n véi dat 461 voi phén dién tich dat sir
dung dung muc dich,

2. Phén dién tich dAt ma td chic dang su dyng nhung khong dugc cap
Glay chimg nhén quyén str dung d4t, quyén s hifu nha & va t3i san khac gén
lién voi dat duge giai quyet nhu sau:

a} Nha mrdc thu héi phin dién tich d4t khéng st dyng, sir dung khong dimg
e dich, cho murem, cho thué trdi phép lugt, dién tich dAt &4 bj 1n, bj chiém,

b) To chire phai ban giao phin dién tich 44 s dung lam dét & cho Uy ban
nhin din cip huyén dé quan 1y; truémg hgp dat & phu hop véi quy hoach sir
dung dat da dugc oo quan nha nuéc co thdm quyen phé duyét thi ngudi st dung
dat & diroc cap Glay chu'ng nhin quyen str dung dét, quyen s¢ hitu nha & 0 va tai
sén khéc gén lién voi dét: tnrémg hop doanh nghiép nhd nudc sén xuft ndng
nghiép, ldm nghiép, nudi trbng thity san, lam muéi d duge Nha nuée giao it
ma doanh nghiép d6 cho hé gia dinh, cé nhén st dung médt phan qu§ dat lam it
& truée ngdy 01 thang 7 ndm 2004 thi phai 13p phuong én bé tri lai dién tich dat
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& thanh kbu dén cur trinh Uy ban nhén dan cép tinh nei c6 dit phé duyét tnrde
khi ban giao cho dia phuong quén ly.

3. Di vdi th chuc dang sur dung dét thude trucmg hop Nha nude cho thué
dit quy dinh tai Diéu 56 cha Luit ndy thi co quan quén ly dht dai cap tifth lam
thi tuc ky hep ddng thué dat trudc khi cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyen s& hiftu nha & va tai san khac gén lién véi dét.

4. Co 50 ton gido dang st dung dat duoc cap Gidy chimg nhén quyen SUr
dyng dat, quyén s& hire nha & va 13i sin khac gén lién véi dét khi cé du cée didu
kién sau day:

a) Pirge Nha nude cho phép hoat dong;

b) Dét khéng ¢4 tranh chip;

¢) Khong phéi & dét nhin chuyén nhugng, nhin ting cho sau ngay 01 théng 7
nim 2004,

5. Chinth phit quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 103, X4c¢ dinh di¢n tich dit & doi véi truwomg hop ¢é virom, ao

1. Pat vuim, ao ciia hd gia dinh, c4 nhén duge x4c dinh 14 dit & phai trong
cting mét thira dt dang o6 nha &.

2. P6i v6i truomg hop thira dét & ¢6 vudn, ao duge hinh thanh trrge ngdy
18 théng 12 n3m 1980 va nguoi dang sit dyng ¢é mdt trong cac loa gidy t& vé
quyén st dung dét quy dinh tai cdc khoan 1,2 va 3 Bidu 100 cta Lujt nay thi
dién tich d4t & dugc xac dinh theo gidy o d6.

Truréng hop ‘trong céc loai g,lay td vé quyén sit dung dét quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cha Ludt nay chua xac dinh 18 di¢n tich dat & thi dién

tich dét & droc cong nhin khong phal ndp tién sir dung dét duoe xéc dinh bing
khéng qud 05 1&n han mirc giao dat & quy dinh tai khoén 2 Diéu 143 v4 khoén 4

Diéu 144 ciia Lut nay.
3. Béi véi trudng hop thira d4t & c6 vurom, ao duge hinh thanh tir ngﬁy 18
théng 12 nim 1980 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 va ngudi dang sir dung

chd m{)t trong cac loai glay tor vé quyen sit dung dit quy dinh tai Diéu 100 cia Lujt
ndy ma frong gidy t&r do ghi 16 dién tich dat & thi dién tich dit & dugc xée dinh

theo gidy t& do.

4, Bbi voi trirdng hop thira g4t & c6 virom, a0 dugc hinh thanh fir ngay 18
thang 12 nim 1980 den fruée ngay 01 théng 7 ndm 2004 va ngudi dang sit dung
co mdt trong cac loai giy t& vé& quy2n sir dung d4t quy dinh tai Pidu 100 cla Lut
nay ma trong gidy t& dé khong ghi 16 dién tich dit & thi dién tich dit & dwoc x4c

dinh nhir sau:

a) Uy ban nhan dén cép tinh céin i vio didu kién, tdp quan tai dia phucmg
quy dinh han mic cong nhan dit & cho mdi hé gia dinh phu hop véi tdp quén &
dia phuong thee s6 lugng nhan khay trong h¢ gia dinh;

b} Truong hop dién tich thia dét 1én hon han mirc ¢éng nhén dat & tai
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dia phuong thi dién tich dit & duoc xdc dinh bing han mirc céng nhin dét &
tai dja phuong;

¢) Trudmg hop dién tich thira dAt nhé hon han mitc céng nhén dét & tai dia
phuong thi dién tich dat & duge x4c dinh 13 todn b dién tich thira dat.

5. Poi voi tru'ong hop khéng c6 gidy to vé quyén sir dung d4t quy dinh tai
Didu 100 ciia Lujt nay ma At a3 sit dung én dinh tir treée ngay 15 thang 10
ndm 1993 thi dién tich dét & duge xéc dinh theo mitc quy dinh tai khodn 4 Pitu
nay; trudng hop d4t dg st dung dn dinh ke tir ngdy 15 thang 10 ndm 1993 thi
dién tich @At & duge xdc dinh theo mitc dt & giao cho m&i hé gia dinh, ¢4 nhin
quy dinh tai khoan 2 Piéu 143 va khoan 4 Didu 144 cia Lut nay.

6. Phin dién tich a4t vudn, ao con lai sau khi 48 xac dinh dién tich dit & theo
auy dinh tai cdc khodn 2, 3, 4 vi 5 Didu ndy thi dugc xac djnh sir dung vao muc
dich hién trang dang sir dyng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 cia Ludt ndy.

7. Chinh phi quy dinh chi tiét Bicu nay.

Digu 104. CAp Gidy ching nhén d6i v6i thi sin gin lién véi dit

1. Tai san gin lién véi dit duge cap G1é.y chimg nhén quyén sit dung dét,
quyén s& hitu nhi & va tai san khic gan lién véi dat bao gbra nha &, cong trinh xiy

dung khac, rung san xuft 13 rung trong va cdy lau ndm co igi theri dlem cAp Glay
chitng nhin quyen sir dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai sén khdc gén lidn vai dit.

2. Vige cap Gnay chung nhin quyen str dung dat, quyen s& hitu nha & v thi
sin khéc gin lién voi dit 46 voi tai san gén lién véi dat thyre hién theo quy dinh

ctia Chinh phi.

Piéu 105. Thim quyen cap Glay chlmg nhan quyén sit dung dit,
quyén s& hiru nhi & va tai sin khdc gin lién véi die

1. Uy ban nhan dén cép tinh cap GLay chimg nhan quyén sir dung dét,
quyen s& hitu nha & va tai sén khac gan lién véi @it cho t6 chirc, co s¢ ton giso;
ngudi Viét Nam dinh cur ¢ nudc ngoaa doanh nghiép cé vén d3u tr nude ngoal
thue hién dur 4n dau fur; td chite nude ngoai c6 chirc nang ngoai giao.

Uy ban nhén dan cap tinh duge Uy quyen cho co quan t&i nguyén va moi
trudng cung cp oap Glay chitng nhén quyen sir dung dat, quyén s& hifu nha &
va tai san khdc gan 1ién voi dat.

2. Uy ban nhén dén cép huyén cap Giay chung nhén quyen st dyng dat,
quyén s¢ hifu nhé & vA tai san khac gin lién voi dat cho hé gia dinb, cé nhén,
cong dong dén cu, ngudi Viét Nam djnh our & nuée ngoai dugce sé hitu nha & gin
lién v6i quyén sir dung 4t & tai Viét Nam.

3. Dm vai nhimg trucmg hop di dugc cap Glay chimg nhén, Giy chimg
nhin quyen s& hitu nha &, Gidy ching nhan quyen sé hifu cong trinh xdy dung
ma thye hién cic quyen cla ngudi sir dung dat, chi s¢ htu tai san gén lién v6i
4t hodc cp dbi, cap lai Giy chimg nhén, Gidy ching nhan quyén s& hitu nha
&, G1ay chimg nhin quyén s& hifu cng trinh xdy dyng thi do co quan tdi nguyén
va méi trudmg thire hién theo quy dinh cba Chinh phu.
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Diéu 106. Dinh chinh, thu hdi Gidy chimg nhin 43 cip

1. Co quan c6 thim quyen cap Gidy chimg nhén cé trdch nhiém dinh
chinh Gidy chirg nhén d4 cép c6 sai sét trong céc trudng hop sau day:

a} Co sai 50t thong tin vé tén goi, gidy 10 phép nhan hoac nhin than dia

chi ciia ngurdi su dyung dat chui s& hir tal san gin lién v&i dat so véi giay ter
phap nhén hodic nhin thén tai thoi diém cdp Gidy chung nhdn cia ngudi db;

b) Co sai 0t thong tin ve thira dAt, t3i san gén lin voi dét so vl hd so ké
khai ding ky dit dai, t3i sin gin lién v6i ddt 33 duge co quan ding ky dat dai
kiém tra x4c nhén.

2. Nha nuée thu hdi Gidy chimg nhin d4 cip trong cac trudmg hop sau ddy:

a) Nha nuéc thu hoi toan b§ dién tich dit trén Gidy chimg nhén da cép;

b} Cép d6i Gidy chimg nhin d3 cép;

c) Ngudi sir dung dat, chu so hitu tai sén gén lign voi dat dang ky blen
dong dat dal tal san gan lién véi dat ma phai cap mcu Glay ching nhin quyén
st dung d4t, quyén s& hitu nhd & va 13i san khac gin 1idn véi dit;

d) Gidy chung nhén d3 cip khéng ding thim quyen khéng ding d01
trong st dung dét, khong ding dién tich d4t, khéng db didu kién duqc cap,
khéng ding muyc dich sir dung dat hOac thoi hign sir dung d4t hodic ngudn gbc sUr
dung dét theo quy dinh ciia phép lujt vé dét dai, trir trromg hop ngudi duge cip

Cnay chimg nhéin 6 42 thyc hién chuyen quyen su dung d4t, quyén s& hitu tai
san gin lién véi dit theo quy dinh cta phép Tujt vé dat dai.

3. Viée thu hdi Gidy chimg nhin d3 cip dm vai trudmg hop quy dinh tai
didm d khodn 2 Dleu nay do co quan o6 thdm quyén cap Glay chimg nhin quyen
sir dung dht, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat quy dinh tai
Diéu 105 cia Luat nay quyét dinh sau khi d4 c6 ket [udn cia co quan thanh tra
cun, cap, vin ban c6 higu lyc cia co quan nha nude co thdm quyén vé giai
quyét tranh chﬁp d4t dai.

CHUCGNG VIII
TAI CHINH VE PAT PAJ, GIA DAT
VA DAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Muc 1
TAI CHINH VE DAT DAI

Pidu 107, Céc khoan thu tai chinh tir a4t dai
1. Cac khodn thu tai chinh tir d&t dai bao gdm:

a) Tidn st dung dét khi durge Nha mrée giao dit 6 thu tién st dung dat,
cho phép chuyén muc dich st dung &it, cong nhén quyén sir dung dit mé phai
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ndp tién sir dung dit;

b) Tién thué ¢4t khi duge Nha nude cho thué;

c) Thué st dung d4t;

d) Thué thu nhép tir chuyén quyén sir dung dét;

d) Tién thu tir viée xUr phat vi pham phép lujt vé dat dai;

e} Tien bdi thuimg cho Nha nude khi gdy thiét hai trong quan 1y va sir
dung dét dai;

g) Phi va 18 phi trong quan 1y; sir dung dit dai.

2. Chinh phit quy dinh chi tiét vige thu tién sir dung dit, tién thué d4t, tidn
xir phat vi pham phép lut v& dét dei, tidn bdi thudng cho Nha nuée khi gay thist
hai trong quéan 1y va sir dung dt dai.

Pidu 108. Ciin cit, th¥i diém tinh tién sit dung dae, tidn thué ddt

1. C#n cir tinh tién sir dung dét;

a) Dién tich dt dugc giao, duge chuyén myc dich s dung, duge céng
nhin quyén sir dung dat;

b) Muc dich st dung dit;

¢) Gig dit theo quy dinh tai Diéu 114 cta Luét nay; trucrng hop du gj4
quyén sir dung dét thi gia dét 13 gia tring d4u gia.

2. Can ctr tinh tién cho thué dét:

a) Dién tich d4t cho thué;

b) Thixi han cho thué dat;

¢) Pon gi4 thué dat; trutmg hop dau gia quyén thué &t thi gia ¢t thus i3
don gia tring dau gié;

d) Hinh thirc Nha muée cho thué dét thu tidn thué dét hang nam hodc cho
thué dAt thu tién thué dét mdt lan cho ca thei gian thué.

3. Thoi diém tinh thu tién st dung dét, tién thué dét 13 thoi diém Nha
nurde quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dét,
céng nhan quyén sit dung dAt.

Pita 109. Nop tidn sir dung dat, ticn thué dat khi chuyén mue dich
sit dung dit, gia han si dung dat

1. Khi chuyén muc dich sir dung dét quy dinh tai céc d1cm d, d, eva £
khoan 1 Pidu 57 cia Luat ndy thi ngudi sir dung dét phéi nép tién sir dung dat,
tién thué dit theo quy dinh sau diy:

a) Nop tién sir dung dat tién thué dit trd mot lan cho ca thoi gian thué
bing mirc chénh iéch gitta tien str dung dét, tién thue a4t cha loai dét sau khi
chuyén muc dich sir dung dfit va tidn str dung dAt, tidn thud dat cha loai dat trude
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khi chuyén muc dich sir dyng dét;

b) Nép tién thué dét hang nim theo loai @4t sau khi chuyén muc dich sir
dung dat.

2. Khi duoc gia han sir dung dit ma ngudi st dung d4t thude d6i trong
phai tra tidn sir dung d4t, tién thué dAt thi phaj thue hidn nghia vu tai chinh d6i
v0i théi gian duge gia han,

3. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 110. Mién, gidm tién sir dung d4t, tién thué dat

1. Viéc mi&n, giam tién sir dung dat, tién thué dat duge thure hién trong
cac truong hop sau day:

a) St dung dét vao muc dich sén xuét, kinh doanh thude linh virc wu dai
dau tur hodc dia ban wu dai dau tu theo quy dinh cia phap ludt vé dau tu, tir dy
an dau tu xay dung nha & thuong mai;

b} Sir dung dét dé thyc hién chinh séch nha &, dét & ddi véi ngudi cb ebng
véi cach mang, hd gia dinh nghéo; hd gia dinh, ca nhén 13 dén tic thidu s6 & ving
¢d diéu kién kinh t& - x& hoi djic bigt kho khin, vimg bién gidi, hai dao; st dyng dat
dé xay dung nha & x3 hoi theo quy dinh cia phdp luit v& nba &; dét & cho ngudi
phii di déi khi Nha mrée thu hdi ¢t do c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi;

c) Sir dung dit san xuit ndng nghiép d6i voi h gia dinh, c4 nhén 12 din
toe thidu sb;

d) Sir dung d4t x4y dumng cong trinh sy nghiép cia td chirc s nghiép céng lép;

d) Dét xay dung két cdu ha tAng cang hing khong, sin bay; dit xdy dung
¢o 50, cdng trinh cung cp dich vo hang khéng;

&) Sir dung dét lam mat bing xay dtmg tru s&, sin phoi, nha kho; xay

dyng co s& dich v trge tlép phuc vu sin xuit néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trbng thuy san, [am mudi d6i véi hop téc x4 néng nghiép;

g) Céc trudmg hop khdc theo quy dinh cla Chink phil.
2. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Piéu 111. Qu¥ phat trién a4t

. Quy phét trién 44t clia dia phuong do Uy ban nhan dén c4p tinh thanh
1ap hofic Dy théc cho Quf dau tur phat trién, qu¥ tai chinh khic clia dia phuong dé
{mg vén cho viéc bdi thidmg, gidi phéng mit biing va tao quy dat theo quy hoach,
ké hoach sir dung dét d& duge co quan nha mxde cé tham quyen phé duyét.

2. Ngudn i chinh ctia Quy phét trién dit duge phin bd tir ngén sdch nha
nuée va huy d6ng céc ngudn khac theo quy dinh cta phép lujt.

3. Chinh pht quy dirh chi tiét Dieu nay.
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Muc 2
GIA DAT

Piéu 112. Nguyén tie, phrong phap dinh gia dit

1. Viéc dinh gid ¢4t phai bdo dam céc nguyén tic sau day:

a) Theo muc dich sir dung dht hop phap tai thoi diém dinh gia;

b) Theo thoi han sir dung dat;

c) Phit hgp vdi gia dét phd bién trén thi trwémg cia loai dt 6 cing muc
dich sit dung dd chuyén nhuong, gid tring dau gid quyén st dung dét d6i voi
nhifng noi cé d4u gid quyén sir dung dét hodic thu nhap tir vige sir dung dat;

d) Cimg mét thi diém, cée thira dét lién ké nhau c6 cing muc dich sit
dung, kha nang sinh lgi, thu nhip tir vide et dung dat tuong tr nhu nhau thi ¢é
mitc gid nhu nhau. |

2. Chinh phi quy dinh phwong phép dinh gia dt,

Piéu 113. Khung gis 34t

Chinh pht ban hanh khung gi4 44t dinh ky 05 nim mét 1an d6i véi timg
loai dat, theo timg ving, Trong théi gian thuc hién khung gid dt ma gi 34t phé
bién trén thi trudng ting tir 20% trdy 1én so voi gid toi da hoac giam tir 20% trdy
18n so véi gid t6i thidu trong khung gi4 @it thi Chinh pha didu chinh khung gid
dat cho phu hop.

Pitu 114, Bang gi4 dit va gia dit cu thé

1. Can ¢l nguyén thc, phuong phép dinh gié dét va kbung gid dit, Uy ban
nhén dén cap tinh xay dung va trinh Hbi dong nhin din ciing cp théng qua

bang g:a d4t trude khi ban hanh. Bang gi4 dt dugc xiy dyng dinh ky 05 ném
mét 14n va cong b cong khai vio ngiy 01 thang 01 ciia nim dau k3.

Trong thoi gian thuc hién bing gi4 dat, khi Chinh phu dleu chinh khung
gid dét hogic gid ¢4t phé bién trén thi truémg cb bién dong thi Uy ban nhan dan
cAp tinh diéu chinh bang gi4 d4t cho phtt hop.

Trudc khi trinh Hoi dong nhén dén cling cAp thong qua béng gié d4t it nhit
60 ngay, Uy ban nhan dan cap tinh g dy théo bang gid dat dén co quan ¢6 chiie
ning xdy dung khung gia dat xem Xet, trudng hop c6 chénh léch lém vé gia dét
gidp ranh giffa cde tinh, thanh phé trye thude trung wong thi bao cdo Thiy tuong
Chinh pht quyét dinh.

2. Bang gi4 dit duge sir dung aé lam cin ot trong cac truéng hop sau day:

a) Tinh tidu str dung dét khi Nha nudc cong nhén quyén sir dung dét &
ctia hé gia dinh, c4 nhin dm voi phan dién tich trong han miwc; cho phép
chuyén muc dich s dung dét tir dat néng nghiép, 44t phi néng nghiép khong
phai la dat & sang dat & déi véi phan dién tich trong han mfc giao d4t & cho hd
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gia dinh, ca nhén;
b) Tinh thué st dung dét;
¢) Tinh phi v4 16 phi trong quan Iy, sir dung dét dai;
d) Tinh tién xit phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai;

d) Tinh tién bdi thuéng cho Nha nudc khi gdy thiét hai trong quan Iy va
sir dung dit dai;

e) Tinh gla trj quyén sir dung dat d& tra cho ngudi nguyén tré lai dat
cho Nha nuée déi véi trudng hop dAt tra lai 14 dAt Nha nuge giao dét c6 thu tign
sit dung d4t, cong nhin quyén sir dung dét c6 thu tién sit dung dét, dét thué tra
tidn thud dét mét 14n cho ca thod gian thué.

3. Uy ban nhén dén.cép tinh quyét dinh gi4 ¢4t cu thé. Co quan quén 1y
d4t dai cdp tinh ¢$ trich nhidm giop Uy ban nhan dan ¢4p tinh td chite viée xdc
dinh gi4 &4t cu thd. Trong qua trinh thuc hién, co quan quan 1y dit dai cip tinh
dugc thud td chire cé chite ning tu vin xac dinh gid dét dé tu vAn x4c dinh gid
it cu thé.

Viée xéc dinh gid ¢4t cu thé phai dua trén co sé didu tra, thu thip théng
tin vé thira dét, gi4 dét thj tnrt’mg va thong tin vé gia dit trong co & du lidu dit
dai; ép dung phuong phap dinh gid dAt phit hop. Can cir két  qua fur vén x4c dinh
gid dat, co quan quén ly dit dai cép tinh trinh Hoi d6ng tham dinh gis dit xem
xét trrde khi trinh Uy ban nhén dén cing cip quyét dinh.

Hoi ddng thim dinh gia dat gom Chii tich Uy ban nhin dén cp tinh lam
Chu tich va dai dién caa co quan, t6 chtc c6 lién quan, t6 chirc ¢6 chitc ning tu
van x4c dinh gid dét.

4. Gia dit cu thé duge str dung dé 1am ciin ¢ trong céc trudmg hop sau day:

a) Tinh tidn sir dung d4t khi Nha nuéc céng nhin quyén sir dung dit cia
h{ gia dinh, c4 nhén dbi vG6i phén dién tich dat & vugt han mic; cho phép
chuyén muc dich sir dung dt tir d4t néng nghiép, d4t phi néng ngh1ep khong
phai la dat & sang dit & dm véi phan dién tich vuot han mic giao d4t & cho hd
gia dinh, c4 nhan. Tinh tién thué d4t ¢6i voi dit néng nghiép vuot han mic giao
dét, vugt han mirc nhin chuyén quyén sir dung dét néng nghiép ciia ho gia-dinh, -
¢4 nhan;

b) Tinh tién sur dung d4t khi Nha nuée giao dit c6 thu tidn sit dung dét
khéng théng qua hinh thirc diu gid quyén sir dyng dét; céng nhan quyén sir dung
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ¢6i véi t chirc ma phai np tién sir
dung dat;

c) Tinh tién thué dit (‘101 vdi truong hop Nha nude cho thué &t khéng
théng qua hinh thire ddu gid quyén sir dung dat;

d) Tinh gid tri quyen sir dung dét khi & phén héa doanh nghiép nha nuéc
ma doanh nghiép ¢ phan sir dung dit thudc truomg hop Nha nude giao dit cé
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thu ti en st dung d4t, cho thug dét tra tién thué dét mét 14n cho ca théi gian thué;
tinh tidn thué dit ¢bi voi trudng hop doanh nghiép nhi nude cb phin héa dwge
Nha nuée cho thué dét tra tidn thua dét hang nim;

&) Tinh tién bbi thuemg khi Nha nuéce thu hdi dat.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Pidu nay.

Pidu 115. T vin x4c dinh gia dat

1. Tu vAn x4c dinh gia dét duge thuce hign trong cac trrdng hop sau déy:

a) Khi xéy dung, didu chinh khung gid dit; xay dymg, diéu chinh bang gid
dét va dinh gia d4t cu thé ma co quan nha nuée cé thdm quyén co6 yéu clu;

b) Khi gidi quyét khidu nai v& gi4 dit theo yéu chu clia ca quan nha nuéc
c6 thAm quyén, cic bén c6 lién quan;

c) K.hi‘ thue hién giao dich déan sy lidén quan dén gid d4t cu thé ma cée
bén co yéu cau,

2. Pitu kién hoat dong clia tr vén xéc dinh gid ddt, hanh nghé tur vén xic
dinh gid dat thyc hién theo quy dink clta Chinh phi.

3. Viée xédc dinh gia dit cha tr vAn xic dinh gi4 dat phai QE}C lap, khach
quan, trung thuc va tuan theo nguyén tic, phuong phdp dinh gid dat quy dinh tai
Diéu 112 cia Lujt nay.

4. Gid ¢4t do tu vén x4c dinh 13 mot trong céc cin clr d& co quan nhé nude
c6 thdm quyén quy dinh, quyét dinh gia dat.

Bleu 116, Quyén va nghia vu ciia th chirc cé chire ndng tr vin xdc
dinh gid 44t :

1. Quyén cha td chirc 6 chirc ning tu van xéc dinh gia dat:

a) Thire hién tur vin xéc dinh gia dit theo quy dinh cia Ludt nay, Ludt gia
va quy dinh khéc cia phap luét cd lién quan;

b) Yéu cau bén thué tu vén cung cap théng tin, tai liéu c6 lién quan dén
vide tu vin x4c dinh gis dat; duge nhan tién dich vu theo théa thuin trong hop
ddng;

¢} Bon phuong chim dut hoiic hity bd hop ddng tr vén x4c dinh Uty dht
khi bén thué tu vén vi pham didu kién do hai bén thoa thudn trong hop ddng
ho#c theo quy dinh c¢ia phéap luét;

d) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luit.

2. Nghia vy cia tb chitc ¢6 chic ning tu van xac dinh gia dit:

a) Chiu trach nhiém truée phép (ut vé tinh chinh x4¢, trung thyc, khch
quan cua két qua tu vén xéc dinh gi4 dat;

b) Thuc hién thda thuén theo hop dong fir van xéc dinh gia dat v6i bén thué tu

r

Van;
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¢} Chiu s thanh tra, kiém tra clia co quan nha nuéc 6 thAm quyen bio
¢do co quan nha nude cb thdm quyén vé t§ chire, két qua hoat déng tu van xac
dinh gis dit dinh ky hing nim hoc trong trudng hop d6t xudt;

d) Thure hién nghia vy vé thué va céc nghia vy tai chinh khéc cé lién quan
theo quy dinh clia phap luat;

&) Péng ky danh sach dinh gla vién va viéc thay 461, bd sung danh sach dinh
gid vién v6i co quan nhd nuede 6 thdm quyén noi t6 chire tw vén xdc dinh gis dét
dat tru s& chinh;

¢) Luru trlt ho so, tai lidu vé k3t qua tu vin x4c dinh gia dat;
g) Cac nghia vu khic theo quy dinh cia phap lujt.

Mue 3
PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT

Didu 117. Nguyén tic dn gis quyén si dung dit

1. Béu gid quyén sir dung d4t duge thue hién cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thire, binh déing, béo v& quyén va loi ich hep phap cla céc bén tham gia.

2. Vige diu gla quyen sir dung dét phai ding trinh tyr, thi tyc theo quy
dinh ctia phip Iudt vé dat dai va phap Iuat vé din gia tai san.

Pidu 118, Cde trwdng hep ddu gid quyén siv dung ddt vi céc trudmg
hgp khéng diu gia quyén si dung dat

1. Nha nude giao dit co thu tién sir dung d4t, cho thue d4t theo hinh thirc
déu gid quyen st dung dat trong céc trudmg hep sau day, trir céc trudmg hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay:

a) Pau tu xdy dung nha & dé ban hojic cho thué hodc cho thué mua;

b) Dau fir xdy dung két ciu ha ting ¢ chuyén nhuong hosic cho thug;

¢) St dung qu§ dét dé tao vdn cho dau tu xdy dung két cdu ha ting;

d) St dyung dt thirong mai, dich vy; dit co s& sin xuat phi néng nghiép;

d) Cho thué dit thudc quy dét ndng nghiép sir dung vaoe muc dich cng
ich @& san xuat ndng nghiép, lam nghiép, nudi trdng thity sin, lim muo;

e) Giao dat, cho thué dét d&i véi dét Nha nuée thu hdi do shp xép lai, xir
1y try s& lam viée, co s hoat ddng sy nghiép, co s sdn xuit, kinh doanh ma tai
san gan lidn vdi dat thude so hihy nba mréc;

g) Giao dAt & tai d6 thi, néng thén cho h gia dinh, c4 nhén;

h) Giao dét, cho thué dit d6i véi cac trudomg hgp duge gidm tién sir dung
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dét, tidn thug dét,

2. Céc m.wng hcrp khong diu gis quyen sit dung d4t khi Nha nudc giao
dt, cho thué 4t bao gbm:

a) Giao dét khong thu tién sir dung da;

b) Sit dung dat dugc mién tién sir dung dét, tién thué dit quy dinh taj Didu
110 ctia Ludt ndy;

c) Sir dung dit quy dinh tai cée diém b, g khodan 1 va khoan 2 Didu 56 cia
Luit nay;

d) Str dung dét vao myc dich hoat ddng khoang san;

d) Sir dung dét dé thye hign dy 4n dAu tu x4y dung nha & tai dinh cu, nha
¢ x4 hdi va nha & cong vi;

e) Giag dat & cho cén bg, cong cluro, vién chuc chuyén noi ¢dng téc theo
quyet dinh didu ddng cda co quan co thém quyen

g) Giao dit & cho hd gia dinh, c4 nhén c6 hd khéu thuong tré tai x4 ma
khéng ¢6 dat & va chua duge Nha nude giao dit &;

h) Giao ﬂat ¢ ¢ho hd gia dinh, ¢4 nhin c6 hd khiu thudng trd tai thi trin
thudc ving ¢6 diéu kién kinh t - xa h01 khé khin, ving cé diéu kién kinh té - x4
hoi dic biét khé khin ma khong cé dét @ va chua dwge Nha nude giao d4t &;

1) Céc trzdmg hop khac do Thi tudng Chinh phit quyét dinh.

3., Trudmg hop dét dua ra ddu gis quydn sir dung dét theo quy dinh tai khoan -
1 Pidu nay méa khong ¢6 nguoi tham gia hoac trudmg hop chi ¢6 mét ngudi ding ky
tham gia dau gza hogc dév gia it nhat 12 02 lin nhung khong thanh thi Nha muée
thwe hién viée giao dat, cho thué dét ma khéng phai déu gia quyén sir dung dét.

Ditu 119, Thue hién diu gid quyén sir dung dit

1 Bidu kin 88 td chitc thuc hidn ddu gid quyén st dung dét khi Nha nuéc
giao dét, cho thué dét:

a) B3 c6 ké hoach sit dung d4t hang nim ctia cip huyén dugc co quan nha
nuéc ¢6 thim quyén phé duyst;

b) D4t da dugc giai phong mat bing, dht o6 tai san gin lidn véi dit ma tai
san thude s& hitu nha muéec;

¢) C6 phuang 4n dau gia quyén st dung dat duoc co quan nha nude o thim
quyén phé duyét.

2. Té chire, ¢4 nhén tham gia dhu gia quyén sir dung dét phai c6 du cac didu
kién sau déy:

a) Thuge dbi trgng dugc Nhi nudc gizo dit, cho thué dat theo quy dinh
tai Didu 55 va Didu 56 clia Lut nay;

b) Phai bao dam cac diéu kign dé thye hién dy én dau tu theo quy dinh tai
Piéu 58 cia Luft nay dbi véi tradng hop giao dat, cho thué dit d¢é thuc hién dy
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4n dau tu,

CHUONG IX
HE THONG THONG TIN PAT PAI
VA CO SO DU LIEU PAT PAI

Pidu 120. HE théng thong tin 34t dai

1. Hé thong théng tin dAt dai dugc thiét ké tdng thé va xdy dung thanh
mét hé théng thong nhat trén Pham vi ca nudc, phuc vy da muyc tiéu; theo tiéu
chuén, quy chudn quéc gia, quéc t& dugc cong nhén tai Viét Nam.

2. Hg théng théng tin dit dai gém cdc thanh phin co ban sau day:

a) Ha ting k¥ thuét céng nghé théng tin dit dai;

b) Hé théng phan mém hé didu hanh, phin mém hé théng va phin mém
Ung dung;

c) Co s dit ligu dét dai qudc gia.

Pidu 121. Co s dit liéu dit dai quic gia

1. Co s& dir liéu dat dai quic gia dugc xay dymg théng nhét trong pham
vi ¢4 nude.

2. Co sir dir lidu d4t dai quéc gia gdm céc thanh phén:

a) Co s& dit ligu v& vin ban quy pham phép ludt vé dit dai;

b) Co s& dit liéu dia chinh;

¢) Co s¢ dit lién dién tra co ban vé dit dai;

d) Co s& dit liéu quy hoach, ké hoach sir dung dét;

d) Co sd dif liéu gid dét; .

e) Co s& dit liéu théng k&, kiém ké dét dai;

g) Co so dif ligu vé thanh tra, kidm tra, giai quyét tranh chip, khiéu nai,

- thcaové ditdaiz- - - ‘ -

h) Co s& dit lidu khac lién quan dén dt dai.

3. Ngi dung, cdu tric va kiéu thong tin co s dir lidu dht dai duge thuc
hién theo quy dinh ctia B§ trudng B§ Tai nguyén va Méi trudng.

Pidu 122. Quan Iy, khai thic co s di¥ ligu dit dai

1. Thong tin trong co s dit lidu dét dai duge co ' quan nha nude ¢d thim quyén
cung cAp thi c6 gi tri phap 1y nhu trong hd so dang gidy.

2. Co s& dit lidu dét dai 14 tal san cia Nha mrée phaj dugc bdo dam an

nith, an toan chit ch; nghiém cAm mgi hanh vi truy cdp tréi phép, phé hoai,
Iam sai iéch thdng tin trong co s& dit lidu dit dai,
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3. T4 chite, ca nhén ¢6 nhu céu vé théng tin, dit lidu dit dai duoc khai
thac, sir dung qua cdng thong tin dit dai & trung ‘wong, dja phuong va phii ndp
phi; khi thie hién khai théc théng tin, dit lidu dit dai phai thuc hién ding quy
dinh cia phdp luat.

Diéu 123. Dich vy cong dién tik trong link vue dit dai

1. Céc dich vu cdng dién tir duge thure hlen gom dang ky d‘at dai, tai san
gin l1en véi dat; thic hién céc giao dich vé ddt dai va tai san gfin lidn voi dht;
cung cap thong tin, dit liéu vé dit dai.

2. Co quan quan Iy dht dai c6 trach nhigm thyc hién cac dich vu cdng quy
dinh tai kboén 1 Didu nay; cung cap cac dich yu thudn tién, don gidn, an toan
cho & chite vA ¢4 nhén trén méi truémg mang.

Pidu 124. Trach nhiém xiy dung hé théng théng tin dit dai

1. Nha nuoc cé chinh sich diu tu xdy dung hé thc’rmg'théng tin dat dgi, co
sér dif 1igu dat dai; bao dam Kinh phi vén hanh, duy tri he thong thong tin dat dai,
co ¢ dit lidu dat dai.

2.B6b Tm nguyén vi Mbi trudmg co trach nhiém th chire xay dyng, quan Iy,
khai théc hé théng théng tin, co s& dit ligu &t dai quéc gia; thye hign dich vii céng
dién tir trong finh vyc dt dal theo quy dinh cta Chinh phi.

3. Bj, nganh, co quan c6 lién quan c6 trach nhi¢m cung chp két qua didu tra
co ban va cac dit lidu, thong tin ¢6 lién quan den At dai cho BS Tai nguyen va M6i
trudng d& cip nhat vao co 5o dit lidu ¢t dai quéc gia, hé théng théng tin ¢4t dai.

4. Uy ban nhén dén cip tinh ¢6 trach nhiém t6 chirc xay dyng, quan ly,
khai thac hé théng théng tin, co s& dit lidu dat dai & dia phucmg, cung cap dit
ligu dht dai cho B) Tai nguyén va Moi truimg dé tich hop vdo co s& dit lidu

44t dai quéc gia.

5. B6 truéng B TAi nguyén va M@i trudng quy dirth chi tiét vé xdy dung,
quan 1y, khai thac h¢ thong théng tin dét dai; c'heu kién ctia t§ chitc, ¢4 nhan hoat
dong tu vin v& x4y dyng co s¢ dit ligu, hé thong thong tin dat dai.

CHUONG X
CHE PO SU DUNG CAC LOAI PAT
Muc 1
THO! HAN SU DUNG PAT

Didu 125. DAt st dung bn dinh lau dii

Ngudi sir dung dét duge si dung dat dn dinh ldu dai trong cac trudmg
hop sau day:

1. Dét & do h gia dinh, c4 nhén sir dung;
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2. Dét néng nghiép do céng ddng dan cur sir dung quy dinh tai khoan 3
Piéu 131 ciia Luit ndy; _

3. Dét rimg phong hé, d4t rimg d3c dung, ¢t rimg san xuét 14 rimg tw nhién;

4, Pat thrrong mai, dich vy, ddt co s& san xuit phi néng nghiép ciia hé
gia dinh, c4 nhan dang st dung 6n djnh ma khong phai la d4t duge Nha murée
giao ¢o thdi han, cho thué;

5. Dét xAy dvng tru s& co quan quy dinh tai khoén 1 Diéu 147 cla Luét ndy;
dat xay dung céng trinh sir nghiép cia o chic se nghiép cdng lap chua fiy chi tai
chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 clia Ludt ndy;

6. Dt sit dung vao muc dich qudc phong, an ninh;

7. Pét co s¢ ton gido quy dinh tai Diéu 159 ciia Lut ndy;

8. Dét tin nguimg;

9. Pét giao théng, thily lod, dét c6 di tich lich sir - vin héa, danh lam
théng canh, dat x8y dung cic céng trinh céng edng khac khéng cé muc dich
kinh doanh;

10. D4t 1am nghia trang, nghia dja;

11. Pt b chire kinh t sir dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 127 va khoan 2
Diéu 128 cia Luit nay.

Piéu 126, Pat sir dung c6 thdi han

1. Th&i han giao dét, cong nhdn quyén str dung dat néng nghiép b1 véi
hd gia dinh, ¢4 nhén tnrc tiép san xuit ndéng nghiép theo quy dinh tai khoan 1,
khoén 2, diém b khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu 129 c¢ha Luat nay la 50 nam.
Khi hét thoi han, héd gia dinh, c2 nhan truc tiép san xuat néng nghiép néu c6 nhu
cau thi dugc tiep tuc st dung dat theo théi han quy dinh tai khoan nay.

2. Théi han cho thué dit néng nghiep d6i v6i ho gia dinh, ca nhén khéng

qué 50 nim. Khi hét thoi ha.n thué dét, ho gia dinh, c4 nhin néu cé nhu cﬁu thi
durge Nha nirde xem xét tiép tue cho thué dét.

3. Thoi han giao dit, cho thi® ddt di véi td chirc d€ sir dung vao muc
dich san xudt néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san, lam mudi; 16 chirc,
hé gia dinh, ¢4 nhan d& sir dung vao muc dich thwong mai, dich vu, ldm co s&
sén xudt phi néng nghiép; 1§ chic & thue hién cdc dy an dAu tu; ngudi Vidt
Nam dith cu & nuée ngoai, doanh nghiép c6 vbn dau tir née ngoai & thie hign
cac dv 4n dAu tur tai Vist Nam duge xem xét, quyét dinh trén co s& du 4n déu tr
hodic don xin giao dat, thué d4t nhwng khéng qué 50 nim.

P&i véi du 4n c6 vén dAu tw 16n nhumg thu hdi vén chim, di 4n déu tu
véo dja ban ¢6 didu kidn kinh t - x& hoi khé khan, dia ban ¢ didu kién kinh té -
x4 hdi dic biét khé khan ma cin thoi han dai hon thi thi han giao dt, cho thug
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d4t khdng qué 70 nim.

Déi véi du 4n kinh doanh nhi & dé ban hodic dé ban két hop véi cho thué
ho#c d8 cho thud mua thi théi han giao d4t cho chit diu hr dvoc xac dinh theo thid
han clia du 4n; ngudi mua nha & gin liée véi quyén sit dung dit duoc str dung dét
én dinh 14u dai.

Khi hét théi han, ngudi st dung dit néu ¢é nhu cdu 1iép tyc sit dung thi
duge Nha nudc xem xét gia han sir dung dat nhung khéng qué théi han quy dinh
tai khoan nay.

4. Thoi han cho thué dit & xdy dung try sér 1am vigc ciia t6 chirc nude
ngodi ¢é chirc ndng ngoai giao khdng qua 99 nEm. Khi hét thdi han, t§ chire
nuée ngodd ¢b chirc ning ngogi giao néu ¢ nhu cau str dung dat thi duge Nha
nurdc xem xét gia han hofic cho thué dét khéc, mdi lan gia han khong qué thoi
han quy dinh tai khodn nay.

5. Théi han cho thué dét thudc quy dit néng nghidp sir dung vio muc dich
cdng ich cha x4, phudmg, thi tran khéng qua 05 nim.

6. Dt xay dung cong trinh su nghiép cla b chite su nghiép c¢dng lap tu cha
tai chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 cha Lut nay va cac cong trinh cong cng
¢ muyc dich kinh doanh khéng qua 70 nim. 7

Khi hét thoi han, ngudi sir dung dit néu ¢6 nhu cau tiép tuc sit dung thi
dirgc Nha nudc xem xét gia han sir dyng dat nhung khong qua thai han quy dinh
taj khoan nay.

7. Déi véi thira dat sit dung cho nhidu muc dich thi théi han sir dyung dt
duge xac dinh theo thisi han cta loai dit sir dung vaoe muc dich chinh.

8, Thii han giao dét, cho thué 44t quy dinh tai Diéu nay duoc tinh tir ngay
o6 quyét dinh giao dit, cho thué it chia co quan nha nude c6 thim quyén,

Pidu 127. Thoi han sit dung dit khi chuyén muc dich siv dung dit

1. Thi han st dung 44t d5i v&i hd gia dinh, c4 nhan khi chuyén myc dich
sir dung dét duge quy dinh nhu sau:

a) Truomg hop chuyén d4t rimg phong hf, dét rimg dac dung sang st dung
vao muec dich khac thi théi han duge xéc dinh theo thoi han cia loai dit sau khi

duorc chuyén muc dich sir dung Thoi han sir dung &4t duoc tinh tr thed diém c6
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét;

b) Truong hop chuyén dét t:rong lda, dat tréng ciy hang nim khac dat
trong cAy Jau nim, dat rimg san xudt, dit nuéi trdng thity san, dit 1am mudi sang
trong rimg phong h, tréng rimg diic dung thi hd gia dinh, cd nhén duge st dung
At &n dinh 14n dai;

¢) Trudng hop chuyen muc dich sir dung giifa cac loai dat bao gom dht
trong cdy hing nim khéc, dht tréng ciy lau nim, dit mmg sén xudt, ddt nudi
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trdng thiy san, dét Yam mudi thi bd gia dinh, c4 nhén sit dung dét duge tidp tuc
sir dung dat d6 theo théi han d3 duge giao, cho thus,

Khi hét thoi han, hd gia dinh, ¢4 phin st dung dat duge Nha nude Xem
xét gia han st dung it nhung k_hong qud th&i han quy dinh tai khoan 1 Diéu
126 ciia Lut nay néu c6 nhu ciu tidp tue sir dung;

d) Truémg hop chuyén dit nong nghiép sang sir dung vio mue dich phi
nong nghigp thi thoi han sir dung dat duge xéc dinh theo thoi han cia leai dat
sau khi duge chuyén muc dich st dung. Théi han st dung dat duge tinh tir théi
diém ¢6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

d) Trutmg hop chuyén muc dich sir dung tir dat phi néng nghiép str dung
bn dinh lau dai sang 34t phi nong nghiép st dung o6 thoi han hodc ti dét phi
nong nghiép sir dung ¢6 thoi han sang dat phi ndéng nghiép st dung 6n dinh lau
dai thi hé gia dinh, c4 nhan duoc sit dung d4t én djnh {4u dai.

2. Thoi han sir dung dit déi véi td chite, ngudi Vidt Nam dinh cu & murde
ngodi, doanh nghiép c6 vbn diu tr nude ngoai thue hién du 4n ddu tr khong
thudc khu c¢bng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao khi
chuyén muc dich sit dung @t duge xac dinh theo du 4n diu tr quy dinh tai
khoan 3 Pidu 126 ctta Luit nay.

3. Té chirc kinh t& chuyén muc dich sir dung tir dét phi néng nghiép sir
dung on dinh 13u dai sang dat phi néng nghiép str dung c6 thdi han hedc tir dat
phi néng nghiép st dung ¢6 thdi han sang dat phi ndng nghiép sir dung dn dinh
1au dai thi t§ chirc kinh té dwoc sir dung d4t 6n dinh 13u dai,

Pidu 128. Thii han sir dung d4t khi nhin chuyén quyén sir dyng dt

1. Thoi han sir dung dAt khi nhdn chuyén quyén sir dyng dht dbi voi loai
dit c6 quy dinh thdi han 13 thoi gian sir dung dét cdn lai coa thm han str dung
dAt trirge khi nhan chuyén quyén sir dung dit.

2. Ngudi nhén chuyén quyén sit dung dt ddi vdi loai dit dwgc sz dung én
dinh lau dai thi duge sit dung dat 6n dinh lau dai.

Muec2
PAT NONG NGHIEP

Didu 129. Han mikc giao dat ndng nghiép

1. Han mirc giao d4t trdng cAy hang niim, d4t nuéi trdng thily san, dit 1am
mudi cho m&i ho gia dinh, c4 nhin truc tiép sdn xuat ndng nghiép nhu sau:

a) Khong qué 03 héc ta cho méi loai dit dbi véi tinh, thanh pho truc
thugc trung wong thude khu vuc Péng Nam B¢ va khu vye ddng béng sbéng
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Ctru Long;

b) Khéng qué 02 héc ta cho mbi loai dAt d6i véi tinh, thanh phd tryc thude
trung uong khac.

2. Hen mic giao dat trong cdy lau ndm cho mdi h gia dinh, ch nhén

khong qud 10 héc ta dbi vm x4, phudng, thi tran & ddng bing; khdng qua 30 héc
ta dbi véi xa, phiromg, thi trin & trung du, mién nji.

3. Han mirc giao dét cho m3i hé gia dinh, ca nhén khang qua 30 héc ta dbi
v&i méi loai dat sau day:

a) it rimg phong ho;

b) DAt rimg san xudt,

4, Trudmg hop ho gia dinh, cd nhan duge giao nhidu logi dét bao gom dét
tréng cdy hang nim, dit nudi roag thiy san, dat 1am mudi thi tdng han mirc
giao dit khdng qua 05 héc ta.

Trudmg hep hé gia dinh, c4 nhin duge giao thém dht trdng cay 13u nam
thi han mirc dat trong cdy 14u nim khéng qua 05 héc ta 461 véi x3, phurdng, thi
trin & dbng bing; khdng qua 25 héc ta d6i véi xd, phudmg, thi trin & trung du,
mién nii.

Truimg hop hé gia dinh, c4 nhin duge giao thém dit rimg sin xuét thi han
mire giao dat rimg san xuat khdng qua 25 héc ta.

5. Han mitc giao dét tréng, dbi nti troc, dit c6 mit nudc thude nham dit
chua sir dung cho h§ gia dinh, cd nhén du:a vao sir dung theo quy hoach d& san
xuét néng nghiép, lam nghigp, nuéi trdng thiy san, Bm mudi khong qua han
mirc giao dAt quy dinh tai cée khodn I, 2 va 3 Pidu ndy va khéng tinh vao han
mirc giao dat ndng nghiép cho hd gia diah, c4 nhén quy dinh tai cac khodn 1, 2
va 3 Diéu nay.

Uy ban nhin dén cép tinh quy dinh han mirc giao d4t tréng, ddi nai troc,
dit c6 mit nude thudc nhém dit chira sir dung cho ho gia dinh, ¢4 nhan dua vao
str dung theo quy hoach, k& hoach sir dyng dét d3 duge co quan nha nude ¢6 thim
quyén phé duyét.

6. Han mitc giao 34t nong nghiép trdng cAy hang nim, trong cay lau nim,
tréng rimg, nudi trdng thity san, lam muoi thude ving dém cia nimg d4c dung cho
m#i ho gia dinh, c nhan duge thye hién theo quy dinh tai cdc khoén 1,2, 3, 4 va
5 Pidu nay.

7. Pi véi dign tich dét nbéng nghiép cia hg gia dinh, cd nhén dang st
dung ngodi x4, phu‘cmg, thi teAn ncn dang ky hé khau thwong tri th1 hé gia dinh,
¢4 nhén duge tiép tuc st dung, néu 1a dét dugce giao khéng thu tién sir dung dét
thi duge tinh vao han mitc giao &4t ndng nghiép ciia mdi hé gia dinh, ¢4 nhan.

Co quan quan ly dit dai noi d4 giao dat ndng nghiép khong thu tién sir
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dung dét cho hé gia dinh, ¢4 nhén gir théng béo cho Uy ban nhan dan cp x4 noi
hé gia dinh, c4 nhén d6 ding ky hé khiu thudng trd d& tinh han muc giao dat
néng nghigp.

8. Dién tich d4t néng nghiép cla hd gia dinh, ¢4 nhin do nhin chuyén
nhugng, thué, thué lai, nhén thira ké, dugc ting cho quyén sit dung dt, nhin gép
vbn bing quyén sir dung dit tir ngudi khéc, nhan khoan, duge Nha nude cho
thué dat khéng tinh vao han mirc giao dit ndng nghiép quy dinh tai Pidu niy.

Diéu 130. Han miérc nhin chuyén quydn sir dung d4t ndng nghiép ciia
h¢ gia dinh, c4 nhin

1. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dht ndng nghiép cha hd gia dinh,
cé nhan khéng qud 10 13n han mitc giao dit ndng nghiép cta h gia dinh, ca nhén
d6i voi mbi loai dét quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Didu 129 clia Luét nay.

2. Chinh phi quy dinh han m{c nhan chuyén quyén sir dung dét nong
nghiép clia hp gia dinh, c4 nhin phil hop véi diéu kién cu thé theo timg viing
va tiung thdi ky.

Piéu 131, it ndng nghi¢p ho gia dinh, 4 nhin, chng ddng din cir sir dung

1. Pt ndng nghiép hd gia dinh, c4 nhan sit dung gbm dét ndng nghiép
duge Nha nude giao, cho thud, céng nhin quyén st dung d4t; do thué quyén st
dung dat ctia t0 chire, h§ gia dinh, c4 nhin khac; do nhén chuyén doi, nhén
chuyén nhugng, nhin thira ke, dugc ting cho quyen st dung dét theo quy dinh
cla phép luét.

2. Viéc st dung dat nong nghiép do Nha nude giao cho h gia dinh, c4
nhén dirge quy dinh nhu sau:

a) HG gia dinh, c4 nhan d& dugc Nha nudc giao dét trudc ngay Luft nay
¢6 higu hre thi hanh thi dugc tiép tuc sir dung theo quy dinh cia Luat nay;

b) PSi véi nhitng dia phwong chira thie hién vide giao dt cho hé gia
dinh, ¢4 nhan theo quy dinh cia phép luat v& dit dai thi Uy ban nhén dan ¢ip
X4 noi c6 dét lép phuong 4n giao dit va dé nghi Uy ban nhén dan cap huyén
quyét dinh giao dht;

¢) Péi véi nhimg dia phurong ma Uy ban nhén dén cdc clp di huéng din
hé gia dinh, ¢4 nhan thwong hrong diéu chinh d4t cho nhau trong qua trinh thye
hién céc chinh sach, phap ludt v& dt dai trude ngdy 15 thang 10 nam 1993 vi
dang sir dung dn dinh thi duge tiep tuc sit dyng.

3. Dt néng nghiép do cfng dong dén cu sir dung duge quy dinh nhw sau:

a) Céng déng dan cur duge Nha nurde giao dht, cong nhidn quyén sit dung dat
8 bao tdn ban sic dAn tée gin v6i phong tuc, tAp quan clia cdc din thc;

b) Céng ddng dan cu duge Nha nuéc giao dat, céng nhin quyén st
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dung dét cé trach nhiém bio vé dét dupc giao, duge sir dung dat két hop véi
muyc dich sdn xuit néng nghiép vi nuéi trong thity san, khong duoc chuyén
sang s dung vao muc dich khac,

Pilu 132. Pat ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich

1. Cin o vao quy d4t, dic diém va nhu cdu cia dia phuong, moi x4,
phuing, thi tran duge 1ap quy dit nong nghiép sir dung Vao muc dich céng ich
khéng qua 5% tong didn tich dAt tréng cdy hang nam, dat trng cdy 14u nim, dét
nuéi tréng thiy san dé phuc vu cho céc nhu ciu céng ich coa dja phuong,

Dét nong nghiép do t6 chire, hd gia dinh, ¢4 nhén tra lai hodic ting cho quyén
str dung cho Nha nuée, dit khai hoang, d4t nong nghiép thu hdi 12 ngudn dé hinh
thanh ho#ic bd sung cho quy dht ndng nghiép st dung vao muc dich oing ich cua
x4, phuong, thi trin.

Péi véi nhimg noi da dé lai qui d4t néng nghiép sir dung vdo muc dich
céng ich vuot qua 5% thi dién tich ngoai mitc 5% dwge sir dung dé xdy dung
hogc bdi thuong khi sir dung dit khéc dé xdy dung cic cdng trinh cdng cong cia
dia phuong; giao cho hd gia dinh, c4 nhin truc tiép san xudt ndng nghiép, nudi
trbng thity san tai dia phuong chua dugc giao 34t hodic thidu dat sin xuft.

2. Quy dét ndng nghiép st dung vao muc dich céng ich cia x4, phuong,
thi trén dé sir dung vao cdc myc dich sau day:

a) Xay dung céc cong trinh cing cdng ctia xd, phuong, thi trén gbm cbng
trinh van hoa, thé duc thé thao, vui choi, giai td cong cng, y te, gido duc, che,
nghifa trang, nghia dia va céc cdng trinh cdng cdng khéc theo quy dinh cia Uy ban
nhén dén cap tinh;

b) Béi thuéng cho ngudi o6 dit duge sit dung dé xay dung cac cng trinh
céng cdng quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) X4y dung nha tinh nghfa, ntha tinh thuong.

3. Déi véi dién tich dit chua six dung vao cac mug dich quy dinh tai khoan
2 Biéu nay thi Uy ban nhén dén cdp xi cho h gia dinh, ¢4 nhén tai dia phuong
thué dé san xuit néng nghiép, nuéi trong thily san theo hinh thire dau gis dé cho
thué. Thoi han st dung dat dbi véi méi lan thué khéng qua 05 nam,

Tién thy duoc tir viée cho thué dét thude quy dit néng nghiép st dung
vio muc dich cong ich phai ndp vao ngén sach nha nude do Uy ban nhén dén
cip xd quan 1y va chi duge ding cho nhu ciu cong fch cha x4, phutmg, thi
tran theo quy dinh cia phap lujt.

4. Quy dat néng nghiep st dung vho muc dich cong ich cla x&, phudng,
thi trén do Uy ban nhén dan cAp x4 noi c6 dit quin ly, sk du:ng theo quy hoach,
ké hoach sit dung dit dd dugc co quan nha mrée b thdm quyén phé duyst.
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Pidu 133. Dit ndng nghigp do td chire, ngwdi Viét Nam dink cur &
nuée ngoai, doanh nghiép c6 vén diu tr nwrée ngodi sir dung

1. T8 chirc kinh t&, ngudri Viét Nam dinh cir & nuée ngodi, doanh nghidp c6
vbn ddu tr nuéc ngodi cé nhu cu sit dung d4t dé san xult ndng nghiép, lim
nghiép, nuéi trong thity sén, 1dm mudi thi duge Nha nude xem xét cho thué dit dé
thye hién dy 4n dAu tu,

2. T chitc kinh té, 16 chirc sur nghiép cdng ldp 48 dugc Nha mroc giao
dét, cho thué dét tnrdc ngay Ludt ndy cé hidu lyc thi hinh d& st dung vio muc
dich san xuft ndéng nghiép, 14m nghiép thi phai ra soédt hién trang sir dung dét,
lap phuong 4n sit dung dat. Noi dung phuong én sir dung dét phai xde dinh 16
dign tich, ranh gidi sir dung, dién tich timg logi d4t duge giir 1ai sir dung, thoi
han sit dung dét, dién tich dit ban giao cho dia phuong.

Uy ban nhén dén ¢ip tinh ¢6 tdch nhiém chi dao vigc ra sodt, phé duyét
phuong 4n sir dung dit; giao dit, cho thué @4t theo phuong én sir dyng dét duge
phé duyét; thu héi dién tich ddt khéng st dyng, st dung khéng dung muc dich,
giao khodn, cho thué, cho mugn tréi phép ludt, bj l4n, bi chiém dé tao quf dét
giao, cho thué dbi véi td chirc, ho gia dinh, c4 nhan. Vide giao dét, cho thué dht
phai wru tién h$ gia dinh, ca nhén 13 dan e thidu s6 khéng c6 d4t hodc thidu dét
san xudt & dja phuong,

3. T4 chitc kinh t& da duge Nha nuéce giao d4t khéng thu tién sir dung dit
dé st dung vao muyc dich san xuft néng nghiép, 14m nghiép, nudi tréng thity san,
lam mubi trede ngay Ludt nay cé hiéu lye thi hianh phai chuyén sang thug dét.

Piéu 134, Dit trong lia

1. Nha nudce b chinh sach bao vé dét trt"ing hia, han ché chuyén dit trong
lia sang sir dung vao muc dich phi néng nghigp. Trudng hop cin thiét phai
chuyén mot phén dién tich dit tréng lua sang sir dung vio muyc dich khéc thi
Nha nuéc c6 bién phap bd sung dién tich dit hoc ting hidu qui sir dung dét
trong lda.

Nha nirée c6 chinh sich hd tro, ddu tr xdy dyng két clu ha ting, 4p dung
khoa hoc v céng nghé hiénn dai cho viing quy hoach trong laa c6 néng suit, chit
Iirgng cao.

2. Nguoi st dung dét trdng lha ¢ trach nhiém céi tao, lam ting 8 mau
m& cia dAt; khong duoc chuyén sang sit dung vio muc dich trong cAy 14u nim,
trdng rimg, nudi trdng thiy sin, 1am mudi v4 vio muc dich phi néng nghiép néu
khéng duge co quan nha nude cd thim guyén cho phép.

3. Ngudi duge Nha mrdc giao dt, cho thué dét dé sir dung vao myc dich
phi nong nghiép tir dét chuyén trong lia nuée phai np mdt khodn tién 48 Nha
nude bd sung dién tich &t chuyén trong lia nuéc bi mat hodc ting hidu qua st
dung dét trdng a theo quy dinh cia Chinh phi.
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Picu 135, Pat rimg san xuét

1. Nha mée giao dét rimg san xuét 14 rimg tr nhién cho t§ chire quén Iy
rimg d& quan 19, bio v& va phat trién rimg.

2. Nha nude giao dit, cho thué dit rimg san xuét [ rimg trdng theo quy dinh
sau day:

a) Giao d4t cho hd gla dinh, ¢4 nhén tryc tiép san xuét nong nghlep theo
han mirc quy dinh tai diém b khoan 3 Pidu 129 cla Luat nay dé sir ‘dung vao
muc dich san xuft 14m nghiép. Di véi dién tich dét rimg san xudt do hod gja
dinh, ¢4 nhén s dung vugt han mic thi phai chuyén sang thué dét;

b) Cho thué dat d6i v&i t6 chire kinh t&, ho gia dinh, c4 nhén, ngudi Viét
Nam dinh cur & muée ngoai, doanh nghiép cé vén ddu tr nude ngodi dé thue hién
du 4n dAu tr tréng rimg;

¢) T& chure kinh t€, hé gia dinh, ¢4 nhn, ngudi Vigt Nam dinh cu & nuée
ngodi, doanh nghiép c6 vén dau tw nuéc ngodi duge Nha nuée giao dt, cho thué
dit rimg sén xuat theo quy dinh tal diém a va c‘hem b khoan nay thi dugce st
dung dién tich &t chira ¢6 rimg dé trdng rimg hodc tréng cdy 14u nim.

3. T3 chic kinh té, ngudi Viét Nam dinh cr & niée ngodi, deanh nghiép
cé vén ddu tur nude ngodi sir dung dit rimg san xuft duge két hop kinh doanh
¢anh quan, du lich sinh thai - méi trirong dudi tan rimg.

4. Dt nmg sAn xufit tAp trung & nhitng noi xa khu dén cur khdng thé giao
e tlep cho hé gia dinh, c4 nhan thi duge Nha nuée giao cho t§ chirc & béo vé va
phat trién rimg két hop véi san xvét ndng nghiép, lam nghiép, nudi trong thity sin.

Pidu 136. Dt ring phong ho

1. Nha nudc giao dit rimg phong hd cho b chirc quan Iy nimg phong hd
dé quan 1y, bao vé, khoanh nuéi téi sinh rimg va trong rimg theo quy hoach, ké
hoach sir dung dat 3 dugc co quan nha nude 6 thim quyén phé duyét, duoc
két hep str dung d4t vio muc dich khéc theo quy dinh cia phdp ludt vé bao vé va
phat trién nmg,

2. T chirc quan ly n‘mg phéng h§ giao khodn dat rimg phong hé cho hf
gia dinh, c4 nhén dang sinh song tai 4o & bao vé, phat trién rimg; Uy ban nhan
dan cdp huyén giao dat &, dét san xuét ndng nghiép cho hd gia dinh, c nhén do
sir dung,.

3. Té chirc, ho gia dinh, c4 nhin c6 nhu cdu, kha nang béo vé, phat trién
rimg va dang sinh séng trong khu vie rimg phong h§ ma chua cé t6 chirc quan
Iy v& khu vue quy hoach trong nimg phong hd thi dugec Nha nudc giao dat rimg
phong ho dé bio vé, phét trién rimg va dupe két hop su dyng dat vao myc dich
khéc theo quy dinh ¢la phép luat vé bao vé va phét trién rimeg.

4, Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh cho & chire kinh 18 thug dit rimg
phéng hd thudc khu vye duge két hop véi kinh doanh cénh guan, du Jich sinh
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thai - méi trudng duéi tan rimg.

5. Cong ddng dén cu duge Nha nuée giao rimg phong hé theo quy dinh
ctia Luft bao vé va phit trién rimg thi duge giao dét rimg phong hd dé bao vé,
phgt trién rimg; ¢ quyén v nghia vu theo quy dinh cia Ludt b3o v€ va phat
trién rimg,

Picu 137. P4t rimg dic dyng

1. Nha nuée giao dit rimg dic dung cho t6 chirc quan 1y rimg dic dung d&
quan ly, bao vé theo quy hoach, k& hoach stt dung dét d3 duge co quan nha nude
cé thdm quyen phé duyét, duge két hop sir dyng dét vao muc dich khéc theo quy
dinh ctia phép lujt vé bdo vé va phét trién rimg,

2. T4 chirc quan 1y rimg diic dung giao khoén ngén han dit rimg d3c dung
trong phén khu bao vé nghiém ngit cho hé gia dinh, cd nhén chua cé ditu kién
chuyen ra khéi khu wire @6 dé bao vé ring. |

3. T6 chirc quan Iy rimg dic dung giao khoan dét rimg dic dung thude
phén khu phyc hoi sinh thdi cho hd gia dinh, c4 nhan sinh sé‘mg on dinh tai khu
vire d6 dé bao vé va phét trién rimg.

4. Uy ban nhén dén cap cd tham quyén quyét dinh giao dét, cho thué dit
ving dém clia rimg dac dung d&i véi td chire, h§ gia dinh, c& nhén 48 sir dung véo
muc dich sén xuét, nghién cdu, thi nghiém vé {4m nghiép hoiic két hgp qudc phong,
an ninh theo quy hoach phét trin rimg ciia Vung d8m va dwoc két hop str dung dét
vao myc dich khdc theo quy dinh cila phdp tust vé bao vé va phiét trién rimg.

5. Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh cho td chirc kinh té thué dét rimg
dac dung thudc khu vire duge két hop véi kinh doanh canh quan, du lich sinh
théi - méi tradmg dudi tan ring.

Pidu 138. Pit lam mudi

L. BéE lam mudi duge Nl:ja nudc giae cpo k§ gia dinh, ca nhin trong han
mitc giao dat tai dia phuong de sin xuat mudi. Trudmg hop s dung vugt han
murc thi phai chuyen sang thué dat.

Dit lam mufu dugc Nha nuge cho thué dél v§i to chire kinh té, ngu‘bl Viét
Nam dmh cu ¢ nucrc ng0a1 ‘doanh nighiép ¢6 vén ddu tr nuée ngoai dé thre hién
dur an dAn tu san xuét mubi.

2. Nhilng ving dat lam mudi cé ning suét, chiét lweng cao phai droc bio
vé varu tién cho viée sén xuét mudi.

3. Nha mroc khuyen khich viéc sir dung nhiing ving dat cé kha nang lam
mudi dé san xuat mudi phyc vu cho nhu ciu ¢dng nghiép va ddi song.

Didu 139. Pt c6 mit nwée ndi dia

1. Ao, hd, d8m dugc Nha nudc giao theo han mire doi véi hé gia dinh, c4
"n r’\ T - , A a- h ) » ’ ,-{ R ..
nhén dé s dung vao muc dich nudi trong thiy san, sin xuit ndng nghiép.
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Ao, hd, ddm dwoe Nha nude cho thué dbi vdi t6 chirc kinh té, hé gia dinh,
cé nhan, ngudi Viét Nam dinh cr & nuéc ngoai, doanh nghidp c6 vén ddu tu
nurée ngodi dé thue hién dy dn diu tw nudi tréng thiy san, sin xult néng nghisp
ho’c nbng nghiép két hop véi muc dich phi néng nghiép.

2. Pbi voi hd, ddm thudc dja phan nhidu x&, phudng, thi trin thi vige st
dung do Uy ban nhan dan cap huyén quyét dich. D&i véi hé, d3m thude dia phén
nhidu huyén, quén, thi x4, thanh phd thude tinh thi viée st dyng do Uy ban nhin
dan cAp tinh quyét dinh. Déi véi hd, ddm thude dia phan nhidu tinh, thinh phé
true thudc trung wong thi viée st dung do Chinh phi quy dinh.

Didu 140. Pit c6 mit nirée ven bidn

1. Dét ¢6 mat nude ven bién dirge Nha nuée cho thué d4i véi t chire kinh
te hé gia dinh, ¢4 nhin, ngudi Viét Nam dinh cu & nrde ngodi, doanh nghiép ¢6
von dAu tr nude ngoai a4é str dung vao muc dich nudi trong thity san, sin xuét

ndng nghiép, 1am nghiép, lam mudi, phi ndng nghiép.

2. Viéc sit dung d4t ¢ miit nude ven bién theo quy dinh sau day:

a) Pling quy hoach, k& hoach st dung dét d duge co quan nhd nuée o6
thdm quyén phé duyét;

b) Bdo vé dat, lam tang sy bdi tu dét ven bién;

c) Bao v§ hé sinh théi, mdi truong va canh quan,

d) Khéng can trd viée bao vé an ninh quéc gia v giao thong trén bién.

Pidu 141, DAt bdi bdi ven sing, ven bitn

1. Dt bai bdi ven séng, ven bién bao gdm dAt bai bdi ven séng, dat cii lao
trén sdng, a4t bai bdi ven bién va dit ol lao trén bién.

2. Pht bai bdi ven s6ng, ven bién thudc dia phan x&, phudng, thi trAn nio
thi do Uy ban nhén dén cép xa @6 quéan Iy.

DAt bai bdi ven song, ven bién thudmg xuyén duge bdi ty holic thuémg bi
sat 16 do Uy ban nhan dén cip huyén quin Iy va bio vé.

3. D4t bai bdi ven song, ven bién duoc Nha nude cho thué dbi véitd chire
kinh t&, hd gia dinh, cd nhdn, nguoi Viét Nam dinh e & nugc ngodi, doanh
nghiép cd vén diu tr nude ngodi dé thyuc hién dir 4n d3u tr san xuét, kinh doanh
néng nghiép, phi néng nghiép.

4. H gia dinh, c4 nhén 48 duge Nha nudc giao dat bai bdi ven song, ven
bién truée ngay Luat nay ¢6 hiéu lyc thi hanh dé sir dung vao muc dich néng
ngh.lep thi dugc tiép tuc sir dung trong th& han giao dét con lai. Khi hét thei han
giao d4t, néu o6 nhu cu sit dung dat, phiy hcrp vai quy hoach, k& hoach sit dung
&4t da dupc co quan nha nuéce cb thim quyén phé duyét va khong vi pham phap
Tudit v& dét dai thi Nha nude xem xét cho thué dét.
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5. Nha nuée khuyén khich té chic kinh té, ho gia dinh, cd nhdn diu nr
dura dat bdi boi ven séng, ven bién vio sir dung.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Diéu 142. Dt sir dung cho kinh t€ trang trai

1. Nha nuée khuyén khich hinh thite kinh t€ trang trai ciia hd gia dinh, ¢4
nhén nham khai thdc c6 hiu qua dat dai dé phat trién san xudt, m& réng quy mo Vi

nang cao hiéu qua su dung dét trong san XAt néng nghiép, lam nghiép, nubi trong
thity san, lam mubi gan véi dich vy, ché bién va tiéu thu sin pham nong nghiép.

2. Pét sir dung cho kinh té trang trai gdm dit dugc Nha nuée giao khéng
thu tién st dung d4t trong han mitc giao dat cho hé gia dinh, ca nhén truc tiép
san xuat néng nghigp, 1ém nghiép, nudi trong thuy sdn, lam mudi quy dinh tai
Bidu 129 cia Ludt nay; dat do Nha nuée cho thud; dat do thué, nhén chuyén
nhugng, nhan thira k&, duge ting cho; dit do nhan khodn cia td chirc; dit do ho
gia dinh, ca nhan gop.

3. Ho gia dinh, c4 nhan sir dung &4t 1am kinh té trang frai duwgc chuyén ddi
muc dich st dung cdc loai dt theo quy dinh cha phap ludt.

4. Hj gia dinh, o4 nhin dang sir dung d#t 1am kinh té trang trai phi hgp
quy hoach, ké hoach sir dung dat a4 ducrc co quan nha nudce ¢6 thim quyén phé
duyét, khong co6 tranh chép thi duge tiép tuc sir dung theo quy dinh sau dy:

a) Truong hgp dat dwoc giao khong thu tidn st dung d4f trong han ml'rc
cho h§ gia dinh, ca nhan tryc tlep san xuit nong nghiép, lam nghiép, nudi trong
thity san, 1am mudi quy dinh tai khodn 1 Pidu 54 cia Luét nay thi dwge tidp tuc
stt dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 ciia Lujt nay;

b) Trudng hop dat dugc glao khong thu tién sir dung dit cho h¢ gia dinh,
cd nhén khong truc tiép san xudt ndng nghiép, 14m nghiép, nubi trbng thily san,
1am mudi khi hét thdi han dwoc giao thi phai chuyén sang thué dét;

¢) Trudng hop sit dung @it do dwgc Nhi nuéc cho thué, nhin chuyén
nhugng, duge thira ke, duge ting cho, nhén khodn cia to chiic; do ho gia dinh,
~ ¢4 nhén gbp vén thi duge tiép tuc sit dung theo quy dinh ciha Luat ndy.

5. Nghiém cdm viée loi dung hinh thirc kinh t& trang trai @& bao chiém,
tich tu dAt dai khéng vi myc dich san xuit.

Muc 3
PAT PHI NONG NGHIEP

Piéu 143, Pit & tai néng thén
1. PAt & do h gia dinh, c4 nhin dang sir dung tai ndng thén gbm dét dé
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x8y dyng nha ¢, x4y dung cdc cong trinh phuc vy ddi song, virom, ao trong cung
mdt thira dat thudc khu dan cu ndng thén, phi hop vai quy hoach sir dung dit,
quy hoach xay dung diém dan cu néng thén di dwoc co quan nha nude cb thAm
quyén phé duyét.

2. Cin o vao quy dat clia dia phuong va quy hoach phét trién ndng thén
dd duge oo quan nha nuede co tharn quyén phé duyét, Uy ban nhén dén chp tinh
quy dinh han mic dht giao cho mbi hd gia dinh, ¢4 rthan d& lam nha & tai ndng
thén; dién tich t6i thieu duge tich thira d6i vdi dat & pht hop vdéi dieu kién va
tdp qudn tai dija phuong.

3. Viéc phén bb dit & tai ndng thén trong quy hoach, ké hoach st dung
d4t phai ddng bd véi quy hoach cic cong trinh céng cfng, cong trinh su nghiép
bio dam thuén tién cho sin xuit, doi sdng clia nhan dén, vé sinh méi trudng va
theo hudmg hién dai héa nong thon.

4. Nha pwée cb chinh sich tao diéu kidn cho nhimg ngudi séng & ndng
thén 6 chd & trén o s& tan dung dit trong nhimg khu dan cur sin c6, han ché
viée mé rong kihn dan cu trén dit nong nghiép.

Didu 144. Dit & tai d6 thi

1. Dét & tai d6 thi gdm dAt ¢ xdy dung nha &, x8y dyng cc cong trinh
phuc vu doi sbng, vudn, ao trong cling mdt thira d4t thude khu din cu d8 thi,
phi hop véi quy hoach sir dung dét, quy hoach xéy dyng d6 thi 43 dugc co quan
nha nude cb thim quyén phé duyét.

2. Dt & tai d6 thi phai bé tri déng bd véi dit sir dung cho myc dich xay
dyng cdc cbng trinh céng cong, céng trinh sy nghigp, bao ddm v& sinh moi
trdng va cdnh quan d6 thi hién dai.

3. Nha nuée c6 quy hoach st dyng dét dé xay dung nh & tai 4 thi, cb
chinh séch tao diéu kién dé nhitng ngudi séng & 46 thi cé chb &.

4. Uy ban nhén dén cap tinh c¢in ¢ vao quy hoach s dung dét, quy hoach
xfy dung d6 thj va qu¥ dat ciia dia phuong quy dinh han mirc dat & glao cho mdi
h$ gia dinh, cA nhin tu xdy dung nha & 46i véi trutmg hop chua du diéu kién dé
giao dt theo di 4n dAu tu xdy dung nha & dién tich t6i thiu duge tach thira d6i
voi dét &.

5, Viéc chuyén dét & sang dt xay dumg co s& san xuét, kinh doanh phai
pht hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung d4t, quy hoach xdy dung dé thi dd
duoc co quan nhd mrée cd thdm quyén phé duyét va tudn thi céc quy dinh vé
14t tu, an toan, bao vé moi trirdmg 45 thi.

Didu 145. Pat xay dung khu chung cu

1. Pét xay dumg khu chung cur gdm dat de xdy dung nhd chung cu, xay
dyng cac cong trinh phuc vy truc tiép cho déi sbng ciia nhimg ho gia dinh trong
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nha chung cu va cac cong trinh phuc vy cjng ddng theo quy hoach xdy dyng da
duge co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét.

2. Viée quy hoach dat xiy dumg khu chung cur phai bao dam dbng b6 véi
quy hoach cac cong trinh ¢éng cfng, bao v§ méi trudng,

3. Chinh pht quy dinh chi tiét ché d§ sir dung dét x4y dyng khu chung cur.

Didu 146, Dit sir dung d& chinh trang, phat trién d6 thi va khu din cv
ndng thén

1. Pit stt dung @& chinh trang, phét trién 46 thi gdm dit chinh trang khu
vire ndi thanh, néi thi hién c6; dit duge quy hoach @& mé réng dé thi hodc phat
trién d6 thi méi,

Pit sir dung dé chinh trang, phat trién khu din cu néng thén gbm dét
chinhi trang trong khn dén cur hién c6, dit thude quy dét nong nghiép sir dung
vao muc dich cong fch, 44t dugc quy hoach 3 m& rong khu din cir néng thén.

2. Viée sir dung @At @& chinh trang, phat trién d6 thi, khu dén cu néng thén
phéi phit hop véi quy hoach, k& hoach st dung dét, quy hoach x4y dung 5 thi,
quy hoach x4y dung diém dén cr néng thén d3 dugc co quan nha nude cé thdm
quyén phé duyét va céc quy chudn, tiéu chun xdy dung do co quan nha nuée cb
thdm quyén ban hanh,

3. Uy ban nhéan dan cdp tinh t6 chitc viée lap va giao cho t6 chire kinh t,
ngwdi Viét Nam dinh cur & nuée ngoai, doanh nghiép ¢6 von diu tir muée ngodi
thirc hién du 4n theo quy dinh clia phép luat & chinh trang hoc x4y dyng khu d6
thi méi, khu dan o ndng thén méi. PAt cho cic dy 4n nay phai duqc phan bd
ddng bd trong quy hoach, ké hoach sur dung dét cho toan khu vy, bao gbm dét st
dung dé xay dung két oﬁu ha tAng, dit &, dét xdy du’ng cac obng trinh cong cong,
cng trinh su nghiép, dat t thuong mai, dich v, dat co s& san xudt phi néng
nghiép.

Khi thyc hién cic dv an ha ting k¥ thuat, xé,y dung, chinh trang khu 4%
thi, khu dén cu néng thon, Nha nuée chii dong thu héi dét, bao gbm dit dé xay
. dung cong trinh két cdu ha tang va dht vung phu c4n theo quy hoach va ke hoach
str dung dét.

4. Cong ddng din o xay dyng, chinh trang cdc cdng trish phuc vy loi ich
chung ctia céng déng bing nguon vén do nhén din déng gop hoic Nhi nuée hd
trer thi viée ty nguyén gop quyen sir dung dét, bdi thidmg hodic hd trg do cong
ddng dan cu va ngudi st dung dét @6 thoa thudn.

Ditu 147. Dit xdy dung tru s& co’ quan, cdng trinh sy nghidp

1. Dt xdy dyng try s& cor quan gbm dét tru s& oo quan nha nude, t6 chite
chinh 1rj, 16 chire chinh tr - x4 hoi.
2, Dt xay dung cong trinh sir nghidp gdm dAt x4y dvng cic cong trinh sy
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nghiép thude céc nganh va linh vuc v& kinh t&, van hoa, x4 hdi, y 1€, giso duc va
dao tao, the dyc the thao, khoa hoc va cong nghé, mdi trudng, ngoal giao va cac
cdng trinh sy nghiép khéc.

3. Vige sir dung dat quy dinh tai khoan 1 va khoédn 2 Piéu ndy phéi phit hop
voi quy hoach, k& hoach sir dung d4t, quy hoach x8y dung d6 thi, quy hoach x&y
cdung diém dan cur ndéng thon d3 duge co quan nha nuéce c6 tham quyén phé duyét.

4. Ngubi ding dau co quan, & chizc duge giao dét, cho thué dat o6 trich
nhiém béo todn dién tich d4t duge giao, duge thué va phai sit dung dét ding muc
dich.

Nghiém cAm viée sir dung dit x8y dung tru s¢ co quan, xay dung cong
trinh sy nghiép vao muc dich khac.

5. Nha nudc khuyén khich vige sit dung dét vao muc dich phét tridn vin héa,
y t4, giso duc va d&o tao, thé dyc thé thao, khoa hoc vi céng nghé, mdi trrdmg.

Didu 148. Pt s& dung vio muc dich quéc phing, an ninh

1. Dt sit dung vio muc dich quéc phong, an ninh bao gdm dét sir dung
vio c4c muc dich quy dinh tai Pidu 61 ctia Lujt ndy.

2. Uy ban nhén din cép tinh thyc hién viéc quan 1y nha nude d6i véi
dAt sir dung vio muc dich quéc phdng, an ninh thufc dia ban quan ly hanh
chinh cta dia phuong.

Bo Quédc phdng, Bd Cong an cb trich nhiém phédi hop véi Uy ban nhén
dan cap tinh trong qua trinh 18p quy hoach, ké hoach sUur dung dht véo muc dich
quoc phong, an ninh bao dam phit hep v6i yéu cau phat trién kinh té - x4 hoi,
cing ¢6 quoc phong, an ninh; 12 sodt, xic dinh ranh gidi dat sir dung cho mye
dich quéc phéng, an ninh; xdc dinh vi tri, dién tich dht quoc phéng, an ninh
khéng con nhu cdu st dung, s& dyung khéng ding muc dich dé ban giao cho dia
phuong quan 1y, st dung.

3. Béi véi nhitng khu wire nam trong quy hoach st dung 4t vio myc dich
quéc phong, an ninh nhmng chua ¢6 nhu cau st dung vao myc dich quédc phong,
an ninh thi ngudi dang sir dung dét duge tiép tuc sir dung dén khi c6 quyét diph
thu hdi dét ciia ¢o quan nha mréc ¢ thim quyén nhung khéng duge [am bién
dang dia hinh tu nhién.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Pidu nay.
Ditu 149. Dt khu edng nghigp, khu ché xuat, cym cong nghiép, lang nghé

1. Viée str dung dét xdy dung khu cdng nghlep, khu ché xudt, cym cong
nghiép, lang nghé phai phl hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach
chi tift xiy dymg d& duge co quan nha nude co thim quyén phé duyét.

Khi quy hoach, thanh 1ap khu céng nghigp, khu ché xuat phai ddng thoi
1ap quy hoach, xdy dung khu nh &, cong trinh cong cOng nam ngoai khu cong
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nghiép, khu ché xut phyc vy doi séng ngudi lae déng lam viée trong khu cdng
nghiép, khu ché xuat. _

2. Nha nuéc cho thué @it ddi véi tb chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh
cur & nude ngoai, doanh nghiép ¢b von déu tu nude ngodi dé dau tu xdy dung
kinh doanh két cdu ha ting khu c8ng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuit.
D&i v&i phin dién tich thué dit trd tién thué dat hang nim thi ngudi duge Nha
nuéc cho thué dit cé quyén cho thué lai ddt véi hinh thirc tra tién thué dét
hang nim; d8i v6i phan dién tich thué dat tra tién thué dit mt 1dn cho ¢4 thoi
gian thué thi ngudi duge Nha nuéce cho thué dat ¢6 quyén cho thué lai dat vai
hinh thic trd tién thué dat mét 1n cho ca théi gian thué hodc trd 1ién thué dat
hang nim. |

Nha diuo tur duge miln tidn thué dit @i v6i dién tich dat xfy dung két chu
ha tng st dung chung trong khu ¢dng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuat.

3. T6 chirc kinh t6, hd gia dinh, ¢4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai, doanh nghiép cé vén du tr mrée ngodi dau tr vdo sin xuft, kinh doank
trong khu cdng nghigp, cum cong nghiep, khu ché xuit duge thué lai dat gin véi
két céu ha thng cua 15 chire kinh & khic, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoa;l
doanh nghiép cé vén dAu tu nuée ngodi diu tr xiy dung kinh doanh k&t cdu ha
thng vA c6 cic quyén, nghia vy sau ddy:

a) Trudmg hop thué lai dit tra tidn thué dét mot Jan cho ci thdd gian thud
thi ¢6 cac quyen va nghia vu quy dinh tai Biéu [74 cia Ludt nay;

b) Trirémg hop thué lai dAt trd tidn thué dit hing nam thi 6 cac quyén vi
nghia vu quy dinh tai Pi€u 175 clia Lujt nay.

4, Ngudi su dung dht trong khu céng nghiép, cum céng nghlep, khu ché
xudt phal str dung dat dung Iuc dich da dugc xac dinh, duoc cap Gidy chung
nhén quyén st dung dit, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat va
cb cac quyén, nghia vu theo quy dinh clia Ludt nay.

5. To chire kinh té, hd gia dinh, ¢4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cr & nude
ngodi dau tu san xuat, kinh doanh trong khu c6ng nghiép, cum ¢dng nghiép, khu
ché xuit d4 dugc Nha nudce giao dit, nhin chuyén nhugng.quyén sir dung dat
gdn v&i két cau ha ting cia té chirc kinh t€ khac, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngodi dau tw xdy dung kinh doanh két cdu ha tang kbu cdng nghiép, cum.
cong nghiép, khu ché xuit trude ngay Luit nay o6 hiéu luc thi hanh thi duoc tiép
tuc sir dung dat theo thoi han con lai cha dy 4an ma khéng phai chuyén sang thué
d4t. Khi bét thoi han thue hién dur 4n néu 6 nhu cdu duge Nha nude xem xét
cho thué dit theo quy dinh cia Luit ndy.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Piéu nay.

Pitu 150. it sit dung cho khu cong nghé cao

1. P4t sir dung cho khu c8ng nghé cao theo quyét dinh thanh lap coa Thi
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tuéng Chinh phti bao gbm céc logi dat ¢6 ché db sir dung khac nhau phyuc vy san
xudt, kinh doanh sin phim ¢dpg nghé cao; nghién cfu phét trién vi ing dung
cong nghé cac; dao tao nhin lyc cong nghé cao.

Khi quy hoach, thanh 1ap khu eéng nghé cao phai ddng thér 1ap quy hoach,
x4y dung khu nha &, cong trink cdng cdng nim ngoai khu cdng nghécao dé phuc
vu doi song chuyén gia, ngudi lac dfng lam viée frong khu cdng nghé cao.

2. Ban quén Iy ki cdng nghé cao dugc Uy ban nhan dén cp tinh giao dit
khu céng nghé cao. Ban quén Iy khu céng nghé cao dwoc cho thué dit dbi véi td
chite, ¢4 nhan, ngudi Vidt Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau
tu nudc ngodi str dung dat trong khu céng nghé cao theo quy dinh cla Lujt nay.

3. Ban quan 1y khu cong nghé cao l8p quy hoach chi tiét xdy dung cha
khu céng nghé cao va trinh Uy ban nhén dén cap tinh noi ¢6 dat phé duyét.

Uy ban nhén dan cp tinh giao dét cho Ban qudn Iy khu céng nghé cao dé té
chire xdy dung, phét trién khu ¢6ng nghé cao theo quy hoach d3 dugc phé duyét.

4. Ngudi st dung dit dugc Ban quan Iy khu cong nghé cao cho thué dat
trong khu cdng nghé cao cd céac quyén va nghia vy nhir duge Nha nude cho thué
dat theo quy dinh cnia Ludt nay.

5. Doanh nghiép phét trién khu céng nghé cao, doanh nghiép phét tnen ha
ting dugc Ban quén 1y khu céng nghé cao cho thué dét; ngudi o6 nhu chu su
dung d4t trong khu cong nghé cao duge thué lai ddt ciia doanh nghiép pht trién
khu cdng nghé cao, doanh nghiép phét trién ha tang.

6. Nguén sir dung it trong khu cong nghé ¢ao phai str dung dét dung muyc
dich d& dugce ghl trong hop dong thué dét, dugce cap Glé.y Chll'llg nhén quyen st
dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lidn v6i dét va c6 cde quyén,
nghia vy theo quy dinh cia Lugt nay.

Trudng hOp chuyén nhugng quyén sir dun.g dét trong khu cong nghé cao thi
ngutd nhiin chuyén nhwrong phai tidp tuc sir dung dht &ing muyc dich & duge x4c dinh,

7. Nha nuic khuyen khich t5 chie, ngum Viét Nam dinh cr & nude
ngoal, doanh nghiép co vbn dhu tr nude ngoal dau tur X8y dymg kinh doanh két
cin ha tAng trong khu cdng nghe cao va khuyén khlch t6 chitc, cd nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu & nuée ngoal doanh nghiép ¢6 vén diu tu nudc ngoai sir
dung d4t vio muc dich phat trién khoa hoc va céng nghé.

8. Vide xéc dinh pid cho thué dét va tinh thu tién thué dét trong khu cdng
nghé cao thyre hién theo quy dinh ciia Lugt nay.
Didu 151. Pét sir dung cho khu kinh ié

1. Dét sit dung cho khu kinh té gOm dét d& xay dumg khu kinh t€, khu kinh
t& cira khAu dugc thanh 1ap theo quyet dinh cha Thu tuémg Chinh phi. Dit sir
dyng cho khu kinh ié 12 dién tich dit sir dung cho céc khu chirc néng gbm: khu
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phi thué quan, khu bao thué, khu ché xut, khu céng nghiép, khu giai tri, khu du
lich, khu dé thi, khu dén ctr, khu hanh chinh va cic khu chirc ning khéc pht hop
véi dic didm cla timg khu kinh t€ nhim tac méi trudmg du tr vA kinh doanh
dic biét thusn loi cho cac nha diu t.

_ Viée xfy dyng, m& mdi cée khu kinh té phai phi hop véi quy hoach téng
thé hé thong cac khu kinh té trong cd nuée.

2. Uy ban nhén dén cép tinh giao dit cho Ban quan 1y khu kinh té 48 3
chirc xdy dung khu kinh te theo k€ hoach sir dung dat dd dugc phé duyét trong
quy hoach chi tiét xdy dung cta khu kinh té.

3. Ban quan Iy khu kinh té c6 trach nhidm thirc hién vide bbi thirdng, gidi
phong mit bang 46i véi dién tich ¢4t duoc co quan nha nuée ¢ thdm quyén thu
hcu & giao cho minh trude khl giao lai dét, cho thué dit. Ban quan ly khu kinh
té duge giao lai dAt ¢6 thu tién sit dyng dit, giac lai dAt khéng thu tién s dung
d4t, cho thué dat cho ngwdri ¢6 nhu cau sir dung dit trong cac khu chire ning ciia
ihu kinh & theo quy dinh tai céc diéu 54, 55 va 56 cira Lujt nay.

Thai han sir dung 4t d€ san xuét, kinh doanh trong khu kinh té khéng qué
70 nam.

4. Ngudi sir dung dat trong khu kinh t& dwoc diu tr xdy dung kinh doanh
nha ct két chu ha ting, duge san xuét, kinh doanh, hoat dong dich vu va ¢6 céc
quyén, nghia vy nhu sau:

a) Truomg hgp duoe Ban quan 1y khu kinh té giao lai d4t trong khu kinh
t& thi 6 cdc quydn va nghia vu nhur dirge Nha nudc giao dit theo quy dinh cilia
Luét nay;

b) Trwémg hgp duge Ban quan 1y khu kinh t€ cho thué dat trong khu kinh
té thi c6 cac quyén vi nghia vy nhu duge Nha nuwée cho thué dit theo quy dinh
cta Luat nay.

5. Nha nude khuyén khich diu tr xdy dung kinh doanh két cdu ha t&?ng
trong khu kinh t& va khuyén khich sir dung @4t vao muc dich phat trién kinh t.

6. Che a5 sir dung dit, quyén va nghia vu cia nguoi st dung dat trong
khu kinh t& duoc ap dung d6i véi timg loai dat theo quy dinh cta Ludt nay.

7. T6 chic kinh té, ho gia dinh, ca nhAn, nguti Viét Nam diph ar & mrée
ngodi dau it vao san xuat, kinh doanh trong khu kinh & d3 duoc Nha nuée giao dét,
nhén chuyén nhugng q_uyén str dung dht ctia t& chire kinh t& khac, ngudi Viét Nam
dinh cir & nuée ngoai trube ngdy Lujt ndy o6 hidu lyc thi hanh thi dwoc tiép tuc sir
dung dit theo théi han con lai cia dy 4n, khong phai chuyén sang thué a4t Khi hét
thért han thwe hign dir an, néu ¢6 nhu cAu duge Ban quéan 1y khu kinh t& xem xét cho
thué dit theo quy dinh cfia Lujt nay.

8. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Piéu 152. DAt sit dung cho hoat ddng khodng sin

1. Pt st dung cho hoat déng khodng san bao gbm dat dé tham do, khai
thac, ché bién khodng sdn va khu vuc cdc cdng trinh phu trg cho hoat déng
khoang sdn va hanh lang an toan trong hoat ddng khoang san.

2. Bt dé tham 4o, khai thac khodng san dwoe Nha nude cho thué déi véi
té chire, ¢é nhin, ngrdi Vit Nam dinh cr & nude ngodi, doanh nghiép ¢é vén
dau tr nude ngoai dwoc phép thure hién dir 4n thim dé, khai thac khoéng san.

Dét ¢é lim mit bing ché bién khoang san thudc loai dit san xut, kinh
doanh phi néng nghiép c6 ché d8 sit dung dét nhu dét thuong mai, dich vu, dat
co s& sin xuit phi ndng nghiép quy dinh tai Didu 153 cia Ludt ndy.

3, Viéc st dung d4t cho hoat déng khodng san phaéi tudn theo cac quy
dinh sau day:

a) Cé gify phép hoat ddng khoang san va quyét dinh cho thué dit dé thim
do, khai thac khoang sin hogc quyét dinh cho thué dat dé lim miit bang ché bién
khodng san ciia co quan nhi nude c6 thim quyén theo quy dinh ciia Chinh phi;

b) Thire hién céc bién phdp bdo v§ méi tudng, xir Iy chat thai va cac bién
phap khic dé khéng gay thiét hai cho ngudi str dung dét trong khu wire va xung
quanky; |

c) Sir dung dit phii hop véi tién db tham do, khai thac khoang san; ngudi
sUr dung dit ¢6 trich nhiém tra lai dit ding véi tién d6 tham do, khai thdc
khoang san va trang théi 16p ¢4t mdt dugc quy dinh trong hop dbng thué dat;

d) Trudmg hop tham d9, khai théc khodng san ma khéng sir dyng 16p dat mat
hotic khéng anh hémg dén viéc sir dung mat dét thi khong phai thué dat mit,

Bidu 153. DAt thwong mai, dich vu; dit co sé sin xuit phi nong nghiép

1. Pét thtrong mai, dich vy gdm dét xay dung co s kinh doanh thuong
ma, dich vu va céc cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, thuong mai, dich v,

Dét co s san xult phi néng nghiép gdm dét dé xay dyng cac co sd san xuat
phi néng nghi€p nim ngoai khu cong nghiép, cum cbng nghiép, khu ché xuit.

2. Viée st dung dt thuong mai, dich vu; dit co s& san xudt phi néng
nghiép phai phii hop véi quy hoach, ké hoach st dung d4t, quy hoach xay dung
d6 thl, quy haach xéy dung diém din cu nong thon 43 duge co quan nha mréc
cd thdm quyen phé duyét vi cic quy dinh vé bio v& mdi trudng.

3.Tb chuo kinh t&, h§ gia dinh, c4 nhin st dung dat thuong mai, dich vy,
dt co s& san xuat phi néng nghlep théng qua hinh thirc Nha mmrc cho thué dat
nhén chuyen quyen st dung dat thué dét, thué lai dit, phan gop vén bing quyén
str dyng dét cita td chirc kinh te, ho gla dinh, c4 nhan khac, ngudi Viét Nam dinh
cur & nude ngodi; thué lai d4t gén vdi két cau ha tAng clia doanh nghiép ¢6 vén

dAu tu nudc ngodl.
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Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi sir dung dat thuong mai, dich vy
dat co s& san xudt phi néng nghiép thong qua hinh thitc Nha nuéc cho thud dat;
thué dat, thué lai dat cla 0 chirc kinh t€, h$ gia dinh, ¢ nhén, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai khdc; thué lai dat gin véi ket cau ha tang cua doanh
nghiép co von dau tr nude ngoai, Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude
ddi tugng quy dinh tai khodn 1 Pidu 186 clia Ludt ndy con duge nhén thira ke,
duge ting cho quyén sir dung dat dé lam mit bang xiy dimg co s& sdn xuat phi
néng nghiép, thuong mai, dich vu. :

Doanh nghiép c6 vén dan tu nude ngodi st dung dét thuong mai, dich vu;
dht co s& san xuit phi ndng nghiép théng qua hinh thitc Nha nude cho thué dét;
thué dat, thué lai dat cia t6 chirc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai;
thué lai dat gan va&i két cau ha ting clia doanh nghiép ¢ vén dau tr mrdc ngodi.

Pitu 154. Pit san xuit vit liéu xdy dung, 1am dd gém

1. Dat san xuit vat lidu xAy dimg, lam 48 gbm bao gdm dét, dét c6 mit
nuée dé khai thae nguyén lidu va dét lam mét bing dé ché bién, san xuét vét liéu
xdy dymg, lam 48 gom.

Viéc sir dyng dét d& khai théc nguyén liéu cho san xuat gach ngéi, lam d6
gbm phai tin dung cc loai d4t déi, go khong canh téc, dét bai hoang, dat long
sdng hodc ao, ho cin khoi siu, dat ven séng ngoi khdng san xuft néng nghiép,
dat @& boi khéng con sir dung, dat do cai tao d6ng rudng.

2. Dit, dht 6 mit nde dé khai thic nguyén lidn duge Nha nirde cho thud
d6i1 v&i h gia dinh, cd nhan duge phép khai thac nguyén liéu dé sén xuat vat
ligu x4y dung, lam d6 gom; ddi vai t6 chire kinh t€, ngudi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai, doanh nghidp c6 von dau tu nude ngoai duge phép thue hién dr an
d4u tir khai théc nguyén lidu dé san xuat vat liéu xdy dung, 1dm d6 gém.

DAt & 1am mat bing san xudt vit liu xay dyng, lam db gém thudc loai dat
sén xuit, kinh doanh phi ndéng nghiép c6 che dj sir dung dat nhu dat thuong mai,
dich vy, dit co s& san xuit phi néng nghiép quy dinh tai Diéu 153 clia Ludt nay.

3. Viée sir dyng dat dé san xuét vét lidu x4y dung, 1am dd gbm phéi tuan
theo cac quy djnh sau day: _

a) C6 quyét dinh cho thué dht vio muc dich khai thic nguyén ligu, ché
bién, san xudt vat liéu xdy dung, lam d0 gbm cla co quan nha nudc cé tham
quyen;

b) Thurc hién cAc bién phap cin thit ¢é khéng gdy thiét hai cho san xuit,
d¥i séng va anh hudng xAu dén mdi truéng, déng chay, giao théng;

¢) Ngwdi sir dung dét cé trich nhiém tra lai ddt ding véi tién 46 khai théc
nguyén liéu va trang thai mat d4t ducc quy dinh trong hgp dong thué dat.

4. Nghiém cdm sir dung nhiing loai dit sau ddy dé khai théc 1am nguyén
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liéu cho san xudt gach ngéi, lam 5 gbm:

a) Dét ¢6 di tich lich s - vin ho, danh lam théng canh d& duec xép hang
hodic duge Uy ban nhén dén tinh, thanh phé tryc thude trung wong quyét dinh
bdo vé;

b) P4t ndm trong pham vi hanh lang bio v& an todn céng trinh.

5. Trong qua trinh st dung &4t @ khai thac nguyén liéu cho san xudt gach
ngéi, lam d6 gbm, ngudi sit dung dat phai ap dung cic bién phap céng nghé
thich hop de’ khai théc, sir dung d4t hop ly, tiét kiém; phai thuc hién céc bign
phdp can thiét dé khong géy thiét hai cho san xuat, doi song cha nhimg ngudi six
dung dat xung quanh va khéng dnh hirdng xéu dén méi tneémg.

Didu 155. Pat siv dung vio muc dich cong chng; dit dé thwe hién du
dn xiy dung - chuyén giae va dy 4n xiy dyng - kinh doanh - chuyén giao

1. Viéc stt dung d4t vao muc dich céng cdng phai phit hop véi quy hoach,
ké hoach sit dung dat, quy hoach xdy dung d5 thi, quy hoach x4y dimng diém dan
cu néng thén da dugce co quan nha nudce cd tham quyén phé duyét.

2. Di voi dét sit dung vao muc dich cng cdng phai Map quy hoach chi tiét
xdy dung, trong 46 phén dinh 16 céc khu chirc ning sit dung vao muc dich cdng
cong khdng cd muc dich kinh doanh va céc khu chitc ning sir dung vio muc
dich coéng cong ¢ muc dich kinh doanh.

Déi véi dat thade khu chitc niing khdng o6 muc dich kinh doanh thi Nha nudo
giao dat khong thu tién st dung dit theo quy dinh tai Diéu 54 cha Luft nay; ¢6 muc
dich kinh doanh thi Nha nuéc cho thué dat theo quy dinh tai Béu 56 cla Lujt nay.

3. Nha nudc giac cho nhé dan tr quan 1y dién tich d4t d& thuc hién du 4n
xay dung -~ chuyén giao (BT); giao dft hodc cho thué d4t d6i v4i nha du tr 48
thue hién dy én xdy dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT) v céc hinh thic
khéc theo quy dinh clia phap lujt v& dau fir.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Didu nay.

Didu 156. PAt cing hang khéng, sin bay din dung 7

1. Dit phuc vu cho hoat dfng hang khéng dan dung tai cang hang khéng,
sén bay bao gom:

a) DAt x4y dung tru s& cic co quan nhd nude hogt déng thudng xuyén tai
cang hang khéng, sén bay;

b) Dat xay dl.mg cdc hang muc thuoc k&t clu ha ting cang hang khéng,
san bay gom dét dé xay dung dudng cét ha cdnh, dudmg 1an, san 45 tau bay, co
s& bao d4m hoat dong bay, bao dam an ninh hang khéng, khin nguy sén bay,
hang rdo, dudng cdng vu, dudng giao thdng ndi cang va céc cong trinh, khu phy
trg khéc cia sén bay;
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¢) Pét xiy dung co 5§, ¢dng trinh phuc vu kinh doanh dich vy hang khéng
tai cang hang khéng, sin bay;

d) Pt x4y dung cong trinh phuc vu kinh doanh dich vu phi hing khéng.

2. Céng vy hing khong duoc Uy ban nhén dén cép tinh giao dt theo quy
hoach, ké hoach sir dung dat v4 quy hoach cang hing khéng, sén bay di duge co
quan nha nuéc cb thim quyén phé duyét, Gidy chimg nhin quyén st dung dét,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gn lién véi d4t phuc vu hoat déng hang khéng
din dung tai cdng hang khdng, sin bay dwoc cip cho Cang vu hang khéng,

3. Can cir vao quy hoach, ké hoach sir dung dit duoe co quan quén Iy nha
nuée vé hang khéng dan dung phé duyét, Cang vu hang khong giac dat khéng
thu tién sir dung dat, cho thué dét theo quy dinh sau day:

a) Giao dét khang thu tién st dung dit d6i véi dat quy dinh tai diém a va
diém b khoan [ Diéu ndy;

_ b) Cho thué dét 4 tién thué dét hang nm ddi véi dt quy dinh tai didm ¢ va
diém d khoan 1 Diéu ndy. Viée tinh tidn thué dit va thu tién thué dit duoc thuc
hién theo quy dinh cia Lust nay.

4. To chirc, c4 nhan sir dung dAt tai cang hing khéng, sin bay ¢6 cdc
quyén va nghia vu sau day:

a) Str dung dét ding muc dich; khéng duge chuyén déi, chuyén nhuong,
tang cho, cho thué quyén sir dung d4t, thé chép, gép vdn bang quyén sir dung dét;

b) Puge ding tai san thudc s& hifu cia minh gén lién véi dit thué dé thé
chép tai t6 chirc tin dung duge phép hoat déng tai Viét Nam; dwge ban, cho thué
tai san, gbép vOn bang tai sin thudc s& hitu ctia minh géan lién véi dat thué.

5. Chinh phti quy dinh chi tiét Pidu nay.

Didu 157. Pit xiy dung cic cong trinh cdng cong cé hanh lang bio vé
an toan

L. Pt xdy dyng cdng trinh cdng céng ¢6 haoh lang bao v an todn gém dat
__x4y dung cac hé thong giao thong, thuy lgi, dé diéu, ha thong cAp nudc, hd thong
thoét nude, hé thng xir ly chit thai, hé théng din dién, din x3ng dau, din khi
thong tin lién lac va dét thude hinh lang bio v& an toan céc cdng trinh nay.

2. Viéc sir dung dét x4y dyng cong trinh ¢dng cdng ¢é hanh lang bao vé
an toan phai bao dam ket hop khai théc ¢i phén trén khong v4 trong [éng dat,
bd tri két hop céc loai cong trinh trén cing mét khu dédt nham tiét kiém dit va
phéi tudn theo cac quy dinh cla phap [udt chuyén nganh cé lién quan vé bio
vé an toan céng trinh.

3. Ngudi dang sir dung dit duge phdp ludt thira nhgn ma dht 36 nim
trong hanh lang bdo vé an todn cdng trivh thi dugc tiép tuc st dung dit theo
ding muc dich 4 duge xac dinh va khong duge giy can trd cho viée bio vé an
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toan cdng trinh.

Trudmg hop viéc sit dung dat giy anh huong dén viée bdo vé an toan cong
trinh thi chit céng trinh va ngudi sir dung dit phai c6 bién phap khic phuc, néu
khéng khéc phuc duge thi Nha nuée thu hdi dét va bdi thudng theo quy dinh ciia
phép luét.

4. Co quan, t6 chirc tryc tifp quan Ij céng trinh cé hanh lang bao v& an
toan od trach nhiém cdng bb céng khai mbe giéi hanh lang bio vé an todn cong
trinh, chiu trach nhigm chinh vé viéc bdo vé an toan cdng trinh; trudng hop hanh
lang béo v& an todn cOng trinh bj l4n, chidm, st dung tr4l phép thi phai kip théi
béo cdo va yéu cau Uy ban nhan dan cip x4 noi 6 hanh lang béo vé an toan b
14n, chiém, sir dyng tréi phép d& xit Iy,

5. Uy ban nhén dan céc cap noi c6 cOng trinh ¢4 hanh lang bao vé an toan

¢6 trach nhigm phéi hop véi co quan, t8 chirc true tiép quan Iy cong trinh tuyén
truyén, phé bién phap ludt v& béo vé an toan cdng trinh; céng bo cdng khai moc
gidi sir dung dAt trong hinh Jang bo vé an toan cong trinh; kip thdi x1r Iy nhitng
truémg hop 14n, chiém, sir dung trai phép hanh lang bio vé an todn céng trinh.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
Pidu 158. Pit c6 di tich lich sit - viin héz, danh lam ¢hing cinh

1. D4t ¢6 di tich Iich st - vin héa, danh lam théng canh 83 duge xép hang
hojic duge Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh bao vé thi phai dugc quéan ly
nghiém ngat theo quy dinh sau dy:

a) Déi v6i dit co di tich lich sit - viin hoa, danh Jam théng canh do
chirc, hd gla dinh, ca nhén, cing dong din cu true tiép quan 1y theo quy dinh cia
phap lujt vé& di san van hod thi tb chirc, ho gia dinh, c4 nhén, cong dong dan cu
dé chiu trach nhiém chinh trong vigc sUr dung dht c6 di tich lich st - vin hoa,
danh lam théng cinh;

b) Déi v6i dét c6 di tich lich sit - vin hod, danh lam thing canh khéng
thude quy dinh tai diém a kho#n nay thi Uy ban nhén dan cip x4 noi ¢6 di tich
lich sit - viin hoa, danh lam thing cinh chju trach nhiém chinh trong viéc quan Iy
dién tich dit c6 di tich lich st - vin ho4, danh lam thing canhy

¢) Dbi vé6i dat ¢6 di tich lich sit - vin hoé, danh lam thing canh bj l4n, b]
chim, sir dung khéng dtng muc dich, str dung trai phap luat thi Cha tich Uy ban
nhan d4n cp x& noi ¢6 dét ¢6 trach nhiém phét hign, ngan chin va xit Iy kip théi.

2. Trong trudng hcrp &ic biét can thiét phai sir dung d4t cé di tich lich
sit - vin héa, danh lam théng canh vao muc dich khac thi viéc chuyén mue
dich phal phu hop VUI quy hoach, ké hoach st dung dét da dwgc co quan nha
nude ¢ tham quyen phe duyét va phai ¢6 vin ban chip thuan clia co quan
nha nuée ¢6 thim quyen quyet dinh xép hang ddi véi di tich lich sit - van hba,
danh lam thing canh d6.
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Pidu 159. Pt co s& tan gido

1. Dét co s& ton gido gom dét thude chia, nha thy, nha nguyén, thanh thit,
thénh dudng, niém phat duong, tu vién, trudmg dao tae riéng ciia tén gido, try s& cla
t5 chire ton gido, c4c co s& khdc cia ton gido duge Nha nude cho phép hoat dong.

2. Uy ban nhin dan cap tinh cdn cir vao chinh sach ton gido cva Nha
nudc, quy hoach, ke hoach sir dung dht di duge co quan nhd nude cb thim
quyén phé duyét quyét dinh dién tich d4t giao cho co s& tén giso.

Diéu 160. Dt tin ngudmg

1. Pt tin ngudng gdm dit cé céng trinh dinh, dén, mify, am, tir dudng,
nha thd he.

2. Vige st dyng dét tin ngudng phai ding muc dich, phii hop véi quy

hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xiy dung d6 thi, quy hoach x8y dung
diém din cur nbng thén di duge co quan nhé nrée ¢6 thim quyén phé duyét.

3. Viéc xéy dung, m& réng cac cong trinh dinh, d&n, midu, am, tir ducmg,
nha thé ho cha céng ddng phai duoc phép ciia co quan nha nude cé thim quyén.

Diéu 161, Pit xiy dyng cdng trinh ngim

1. Viée st dung dhr dé xdy dung cdng trinh ngim phai phit hop véi quy
hoach xdy dung céng tiinh ngdm, quy hoach, ké hoach sir dung dét va cac quy
hoach khac c6 lién quan da duge co quan nha nudce cb thdm quyén phé duyét.

2. Uy ban nhin din cAp tinh quyét dinh giao dét, cho thué dit dé xay dung
¢bng trinh ngdm theo quy dinh ctia Chinh phi.

Didu 162. Pt lam ughia trang, nghia dia

1. Dét [am nghia trang, nghia dia phai quy hoach thanh khu tip trung, phi
hop véi quy hogch st dung dét, xa khu dén v, thuén tién cho viéc chén cét,
tham viéng, hop vé sinh, bao ddm mdi truong va tiét kiém dét.

2. Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh mic dét va ché &8 quan Iy viée xay
- dung phén méb, tuong 8ai, bia tuéng niém trong nghia trang, nghia dia bao dam
1iét kiém v c6 chinh sach khuyén khich viéc an tAng khéng sir dung dt.

3. Nghiém cdm viéc 1ap nghia trang, nghla dia trai v6i quy hoach, ké
hoach sir dung dét & duge co quan nha nude cé tham quyén phé duyét —

Pidu 163. Dit sdng, ngdi, kénh, rach, sudi vd mit nude chuyén ding

1. Cén cir vdo muc dich sir dung chit yéu d4 xéc dinh, dét séng, ngdi,
kénh, rach, sudi va mat nudc chuyén ding dugc quan 1y va sit dung theo quy
dinh sau day: |

a) Nha nuée giao cho td chire dé quan 17 két hop sir dung, khai théc dat c6
miit nude chuyén ding vao myc dich phi néng nghi¢p hodc phi néng hghiép két
hgp véi nudi trong va khai thc thity san;

b) Nha nuéc cho thue dat song, ngdi, kénh, rach, sudi thu tién thué dét
hang nim déi véi té chire kinh té, hé gia dinh, ¢4 nhén dé nudi tréng thity sén;
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¢) Nha nuée cho thué dit séng, ngoi, kénh, rach, sudi thu iién thud dét
héng nam d6i voi ngudi Vigt Nam dmh cw ¢ nude ngoai, doanh nghiép co vén
_ dAu tu nurde ngoai dé thue hién dur én diu tir nudi trdng thiy sén.

2. Viéc khai thac, st dung dét séng, ngoi, kénh, rach, subi va mit nuée
chuyén dimg phai bao dim khéng anh huimg dén myc dich si dung chu yéu i
duge xac dinh; phai tuén theo quy dinh v€ k¥ thudt cda cdc ngdnh, Iinh vire 66
lién quan va céc quy dinh v& bao vé canh quan, méi trudmg; khéng lam can tré
dong chay tv nhién; khéng gay can trd giao thong dudng thiy.

Muc 4
DAT CHUA SU DUNG

Didu 164. Quan Iy d4t chwa sir dung

1. Uy ban nhan dan cip x4 cd trich nhidm quan Iy, bio vé dat chua si
dung tai dia phuong va ding k¥ vio bd so dja chinh,

2. Uy ban nhip dén cép tinh quén 1y dht chua sit dung tai cdc ddo chua co
nguoi o.

3. Viée quan 1y dét chira siy dung diroc thue hién theo quy dinh olia Chinh phi,

Diéu 165, Dua dit chua sir dung vio sir dung

1. Cén cir vao quy hoach, k& hoach sit dung dat dd dugc co quan nth nude
c6 thim quyén phé duyét, Uy ban nhin din cde cip cb ké hoach ddu tu, khai
hoang, phuc héa, cai tao dat dé dua dét chua str dung vao st dung.

2. Nha nude khuyén khich t chite, hd gia dinh, c4 nhén dan tur 4 dua dat
chua sir dung vao sit dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dét da duoc co
quan nha nude ¢b thim quyen phé duyét.

3. Déi v6i dien tich dét duge quy hoach sir dung vao muc dich nong nghiép
thi wu tién glao cho h§ gia dinh, ca nhén trye ti€p sdn xudt néng nghlep lam
nghigp, nuéi trong thity san, lam muéi tai dia phuong chua dirge giao dat hodc

thidu dét san XU,

CHUONG X1
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG DAT
Muc 1
QUY PINH CHUNG

pidu 166. Quyén chung cita ngudi sir dung dat

l. Duac cap Gidy chung nhén quyen sir duig dit, quyén s& hivy nha & va
tai san khéc gin lién véi dat.

2. Hudmg thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat,
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3. Hudmg céc lgi ich do e¢bng trinh ciia Nha nude phuc vu viée bao vé, ca
tac dat ndéng nghiép.

4. Buge Nha nuée hudng din va gitp d& trong viée cai tao, bdi bd dat
néng nghiép.

5. Bugc Nha nuée bio hd khi ngirdi khic x4m pham quy?n, loi ich hop
phap vé dat dai cia minh.

6. Pugc boi thirémg khi Nha nirée thu hdi dAt theo quy dinh iia Luat nay.

7. Khiéu nai, t cdo, khdi kign vé nhimg hanh vi vi pham quyén sir dung
dat hop phép ctia minh va nhimg hanh vi khéc vi pham phap luit vé dat dai.

~ Piéu 167. Quyen chuyén ddi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chip, gép vén quyén sir dung dat

1. Ngudi sir dung ddt duge thue hign cée quyen chuyén dm, chuyen
nhu'ong, cho thus, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chép, gép vén quyén sir
dung dat theo quy dinh cha Luét nay.

_ 2. Nhém ngudi sir dung dét ma cé chung quyén sir dung dét thi 66 cdc
quyén va nghia vy nhu sau:

a) Nhém ngudi st dung dat gbm hd gia dinh, ¢4 nhén thi ¢6 quyén va nghia
vy nhwr quyén va nghia vu olia hg gia dinh, ca nhéan theo quy dinh cha Lujt nay.

Truémg hop trong nhém ngudi sir dung dét c6 thnh vién 14 t6 chirc kinh
té thi ¢6 quyén va nghia vu nhu quyén v nghia vu cia t6 chirc kinh té& theo quy
dinh cha Ludt nay;

b) Trardmg hop nhém nguir sir dung dét ma quyén sir dung 4t phén chia
duec theo phin cho timg thanh vién trong nhém, néu timg thanh vién cta nhém
muédn thyc hign quyén d6i véi phin quyén sir dung dét cia minh thi phai thyc
hién thi tyc tach thira theo quy dinh, lam thu tuc cfip Gidy chimg nhin quyén sir
dung dAt, quyén s& hiru nha & va tai sin khac gén lidn véi dit va duoc thue hién
quyén va nghia vit clia ngudi sir dung &t theo quy dinh cia Ludt ndy.

Trudng hop quyen i dung ddt ¢clia nhém ngudi sir dung dit khong phan
chia dugc theo phin thi iy quyén cho ngudi dai dign d& thue hién quydn va
nghia vy cta phém ngudi sir dung dit,

3. Viée cdng chimg, chitng thirc hop ddng, van ban thure hién cc quyén
clta ngudi sir dung dat duge thyre hign nhur sau:

a) Hop dong chuyén nhmmg, ting cho, thé chap, gop von bang quyen sir
dung d4t, quyén sir dung dit va tai sn gén lidn véi dht phai dugc cong chung
hoic chimg thue, trir trudng hop kinh doanh bit déng sin quy djnh tai diém b
khoan nay;

b) Hyp déng cho thué, cho thueé lai quyén sit dung dt, quyén sir dyng dt
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vi tal sén gén lidn véi dét, hop dong chuyén dbi quyen sir dung dt ndéng nghié &p;
hap dong chuyén nhuqng quyén sir dung dit, quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dét, tal san gén 1ién véi d4t ma mét bén hodc cic bén tham gia giao dich
[4 t§ chitc hoat déng kinh doanh bit déng san duge cdng chimg hoiic chimg thuc
theo yéu cdu ciia céc bén;

¢) Van ban vé thira ké quyén stir dung dt, quyén siz dung dat vA 1Al san
gin lidn véi 44t duge cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinb cha phép ludt
vé din sy;

d) Viée cong ching thue hién tai céc t8 chiic hanh nghé cdng chimg, viéc
ching thue thue hién tai fIy ban nhén dén cép x4.

Pidu 168. Thri diém dwee thire hién cde quyén ciia ngudi sk dung dic

1. Ngudi sir dyng dét duoc thyc hién c4c quyén chuyén shugng, cho thué,
cho thué lai, ting cho, thé chap, gop vén quyen su dung dat khi c6 Gidy chimg
nhén. DI véi trudmg hop chuyen abi quycn st dung d4t nfng nghi€p thi nguéi si
dung dat duge thue hn;-,n quyen sau khi ¢6 quyét dinh glao dit, cho thué dat;
trudng hop nhan thira ké quyén st dung dat thi ngum su dung dit duge thyc hlén
quyen khi c6 Glay chimg nhén hodc da diéu kién dé cap Glay chitng nhén quyén
sir dyng dét, quyén s¢ hiru nha & va t3i san khac gén lién véi dAt.

Trudéng hop ngudi sit dung dat duge chim thyc hién nghia vu tai chinh
hodc dwoc ghi no nghia vy tai chinh thi phai thye hién xong nghia vu tai chinh
trude khi thue hién céc quyén,

2. Thosi diém ngudi thye hién chuyen nhugng quyén sit dung dht trong du an
dAu fir xay dvng kinh doanh nha & d€ ban hogc cho thué; chuyen nhugng quyén sir
dyng dat dong théi chuyen nhuong todn b dy 4n ddi véi dv dn dau tu xdy dyng két
cAu ha ting d& chuyén nhuong hode cho thué sau khi ¢6 Gidy chimg nhén va ¢ di
didu kién theo quy dinh tai Difu 194 ciia Luét ndy.

Ditn 169, Nhin quydn sir dyng dht

1. Ngudi nhén quyan sir dung dit duge guy dinh nhu sau:

a) Hé gia dinh, cd nhan dutse nhin chuyén quyén str dung dét nong Ilghl¢p
théng qua chuyén db quyén sir dung dit quy dinh tai didm b khoan 1 biéu 179
cua Ludt nay;

b) T chire kich té, ho gia dinh, cd nhan duge nhan chuyép quyén sit dung dét
théng qua nhén chuyén nhing quyén st dung dat, i tnrdmg hop quy dinh tai D1eu
191 ciia Lut nay; ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngom ducc nhin chuyén quyén
st dung dit théng qua nhén chuyen nhueng quyén sir dung dat trong khu cong
nghiép, cwm cong nghiép, khu ché xnht, kbu cng ngh¢ cao, khu kinh &, Doanh
Ilghlep cb v diu tu nude ngodi duge nhéin chuyén nhugng vén dau tur 13 gia ti
quyén st dung dét theo quy dinh clia Chmh phu;
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¢) Td chirc, h$ gia dinh, c4 nhin, cong ddng dan cu duoc nhin chuyén
quyén sir dung dat théng qua nhén ting cho quyén st dung dét theo quy dinh
tai didm ¢ khoan 2 Pidu 174 va didm e khoan ! Pidu 179 cta Lujt niy, trx
trudng hop quy dinh tai Biéu 191 cta Ludt nay;

d) T chitc, h$ gia dinh, c4 nhan, cdng dong dan cir dge nhin chuyén
quyén str dung dét théng qua nhin thira ké quyén sit dung dét;

d) Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai thude dién duge s& hitu nha &
tai Viét Nam theo quy dinh cia phdp luat vé& nha & duge nhan chuyén quyén sir
dmlg dat & thdng qua hinh thirc mua, thué mua, nhin thua ké, nhan tang cho nha
& gan lién voi quyen sir dung dit & hodc duge nhén quyén sit dung dét & trong
cée du 4n phat trién nha &;

&) TH chizc kinh té, doanh nghidp lién doanh nh4n chuyén quyén sit dung
d4t théng qua nhin gép vén bing quydn sir dung dht;

g) T6 chiic, hé gia dinh, cd nhén, cfng déng dan cu, co s& tdn gido, ngudi
Viét Nam dinh cw & nude ngodi dwge nhin quyén sit dung @it thong qua viée
Nhi nirée giao d&i; doanh nghiép ¢6 vén diu tir nude ngoai nhin quyén sir dung
d4t théng qua viéc Nha nuoc giao d4t ¢é thye hién cc dir dn diu tr xdy dung
nha & @8 bén hodc d ban két hgp cho thué;

h) T chirc kinh t€, t6 chiic sy nghiép cdng 1ap tr chi tai chinh, hé gia
dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép 6 von diu
tir nudc ngoai, td chire nurde ngodi ¢b chire ning ngoai giao duge nhin quyén sir
dung dit théng qua viéc Nha mrée cho thué dht;

i} T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhén, céng ddng dan cu, co s& tn gido duge
nhén quyén sir dung d4t théng qua viéc Nhi nude cong nhén quyén sit dung &t
ddi véi dht dang duge sir dung bn dinh;

k) T chite, ho gia dinh, ¢4 phén, ngwdi Viét Nam dinh cu & nude ngoal
doanh nghlep cé vén dau tw nudc ngoal durgc nhin quyén sir dyung dat theo két
qua hoa giéi thanh v& tranh chip dit dai duoc Uy ban nhén dan cap c6 tham
quyén cdng nhén; thoa thudn trong hop dbng thé chip dé xir ly ne; quyet dinh cia
c¢ guan nhd nwde co thim qiiyén v& gial quyéf‘t:ranh chép-dat dai, khiéu nai, t5
c4o vé dit dai, quydt dinh hofic bin 4n clia Toa 4n nhén dén, quyét dinh thi hanh
4n cla co quan thi hanh an d4 duoc thi hanh; vin ban ¢6ng nhén két qua déu gia
quyén sir dyng dit phi hop véi phdp ludt; vin ban vé vife chia tach quyen Sir
dung 4t phis hop véi phép luat d6i véi h gia dinh hofic nthém ngudi ¢b quyén sir
dung d4t chung;

1) Cong ddng dan cw, co s& ton gido dugc nhin quyén sir dung dét theo
két qué hoa giai thanh vé tranh chip dét dai duge Uy ban nhén dén cép c6 thim
quyén céng nhin; quyét dinh cla co quan nha nudc c6 thim quyén v& giai
quyét tranh chép d4t dai, khiéu nai, to cdo vé& dét dai, quyét dinh hodc ban én
ctia Tda 4n nhan ddn, quyét dinh thi hanh an ctia co quan thi hanh 4n 44 dugc
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thi hanh,;

m) Tb chic 1a phap nhén mé&i duge hmh thanh thong qua viéc chia tach
hodc sap nhép theo quyét dinh cda co quan, t6 chuc cb tham quyen hodc van ban
vé vige chia tach hodc sap nhap t§ chirc kinh t& phi hop véi phép ludt duge nhan
quyén stt dung dét tir céc t§ chire 1a phdp nhan bi chia tch hodc sap nhép.

2. Hp gia dinh, c4 nhan dugc nhin chuyén nhuong quyén sit dung dit
khong phu thugc vao not cu trd, trir trwomg hop quy dinh tai khoan 3 va khoédn 4
Dieu 191 va Dieu 192 cha Luit nay.

Piéu 170. Nghia vu ckung clia ngurdi sir dung dét

1. St dung dit ditng muc dich, ding ranh giti thira dét, ding quy dinh vé
st dung d4 séu trong long ¢4t va chién cao trén khong, béo vé cic cong trinh cdng
cdng trong long dit va tudn theo cic quy dinh khéc cia phép luét cé lién quan,

2. Thyc hién ké khai déing ky dét dai; lam dy dis tho tuc khi chuyén abi,

chuyen nhugug, cho thue cho thué lai, thira k&, ting cho quyén sir dung dit; thé
chép, gdp vbn bang quyen str dung d4t theo quy dinh ciia phap luat,

3. Thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

4. Thyre hign cdc bién phép bao vé dat.

5. Tudn theo cac quy dinh v& bio vé moi tnrong, khong 1am tdn hai dén
lgi ich hop phap ciia ngudi st dung dat c6 lién quan.

6. Tuln theo cdc quy dinh ca phap luét vé vide tim thdy vét trong long dét.

7. Giao lai d4t khi Nha nuéc ¢6 quyét dinh thu hdi dét, khi hét théi han sir
dung ¢4t ma khong dugc co quan nha nude cé thim quyén gia han sit dung.

Pitu 171. Quydn si dung han ché d5i voi thira ddt lidn ké

1. Quyén sit dung han ché d8i v6i thira dit lién k& bao gdm quyén vé 161 di;

chp, thodt mrée; tudi nudc, tidu nuorc trong canh tac; cdp khi ga; dudmg ddy ti
dién, thong tin lién lac va cc ntu cdu chn thiét khic mét cach hop Iy trén thia dt

1ién k&

2. Viée xac 15p quydn sir dung han ché dbi véi thira dat lién ké thyc hién
theo quy dinh ciia phdp ludt vé din sy va phai thuc hign dang ky theo quy dinh
tai Didu 95 cha Ludt ndy.

Didu 172. Quysn lira chon hinh théc tri tidn thué dit

1. Td chitc kinh té, t& chirc sy nghiép cong 18p tir chil tai chinh, h gia dinh,
¢4 nhén, nguéi Viét Nam dinh cu & nude ngodi, doanh nghiép c6 vén dau tr nuée
ngoal guy dinh tai khoan 1 Didu 56 cia Lujt nay duoc lua chon hinh thite thué dit
tra tién thué dit hing ném hodc thué &4t tra fidn thué d&t mot 1An cho ca thdi gian
thué,

2. T chire kinh t&, td chic sw nghiép céng lap tw chi tAi chinh, h gia
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dinh, ¢4 nhan, ngudi Vist Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghidp cé vn déu
tir muréc ngoai dang duge Nha nuée cho thué dét tra tién thué dét hing nim dugc
chuyén sang thué dét tra tién thué d4t mot 1dn cho cA théi gian thud va phai x4c
dinh lai gid d4t cu thé 48 tinh tién thué &4t tai thivi diém c6 quyét dinh cho phép
chuyén sang thué dat theo hinh thirc tra tién thué dét mdt 14n cho ca thdi gian
thué theo quy dinh ciia Ludt nay.

Muc 2
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC SUDUNG DAT

Pitu 173. Quyén va nghia vy ciia t6 chirc dwge Nha nude giao dit
khdng thu tién sit dung dat

1. T6 chire duge Nha nude giao dét khong thu tién sir dung dét ¢6 quyén
va nghia vu chung quy dinh tai Biéu 166 va Diéu 170 cia Luit nay.

_ 2. T4 chire duge Nha nuoe giao dét khong thu tién sir dung dét khéng 6
quyén chuyén b, chuyén nhugng, ting cho, cho thué quyén sir dung dat; thé
chip, gép vén bing quyén sir dung dat; khéng duoc bdi thudmg vé dit khi Nha
nude thu hoi dat.

Piéu 174, Quyén va nghia vy ciia 16 chire dwge Nha nuée giao dit ¢6 thu
tién sir dung dAt, cho thud dit thu tién thué dit mét lin cho ci thoi gian thué

1. T4 chirc kinh t€ duge Nha nuée giao dit c6 thu tidn str dung d4t, cho
thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thol gian thué ¢é quyen va nghia vu
chung quy dinh tai Diéu 166 va Didu 170 ciia Ludt nay.

2. T chire kinh }é duge Nha mréc giao 4t c6 thu tién sir dung dt, cho
thué dat thu tién thué dat mét 14n cho ci théi gian thué ngoai quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy cdn ¢ céc quyén sau diy:

a) Chuyén nhuong quyén st dung &, tai san thudc sé hiru ciia minh gin
lienvéidat, =~

b) Cho thue quyén sir dung dit, tau san thuoc sd hm: cia minh gan lién véi
dht @bi véi trudmg hop duge Nha nudc giao dit ¢d thu tién sir dung dét; cho thué
lai quyén str dung dét, tai sin thudc s& hifu ctia minh gin lién voi dit d8i v
triromg hop duge Nha nude cho thué dit thu tién thué dat mét lan cho ca tha
gian thué;

c) Tang cho quyen str dung d4t cho Nha nudc; ting cho quyen str dung dit
cho céng déng dan cu dé xdy dung cdc cong trinh phuc vu lgi ich chung cta
cong dong, ting cho nha tinh nghia gan lién véi dit theo quy dinh cta phap ludt;

d) Thé chép bing quyén sir dung dAt, 3i sin thudc & hitu ciia minh gn lién
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véi dAt tai cac t6 chre tin dung duoe phép hoat dong tai Viét Nam;

d) Gop vén bing quyén sir dung dét, tai san thudc s& hitu cia minh gin
lidn v6i dit @& hop tac san xuét, kinh doanh véi t8 chire, c4 nhan, ngudi Viét
Nam dinh cu & nude ngodi, doanh nghiép ¢6 vén du tir nuée ngoai theo quy
dinh c¢lia phap luét.

3. To chite sw nghiép cng Igp fir chy tai chinh duge Nha nudc cho thué
dt tra t1en thué dit mét 1an cho ca thdi gian thué ma tién thué dét da tra khong
c6 ngudn ghc fir ngan sach nha nude thi co quyen va nghia vu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; viéc thyc hién céc quyen phai dugc su chap thuin
bing van ban clia co quan nhi nuée ¢6 tham quyén.

Trudng hop t8 chire sir nghidp edng lap tr chil tai chinh dwge Nha nirge
cho thué dét tra tién thué dit mdt 13n cho ca thdi gian thué ma tién thué 44t da
tra c6 ngudn gdc tir ngdn séch nhé nuée thi ¢d quyén va nghia vu quy dinh tai
Pidu 173 clia Lut ny.

4, T chic dugrc Nha nuée giao dt 6 thu tién sir dung dat cho thué dht
tra tién thué dét mét 14n cho ca thm gian thug nhumg duge mién, giam tién sir
dung d4t, tidn thud dét thi c6 cac quycn va nghia vu sau day:

a) Truong hop duge Nha nude giao dét, cho thué dit d4 thyc hién du 4n
x4y dung kinh doanh nha & ma dugc mién hogc gidm tién st dung dét, tién thus
&t thi c6 quyén va nghia vu theo quy dinh clia phdp luat vé dit dai nhur tredmg
hop khéng duge mifn hodc khéng duge giam tién sir dung dat, tién thud dat;

b) Trizong hop dugc Nha nudc giao dht, cho thué dit @ thyc hién dv 4n
d4u tur vi muc dich lgi nhudn khong thude trudmg hop quy dinh tai didm a khodn
ndy md duge giam tién sir dung dt, tién thus dét thi cé quyén va nghia vu theo
quy dinh cia phdp ludt vé d4t dai nhir tnrdmg hop khéng duoc mién hoic khéng
dwgce gidm tién st dung d4t, tién thud dit 481 véi loai dét c6 muc dich sz dung
tuong ng;

c) Trudng hop duge Nha nuée giao dit, cho thué dét dé thuc hién dur én
dau tr vi muc dmh lm nhuin khong thuoc trudng hop quy dinh tai diém a khoan
ndy ma dugc mifn tién sir dyng dét, tién thué dat thi cé quyén va nghla vu theo
quy dinh cda phap luat v& dit dai nhu trudng hop Nha nude cho thué dét tra tién
thué dit hang nim déi véi loai dat c6 muc dich sir dung twong tmg.

Didu 175, Quydn va nghia vu ciia td chirc kinh té, to chirc sy nghiép
cbng 1ip sir dung dit thué trd tidn thué ddt hang nim

1. To chirc kinh té, 15 chitc sur nghiép cong lap duge Nha nude cho thué
&4t thu tién thué dét hang nim cb cic quyén va nghfa vy sau day:
a) Quyén va nghia vy chung quy dinh tai Piéu 166 va Diéu 170 cta
Luét nay; .

b) Thé chip tai san thude s& hitu cha minh gin lién voi dat thué tai cac 1
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chie tin dung duge phép hoat ddng tai Viét Nam;

¢} Bén tii sén thuéc ¢ hitu ciia minh gén lién v6i dét thus khi o6 i didu
kién quy dinh tai Diéu 189 cia Ludt ndy; ngudi mua tai sén duge Nha nuéc tiép
tuc cho thué dat theo myc dich d& dwoc xdc dinb;

d) Gép vén bing tai san thudc sé hitu cita minh gén lién véi dét thug;
ngwdi nhdn gép von bing tai san dwoc Nha nudc tiép tue cho thue dat theo
muc dich d3 duge xac dinh;

d) Cho thué lai quyén sir dung dét theo hinh thirc tré tién thué ddt hang
nim dbi véi dat d3 dwgc xay dimg xong két cau ha tang trong triedng hop dwoc
phép dau tur xdy dyng kinh doanh két ciu ha thng ¢bi voi ddt khu cong nghiép,
cym cong nghiép, khu ché xuit, khu ¢bng nghé cao, khu kinh &,

2. Té c¢htc kinh té, td chiic sy nghiép cong 14p sir dung 4t thué cua td
cht'fc, hé gia dinh, ‘cé nhén ngoai khu cdng nghiép, cum cong nghiép, khu che
xuat thi ¢ cac quyén va nghia vu theo quy dinh ciia phap luat vé dén su,

Pidu 176. Quyén va nghia vu ciia t6 chire kinh t¢ nhin chuyén
nhwgng quyén sir dung dit, chuyén muyc dich sir dung dit

1. T8 chirc kinh té nhén chuyén nhwong quyén sir dung dét chuyén
myc dich st dung dit cé quyén va nghia vu chung quy dinh tai bidu 166 va
Diéu 170 clia Lujt nay.

2. Té chirc kinh t& nhén ch‘uyén nhuong quyén st dyng dét cé nguéq gbe
do duge Nha nude giao ¢6 thu tién s dung Qét hodc Nhi nude cho thué dat tra
trude tien mot 1an 9}10 ca thoi gian thué ma tién sir dung dat, tién thué dat da tra
khéng c6 ngudn gbe tir ngén sach nha nude thi cd quyén va nghia vu quy dinh
tai khoén 2 Diéu 174 cia Ludt nay.

3. T chirc kinh t& nhén chuyén nhugng quyén si dung dit ndng nghiép
theo quy dinh ciia phép Iudt thi cé céc quyén va nghia vu sau déy:

&) Trudng hop nhén chuyén nhueng va khéng chuyén mue dich sir dung
dét thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Piéu 174 ctia Luét ny;
b) Trudmg hep nhén chuyen nhu’cmg va chuyen muyc dich sir dung dét ma
thude trudmg hop d‘ucrc Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung &4t hogc cho thué
dt tra tién thué da( mét 13n cho ¢a thiri gian thué thi ¢6 quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 2 Piéu 174 cia Luit nay;

¢} Trudmg hop nhén chuyén nhwong va chuyén muc dich sit dung dét ma
thudc trudng hop duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi ¢
quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 175 cla Luat ndy.

4, Quyén va nghia vy cta t6 chire kinh té sir dung dét duge co quan nha
nude cd thim guyen cho phép chuyen mug dich sir dung dét tir d4t khong thu
tidn st dung dat sang dét cé thu tién st dung dét hodc cho thué dit duoc quy
dinh nhu sau:
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a) Tnrémg horp 14 chifc kinh té duqc Nha nuwée giao dét ¢6 thu tién st dung
dét hofc cho thué dét thu tidn thué 44t mét 1in cho c4 thiv gian thué thi cé quyén
vi nghia vu quy dinh tai khodn 2 Pitu 174 cita Lujt ndy;

b) Trudmg hgp t6 chirc kinh té dwge Nhé nuée cho thué dit thu tién thus dét
hang nim thi ¢6 quyén va nghia vy quy dinh tai khoan 1 Biéu 175 cla Luft nay.

Pidu 177. Quyén vA nghia vu ciia tb chire kinh t€ nhdn gép vbn bing
quyén sit dung dét; quyén sic dung &4t cita 18 chivc kinh €& khi giai thé, pha san

1. To chie kinh te nhén gop von béng quyén sir dung dit cta ho gia dinh,
¢4 nthén, t& chirc kinh té khéc thi cé quyén va nghia vii quy dinh tai Didu 174 cla
Ludit ndy trong céc trudng hop sau day:

a) Dét ctia t6 chitc kinh 1 gép vén c6 ngudn gbe do dupc Nha nuée giao
€6 thu tién st dung dat hodc duge Nha nude cho thué dat thu tien thué dét mét
13n cho c4 thdi gian thué, do nhén chuyén nhugng quyén st dyng dt;

b) Pt ciia hd gia dinh, c4 nhin gop vén ma khéng phai 14 dat dvoc Nha
nudc cho thué tra tién thué dat hang nam.

2. Quyén sir dung dAt cha hop tac x& khi gidi thé, pha san thye hién theo quy
dinh sau diy:

a) boi véi dat duge Nha mréc giao dat khéng thu tidn sor dung dat ducc
Nha mrée giao dét cé thu tidn sir dung dat cho thué d4t, do mua i sin gin lién
voi dat hodc nhin chuyen nhugng quyen st dung dAt hap. phap tir ngudi khac
ma t1en st dung dat tidn thué dat, tién mua tai san ghn lién véi dat, tidn nhén
chuyen nhuong quyén sir dung dét c6 ngudn gbc tlr ngan sdch nha nude thi Nhi
nuéce thu hdi dat do;

b) Péi voi dét duge Nha nuéc giao dét ¢d thu tlen st dyng dat thué dt &ra
tién mét lan cho ca thoi gian thué, do mua tai san gan litn véi dét hodc nhin
chuyen nhuong quyén st dung dét hop phap tir ngudi khac ma tién sir dung dt,
tién thué dat, tidn mua tai san gén lidn vdi dét, tign nhén chuyén nhirong quyén st
dung d4t khong c6 ngudn gbe tir ngan sdch nha nudc; dét do thanh vién gép quyén
sir dung véo hop téc x thi Nhi nude khoéng thu héi dét, quyén sit dung dit 46 13
clia hap the x4 va duge xi 1y theo didu 18 ciia Hop téc x&, nghi quyét cta dai hdi
thanh vién.

3. Quydn sit dung dft ciia td chire kinh t& 13 doanh nghigp khi giai thé, pha
san dugc xir ly theo quy djnh cia phap luét.

Ditu 178. Quyén va nghia vu ciia t6 chirc kinh té dwge thué dit dé xdy
dung cong trinh ngim

Té chirc kinh té duoc Nha nude cho thué dit dé diu tur xAy dung cong
trinh ngdm thi ¢ cac quyén va nghia vy sau diy:

1. Truwomg hop thué dht tra tién thué d4t mot 1an cho ca thoi gian thue thi ¢6
quyén v nghia vy nhu t chirc kinh t& quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 4 Diéu 174
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cia Ludt nay;
2. Truomg hop thué dft trd tién thué dét hang niim thi c6 quyén va nghia
vu nhur t& chitc kinh t& quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 ciia Lujt nay.

Mue 3

QUYEN VA NGHIA Vi CUA HQ GIA BINH, CA
NHAN, CONG PONG DAN CU SU DUNG PAT

Dicu 179, Quyén va nghia vu ciia b gia dinh, ¢4 nhéan si dung dit

1. H$ gia dinh, cA nhin st dung dét nong nghiép duwge Nha nude giao
trong han mtc; dat duge Nha nudc giao cd thu tien sir dung dat, cho thué dat tra
tien thué dat mdt 1an cho ca thoi gian thué, duge Nha nude cdng nhén quyén sir
dung dat; dit nhan chuyén d6i, nhan chuyén nhirong, nhin ting cho, nhin thira
ke thi ¢é cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vy chung quy djnh tai Bidu 166 va Diéu 170 cia Lujt ndy;

b)Chuyén dbi quyén sit dung d4t ndng nghiép trong ciing mét x4, phudng,
thi tran v&i ho'gia dinh, ca nhan khac;

6) Chuyén nhurgng quyén sir dung dét theo quy dinh clia phép ludt;

d) Cho t6 chitc, h gia dinh, cd nhé‘.n khdc, ngu&i Viét Nam dinh cu &
nurdc ngoai dau tr tai Viét Nam thué quyén sir dung dat;

d) Ca nhin st dung dét cd quydn dé thita k& quyén sir dung dét cia minh
theo di chic hodc theo phap ludt.

H6 gia dinh dugc Nha nude giao dit, néu trong ho cé thanh vién chét thi
quyen sir dung dat cia thanh vién d6 duge dé thira ké theo di chic hodic theo
phép luft.

Trudng hop ngudi duge thira ké 13 ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
thuge doi tucmg quy dinh tai khoan 1 Piéun 186 ca Ludt nay thi duge nhén thira
ké quyén sir-dung dét; néu khéng thudc déi trong quy dinh tai khoén | 1 Diu 186
ot Ludt ndy thi duge hudng gid trj cia phin thira ké dd;

e) Tang cho quyén str dyung ¢t theo quy dinh tai diém c khoan 2 Biéu
174 cia Luét ndy; tdng cho quyén sit dung dat dbi v6i hd gia dinh, ca nhén
hofic ngudi Vigt Nam dinh o & nwée ngodi thude déi trong quy dinh tai
khoan 1 Diéu 186 cta Luiét nay;

g) Thé chip quyén sir dung dAt tai td chire tin dung duge phép hoat déng
tai Viét Nam, tai td chirc kinh t€ khdc hodc ca nhén theo quy dinh cua phéap luét;

h) Gép vén bing quyén si dung dat vai té chic, hy gia dinh, c4 nhén,
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dé hop tic sin xuét, kinh doanh;
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i} Trudng hop d4t thuge dién thu hoi dé thuc hién dy 4n thi ¢6 quyen fu
dau tr rén it hogc cho cha dau tir dyt én thué quyeén sir dung dét, gdp von bang
quyén sir dung dét v6i chit dAu tu dir dn @& thue hién dy 4n theo quy dinh cia
Chinh phn.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhin dugc Nha nuée cho thué dt thu tién thus d4t hang
ném cé cac quyen va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 166 va biu 170 cla
Luét nay;

b) Ban t&i san thudc s& hitu clia minh gin lién véi dat thué; ngwsi mua tai
sdn dugc Nha nude tlep tuc cho thué d4t theo muc dich 44 duoe x4c dinh;

¢) Dé thira ké, tang cho tai san thufe s& hitu clia minh gén lidn Vi At
thué; ngudi nhin thira k&, ngudi duoc ting cho tai san duoc Nha nuée tlep fue
cho thué dét theo muc dich d4 duoc xéc dinh;

d) Cho thué tii san thudc s& hitu cha minh gén lién voi dét thué theo quy
dinh cha phap lujt vé dan su;

d) Thé chap bing tai san thude sd hitu clia minh gén hen véi dat thué tai
t6 chirc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai t& chire kink té khac
hodc cé nhén theo quy dinh cha phép lujt;

e} Gop von bang tai san thude s& hitu clia minh gén lién véi dét thus trong
thdri han thué dit véi td chir, h{ gia dinh, ¢4 nhin, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai dé ho'p tée sdn xudt, kinh doanh; ngudi nhén gop vén bing tai sin
duge Nha nude tiégp tuc cho thué dét theo myc dich d8 duge xé4c dinh.

3. Ho gia dmh c4 nhén thue lai dét trong khu cong nghiép, cum cbng
nghiép, khu ché xuat thi c6 cée quyén va nghia vy sau day:

a) Truong hcrp thué dét, thué lai dét trd tién thué dat mgt 1én cho ca thd
gian thué thi ¢ quyén va nghia vy quy dinh tai khoan 1 Didu nay;

b) Truong hgp thué dat, thué lai dét tra tidn thué dat hang ndm thi c6
quyén va nghfa vu quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

4. Hp gia dinh, ca nhin duge Nhﬁ nugce glao dat cho thué dét mé duoc
mién, gidm tién sir dung dat, tién thud dét thi ¢6 quye:n va ngh1a vy nhu trudng
hop khéng duge mién, khéng duge giam tién gir dung dit, tién thué dét.

5. H gia dinh, ¢4 nhén sir dung dét thué ciia t6 chire, ho gia dinh, cd nhan
khéng thude tm'émg hop quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy thi ¢6 quyén va nghia vu
theo quy dinh cia phap luét vé dan s

Pidu 180 Quyén va nghia vy ciia ho gla dinh, ca nhiin chuyen mue
dich sir dung dat tir loai dat khong thu tién sk dung dét sang logi dit ¢6 thu
tidn sir dung dit hodc thué dat

1. Hb gia dinh, ca nhén chuyen myc dich sir dung dét tir loal dét khong

thu tien sir dung dat sang loai dt c6 thu tién sir dung dat hodc thué dit c6 quyén
va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 166 va Pidu 170 ctia Ludt nay.
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2. Quyen va ng,hla vu cta hf gia dinh, ca nhén sir dung dét drge ©0 quan
nha nudc <o thérm quyén cho phep chuycn muc dich sit dung dat tir dét khong
thu tidn sir dung d4t sang dét cé thu tién sir dung ¢4t hodc thué dét duge quy
dinh nhu sau:

a) Truong horp duge Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung 4t hodc thué
d4t thu tién thué dat mét l4n cho ca thdi gian thué thi ¢6 quyén va nghia vu quy
dinth tai khoan 1 Didu 179 cia Luat ndy;

b) Tmérng hop dirge Nha nuge cho thué dat thu tién thué dét hing nim thi
¢ quyén va nghia vy quy dinh tai khoan 2 Bi#u 179 cia Luét nay.

Dleu 181. Quyén vi nghia vu ciia co s& ton gido, cdng ddng dan cr sir
dung dat

1. Co s& tdn gido, cong dong dan cu sit dung dat c6 quyén va nghia vu
chung quy dinh tai Piéu 166 va Diéu 170 cua Lujt nay.

2. Co s tbn gido, cfng dong din cur sir dung dat khéng duge chuyen ddi,
chuyen nhuong, cho thué, tan% cho quyén sir dung dit; khéng dugc thé chap,
g6p von bing quyén sit dung dat,

Muc 4

QUYEN VA NGHIA V{ CUA NGUOI VIET NAM
PINH CU & NUGC NGOAL TO CHUC NUGC NGOAI
€O CHI'C NANG NGOAI GIAOQ, DOANH NGHIEP
CO VON AU TU NUGC NGOAIL SUDUNG DAT

Ditu 182. Quyén va nghi‘a vu ciia t§ chirc nwrée ngoai c6 chirc ning
ngoai giao

1. To chire nude ngoai 6 chitc niing ngoai giao str dung d4t tai Vigt Nam
c6 cic quyén va nghia vu sau déy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai D1eu 166 va Didu 170 ciia
Luit nay;

b) Xay dung céc cong trinh trén dét theo giéy phép ctia co quan nha nubc
Vit Nam ¢6.thim quyén; ... .. .. o

¢} S& hitu cong trinh do minh xay dung trén dat thue trong th(‘n han thue dét.

2. Trucmg hep didu udc quic te ma Cong hoa x& héi chi nghia Viét Nam

14 thanh vién ¢6 quy dinh khac th té chirc mude ngodi ¢d chiic nédng ngoai giao
¢6 quydn va nghia vu theo diéu wéc québc 8 d6.

Piéu 183, Quyen va ngPua VI ¢cilia nglrcrl Viét Nam dinh cr & nwéc
ngoal, doanh nghiép cé von dau tw mrie ngodi sit dung dhe dé thue hién duw
dn dau tir tai Viét Nam

1. Ngudi Vigt Nam dinh cu & nuée ngoai ve dhu tur tai Vi¢t Nam duge
Nha nude Viét Nam glao dét c6 thu tién sir dung dét c6 cic quyén va nghia vu

sau ddy:



107

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 166 va Biu 170 cia
Luat nay;

b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoén 2 Didu 174 clia Lut ndy.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghigp ¢6 vén dau tur
nuéc ngodi duge Nba nude Vidt Nam cho thué dat thu tién thué dét hang nim cé
céc quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 166 va Didu 170 cia
Luit nay;

b) Thé chédp bing tai sin thudc s¢r hira cia minh gin lidn véi dit thué tai
cdc tb chirc tin dung duoc phép hoat dong tai Vidt Nam; gop vén bang a1 sin
thude s& hitu cha minh gan lién véi dt thué, ngudi nhin gép vén bang tai san
duoc Nha nuée cho thué dat theo ding myc dich d3 duge xac dinh trong thoi han
con lai;

¢) Ban tai san thudc s& hitu ciia minh gén lién voi dat thué khi c6 di didu
kién quy dinh tai Diéu 189 ciia Ludt nay;

d) Cho thué nhi & trong truémg hgp dugc phép diu tw xiy dung kinh
doanh nha &.

3. Ngwdoi Vigt Nam dinh cu & nrde ngoal doanh nghiép ¢6 vén dau tu
mrdc ngoai duge Nha nude Vit Nam cho thué dét thu tién thué dt mét in cho
ca thoi gian thué; doanh nghiép co vén diu tur nwde ngoii dwge Nhi nude Viét
Nam giao dét c6 thu tién sir dung dat dé thuc hién dy 40 cé céc quyén va nghia
vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Pién 166 va Pitu 170 cua
Ludt nay;

b} Chuyén nhuong quyén sir dung d4t, ti sin thude s& hitu clia minh gan
lin véi dt trong thoi han st dung dat;

¢) Cho thué, cho thué lai quyen sir dung dat, tai san thudc s hiru coa
minh gin lién véi dht trong th&i han sir dung &t;

d) Thé chip bing quyén st dung ¢4, 131 sén thude s& hitu clia minh gén lién
véri dét tai céc t6 chire tin dung duge phép hoat ddng tai Viét Nam trong thoi han str
dung dét;

d) Gép. vén bing quyen sit dung d4t, tdi san thudc 50 hiu clia minh gén
flidn voi dit ¢& hop tac sén xudt, kiph doanh trong théi hen sir dung dat.

4. Doanh nghiép cé vbn déu hr nudc ngodl ¢ st dung dét dugc hinh
thanh do nha diu tir nudc ngodi mua cd phin cia doanh nghiép Viét Nam thi ¢6
céc quyén va nghia vy sau day:

a) Trudng hop doanh nghigp cd vén dan tr mréc ngodi hinh thanh do
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nhén chuyén nhtmng cd phén 14 doanh nghlep 100% vén diu tr mrée ngodi hodic
doanh nghi€p c6 vin dhu tr nude ngodi ma nha dAu fur nuée ngoai chiém ty 18
cb phan chi phéi theo quy dinh ciia phap Tuit vé doanh nghiép thi doanh nghiép
cb von diu tir nrde ngodi c6 cac quyén vi . nghia vu quy dinh tai khoan 2, khoin
3 Piéu nay twong Umg v6i hinh thitc ndp tién st dung d4t, tidn thué dét;

b) Truémg hop doanh nghiép <6 vén d&u tr nude ngoai hinh thénh do
nhén chuyen nhugng cé phan 12 doanh nghiép ma bén Viét Nam chiém ty 18 cb
phan chi phéi theo quy dinh cta phap lugt vé doanh nghiép thi doanh nghi€p c6
vén diu tr nurde ngodi cb quyén va nghia vu nhu td chite kinh té quy dinh tai
Pidu 174 va Diéu 175 ciia Luét nay. ,

5. Ngu&i Viét Nam dinh cr & nude ngodi, doanh nghiép ¢ vén dau tir
nude ngodi sir dung dit d& thuc hién cdc dy an du tu tai Viét Nam duge Nha
nudc giao dat, cho thué dét tra tién thué dét mot lan cho ca thdi gian thué nhumg
dwoc midn, gidm tién st dung dat, tidn thué dat thi cé quyen va nghia v quy
dinh tai khoan 4 Diéu 174 ctia Luat niy. '

Pidu 184. Quyén va nghia vu chia doanh nghiép lién doanh si dung
d4t do uhén gop von bing quyén sit dyng dit; doanh nghiép 100% vin diu
tw mrée ngoai dwge chuyén ddi tir doanh nghiép lién doanh :

1. Doanh nghiép 1ién doanh gitra t& cinfc nude ngoai, c4 nhan nudc ngodi,
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi véi tb chire kinh té ma té chirc kinh té
gép vbn bang quyén sir dung dit thi doanh nghiép lién doanh cé quyén va nghia
vu quy dinh tai Didu 174 clia Ludt ndy trong cdc truromg hop sau day:

a) Pét c0a 5 chire kinh t& gdp vén do duge Nha nube giao ¢ thu tién sir
dung d4t, cho thué dét tra tién thué ¢4t mét 1An cho ca thai gian thué ma tién sir
dung dt, tidn thué dit d2 ndp khong ¢ ngudn gbe tir ngdn sach nha nuéc;

b) Pt ciia t chire kinh t€ gép vén do nhén chuyén ‘nhugng quyén st dung
dit khong phai 1a dat thué cia Nha nude tra tlen thue d4t hang nam ma tidn 33
. tr4 cho viéc nhan chuyén nhuong khéng cé ngudn gbc tir ngan séch nha nuéc.

2. Doanh pghiép nha nuwéc dwge Nha nude cho thué dat tredo ngay 01
thdng 7 niim 2004 ma duge sir dung gid tri quyén sir dung dit nhu ngan sach nhi
nugc cap cho doanh nghigp, khdng phai ghl nhén ng vd khong phai hoan tra tlen
thué dét theo quy dinh cla phap luat vé 44t dai dé gop von lién doanh Vol t&
chire nudc ngoai, ca nhin nuéc ngodi thi doanh nghiép lién doanh c6 quycn
nghia vy quy dinh tai Piéu 174 ciia Ludt nay. Gi4 tri quyén sir dung dat 13 phén
von clia Nha nude dong gép vae doanh nghiép li€n doanh.

3. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge Nha nude giao dit ¢6 thu
tién sit dung dat, cho thué dit tra tién thué dét mét lan cho ca théi gian thué ma
gop vbn bing quyén sir dung dAt véi tr céch 13 té chire kinh té trong nudc vao
lién doanh v&i t6 chirc nuéc ngodi, ca nhan nude ngoai thi doanh nghiép lién
doanh cé quyén va nghia vu quy dinh tai Bidu 174 ciha Luat nay.
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4. Doanh nghigp lién doanh mé bén Vigt Nam gop vén bang quyén sir dung
&t nay chuyén thanh doanh nghiép ¢ 100% vén nuéc ngoai thi ¢6 cie quyén va
nghia vu sau day:

a) Quyén vi ngl'ua vu theo quy dinh tai khodn 2 Pidu 183 ciia Ludt ndy ddi
voi trwong hop quyen sir dung dit do nhén gop vén trude dé khéng thude trromg
hop dwge sir dung @& thue hién cde du 4n dau tu nha & de ban va doanh nghiép
100% vén nirée ngoai duge Nha nude cho thué dit thu tién thué d4t hang nim
theo quy dinh tai khoan 1 Didu 56 clia Lujt nay;

b) Quyén vi nghla vu theo quy dinh tai khoan 3 Didu 183 cia Luét nay déi
vai trudmg hop quyen sir dung dét do nhén gop von trude @6 khéng thude trudng
hop duwge sir dung dé thuc hién céc di 4n dau tu nha & de ban va doanh nghiép
100% vén nudc ngoai duge Nha nuéce cho thue dét thu tién thué &4t mot 14n cho
¢4 thoi gian thué theo quy dinh tai khodn 1 Biéu 56 cta Ludt nay;

¢) Quyén va nghia vu theo quy dinh tai khoan 3 Digu 183 ciia Ludt nay déi
véi tredmg hop quyén st dung dat do nhén gép von trude d6 duge sit dung dé
thure hién cic dy 4n dau tu nha & d€ ban va doanh nghiép 100% von nude ngoai
duge Nha nude giao dit theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 55 ciia Luit ndy.

Pidu 185, Quyén va nghia vu ciia ngudi Vigt Nam dinh cr & mrée
ngoai, doanh nghiép cé vén ddu tw nwde ngoai sit dung dit trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh té

1. Nguéi Vit Nam dinh cur & nude ngodi duge nhin chuyén nhugng quyén
sir dung dat trong khu cong nghiép, cum cbng nghiép, khu ché xuht, khu céng
nghé cao, khu kinh té v& c6 quyén, nghia vu theo quy dinh tai Pidu 174 cha Luat
ndy. _

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép ¢é von du twr

nude ngodi thué dét, thué lai dét trong khu cong nghlep, cum cbng nghiép, khu
ché xuft, khu cdng nghé cao, khu kinh t& ¢6 cic quyen va nghia vu sau ddy:

a} Trudng hop tra tién thué dét, thué lai dit mdt 14n cho ca thai gian thus,
thué Jai thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 174 cta Luat nay;

b) Truémg hop tra tién thug dit, thud lai dét hang nam thi cé quyén va
nghia vu quy dinh tai Piéu 175 cla Ludt ndy.

Didu 186. Quyén va nghia vy v& sit dung dat & ciia ngudi Vigt Nam
dinh eir & nuwde ngodi dwge s hitu nha & tai Viét Nam; ngu'én nirde ngoai
hodc ngwoi Vigt Nam dmh cr § nurde ngoal khéng thubc dbi twyng dwge
mua nha & gin lién v6i quyén s dung dit & tai Viét Nam

1. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thuge cc dm tirgng cd quyén $¢
hifu nha & theo quy dinh cia phép ludt vé nha & thi ¢é quyén s& him nha & gin
lién vé&i quyén st dung dat & tai Viét Nam,

2. Ngudi Vigt Nam dinh cu & nude ngoai duge sd hitu nha & gén lién véi
quycn sir dung dAt & tai Viét Nam c6 céc quyen va nghia vu sau déy:
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a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Digu 166 va Biéu 170 cia Lujt ndy;

b Chuyen quyén sir dung dit & khi bén, ting cho, dé thira ké, dbi nha &
cho té chirc, ca nhén trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoal thuge
dién du'qc s& hiru nha & tai Viét Nam dé &; tang cho nha & gin lién véi quyén st
dung dét & cho Nha muéc, cong dong d4n cu, ting cho nha tinh nghia theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 2 Pidu 174 clia Lut ndy. Truong hop ting cho, de thira ké
cho d6i tzong khéng thude dién duoc 50 huu nha ¢ tal Viét Nam thi dbi tugng
nay chi dugc hudng gid tri ciia nha & gén lidn véi quyén sir dung dat &;

¢) Thé chép nha & gin lién véi quyén st dung it & tai 1§ chirc tin dung
duge phép hoat d6ng tai Viét Nam;
d) Cho thué, ity quyén quan 1y nha & trong thiri gian khéng sir dung.

3. Tl‘LIUng hop tat ca ngurcn nhan thira ké quyen St dung dht, quyén s hitu
nhd &, t3i san khdc gan lién véi ddt déu la ngudi nudc ngodi hodc ngum Viét
Nam dinh cur & nuge ngoai khéng thude a1 twong dwoe mua nhi & gén lién véi
quyén sir dung dat & tai Vlet Nam quy djnh tai khoan 1 D1eu nay thi ngudi nhin
thira ké khéng duge cép Glay ching nhén quyén su dung ddt, quyén s& hiru nha
¢ va tai sin khac gan lidn véi dét nhung duge chuyén nhuong hodc dwge ting
cho quyén sir dung ¢t thira ké theo quy dinh sau day:

a) Trong truong hep chuyén nhugng quyén sir dung dat thi ngudi nhén
thua ké duge dung tén 14 bén chuyén nhwong trong hop dbng chuyén nhuong

quyen st dung dt;

b) Trong trudmg hop tang cho quyen st dung dat thi nguoi duge tang cho

phai 14 46i tugng duoc quy dinh tai di€m e khoan 1 Pigu 179 cia Luit nay va

phil hop v6i quy dinh cia phap ludt vé nha &, trong d6 ngudi nhén thira ké duge
dimg tén la bén ting cho trong hop d5ng hotic vin bén cam két tang cho;

¢) Trong trucmg hop chua chuyén nhucmg hodc chua ting cho quyen st
dung dat thi ngudi nhén thira ké hodc ngu’m dai dién c¢ vin ban dy quyén theo
quy dinh ndp hd so vé vige nhin thira k& tai co quan ding ky dat dai dé cép nhat
vao S§ dia chinh.

4. Truong hcrp trong sb nhimg ngudi nbén thira ké o ngudi Viét Nam
dinh cur & nwée ngoai khéng thude doi trgng drgc mya pha & gin lign voi quyen
sit dung dét & tai Viét Nam edn nhiing ngudi khéc thude dién duge nhin thira ké
quyéen s dung dit theo quy dinh cla phap lut v& dat dai ma chua phan chia
thira ké quyén sir dung dat cho timg ngudi nhén thira ké thi nhitng ngudi nhén
thira k& hoic ngudi dal dign c6 van ban uy quyen theo quy dinh nfp hé so vé
vidc rthan thira k& tai co quan ding ky dit dai d& c4p nhéat vao S6 dia chinh.

Sau khi gii quyet xong viéc phén chia thira ké thi cap Glay chimg nhén
quyen str dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gdn lién voi dat cho
ngudi thude ddi tm:mg dwoe cap G1ay chu:ng nhan quyen sit dung dét, quyén s&
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat; dbi véi ngudi Vigt Nam dinh cu &
nude ngoal khing thuge d01 tuong dugc mua nha & gan lién véi quyén sir dung
d4t & tai Viét Nam thi phan thira ké dugc giai quyét theo quy dinh tai khoén 3
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Diéu niy.
5. Nguoi nhin thira ké tmng cdc trudng hop quy dinh tai diém c khoan 3
vi khoan 4 Pifu ndy dugc uy quyen bang vin ban cho ngudi trong nom hogc

tam sir dung dét va thwe hién ng‘ma vu theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai va
quy dinh khac ctia phap luit c6 lién quan,

Diéu 187. Quyen va nghla vi cia ngudi Viéi Nam dinh cu & nwée
ngoai, doanh nghiép eo vén din tr prée ngodi thué dit dé xiy dung cong
trinh ngim

Ngudi Vigt Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghlep c6 vbn dau fr nuedre
ngoai diun tr xdy dung cong trinh ngim dwge Nha nude cho thué dit o6 céc
quyén va nghia vy sau diy: :

1. Truémg hop thué At tra tidn thué dit mét 1n cho cd thoi gian thué thi
c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 vi khoan 5 Didu 183 ciia Luat niy;

2. Trudmg hop thué dét tra tidn thué dit hang nam thi c6 quyén va nghia
vu quy dinh fai khoan 2 vakhoén 5 Piku 183 cia Lut ndy.

Muc 5
PIEU KIEN THU'C HIEN CAC QUYEN CUA NGU'OI SU DUNG PAT

Pidu 188. Picu kign thu'e hién cac qll}fen chuyen dm, chuyén nlnrcmg,
cho thug, cho thue lai, thira ké, ting cho, thé chap quyen sir dung dét; gép
vbn bing quyén sic dyng dit

1. Ngudi sir dyng dat dugc thuc hién cic quyen chuyen ddi, chuyen
nhuo‘ng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chip quyén sir dung dit;
g6p von bing quyén str dung dét khi c6 cac diéu kién sau diy:

a) C6 Gidy chung nhén, tir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Didu 186 va
trudmg hop phan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cia Luit niy;

b) Pét khéng ¢6 tranh chip;

c) Quyén str dung d4t khong bj ké bién & bao dam thi hanh én;

d) Trong théi han str dung dAt,

2. Ngodi cée didu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu ny, nguéi sir dung ¢t khi
thuc hlen che quyén chuyen dm chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai, thira K, tang

cho quyen st dung dét; quyen thé chp quyén sir dung dat gop vén bing quyén st
dung d4t cdn phai cé di didu kién theo quy dinh tai cdc digu 189, 190, 191, 192, 193

va 194 cua Luét ndy.
3. Vige chuyén ddi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho,

thé chp quyén sir dung dét, gop von bang quyen sit dung dht phai ding ky tai co
quan dang ky dat dai va c6 hidu e k& tir thr didm diing ky vio $6 dia chinh.
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Dida 189 Didu lnen ban, mua tai sam gan lidn véi dat durge Nha nwde
cho thué thu tién thué dat hang nim

1. T6 chitc kinh te, h{ gia dinh, ¢4 nhin, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai, doanh nghiép cé vén dan tir nde ngoai dirge bén tai sin gin lidn véi dit
thué ciia Nha nuwde khi 66 da cac didu kién sau day:

a) Tai san ghn 1ién véi dét thué ducc tao 1ip hop phép theo quy dinh ca
phap luét;

b) D3 hoan thanh viée xay dung theo diing quy hoach xdy dung chi tiét va
dyr 4n dan tu d3 duge phé duyét, chip thudn.

2. Ngudi mua tai san gin lién véi dit thué phai bao dam cac diéu kién
sau day:

a) Cé nng luc tai chinh dé thye hién dy 4n déu tr;

b) Cé nganh nghé kinh doanh phit hop véi du an du tu;

¢) Khéng vi pham quy dinh cia phép lujt vé d4t dai d6i véi trudmg hop da
drge Nha nuéc giao dit, cho thué dét dé thue hién du 4n trede dé.

3. Ngucn mua tai sén dugc Nha nudc tlep tuc cho thué dht trong thi
han st dung dit con lai theo gis d4t cy thé, sir dung dét dang muc dich d5
duogc xac dinh trong du an.

4, Bm v&i trudmg hop thué dét dé thye hign dy 4n x&y dyng kinh doanh
két céu ha tang thi thue hién theo quy dinh tai Pidu 194 cia Lujt nay.

Pidu 190. Ditu kién chuyén ddi quyén sir dung d4t néng nghidp

H§ gia dinh, ca nhén su dung d4t néng nghisp do duge Nha nudc giao dit,
do chuyen b1, nhan chuyén nhwong, nhan thira ké, duoc ting cho quyén si
dung dat hop phap t ngudi khdc thi chi duge chuyen doi quyen sit dung ddt
ndng nghiép trong cing xd, phudng, thi trdn cho hd gia dinh, ¢4 nhan khac dé
thudn lgi cho san xuét nén nghle,p va khong phai ndp thué thu nhip tir vise
chuyén d6i quyén st dung d4t va I8 phi truée ba.

Dleu 191, Tru'o'ng hop khéng dwge nhén chuyén nhu'qrng, nhén ting
cho quyen st dyung . dat

1. T4 chic, hd gia dmh cd nhan cong dﬁng dén cu co sb tbn gido, ngudi
Viét Nam dinh cir & nude ngoai, doanh nghiép c6 vén dan tr nuéc ngoél khéng
duoc nhin chuyén nhwgng, nhén tang cho quyen sir dung dat dbi voi trubmg hop
ma phap luit khéng cho phép chuyén nhugng, tang cho quyén st dung dét.

2. T clvirc kinh té khéng dugc nhin chuyén nhugng quyén sir dyng dét
tréng l0a, dit rimg phong hd, it rung dic dung cta hd gia dinh, ca nhan, trir
truomg hop duge chuyén muc dich SIT dung dét theo quy hoach, k& hoach st dung
d4t d3 duge co quan nhd nude cé thim quyén phé duyét.

3. Hb gia dinh, ¢4 nhén khéng truc tiép san xudt nong nghiép khong duge
nhén chuyén nhwgng, nhan ting cho quydn sir dung dét trdng laa,
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4, Hj gia dinh, c4 nhin khéng duoc nhin chuyén nhuong, nhan ting cho
quyén sir dung dét &, dit néng nghiép trong khu vyre rimg phong ho, trong phén
khu béo vé nghlem ngit, phan khu phuc héi sinh thai thude rimg dic dung, néu
khéng sinh song trong khu vire nimg phong hé, rimg déc dung dé.

Diéu 192, Trudng hop b gia dinh, ¢4 nhan chuyén nhwgng, ting cho
A - A rogah vy

quyéen sit dung dat cé dieu kién

1. H§ gia dinh, c4 nhin dang sinh séng xen k& trong phén khu bio vé
nghiém ngdt, phén khu phuc hdi sinh théi thudc rimg dic duug nhmg chua co
dleu kién chuyen by:| kh61 phén khu do6 thi ch1 duge chuyén nhuong, ting cho
quyen sir dung d4t &, ddt nmg két hop san xuat ndng nghiép, 1dm nghiép, nudi
trbng thity san cho hé gia dinh, c4 nhén sinh séng trong phin khu d6.

2. H gia dinh, c4 nhin dwgc Nha nude giao dat &, dat san xudt néng
nghlep trong khu vue ru'ng phong hd thi chi dige chuyén nhuomg, ting cho
quyen su dyng d4t &, d4t sén xudt néng nghiép cho hé gia dinh, cé nhin dang
sinh $6ng trong khu vire rimg phong hé do.

3. Hé gia dinh, c4 nhén 1a din tdc thidu sb sir dung dat do Nha nuédc
giao dat theo chinh sach hé trg cha Nha nuéce thi duge chuyen nhUO’ng, ting
cho quyén sir dung d4t sau 10 nim, ké tir ngay cé quyét dinh giao dit theo
quy dinh cia Chinh phu.

EE)leu 193. Didu kién nhin chuyén nhlrcmg, nhin gop von, thué quyén
Sir dung d4t ndng nghiép a8 thyre hign dw an ddu tir sin xuat, kinh doanh
phi ndng nghiép

To chirc kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhén dugc nhin chuyén nhugng, nhén
gop vén, thué quyén sir dung dat nong nghlep dé thuc hién du 4n du tu sin
xuit, kinh doanh phi néng nghiép khi cé dt cdc didu ki¢n sau day:

1. C6 van ban chap thudn cla co quan nhd nude cé tham quyen b1 véi th
chirc kinh té nhin chuyén nhirgng, nhin gdp vén, thué quyén sir dung dt néng
nghiép dé thyc hién du 4n;

2. Muc dich s dyng déi vdi dién tich ¢4t nhan chuyen nhuong, nhin gop
vén, thué quyén sir dung dat phéi phu hcrp véi quy hoach, ké hoach sir dung dat
dd duge co quan nha nudc co thém quyén phé duyét;

3. D4i véi dét chuyén trong lda nude thi phai thyc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Pidu 134 cia Ludt nay.
Pitu 194 Piéu kién chuyén nhirgng quyen sir dung déat trong thu-c

hlen dw an dau tw xay dwng kinh doanh nha &; du 4n dau tw xiy dirng két
cu ha thng dé chuyén nhwgng hoic cho thué

1. Viéc chuyén nhugng quyen sir dung dét trong dy 4n dhu tu xay dvng
kinh doanh nha & duge thire hién theo quy dinh sau déy:
a) Uy ban nhan dén cép tinh cin ctr vio quy dinh ciia Chinh phu vé didu

kién, loai d thi dé cho phep chit du tr dy 4n dau tu xay dung kinh doanh nha &
duoc chuyén nhugng quyén sit dung dAt dwdi hinh thitc phan 16 sau khi dd hoan
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thanh diu tur xay dyng két ciu ha ting va nghia vu tai chinh v& dt dai:

b} Bm véi cdc du an dau fr xay dung kinh doanh nha & thi duge chuyen
nbwrgng quyén si dung dat ghn vdi viée chuyén nhuweng toan b hofic mét phan
dir 4n khi dd 6 Gidy chimg nhin. Ngudi nhin chuyén nhwgng quyén sir dung
dAt phai thue hién du 4n du tr ding theo tién @ d& duge phé duyét.

2. Viée chuyen nhugng quyen sir dung dat gan v6i chuyén nhugng todn
b du 4n ddu tr xdy dung két ciu ha ting 3 chuyén nhugng hodc cho thué phai
dép (g c4c diéu kién sau day:

a) Co a0 cée dilu kién quy dinh tai khoan 1 Diu 188 clia Lut nay;

b) Dur 4n phdi x4y dung xong c4c odng trinh ha tng k¥ thudt tuong tng
theo tién d0 ghi trong dyr an da duoc phé duyét.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.

CHUUNG XII
THU TUC HANH CHINH VE DAT PAI

Diéu 195, Céc thit tye hanh chinh vé dAt dai
1. Céc thii tuc hanh chinh v& dét dai bao gdm:
a) Thi tuc thu hdi dét, giao dAt, cho thué dt, chuyén muye dich s dung dét;

b) Thu tuc déng ky dAt dai, tai san gin lién voi dat cap Gidy chung nhén
quyén sit dung dét, quyén s& hitu nha & v ti sin khac gén lién véi dit;

¢) T tye chp dbi, cap lai, dinh chinh, thu héi Gidy chig nhan, Gidy chimg
nhén quyén s& hitu nha &, Gidy ChlIIlg nhén quyén sé& hitu cng trinh x4y dung;

d) Thu tuc thuc hign cac quyen chia ngudi sir dung dit;

d) Thu ruc cudng ché thue hién quyét dinh kiém dém bt budc, cudng ché
thi hanh quyét dinh thu hi dAt;

) Thi tyc hoa gidi tranh chép dét dai, thi tuc giai quyét tranh chip dit dai
tai co quan hanh chinf;

g) Thu tyc xir phat vi pham hianh chinli frong linh viic dét dai.

2. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.

Pidn 196. Cong khai thii tuc hank chinh vé 34t dai

1. N6i dung cong khai thi tuc hanh chinh vé dit dai bao gdm:

a) Co quan ¢6 thim quyén tiép nhén hé so v tra két qua;

b) Th¥i gian gidi quyét d6i véi mdi tht tuc hanh chinh;

¢) Thanh phén hd so déi véi timg th tuc hanh chinh;

d) Quy trinh va trach nhiém gidi quyét timg loai thii tuc hanh chinh;

d) Nghia vu tai chinh, phi va 18 phi phai ndp d6i véi timg thil fuc hinh chinh.
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2. Viéc cong khai vc cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy thire
hién bang hinh thite niém yét thiromg xuyén tai try s& co quan t1ep nhin h6 sova
tra két qua; ding trén trang thong tin dién tir co s& dif liéu quéc gia vé thit tuc
hanh chinh, trang thong tin dién & cta Uy ban nhén dén cép tinh, Uy ban nhin
déin cp huyén,

Didu 197, Thue hién thi tuc hanh chinh vé dit dai

1.B§, nganh theo chtrc ning, nhiém vy, quyen han ¢la minh ¢6 trach
nhiém phm hep trong chi dgo, hudng dan, kwm tra vigc thuc hign thi tuc hanh
chinh v& dét dai, bio dam théng nhét gifta thd tuc hanh chinh vé dét dai véi cac
thi tuc hanh chinh khée c6 lién quan

2. Uy ban nhan dan céc clp c6 trach nhiém chi dao, huéng din, k:em tra
va td chitc thure hign thil tuc hanh chinh tai d],a phuong; quy dinh viée phm th
gitta ¢éc co quan ¢6 lién quan & dia phuong dé giAi quydt thi tuc hanh chinh vé
d4t dai va cdc thit fuc hanh chinh khéc c6 lién quan.

3. Co quan ¢6 thdm quyén giai quyét thi tuc hanh chinh v& dit dai phai
thure hién ding trinh fi, thi tuc theo quy dinh.

4. Nguoi sit dung dat va ngudi khic ¢6 lién quan of tréch nhiém thuc hign
diy &0 trinh ty, thi tuc hanh chinh v& d4t dai va cac nghia vy tai chinh theo quy
dinh cia phap luét.

CHUONG X1
i GIAM SAT, THANH TRA, o
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL TO CAO
VA XU LY VIPHAM PHAP LUAT VE DAT PAI

Muye I

GIAM SAT, THEC DOI VA DANH GIA
VIEC QUAN LY, SO DUNG DAT DAL

Bleu 198. Giam sat ciia Quée hi, Hai dong nhin dan céc cAp, Mit trin
T quoc Viét Nam, cic t6 chizc thanh vién cia Mit trin vé viéc gquin Iy va sir

dung dat dai

1. Quéc hoi, Hai ddng nhén dan céc cap thyre hién quyn gidm sat v& quan
Iy va st dung dit dai theo quy dmh cta Hién phap va Luit hoat ddng giam sat
ctia Quéc hdi, Ludt t6 chire Hai dbng nhan dan va Uy ban nhén dan.

2. Mat tran Té quoc Viét Nam, céc t& chiic thanh vitn clia Mit trdn thuc
hién quyén gidm sét ve quan Iy va sir dung dét dai theo quy djnh ctia Hién phap,
Luat Mit trén T quoc Viét Nam va quy dinh khdc clia phap ludt ¢6 lién quan.

Pidu 199. Gidm sat ciia cong dan ddi véi vige quan Iy, sir dung dét dai
1. Cong din ¢6 quyén tr minh hodc thong qua céc tb chire dai dién thue
hién quyén giam sat va phan anh céc sai pham trong quan ly va st dung dit dai.
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2. Viéc giam séat va phan anh phai bio dam khach quan, trung thuc, ding
phap ludt; khéng duge loi dung quyén giam st d€ khigu nai, t8 cao khéng ding
quy dinh cta phéap luét, lam mat trit ti x4 hdi; chiu trach nhifm tnrdc phap lujt
vé tinh chinh xdc cac thdng tin do minh phin anh.

3. N§i dung gism sét ciia céng dén frong quén Iy va sit dung dat dai:

a) Viéc lap, diéu chinh, cdng b, thyc hién quy hoach, k& hoach sir dung dét;

b) Vide giao dat, cho thud dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dit;

¢) Viéc thu hdi dit, bdi thirdmg, hé tro va 14i dinh o

d) Viéc ding ky dit dai, ti sdn gan lidn v&i dit, cip Gidy chimg nhin
quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai sn khac gén lién véi dit;

) Viée thu, midn, giam tién stz dung dft, tiédn thué dt, thué lién quan dén
dat dai; dinh gia dat;

e} Viéc thue hin cdc thh tuc hanh chinh lién quan dén quyén va nghia vy
cla nguoi st dung dat.

4. Hinh thize giam st ciha chng dan trong quan 1y va st dung dét dai:

a) True tiép thye hién quyén gidm sét thong qua viéc phan dnh, giti don
kién nghi dén céc co quan, ngudi ¢ thdm quyén gidi quyét;

b) Giri don kién nghi dén céc t5 chirc dai dién dwoc phap lut céng nhén
é c4c td chirc nay thuc hién viéc gidm sat.

5. Trach nhiém cla co quan nha nude cé thim quyén khi nhin duge ¥
kién cha céng dén va to chac dai dién cho ngudi dan:

a) Kiém tra, xt Iy, tra [ bing vin ban theo thim quyén;

b} Chuyén don dén co quan nha nude cé thim quyén @& giai quyét trong
trudmg hop khéng thufe thdm quyen;

¢) Théng bao két qua cho t6 chirc, ca nhén da phén 4nh.

Pidu 200. HE théng theo di va danh gis dbi véi quan ly va s dung
dat dai :

1. H1& théng theo ddi va danh gi4 d6i v6i quan Iy va sir dung dat dai duogc
sit dung @€ d4nh gia viéc thi hanh phap lvat vé dat dai, higu qua quén 1y va sir
dyng dit dai, su t4c dong cda chinh sach, phip ludt v& dat dai dén kinh té - xi
hoi va mdi trudng trén pham vi ca nudc va cac dia phuong.

2. Hé théng theo d3i va dénh gid 461 véi quan Iy va sir dung dét dai duoc

xdy dung dya trén hé thong thong 'un d4t daj va vidc thu thip cac thong tin khac
ti¥ qud trinh thi hanh phap luat vé d4t dai trén pham vi ca nudc bao gom:

a) Théng tin v& quy hoach, ké hoach sir dung dét; théng k&, kiém ké dAt dai;
pid dat va thué dét; giao dat, che thué dit, thu héi dat, cho phép chuyén mue dich
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sir dung Gét, oép Gidy chimg nhn quyén st dyng dt, quyén sé hir nha & v tai
san khéc gin 11en v6i dét; viée thyc hign céc dy dn du tw c6 sit dung dt; vige chdp
hémh phap ludt v& dét dai: kism tra, thanh tra va xit Iy vi pham vé dét dai cia céc co
quan hanh chinh;

b) Thdng tin vé gidi quyét tranh chip, khiéu kién vé& dét dai;
~ ¢) Théng tin tir qua trinh gidm sét viéc thuc thi phap luat vé dét dai ctia
Quée hoi va Hai dong nhin dén chc cip; Mt tran T6 quéc Viét Nam vi cée td
chitc thanh vién cha M3t frin; cac t6 chitc khéc c6 lién quan v ngudi déan;

d) Nhimg thong tin can thiét phai thu nhin bing céc gidi phap céng nghé
gom chup dnh mat dit tir vé tinh, may bay va cc phwong tién bay khéc; diéu tra
thire dia va cac phuong ti€n k¥ thudt khéc;

&) Nhitng théng tin can thiét fir dit liéu didu tra x8 hdi hoc v& quan Iy va
st dung d4t dai dugc thuc hién tir cac hoat déng nghién cim, didu tra, khdo sat
khéc nhau va thuc hién diéu tra x8 héi hoc bd sung khi can thiét.

3. Co quan tii nguyén va méi trrdmg c6 trach nhiém quan 1y hé théng
theo d6i vi danh gia; t8 chire thue hién dénh gié vige thyc thi phdp luét, hidu qua
quén ly va sir dung dét dai, tdc dong cua chinh sdch, phap luat ve dét dai dén
kinh té - x& hdi v& mdi truong trén pham vi ¢& nude va cac dia phuong; két qua
d4nh gii duge gl dinh ky dén Chinh phi, Quoc héi.

4. Co quan nhi nude hru gilt thong tin quy dinh tai khodn 2 Diéu ndy ¢6
trach nhiém cung cip dy du, chinh x4c, kip thdi céc théng tin cho co quan quéan
Iy hé théng theo dbi va dénh gid. Co quan tai nguyén va méi trudmg o6 tréch
nhiém cap nht céc thong tin trong hé théng theo d5i, danh gia vao hé théng thong
tin dat dai.

5. H& théng theo d5i va danh gid ddi v6i quén 1y va st dung dat dai dugc
cong khai @ cac td chire, ca nhan tim hiéu théng tin theo quy dinh ctia phép lujt.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét vé vige xay dung va van hanh hé théng theo
dai va danh gi4 361 v6i quan 1y va sU dung dat dai.

Muc 2

THANH TRA, GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI,
TO CAO VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAL

Pidu 201. Thanh tra chuyén nganh it dai

1. Thanh tra chuyen nganh dat dai la hoat ddng thanh tra cia co quan nha
nudc cd tham quyen ddi véi co quan, th chitc, ¢4 nhén trong vigc chép hanh
phap luat vé dét dai, quy dinh vé chuyén moén, k¥ thust, quan ly thude linh wirc

dat dai.
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B6 Tai nguyén va Méi trudmg chiu trach nhiém chi dao, td chic thyc hién
thanh tra chuy&h nganh dat dai trong ca nude.

Co quan quan Iy dat dai & dia phuong chju trich nhiém t& chiére thie hién
thanh tra chuyén nganh dat dai tai dia phurong.

2. N§i dung thanh tra chuyén nganh dt dai bao gom:

a) Thanh tra viéc chip hanh phép lut v& dit dai ciia Uy ban nhan dén céc cdp;

b) Thanh tra viéc chip hanh phap lugt v& dit dai cia ngudi sir dung dét va
cla 16 chirc, cd nhén khic cb lién quan;

¢) Thanh tra vide chép hanh cic quy dinh vé& chuyén mén, nghiép vu trong
[inh vire dat dai.

3. Thanh tra chuyén nganh dét dai ¢6 cc nhiém vu sau day:

a) Thanh tra viée chip hanh phap ludt clia co quan nhd nuée, ngudi sit
dung dat trong viée quan ly va s dung dat dai;

b) Phét hién, ngin chin va xit Iy theo thdm quyén hodic kién nghi co quan
nha nude c6 tham quyén xir Iy vi pham phdp ludt vé dat dai.

4. Quyén va nghia vu clia trudng dofm thanh tra, thanh tra vién, cOng chiic
lam c¢dng tic thanh tra chuyén nganh dat dai, quy trinh tién hinh thanh tra
chuyén nganh d4t dai thire hién theo quy dinh ctia phép lugt vé thanh tra,

Pidu 202. Hoa gidi tranh chip dat dai

1. Nha nwéc khuyén khich céc bén tranh chip dét dai ty hoa giai hogc
giai quyét tranh chap dét dai thdng qua hoa giai & co so.

2. Tranh chép dét dai ma céc bén tranh chip khong hoa g:al dugc thi gir
don dén Uy ban nhan dan cdp xd noi ¢6 dit tranh chdp dé hoa giai.

3. Chi tjich Uy ban nhén dén cdp xi ¢4 trach nhiém t6 chitc viéc hoa giai
tranh chip dét dai tai dia phuong minh; trong qué trinh t6 chirc thyc hign phai
ph01 hop véi Uy ban Miit tran Té quéc Vit Nam cip x4 va cac 16 chirc thanh
vién cia Mt trén, cdc t6 chitc x& hoi khéc. Thi tuc héa giai tranh chap ddt dai
tai Uy ban nhén cap xd dugc thyc hién trong thoi han khéng qué 45 ngay, ké tir
ngay nhén dugc don yéu cu giai quyet franh chap dit dai.

4. Viéc hoa giéi phai dugc lap thanh bién ban 6 chir ky ciia cac bén va co

xéc nhdn hoa giai thanh hojic hoa giai khong thanh cia Uy ban nhén dén cap XA,
Bién ban héa gidi duge g dén cdc bén tranh chap, I tai Uy ban nhan dén cép

8 noi cé dét tranh chép.
5. Béi véi trudng hop hoa gii thanh ma co thay d6i hién trang v& ranh
giéi, ngudi sir dung dit thi Uy ban nhan dan cdp x& giri bién ban hba g1al dén

Phong Tai nguyén va Mdi truomg d6i v6i traémg hop tranh chép dét dai gitra ho
gia dinh, c4 nhin, cfng ddng dan cur véi nhau; gir dén S& Tai nguyén va Méi

trudmg 461 voi che trwdmg hop khéc,



119

Phong Tai nguyén va Méi truong, 8¢ Tai nguyen va Mdi trudng trinh
Uy ban nhin dan cing cap quyét dinh_ cong nhén viée thay b1 ranh giti thira
dat va cép méi G]é.y chung nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & vi
tai san khac gan lién véi dét.

Diéu 203. Thim quyén giii quyét tranh chap dit dai

Tranh chap it dai d& duge hoa gidi tai Uy ban nhén din cap %4 ma khéng
thanh thi durge gidi quyét nhu sau:

1. Tranh chap dét dai ma dwong sy co Gidy chimg nhan hodc co mot trong
céc loai glay t& quy dinh tai Pifu 100 ciia Luét nay va tranh chép v& ti sén gin
lidn véi dAt thi do Tda 4n nhén dan gial quyét;

2. Tranh chép dét dai ma duong sy khong cd Gidy chung nhdn hogc
khéng ¢é mdt trong céc loai gify t& quy dinh tai Didu 100 cta Lujt ndy thi
dirong su chi duge lya chon mdt trong hai hinh thite gidi quyét tranh chip dét
dai theo quy dinh sau day

a) Nop don yéu cu gidi quyét tranh chap tai Uy ban nhén din cip c6
thiAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Bidu nay;

by Khéi kién tai Toa 4n nhan dan o6 thim quyén theo quy dinh ciia phap
ludt vé to tung dén su;

3. Trwdmg, hop duong su lya chon giai quyet tranh chap tai Uy ban nhan dén
cAp c6 thdm quyén thi viéc gidl quyét tranh chép dat dai duge thirc hign nhur sau:

a) Trudng hep tranh chip gitta hé gia dinh, ¢4 nhén, cong dbng dan cur véi
nhau thi Cha tich Uy ban nhan dén cap huyen gidi quyét; neu khong ddng ¥ vOi
quyét dinh gidi quyét thi c6 quye:n khiéu nai dén Chi tich Uy ban nhén din chp
tinh hoiic khéi kién tai Toa 4n nhin dén theo quy dinh ciia phép luat v& t6 ming

hank chinh;

b) Trrdng hop tranh chip ma mat bén tranh chip 12 16  chire, co 56 ton gido,
ngudi Viét Nam dinh cw ¢ nuge ngoeu doanh nghiép cé vbn diu tu nude ngoai
thi Chu tich Uy ban nhén dén cap tinh giai quyét; néu khong dbng ¥ véi quyet
dinh gigi quyét thi cb quyén khiéu nai dén B6 truémg B Tai nguyén va Mbi
trudmg hode khoi kién tai Toa 4n nhin dén theo quy dinh ctia phép ludt vé t6 tung

hanh chinh;

4. Ngudi c6 thim quyen gidi quyet tranh chap dat dai tai khodn 3 Dleu
niy phai ra quyét dinh giai quyét tranh chip. Quyet dinh giai quyét tranh chép
¢6 hiéu lye thi hanh phai dugc cic bén tranh chap nghiém chinh chip hanh.

. Truomg hop cée bén khong chép hanh s8 b cuding ché thi hanh.

Pidu 204. Giai quyét khiéu nai, kkicu kién vé dat dai

1. Ngudi sir dung dt, ngudi ¢4 quyen lgi va nghia vu lién quan d&n s dung
dét co quyén khidu nai, khéi kién quyét dinh hénh chinh ho¥ic hanh vi banh chinh vé
quén 1y &t dai.

2, Trinh t, thi tuc gidi quyét khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi
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hanh chinh vé dét dai thuc hién theo quy dinh cita phap lujt vé khidu nai. Trinh
tir, thi tuc gidi quyét khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh v&
dat dai thuc hién theo quy dinh cia phap lujt v& t6 tung hanh chinh.

Didu 205. Giai quyét té cdo vé dit dai

1. C4 nhin c6 quyén td cdo vi pham phdp lndt v& quén Iy va sir dung dér dai,

2. Viée gidi quyét té co vi pham phap ludt vé quan 1y vA sir dung dét dai
thue hién theo quy djnh cla phap ludt vé to cdo.

Ditu 206. Xir ly 6i v&i ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap luit vé it dai

1. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép ludt ve dét dai thi tiy theo tinh chat,
mire df vi pham mé bi xit Iy hanh chiph hofic bj truy ciru trach phiém hinh sy
theo quy dinh cia phap luét.

2. Ngudi ¢ hanh vi vi pham phip lugt vé dﬁt dai ma géy thiét hai cho Nha
nurge, cho ngirdi khéc, ngoai viée bi xir ly theo quy dinh cia phap luét con phai
b5i thuomg theo mize thiét hai thye t& cho Nha nwée hodc cho ngudi b thiét hai.

bidu 207, Xix }y d6i vi nguwdri c6 hanh vi vi pham phap loét vé dit dai
khi thi hanh c6ng vu trong linh vire dit dai

1. Ngudi c6 hanh vi vi pham phap lust vé dét dai khi thi hanh céng v thi
tiry theo tinh chét, mirc 46 vi pham mé bi xir 1y ky luét hode bj truy ctru trach
nhi¢m hinh sy theo quy dinh cla phap ludt d6i véi cdc hdnh vi vi pham sau day:

a) Loi dung chuc Vi, quyen han lam tréi véi quy dinh clia phap lugt trong
giao dat, cho thué dét, chuyen mug dich sir dung dat, thu hdi dat, bdi thuomg, hd
tro, tai dm.h cu, ohuyen quyén sit dung dat thye hign quy hoach, ké hoach sir
dung dét, x4c dinh nghia vu tai chinh vé dét dai, quan 1y hd so dia chinh, ra
quyét dinh hanh chinh trong quan Iy dét dai;

b) Thidu trach nhiém trong quan ly d€ xay ra vi pham phap lugt vé dat dai
hodic ¢ hanh vi khéc giy thiét hai dén t3i nguyén a4t dai, quyén vi nghia vu cia
ngudi st dung dét;

c) Vi pham quy dinh v& ldy y kién, cong bd, céng khai thong tin; vi pham
quy dinh trinh fir, thi tuc hanh chinh; vi pham quy dinh vé bao cdo trong quan 1y
dét dai. )

2. Chinh pha quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 208. Trich nhiém cita Chii tich Uy ban nhin dén cdc cip trong
viée phat hi¢n, ngin chin va x& Iy vi pham phap luét vé quan Iy va sit dung
dat dai

1. Cha tich Uy ban nhén dén cac chp cb tréch nhiém phat hién, ngan
chan va xur ly kip thoi nhung vi pham phép luat vé quan Iy va sit dung dat dai
tai dja phuong.

2. Chit tich Uy ban nhan dan cp x3 c6 trach nhiém phat hign, ngan chin
va xir ly kip thoi viée chuyén quydn sir dung dat trai phép, chuyén muc dich sir
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dung dt trai phép; phat hién, 4p dung bién phap ngén chin va xi Iy kip thdi
viéc xdy dyng céc cong trinh trén ddt l4n, chidm, ddt sit dung khéng ding muyc
dich & dia phuong va bude ngudi ¢6 hanh vi vi pham khéi phuc lai tinh trang
cha dat trude khi vi pham.

Pién 209. Tiép nhin va x& I trich nhiém c@a thi trwéng, cong chire,
vién chite thude co quan quin Iy d4t dai cic cdp va cdng chire dia chinh cdp
xi trong viée vi pham trinh ty thwre hién cac tha tyc banh chinh

1. Té chirc, ¢4 nhan khi phét hién céng chirc, vién chirc thude co quan
quan ly dat dai cdc clp, cong chirc dia chinh xd, phudng, thj trén vi pham céc
quy dinh v& trinh tu, th tuc, thei han ddi véi vige giao dht, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich st dung dat, thu héi d4t, 1am thu tuc thuc hién quyén cia
ngudi st dung d4t, cAp Gidy chimg nhin thi ¢é quyén giti don kién nghi dén
ngudi c6 thim quyén theo quy dinh sau day:

a) P61 véi vi pham ofia ¢dng chitc dia chinh xd, phudng, thi tran thi gt
kién nghi dén Chu tich Uy ban nhan dén cip x3;

b) Déi véi nhimg vi pham cfia ¢éng chirc, vién chire thude co quan quéin 1y
d4t dai cép nao thi giri kién nghi dén thi trrémg co quan quén 1y dt dai cép d6;

¢) Déi véi vi pham ciia thi trudng co quan quan 1y &4t dai thi gii kién
nghi dén Ch tich Uy ban nhan dan cling cép.

2. Trong thdi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc don kién
nghi, Cha tich Uy ban nhdn d&n hojic thl trudng co quan quan Iy dht dai quy
dinh tai khoan 1 Piéu ndy ¢é trach nhiém xem xét, gidi quyét va théng béo cho
ngudi o6 kién nghj biét.

CHUONG XIV
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 210. Pidu khoin chuyén tiép

1. Ngum duge Nha nude cho thus dét trude ngz‘iy 01 thang 7 n&m 2004 da
tra tién thué dét cho ca thdi g1an thug hodc trd trude tidn thué &4t cho nhiéu nam
ma thcrl han thué dit da tra tién con lai it nhit 12 05 nim thi t§ chitc kinh t& ¢6
quyen va nghia vu quy dinh tai Pitu 174 clia Ludt ndy; hé gia dinh, ¢4 nhén c6
quyén va nghia vu quy dinh tai khoén 1 Diéu 179 cua Luit ndy.

2, Truorng hop nha dau tr duge Nhi mro‘c cho thué dit thu tién thué dét hing
nam dé dau tu 8y chmg, kinh doanh két céu ha tang khu cong nghiép, cum cing
nghlep, khu ché xut ma di cho thué lai dét ¢6 két cu ha ting theo hinh thirc trd
tién thué dat mdt 14n cho cé théi gian thué trude ngay Tudt nay o6 higu luc thi hanh
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thi phai ndp tién cho Nha nuéc theo quy dinh ciia Chinh phil; ngudi thué lai dit cé
quyén va nghia vy nhr duge Nha nude cho thué @it tra tidgn mét 18n cho ca thi
gian thué sau khi chi d4u tir 48 ndp @0 tién thué dht vio ngén sach nha nude.

3. Hp gia dinh, c4 nhén tryc tifp san xudt nong nghiép di duoc giao dit,
cbng nhan quyén sir dung dét, nhin chuyén quyén sir dung it néng nghiép trrde
ngay Luéit nay cé hiéu lyc thi hanh, khi hét thoi han sir dung @4t néu ¢6 nhu cau thi
duoc tiép tuc sit dung dat theo thai han quy dinh tai khoan 1 Pidu 126 cia Ludt
ndy. Thdi han sir dung dét dugc tinh Hir ngdy 15 thing 10 nam 2013 dbi véi trudmg
hop hét han vao ngay 15 thang 10 nim 2013 theo quy dinh cia Lujt dit dai ndm
2003; tinh tir ngdy hét thoi han giao ¢t dbi véi truomg hop hét han sau ngay 15
thang 10 ndm 2013.

4. Trudmg hop h gia dinh, cd nhén sir dung dit néng nghiép trudc ngy
Luét nay cé hidu luc thi hanh ma chwa duoc cip Gidy chimg nhan thi thii han sir
dung dét khi o’ép Gidy chimg nhén tinh tir ngay Ludt nay ¢6 hiéu lyc thi hanh.

5. D6i véi dit dugc Nha mede giao cho té chitc kinh té dé tao vén xdy
dung co sé ha ting theo dyr 4n, d4t c6 ngudn géc trang ddu gia quyén sit dung
dét trude ngay 01 thing 7 nim 2004 ciia c4c t6 chirc kinh té sir dung ma khéng
xac dinh thdl han s dung d4t thi théi han stt dung dat duge thuc hién theo quy
dinh cta Chinh phi.

6. Dbi v6i nhimg du 4n, hang muc da chi tra xong bdi thiromg, hd tro, tai
dinh cu trirdée ngay Ludt ndy cé hiéu huc thi hanh thi khéng 4p dung theo quy
dinh cha Luét nay. Trwdmg hgp nhimg dy an, hang myc da phé duyét phuong 4n
bdi thudmg, h tro, tai dinh cir hodic dang thyc hién chi tra bi thudmg, hé tro, tai
dinh cur theo phuong in.d2 duge phé duyét trude ngdy Ludt nay c6 higu luc thi
hanh thi thuc hién theo phirong an di phé duyét, khéng 4p dung theo quy dinh
caa Luat nay. '

7. Déi véi trdmg hop dugc giao dét, thué dét, chuyén muc dich sir dung
d4t, cong nhan quyén sir dung dit truéc ngay Luat ndy cé hidu luc thi hianh ma
ngudi sir dung dét chua hoan thanh nghfa vu tai chinh thi thoi diém tinh thu tién
st dung dét, tién thué dét theo quy dinh cda Chinh phu.

8. H{ gia dinh, c4 nhidn dang sir dung dién tich dAt néng nghiép duge giao
vuot han mirc trurde ngay Ludt nay cé hiéu lyc thi hanh thi phai chuyén sang
thué dat theo quy dinh ctia Lujt nay.

9. Chinh phi quy dinh vige xir 1y d6i v6i mdt s6 tneong hop cu thé dang
sir dung @4t vi pham phap luat v& dAt dai va cac trudmg hop da bao ldnh bing
quyén sir dung @it treée ngay Luét ndy ¢6 hiéu luc thi hanh.

Piéu 211. Hiu lyc thi hanh
1. Ludt nay ¢6 hiéu lwc thi hanh tir ngay 01 thang 7 ndm 2014.
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Ludt dit dai s6 13/2003/QH11 va Nghi quyét s6 49/2013/QH13 ngay 21
théng 6 nim 2013 clia Québc hi vé kéo dai théi han str dung dét trdng céy hang
nim, 44t nudi trdng thily san, 44t 1am mubi cia hé gia dinh, c4 nhan hét kidu luc
ké tir ngdy Luat ndy ¢6 hidu lye.

2. Bii bo Didu 57 cia Luft hing khong dan dung Viét Nam sb
66/2006/QH11; Didu 2 ciia Lujt sb 34/2009/QH12 sira dbi, bd sung Didu 126
ctia Luit nha-& va Digu 121 ciia Lujt dat dai; Didu 4 cia Lujt s§ 38/2009/QH12
stra d8i, bd sung mdt s diéu cia céc luat lién quan dén du tu %3y dung co bin;
Diéu 264 cita Luat tb tung hanh chinh sb 64/2010/QH12; c4c quy dinh vé tnmg
dung d4t trong Lujt trung mua, trung dung tai san s& 15/2008/QH12.

Ditu 212. Quy djnh chi tiét
Chinh pht quy djnh chi tiét céc didu, khodn duge giao trong Luat.

Ludt nay dé duoe Qudc hoi nude Cong hod xG hoi chi nghia Viét Nam
khod XIII, ky hop thit 6 thong qua ngay 29 thdng 11 nam 2013.

CHU T]_CH QUOC HOI
Bd ky: Nguyén Sinh Hung

VAN PHONG SAO Y BAN CHINH
CHU TICH NUGC Ha Noi, ngay 05 thing 12 ndm 2013
KT. CHU NHIEM VAN PHONG CHU TICH NUGC
PHO CBUO-NHIEM THUGNG TRUE

So: 35 /SY-VPCTN



