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DEN [ oS  NGHIDINH
uy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luit Nha &

CHINH PHU
Cin ctr Luat TS chirc Chinh phi ngay 25 thang 12 niim 2001;
Cén cfr Luit Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can clr Luét s6 34/2009/QH12 vé sira di, bd sung Diéu 126 cta Luat
Nha ¢ va Diéu 121 ciia Luit Dt dai ngay 18 thang 6 nim 2009;

Céin cir Luft s6 38/2009/QH12 vé sira dbi, bd sung mot sb Piéu ciia céc
Luét fién quan dén dau tu x4y dung co ban ngdy 19 thang 6 nim 2009;

Xét d& nghi ciia BY truéng Bo Xay dung,
NGHI DINH:

Chwong I
NHOUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diu chinh

_ Nghj dinh nay quy dinh chi ti€t v huéng dén thi hanh mot s6 ndi dung
v€ s¢ hitu nha ¢, phat trien nha &, quan ly vi€e sir dung nha ¢, giao dich ve
nha & va quan ly nha nudc vé nha & quy dinh tai Luét Nha &.

Piéu 2. D6i twrgng 4p dung
Nghi dinh ndy dugc ap dung d6i voi cac ddi trong sau day:

1. T chirc, c4 nhén trong nuéc; ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai;
t0 chirc, ¢4 nhan nude ngoai dau tu phat trién nha & tai Viét Nam;

2. Td chirc, c4 nhan s& hitu nha &, st dung nha & va tham gia giao dich
vé nhi & tai Viét Nam;
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3. Co quan quan 1y nha nudc cac cap vé linh vyc nha &;

4. Té chirc, ca nhan khéng thudc dién quy dinh tai cic khoan 1, 2 va
khodn 3 Di€u nay nhung ¢6 cac hoat déng li€n quan dén linh vyc nha &.

Ditu 3. Giai thich tir ngi
Trong Nghi dinh nay, cc tir ngit dudi day duoc hidu nhu sau:

1. Nha & thuong mai 13 nha & do 6 chie, ¢4 nhan thudc cic thanh phin
kinh té dau tu xdy dung dé ban, cho thué theo nhu ciu va co ché thi trudng;

2. Nha & x3 hdi 13 nha & do Nha nude hojc té chirc, cd nhan thudc céc
thanh phén kinh té d4u tr xay dung cho cic di tugng quy dinh tai Pidu 53,
Dibu 54 cuia Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh ndy mua, thué hodc thué
mua theo co ché do Nha nuéc quy dinh;

3. Nha & cong vu 12 nhd & do Nha nudc dau tu xay dung cho cac dbi
tugng quy dinh tai Didu 60 cia Luit Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay
thué trong thoi gian dam nhiém chic vy theo quy dinh cia Ludt Nha & va
Nghi dinh nay;

4. Nha biét thy tai d6 thi 14 nha & riéng biét (hodc cd nguf’in géc la nha
& dang dugc ding vao myc dich khac) co séin, vuon, hang rao va 18i ra vao
riéng biét, co sb thng chinh khong qua ba ting (khéng ké ting mai che ciu
thang, ting méi va ting him), cé it nhit ba mjt nha trong ra sin hoc vudn,
c6 dién tich x4y dung khong vuot qua 50% dién tich khuén vién dit, dwoc
xdc dinh 13 khu chic ning trong quy hoach d6 thi duge cip c6 thdm quyén
phé duyét;

5. Nha chung cu 13 nha & c6 tir hai tAng trd 18n, c6 16i di, cAu thang vi hé
théng cong trinh ha ting sir dung chung cho nhidu hd gia dinh, c4 nhan. Nha
chung cu ¢6 phin dién tich thudc s& hitu riéng ciia ting ho gia dinh, c4 nhan,
cua chi ddu tu va phé’in dién tich thugc s& hitu chung clia c&c ¢hd s& hiru nha
chung cu;

6. Thué mua nha ¢ x3 hoi 1a viéc ngudi thué mua nha & thanh toan trude
mdt khoan tién nhét dinh theo thoa thuan trong hop déng, s6 tién con lai duoe
tinh thanh tién thué nha va ngudi thué mua phai tra hang thang hoic tra theo
dinh ky. Sau khi hét han thué mua va ngudi thué mua d3 tra hét tién thué nha
thi duge co quan nha nude co thdm quyén cép gidy chimg nhén quyén s& hiru
d6i véi nha ¢ do.



_ Chwongll.
PHAT TRIEN NHA O

Muc 1 .
DU AN PHAT TRIEN NHA O

Diéu 4. CAc loai dw 4n phét trién nha &
" Du 4n phét trién nha & bao gbm hai loai sau day:

1. Dy 4n phat trién nha & véi myc dich dau tr xay dymg hé théng ha tAng
k¥ thuat, ha tAng x3 hoi, ddu tw xdy dyng nha & va cac cong trinh klen truc
khéc theo quy hoach dugc duyét (sau ddy goi chung 13 dy an phat trién khu
nha & - du 4n cip I), trong d6 céc cong trinh ha ting k¥ thudt do chi diu tu
cép I thuc hién dau tu x4y dung; nha & va céc cdng trinh kién tric khéc (dv 4n
cap 1) do chit ddu tu cdp I hofic chi dau tu cdp II thye hién dau tr xay dung;

2. Du 4n phat trién nha & voi myc dich chi ddu tu xdy dung mot cong
trinh nha & doc 1ap holic mdt cum cong trinh nha &, ké ca cdng trinh ¢b muyc
dich str dung hdn hgp 1dm nha &, viin phong, trung tim thwong mai, dich vu
(sau day goi chung 13 cOng trinh nha & cé myc dich sir dung hdn hop) trén dét
da co6 hé thdng ha ting k¥ thuat (dy an cip II trong dy 4n phat trién khu nha &
quy dinh tai khoan 1 Pidu nay hoiic trong khu d6 thj m&i) hogc dy 4n phat
trien nhd & dgc 1ap trong khu do thi cai tao (sau déy goi chung la dy dn phét
trién nha & doc lap).

Pidu 5. Yéu ciu d6i véi dr an phat trién nha &

1. Trude khi dau tu xay dyng nha ¢ (bao gbm ca nha & duge xay dung
trong khu d6 thi méi), chi d4u tu phai dé nghi co quan nhd nude c6 thim
quyén chip thuan dap tur (trir truedng hop phai day thau lya chon chu dau tu
theo quy dinh tai Diéu 14 cua Nghi dinh nay), t6 chuc 1dp, thdm dinh, phé
duyét dy 4n phat trién nha & theo quy dinh clia Lust Nha ¢, Nghi dinh nay v
cac quy dinh cia phap luit ¢6 lién quan.

2. Trudc khi l4p dyr én phat trién nha &, chii dau tw phai to chire lap va
trinh Uy ban nhan dﬁ.n’ cép ¢6 thdm quyén noi cé dy 4n phat trién nha & phé
duyét quy hoach chi ti€t xdy dung ty 1§ 1/500 theo quy dinh cua phép luat vé
quy hoach xay dung, trir truong hop noi ¢ du an dé co quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 dugc duyét va cha du khong c6 dé xufit didu chinh hodc
trudmg hop khong phéi 1ap quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach xay dung.

Trinh tu, thi tyc l4p, thdm dinh vi phé duyét quy hoach chi tiét X8y dung’
ty.1& 1/500 dugc thuc hién theo quy dinh cla phap luat v& quy hoach xay
dung va d6 4n quy hoach nay phai dugc cdng bd cong khai theo quy dinh tai
Diéu 81 ciia Nghj dinh nay.



3. Dy an phat trién nha & phai phi hop véi quy hoach sit dung dét, quy
hoach xay dung d6 thi, quy hoach diém dén cu ndng thon, thiét ké d6 thj, ph
hop véi chuong trinh phat trién nha & trong timg giai doan cta dia phuong va
dap mg cac yéu cdu vé phat trién nha & quy dinh tai Diéu 24, Diéu 25 va
Pidu 26 clia Ludt Nha o.

4. Vige thiét ké nha & trong du 4n phét trién nha & phai phi hgp véi quy
chuan, tiéu chudn xdy dung va tiéu chuan thiét k€ nha chung cu, nha ¢ riéng
18, nha biét thy quy dinh tai Luat Nha & va Nghi dinh nay.

5. Bm v&i dur an phaét trién khu nha & thi phai duge xay dyng dong b hé
thdng ha tang k¥ thudt va hé thong ha tang x4 hoi; dbi VO’I du 4n phat trién nha
& d6c lap thi phai bao dam két ndi voi hé thdng ha tang k¥ thuit chung cia
khu vure,

~ 6. N§i dung hé so dy én phét trién nha & bao gdm phan thuyét minh va
phén thiét ké co s& duge 14p theo quy dinh tai Pi€u 6 ciia Nghi dinh nay.

Pidu 6. N§i dung hd so dy 4n phét trién nha &

1. N6i dung hd so dir 4n phat trién khu nha & bao gdm:
a) Phan thuyét minh cda dy an:

- Tén du 4n;

- Sur cén thiét va co s phép 1y ctia du én;

- Muc tiéu, hinh thire ddu tu; dia diém x4y dung; quy md dir 4n; nhu cdu
str dung dat; diéu kién ty nhién cia khu vyce ¢é dy éan;

- Céc giai phap thyce hién: phuong an bdi thuong, gidi phéng mit béng, tai
dinh cu (néu co); phuong 4n st dung cdng nghé¢ xdy dung; quy chuan, tiéu
chuén xay dung 4p dung dbi voi dy an; danh gia tac dong moéi truong; phuong
an phong chay, chira chay; cac giai phap vé ha tng k¥ thuft va d4u nbi véi ha
tAng k¥ thuat chung cua khu vuc; kha ning sir dung ha tAng x4 hdi cia khu vire;

- Noi dé xe cOng cfng va noi dé xe cho cac ho gia dinh, c4 nhan sinh
song trong khu vyc du 4n sau khi hodn thanh viée dau tu xdy dung nha o
(gbm xe dap, xe cho ngudi tan t4t, xe ddng co hai banh, xe 6 t5);

- Khu vye du tr xdy dung hé théng ha ting x4 héi (nha tré, trudmg hoc,
y té, dich vu, thé thao, vui choi, giai tri, cdng vién), trir trudmg hop khu vire
cua du 4 én d8 c6 cong trinh ha tang xa hoi;

- Dién tich d4t danh dé xdy dung nha & xa hoi (néu cd);



~ 86 lugng va ty 1€ cac loai nha ¢ (bao gdm nha biét thy, nha & riéng I¢,
cidn h$ chung cu), tdng dién tich san nha &; phuong an tiéu thy san pham (s6
luong nha & ban, cho thué hodc cho thué mua),

- Céc dé xuét vé& co ché ap dung dbi voi dy an (v& sir dung dét, tai chinh
va cdc co ché khac);

- Thoi gian, tién d6 thuc hién dir 4n (tién do theo timg giat doan) va hinh
thirc quan ly du an;

- Téng murc dau tu, nguon vén, hinh thirc huy dong vén, kha néng hoan
tra von, kha nang thu hdi von;

- Trach nhiém ctia Nha nudc vé viée ddu tr xay dyung cong trinh ha tng
k¥ thuat ngoai hang rao va di qua dy an;

- C4c cong trinh chuyén giao khéng bdi hoan;

- Phuong 4n t chitc quan ly, khai thac vin hanh dy 4n va cdc cong trinh
cong ich trong dy an (md hinh t6 chirc, hinh thirc quan 1y vén hanh, cac loai
phi dich vu).

b) Phin thiét k& co s& cha dy 4n:

- Phan thuyét minh cta thiét ké co s&: gidi thiéu tom tit vé dia diém du
an; hé thong cac cdng trinh ha ting k¥ thudt cta dy 4n, viéc ddu nbi véi hé
théng ha tdng k¥ thuat chung cua khu vyc; phuong an bao v¢ mdi trudng;
phuong an phong chay, chita chay; phuong 4n kién triic cac cong trinh cia dy
&n thanh phén giai doan diu;

- Phin bén v& thiét ké co so: ban v& tong mit bing dy 4n, ban v& mit cét,
ban v& mit bing va cac g1a1 phap két cdu chju lyc chinh cua cac cong trinh
thudc du an thanh phan giai doan dau; ban vé hé théng ha tang k¥ thudt cia
dir én két ndi voi ha ting k¥ thudt chung ciia khu v,

2. Noi dung hd so dy 4n phét trién nha & doc 14p bao gbm:

a) Phin thuyét minh ctia du 4n gdm cic ndi dung quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu ndy, trir ndi dung yéu ciu Nha nuéc dau tu xay dung cong trinh
ha ting k¥ thuit ngodi hang rao va di qua dy 4n va viéc xé4c dinh cic cong
trinh chuyén giao khéng bdi hoan;

b) Phén thiét ké co s clia dy 4n dugc thyc hign theo quy dinh cia phap
luat vé xay dung.

3. Viée thdm dinh thiét ké co s cua dy 4n phét trién nha & quy dinh tai-
khoan 1 va khoan 2 Didu nay dugc thyc hién theo quy dinh cia phdp luat vé
xdy dung.



Pidu 7. Thim quyén thim dinh, phé duyét dy 4n, chdp thuén dﬁu twr
ddi véi dy 4n phét trién nha &

1. Di voi dy 4n phat trién nha & duge dau tw xdy dung bing ngudn vén
ngan sach nha nudce thi thye hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop xay dyng nha & bﬁng ngudn vén ngén sach dia phuong thi
chi dau tu phai to chirc lap dw an dé trinh Chu tich Uy ban nhén dén tinh,
thanh pho tryre thuge Trung wong (sau déy goi chung la Uy ban nhén dan cip
tinh) thdm dinh va phé duyét. Cén clr vao didu kién cy thé cua dia phwong,
Chi tich Uy ban nhan dén cdp tinh c6 thé uy quyén cho Chu tich Uy ban nhan
dan quén, huyén, thi x4, thanh phd thudc tinh (sau day goi chung 13 Uy ban
nhan dan cap huyén) thdm dinh va phé duyét du 4n phat trién nha & c6 mic
vbn dau tu dudi 30 ty déng.

Trudc khi phé duyét du an phat trién nha &, Chu tich Uy ban nhan dén
cép tinh hogc Chu tich Uy ban nhén dan c:‘:ip huyén (néu duge Gy quyén) c6
trach nhiém td chirc thAm dinh dy 4n. Thoi gian thAm dinh va phé duyét dy an
phat trlen nha & tdi da khong qua 45 ngy, ké tir ngay co quan nha nudc cé
thdm quyén nhén dugc to trinh cia chli dau tu kém theo hd so dy 4n.

S¢ Xay dl,rng lam diu médi tlep nhén hd so va chi tri, phdi h(;rp vO1 cac co
quan lién quan clia dia phuong tb chire thim dinh du 4n phat trién nha ¢ dé
trinh Chi tich Uy ban nhan dan cdp tinh phé duyét; truéng hop Chu tich Uy
ban nhin dan cap huyén duge uy quyén phé duyét dl,r an phét trlen nha ¢ thi
co quan ¢6 chuc nang quan 1y nha & cap huyén lam diu méi tiép nhan hd so

“va chi tri t& chirc thim dinh dy an;

b) Truong hop xdy dung nha & bang ngudn vén ngén sach trung vong thi
don vi dugce giao lam chu dau tu dyr an co vén ban aé nghi Uy ban nhan dén
cap tinh noi ¢6 du an chap thudn dau tu dy 4n phat trién nha & voi cac ndi
dung quy dinh tai didm b khoan 2 Diéu nay truéc khi 14p dir 4n, trir trudng
hop dy 4n do Thu tuéng Chinh phi quyét dinh dau tu.

Sau khi c6 van ban chip thuéin dau tr ctia Uy ban nhan dan cép tinh, chu
déu tu ¢6 trich nhiém 14p dy 4n dé trinh ngudi quyét dinh dau tu t6 chic thdm
dinh va phé duyét dy én. Thoi gian Uy ban nhén dan cép tinh c6 vin ban chap
thusn dau tu tdi da 14 30 ngay, thoi gian thim dinh, phé duyét dy an toi da
14 45 ngay, k& tir ngdy co quan nha née co thAm quyén nhén du hd so theo
quy dinh;

¢) N§i dung quyét dinh phé duyét dy 4an phat trién nha & quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay bao gdm:

- Tén dyr 4n (dy 4n phat tridn khu nha & hogic dyr 4n phat trién nha & doc lap);

- Tén chii ddu tu; muyc tiéu diu tu, hinh thirc dau tu;



- bia diém dv 4n; quy md duy én, dién tich va ranh gidi st dung dét, quy
mé dan sb;

- Céc cong trinh ha tAng k¥ thuat: duong giao thong, cap dién, cap, thoat
nuoc, xur 1y réc thai, thong tin lién lac, phong, chéng chay, nd; céc cong trinh
ha tang x& hQi: nha tré, trudng hoc, y té, dich vu, thé thao, vui choi, giai tri,
cong vién (néu co);

- Ty 1é va sb lugng cac loai nha & (bao gbm nha biét thy, nha ¢ riéng 1¢,
cén hg chung cu); d6i tugng dugc thué va gia cho thué nha o;

- Khu vic dé xe cong cong va dé xe cho céc hQ gia dinh, ca nhén sinh
song trong khu virc dur 4n sau khi hoan thanh viéc déu tu xay dung nha &;

- Tong muc diu tu cua du an;
- Théi gian, tién d¢ thuc hién dy 4n (tién d¢ thye hién theo timg giai doan);
- Quyén va nghia vy chi yéu cta cha dau tu;

- Phuong 4n td chitc quan 1y vén hanh, khai thac dy 4n, quan 1y vén hanh
nhi chung cu sau khi d4u tu xay dung (md hinh t6 chirc, hinh thirc quén 1y,
cac loai phi dich vy). |

2. PBbi véi dy 4n phat trién nha & (trir du an phat trién nha & coa cha dau
tu cdp II) duge ddu tr xdy dyng bing ngudn von khong phai tir ngén sach nha
nudc (khong phén biét quy mé sir dung d4t) thi thyc hién theo quy dinh sau day:

2) Chu dAu tu phéi c6 to trinh giri Uy ban nhén dan cép tinh dé c6 vin
bén chip thuan ddu tu dy an phét trién nha 0, trong trudng hop dy én phat
trién nha & c6 quy mo dudi 500 cin nha (bao gbm nha biét thy, nha & riéng 1¢,
cin ho chung cu) thi chi d4u tu trinh Uy ban nhan dan cip huyén dé ¢6 vin
ban chip thuan dau tu, trir trudng hop thudc dién ddu thiu lya chon chi dbu
tu quy dinh tai Didu 14 ciia Nghi dinh nay;

b) N§i dung van ban chép thuin dau tr dy 4n phat trién nha & quy dinh

tai diém a khoén nay va dy an phét trién nha & quy dinh tai diém b khoén 1
Diéu nay bao gém:

- Tén dyr 4n (dy 4n phat trién khu nha & hoic d 4n phat trién nha & doc lap);

- Tén chi dAu tu, trir trudng hop dau thau lya chon cha déu tu quy dinh
tai Diéu 14 cia Nghi dinh nay;

- Muyc tidu va hinh thirc ddu tw; dia diém va quy mé dy 4n; dién tich st
dung dat; quy moé dan s6;

- Vige xay dyng cac cong trinh ha ti’ipg k¥ thuat; cong trinh ha ting xi-
hé;: nha tré, trudmg hoc, y t€, dich vy, thé thao vui choi, giai tri, cong vién
(néu co);



- Ty 1& va sb luong céc loai nha & (nha biét thy, nha & riéng 1€, can hd
chung cw); tong dién tich san nha &;

- Phuong én tiéu thu san phdm: ban, cho thué, cho thué mua (néu 1 dién
tich, s0 lugng nha & dugce ban, duge cho thué hoc cho thué mua);

- Khu vye dé xe cong cong va dé xe cho cic ho gia dinh, c4 nhan sinh
song trong khu vire dy 4n sau khi hoan thanh viée ddu tu xay dyng nha &;

- Dién tich dit danh dé du tu xdy dung nha ¢ x3 hi (néu co);
- Trach nhiém cta chi ddu tw va tréch nhiém cla chinh quyén dia phuong;
- Thori gian, tién d6 thyuc hién dir an (tién 6 thyc hién theo timg giai doan);

Dbi voi dy 4n phét trién khu nhd & thi phai ¢6 thém cic ndi dung:
phuong dn ban giao cac cong trinh ha tang ky thujt cho dia phuong sau khi
két thitc du tu xay dyng; trach nhi¢m dau tu xdy dung cac cong trinh ha téng
xa hoi (néu do chinh quyén dia phuong dau tur xay dng thi phai néu rd thoi
han chinh quyén phai hoan thanh viéc xiy dung, néu qua thdi han nay thi chu
dau tu dugc thyuc hién xay dyng hodc kéu goi cac chu dau tu khic tham gia
xdy dung céc cong trinh ha ting xa hoi);

¢) Uy ban nhén dan cép tinh hofic Uy ban nhan dan cép huyén c6 trach
nhigm kiém tra va co vén ban chép thudn dz’i}l tur trong thdi han t6i da 1a
30 ngay, ke tir nay nhén dugc to trinh cua chu ddu tu kém theo ho so dy an;

d) Sau khi ¢6 vin ban chip thuan ddu tu, chi dau tr ¢6 trach nhiém tb
chirc 1ap, tham dinh va phé duyét dy an phat trién nha ¢ theo ndi dung van
ban chap thuén dau tu, quy dinh cia Nghi dinh ndy va phéap luit ¢6 lién quan.

3. Trudng hop du 4n phat trién nha & (khong phén biét ngudn vén diu tu
vi quy md sir dyng dét) co tdng sb6 nha & tir 2.500 cén trd 1én (bao gbm nha
biét thy, nha & riéng 1€, cin ho chung cu, ké ca khu d6 thi mdi va cdng trinh
nha & c6 muc dich sir dyng hdn hop) thi chii ddu tu ¢6 trach nhiém 14p t& trinh
dé nghi Uy ban nhan dén cip tinh xem Xxét dé trinh Tha tucmg Chinh pht chip
thuan chu truong dau tu dir 4n phaét trién nha & (dy an phat trien khu nha ¢ hogc
dy an phat trién nha & doc 1ap) trude khi ldp, thim dinh va phé duyét dy an.

Trong thoi han 10 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc t& trinh ctia chi
diu tu, Uy ban nhan déan c4p tinh c6 trach nhiém kiém tra va c6 van ban lay y
kién cua BO Xay dung, B§ Tai nguyen va M6i truong, B Ké hoach va Piu tu
va B Tai chinh vé& mot sé n6i dung: quy hoach sir dung dit, quy hoach xiy
dyng, thoi gla.n tién do thue hién dy 4n, ty 18 cac loai nha &, ning luc cia cha
dAu tu va cac van d8 ¢ lién quan thude trach nhiém quéan ly nha nude cia cac
B9 nay trudc khi trinh Thu tvong Chinh phu. Thoi gian lay ¥ kién ciia cac BO
quy dinh tai khoan nay t5i da 13 20 ngay, ké tir ngay nhan duge to trinh coa
chi déu tu, cac Bo ¢d trach nhiém tra 1o y kién cua Uy ban nhén dan cap tinh
trong thoi han quy dinh tai khoan nay.



Hd so trinh Thi tuwéng Chinh phit bao gdm: t& trinh ctia chi dau tu dé
nghi Uy ban nhén dén cip tinh bao c4o Thit twéng Chinh phit chip thuan chi
truong déau tu, t¥ trinh ciia Uy ban nhén dén cép tinh trinh Tht twéng Chinh
pht xin chap thuén chd truong déu tu du an phéat trién khu nhd & (hodc du 4n
phét trién nha & ddc 1ap) thé hién cac ndi dung nhu quy dinh tai d1em b
khoan 2 Dleu ndy, 46 4n quy hoach xdy dyng ty 1& 1/2000 da dugc cap ¢6
thdm quyén phé duyét va y kién gop ¥ cia cac Bo quy dinh tai khoan nay.

Trong thoi han t5i da 10 ngay, sau khi ¢6 ¥ kién chdp thuén cna
Thil twdng Chinh phi, Uy ban nhén cép tinh ¢6 vin ban thong bao d& chu dau
tur t6 chirc 1dp, tham dinh va phé duyét dy 4n phat trién nha & theo quy dinh
cia phéap lult vé xdy dung va Nghi dinh nay; truong hgp dy an phat trién nha
& sir dung von ngén sich nha nudc thi cha du tu t8 chtce 14p dy 4n dé trinh co
quan ¢6 thdm quyén thim dinh va phé duyét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay. Trong trudmg hop dy &n phat trién nha & do Thi twéng Chinh ph quyét
dinh déu tu thi B Xay dyng chu tri t6 chitc thAm dinh va trinh Thi twéng
Chinh pht phé duyét,

4. Trudng hop dy 4n phét trién nha & d3 duge phé duyét ma chi ddu tu
c¢6 dé nghi thay ddi mot trong cac ndi dung: muc ti€u d4u twr; quy mé dy an;
dién tich str dung dét; sb iugng nha &; tién d6 thuc h1¢n du én thi cha diu tu
phai c6 van ban dé nghi co quan nha nudc cd thim quyén quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu nay ¢6 vin ban chdp thuin bd sung ndi dung dy 4n
trude khi thye hién xiy dung; néu dy én cé tong s6 nha & tir 2.500 cin trd 1én
(bao gbm nha biét thy, nha & riéng 18, cin hé chung cu, k& ca khu d6 thi mai
va cong trinh nha & ¢6 myc dich sir dyng hdn hop) thi chi dau tu phai dé nghj
Uy ban nhén dén cp tinh xem xét va ¢6 to trinh xin ¥ kién chip thuin bd
sung ndi dung dy an phat trién nha ¢ cua Thi tudng Chinh phu (dy an phat
trién khu nha & hodic dy an phat trién nha & doc 1ap). Thoi gian ra van ban
chap thuin bd sung la 20 ngay, ké tir ngay nhén dugc vén ban dé nghi cta chu
d4u trr hogc ciia Uy ban nhén dén cép tinh.

B{ Xay dyng quy dinh cac mau; toy tnnh clia chit ddu tr d& nghi Uy ban
nhén dan cép tinh hoic Uy ban nhan dén cép huyén chap thuén dau tu quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay; to trinh ctia chit dau tu ¢ nghi Uy ban nhéan dén cép tinh
bao cdo Thu tuéng Chinh phtt chip thuén chi truong dau tw va t& trinh xin
chip thudn chi truong ddu tw du 4n phét trién nha & cua Uy ban nhan dan cp
tinh trinh Thu tuéng Chinh phu quy dinh tai khoan 3 Piéu nay; miu Quyét dinh
phé duyét du 4n, miu viin bén chap thuin ddu tu quy dinh tai khon 1 va
khoan 2 Piéu ndy va huéng din viée thyuc hién cic quy dinh tai Piéu nay.

Pidu 8. Thirc hién dy 4n phat trién nha &

1. Chu diu tu dy 4n phat trién nha & phai tusn thu cac quy dinh cia Luat |
Nha &, Nghi dinh nay va quy dinh cia phap luat vé xay dung khi thyc hién
déu tr xay dyng nha &.
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2. Chu dau tu dyr 4n phat trién nha & phai xin Gidy phép xay dung truedc
khi khéi cong xdy dung nha & va céc cong trinh kién tric khac cua du 4n, trir
truong hop duoc mién Gidy phép x4y dyng theo quy dinh cia phap luat vé
xay dung.

3. D6i v6i dy 4n phat trién khu nha ¢ thi chi dau tw phai xay dung dong
bo hé thong ha ting k¥ thut theo ndi dung dy 4n d8 dugc phé duyét. Trong
trudng hop phai xay dung céc cong trinh ha ting x& hoi theo quyét dinh phé
duyét du an ho#c theo van ban ché‘ip thuan dau tu cia co quan nha nudc co
thAm quyén thi chi dau tu phai thuc hién theo dting ndi dung va tién do dy 4n
d3 dwogc phé duyét hodc dugc chip thuan diu tu.

4. Chi dAu tu cdp I cta dy 4n phat trién khu nha & dugc quyén chuyén
nhuong quyén str dung dit cé ha ting k¥ thuat cho chu dau tu cp II dé xay
dyng nha ¢ sau khi dd ¢6 cac cong trinh ha téng k¥ thuét twong mg vdi ndi
dung, tién dg caa dy an va phai tuén thi ndi dung dir an da dugc phé duyét,
ndi dung chép thuin dau tu cua co quan nha nuwoéc c6 tham quyén. Chu déu tu'
cip I ¢6 trach nhiém quan ly hé thong ha tang k¥ thuit cua du éan phat tr1en
khu nha 6 khi chua ban giao cho chinh quyén dia phuong, thyuc hién cung cép
dién, nudc dé chi diu tu cap II x8y dung nha ¢ va t6 chirc kiém tra, gidm sat
vigc tudn thu quy hoach, kién trac, ndi dung dAu tr ma co quan nha nuéc cd
thim quyén di cho phép va tlen d6 xdy dung cdc cong trinh k§ thudt trong
pham vi du 4n cta chu dau tu cdp II.

5. Chu déu tu cip II khong phai ¢& nghi co quan nha nuéc cé thdm
quyén chip thuan déu tw nhung phai thyc hién x8y dung nha & va céc cong
trinh kién tric khac theo néi dung hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung
dét ky véi cha dau tu cdp I, tuan tho quy hoach, kién trac, tién d6 cia dy an
da dugc phé duyet va ndi dung d4u tr ma co quan nha nude cé thim quyén di
cho phép di voi chii ddu tr cép .

Trudng hop chit ddu tu cip 11 ¢6 hanh vi vi pham vé quy hoach, trét tu
x8y dung, ndi dung dau tu trong qua trinh thye hién x&y dyng nha & va cac
cdng trinh kién troc khac thi chu dau tu cap I ¢6 quyén yéu cau chu dau tu
cap II tam dung viéc xdy dung va bdo cdo véi co quan ¢d thim quyen dé xir
ly cac hanh vi vi pham nay.

Piéu 9. Huy ddng vén dé diu tr xdy dung nha &

1. Truomng hop chu dau tu dy an phat trlen khu nha ¢, dy an khu d6 thi
moi (chu dau tur cép I) c6 nhu chu huy dong vén dé dau tr x4y dung ha ting k§
thuét d6i véi phan dién tich x4y dung nha & va dau tr xdy dyng nha & trong
khu nha &, khu d6 thi d6 thi chi dugc huy dong vén theo cac hinh thirc sau day:

a) Ky hop dong vay von cia céc td chirc tin _dung, cac quy dau tir hogc
phét hanh trai phiéu theo quy dinh cta phap lugt & huy dong sb vén con thidu
cho dau tw x4y dyng nha &; bén cho vay von hofic bén mua trai phiéu khong
duoc quyén wu tién mua hodic wu tién ding ky mua nha &;
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b) Ky hop ddng gop vén hodic hop dong hop tac diu tu véi cha dau tu
cap I nham myc dich chuyén nhugng quyén sir dung dat c6 ha tdng k¥ thuat
cho cha ddu tu cép IT;

¢) Ky hop ddng, van ban gép vdn hodc hop ddng, van ban hop téc déu tu
v6i t6 chirc, cé nhdn dé diu tr xdy dung nha & va bén tham gia gdp vbn hodc
bén tham gia hop tac du tw chi duge phén chia loi nhudn (bing tién hojic ¢b
phiéu) hoic duge phan chia san phdm 13 nha & trén co s& ty 1& vén gbp theo
thod thuan; trong truong hop cac bén théa thuan phéan chia sin phim 12 nha &
thi chi déu tu chi duge phén chia cho céac dbi tugng thude di€n duoc sé hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va phai tudn thu quy dinh
vé sb lugng nha & duge phan chia néu tai diém d khoén 3 Piéu nay;

d) Ky hop dbng hop téc kinh doanh voi doanh nghi¢p 6 chire ndng kinh
doanh bit dong san dé diu tu xay dung nha ¢ va bén tham gia hep tac kinh
doanh chi dugc phén chia lgi nhugn (bang tién hoic ¢d phiéu) hodic dugc phan
chia san pham 13 nha & theo thoa thuin; trong truomg hop cac bén thoa thuén
phin chia san phdm 13 nha & thi phai tuén tha quy dinh vé& sb lugng nha &
duoc phan chia néu tai diém d khoan 3 Piéu ndy;

d) Huy dong vén tir tién mua nha ng trude cia cac d6i twong dugc
quyén s& hiru nha ¢ tai Vigt Nam theo quy dinh cia Ludt Nha & théng qua
hinh thirc ky hgp dong mua ban nha & hinh thanh trong toong lai.

2. Trudng hop chi ddu tu di 4n phat trién nha & doc 1ap (ké ca cha dau
tu cdp 1I trong dy 4n phat trién khu nha &, khu d6 thi méi, cong trinh nha & ¢6
muc dich sir dung hén hop) cé nhu ciu huy dong vén dé diu tr xay dung nha
& thi chi duge huy dong von theo céc hinh thirc quy dinh tai cac diém a, ¢, d
va diém d khoan 1 Piéu nay.

3. Cac chu rdéu,tu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu nay khi thyue
hién huy déng von dé x4y dung nha & phai tuén thu cac diéu kién sau day:

a) Dbi voi truomg hqp quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay thi chu dau
tu chi dugce ky hop dbng gdp vén hoiic hop ddng hop téc ddu tr véi chi dau tur
cép I1 sau khi d giai phong mit bang clia dy 4n va da thuc hién khéi céng xdy
dung cdng trinh ha ting ky thudt cta du ém Sau khi dé co cac cong trinh ha
ting k¥ thudt twong mg v4i ngi dung Va tién d9 clia dy 4n thi chy dau tu cp I
dwoc ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét cho chil dau tu cép IL.

Trong trudmg hop chi ddu tir cdp II ¢6 nhu cAu huy déng vén dé xay
dung nha & trén d1f;n tich dét nhan chuyén nhuong ctia chi dau tu cép I thi chi
dugc ky hop dong huy déng von sau khi d& c6 hop déng chuyén nhugng’
quyén sir dung dat ky véi chi dau tur cap 1, ¢6 thoa thusn trong hop déng vé
viée chu ddu tu cip II duge huy dong vén dé xay dung nha & va d3 c6 du cac
didu kién d& huy dong vbn theo quy dinh tai khoan ndy; trudmg hop chua



12

chuyén quyén sir dung dét tir chii déu tw cp I sang cha ddu tu cdp I theo quy
di‘nh clia Phép luat vé @At dai thi viéc huy dong vbn phai dugc chi dau tu cép 1
dong y bang vin ban;

b) Péi v&i trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Pidu nay thi chu du
tir chi duge ky hgp dong, vin ban gdp vén hoiic hop dong, van ban hop tac
déu tu sau khi di c6 dy 4n phét tridn nha & dugc phé duyét, da thuc hién khoi
cong xay dung cong trinh nha & va dd théng bao cho S¢ Xay dung noi c6 dy
an phat trién nha & theo quy dinh tai diém e khoan nay;

¢) Pbi vai trudmg hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi chu déu
tur chi dugc ky hop ddng hop tac kinh doanh sau khi d& c6 dy 4n nhd & duoc
phé duyét, da thyc hién giai phong mat bing, cé bién ban ban giao mbc gidi
cua dy 4n va d3 thong bdo cho S& Xay dung noi c6 du 4n phat trién nha &
theo quy dinh tai diém e khoan nay. '

Trudng hop bén tham gia hop tac kinh doanh dugc phén chia san phém
13 nha & ma cd nhu cAu ban, cho thué nha & d6 thi khéng dugc tryc tiép ky
hop dong mua ban, cho thué ma do chi dau tr (bén cé quyén sir dung dir)
trye tiép ky hop ddng véi ngudi mua, ngudi thué sau khi ¢6 da didu kién quy
dinh tai khodn nay; trong trudng hgp bén tham gia hop tac kinh doanh da
nhdn ban giao nha & va d3 c6 gidy chimg nhin quyén s& hitu dbi véi nha &
duoc phén chia thi duge truce tiép ky hop ddng mua ban, cho thué nha & dé
theo quy dinh cua Luit Nha & va Nghi dinh nay;

d) Déi vai trudng hop huy dong vbn theo hinh thirc quy dinh tai diém ¢
va diém d khoan 1 Diéu nidy ma trong hop ddng c6 thod thuin phén chia san
phim 14 nha & thi chu d4u tr chi dugc phéan chia t6i da cho cac hinh thirc huy
dong vbn khong qua 20% sb lugng nha & trong mdi dy 4n (tinh trén tong s6
lwgng nha & thuong mai cta dy an cip I holic dyr 4n phat trién nha & ddc lap
khong phai 1a du an cép I1) khdng phai thong qua san giao dich bat dong san,
nhimg phai théng béo cho S& X4y dung noi ¢é du 4n phat trién nha & dé xac
nhin theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 60 cia Nghij dinh ny; sé luong nha &
con lai trong méi du 4n nay cha déu tur phai thyc hién ban, cho thué theo dung
quy dinh tai diém d va diém e khoan nay;

d) Béi véi truong hop huy dong vén theo hinh thirc quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu nay thi chd diu tu chi duge ky hop ddng mua ban nha & sau khi
d3 c6 thiét ké k¥ thuat nha & dugc phé duyét, d3 xdy dung xong phin méng
cua nha &, d4 hoan thanh thu tuc mua ban qua san giao dich bit dong san theo
dang quy dinh ciia phap luit vé kinh doanh bat dong san va da théng bao cho
S¢ X4y dung noi cé di 4n phat trién nha & theo quy dinh tai diém e khoan nay.
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Vi¢c xdy dung xong phin méng ciia nha & (ké ca cong trinh nha & c6
muc dich st dung hén hop) quy dinh tai diém ndy duge xac dinh la glal doan
da thi cOng xong phan dai gidng moéng (bao gém ca phén xir Iy nén néu co)
hodc tdi dd cao mat bing san cla ting thap nhét cua cong trinh nha & d6 va
duoc nghiém thu k¥ thuét theo quy dinh cua phép luét vé xay dung;

¢) Dbi véi truong hop huy dong vén theo hinh thire quy dinh tai céc
diém b, ¢ va diém & khoén 1 Piéu ndy thi chi dau tu phai ¢6 van ban thong
bdo cho S¢ X8y dyng noi ¢6 dy 4n phat trién nha & biét trude it nhét 15 ngay,
tinh dén ngay ky hop dong huy dong von.

Trong van ban thong bao phai néu rd hinh thirc huy dong vdn, sb vén
can huy dong; truomg hop huy dong vén theo hinh thirc quy dinh tai diém b
khoén 1 Diéu nay thi phai néu rd di¢n tich dat s& chuyén nhugng, tén chu dau
tr nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat trurémg hop huy dong vén theo
hinh thie quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu ndy thi phai néu rd tén, dia chi
clia td chire, ca nhén tham gia gop vén, hop tac déu tur, néu ¢6 thoa thudn phén
chia san phdm 1a nha ¢ thi phai néu ré s0 lugng, loai nha & sé& phan chia, tén
va dia chi cua tb chirc, c4 nhén dugc phén chia nha 0, truorng hgp huy dong
vén theo hinh thirc quy dinh tai diém d khoan 1 Didu ndy thi phai néu rd s6
lugng, loai nha & (nha & riéng 1€, nha bigt thl,r, cin h) chung cu) va dja chi cia
nha & s& ban. Cha déu tr chi duge ky hop dbng huy dong von hodc hop dbng
mua ban nha & sau khi d4 c6 du cac didu kién quy dinh tai Didu ndy.

4, Chi déu tu dy an phat trién nha & phai st dung vbn d4 huy dong vio
dang muc dich x4y dyung dy an phét trién nha & do, khong duge dung sd von
di huy dong vao muc dich khic hogic sir dung cho cic du an phat trién nha ¢
khic. Nhitng truémg hop huy dong von khong dung cac hinh thirc va khong
dép (mg du cic diéu kién quy dinh tai Diéu nay thi hop ddng da ky khong c6
gia tri phap 1y va bén huy ddng vén bi xtr Iy theo quy dinh hién hanh,

Bo X4y dung huéng din cy thé viéc huy dong vén quy dinh tai Didu nay.

Pidu 10. Két thic giai doan diu tw xiy dyng du an phiat trién nha &

Khi két thic dau tw xdy dyng, chi dau tw dy &n phét trién nha & phai
thyc hi¢n cac y€u cau sau diy:

1. Bdo c4o Uy ban nhan dan cép tinh hogc Uy ban nhén dan cép huyén
noi ¢é du an vé két qua cia dy 4 an; doi v&i dy an phat trién nha & thude dién
phai xin chip thuén chi truong du tr cia Thu tuéng Chinh phu theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 7 cia Nghij dinh nay thi chii dau tu phai giri bao co
thém cho B§ Xay dung;

2. Hoan thién cic hd so, tai liéu phuc vy cOng tac luu trit theo quy dinh
cia Luét Nha &, Nghi dinh nay va phap ludt vé xdy dyng;

3. Thuc hién nghiém thu cong trinh theo quy dinh tai Piéu 11 cia Ngh1
dinh nay;
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" 4. Ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi cho chinh
quyén dia phuong hofc co quan quan Iy chuyén nganh theo ndi dung cua dy
an da dugc phé duyét hodc theo vin ban chép thuin dau tu;

5. Bo cao quyét toan theo quy dinh ctia phép luat vé tai chinh;

6. Lam céc thi tuc dé co quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhén quyén
s& hitu dbi véi nha &, cong trinh x8y ding trong pham vi dy 4n cho chii s& hiru;

7. Phéi hop véi chinh quyén dia phuong giai quyét cac van d& v& quén 1y
hénh chinh trong khu vuc cua dy an;

8. T("g chirc quan Iy van hanh cic cong trinh khong phai ban giao cho
chinh quyén dia phuong hodc cho co quan quén 1y chuyén nganh.

Pidu 11. Nghiém thu céng trinh thudc dw 4n phat trién nha &

1. Béi véi dy 4n phat trién khu nha & thi chu dau tu phai thuc hién cac
quy dinh sau day:

a) T4 chirc nghiém thu toan b hé théng cong trinh ha ting k¥ thuit, ha
ting x4 hoi néu do chu déiu i xay dyng theo ndi dung dy dn da dugc phé
duyét va bao dam yéu céu theo quy dinh ctia phap ludt v€ xay dyng. Trong
trudng hop dy an phat tnen nha & c6 cic dy 4n thanh phan thi thuc hién
nghiém thu hé théng ha ting k¥ thut va cdc cong trinh theo timg dy 4n thanh
phén do;

b) Lam tha tuc d¢é& duge clp ching nhén phu hop vé chét lugng cong
trinh theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung;

¢) T chirc cung cép cac dich vu quan 1y ciia dy 4n.

2. PBbi véi dy an phat trién nha & ddc 1ap thi chi ddu tr phai thye hién
cac quy dinh sau déy:

~ a) Nghiém thu toan by hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat, phong
chong chay, nd, hé thong xir ly nudec thai, rac thai cua dy an;

b) Nghiém thu chét hrgng cong trinh nh& & va cdc cong trinh kién tric
khac theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung;

c) Lam thu tuc dé dugc cép chimg nhan phi hop vé chit lugng cong
trinh theo quy dinh cuia phéap luft vé x4y dung.

3. Hb so du 4n phat trién nha & va tai liéu v& nghiém thu, ban giao cc
cong trinh quy dinh tai Piéu nay phai dugc hru trit tai don vi quan 1y vén hanh
dy 4n va tai S& Xy dyng (néu dy 4n phat trién nha ¢ do Uy ban nhan dan cép
tinh phé duyét hodic chap thuan déu tu); tai co quan quan ly nha & cap huyén
noi ¢6 dy 4n (néu do Uy ban nhan dan cép huyén phé duyét hodic chap thuén
dau tu) dé theo doi, kiém tra.
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Muc 2
PHAT TRIEN NHA G THUGNG MAI

Piéu 12. Chii d4u tw dy 4n phat trién nha & thwong mai

1. Cha dau tir dy 4n phét trién nha & thu’orng mai (chi du tu dy an phat
trién khu nha & va chii d4u tir dy 4n phét trién nha & doc 1ap) bao gdm:

a) Doanh nghi€p trong nuéc dugce thanh 13p va hoat déng theo quy dinh
cua Ludt Doanh nghiép;

b} Doanh nghiép ¢6 100% vbn ddu tu nude ngoai, doanh nghi¢p lién
doanh véi nha du tu nuée ngoai; doanh nghiép ciia ngudi Viét Nam dinh cu
& nuée ngoai hoat dong dau tir tai Viét Nam theo quy dinh cta Lujt Péu t;

¢) Hop tac xa dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cia Ludt Hop tic xa.

2. Piéu kién dé dugc dang ky 1am chu dau tu dr an phét trién nha &
thuong mai:

a) Phai c6 déng ky kinh doanh bét dong san hogc Gidy chimg nhan dau
tr ¢ hoat ddng dau tr bit dong san va c¢o da vén phap dinh theo quy dinh cua
phap ludt Viét Nam;

b) C6 vbn déu tu thude s hitu ciia minh dé thye hién du an khong thip
hon 15% tbng mirc dhu tr cla dy 4n ¢6 quy md sir dung dit dudi 20 ha,
khong thip hon 20% tdng mirc dau tu ctia du 4n ¢ quy md str dung dét tir
20 ha trd 1én.

biéu 13. Lua chon chii dau tr dy én phét trién nha ¢ thuong mai

1. Viéc lua chon chi ddu tu dy 4n phit trién nha & thuong mai duge thuc
hién theo cédc hinh thic sau day:

a) Pau thau Iya chon chd ddu tu dy dn phdt trién nha & thuyong mai tai
khu vyc chira thuc hién giai phéng mat bing theo quy dinh tai Diéu 14 cla
Nghi dinh nay;

b) D4u gia quyén sir dung d4t theo quy dinh cia phéap luét vé d4t dai;

¢) Chi dinh chii ddu tu ddi véi cc trudng hop:

- Mot khu @4t d€ phét trién nha & thuong mai nhung trong thdi han quy
dinh tai khoan 2 Di€u 14 cta Nghi dinh ndy chi ¢c6 mt nha dau tu cé du cic
diéu kién quy dinh tai Diéu 12 cta Nghi dinh nay dang ky 1am cht dau tur;

- - Nha dau tu ¢6 quyén st dung dét hop phép theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai, phil hop véi quy hoach xay dung nha &, ¢6 db cdc diéu kién quy
dinh tai Diéu 12 clia Nghi dinh ndy va ¢6 van ban ding ky lam chu ddu tu;
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- Thudc trudng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 73 cua Nghi dinh nay.

2. Dé6i véi trudmg hgp duge lya chon 1am cht ddu tu dy 4n phat trién nha
& khong phai thong qua hinh thitc ddu thdu quy dinh tai diém b va diém c
khoan 1 Diéu nay thi chd ddu tur phai 1am thit tuc dé nghi chdp thuan diu tu va
té chic 14p, thdm dinh, phé duyét dv 4n phét trién nha & theo quy dinh tai
biéu 7 chia Nghi dinh nay.

Diéu 14. Dau thau lwa chon cht dau tw dy 4n phdt trién nha ¢
thuong mai

1. Can ci vio chuong trinh phét trién nha & cha dia phuong, Uy ban nhan
dan cp tinh c6 trach nhiém chi dao cong b6 cong khai trén Cdng Thong tin
dién tir (Website) ciia Uy ban nhan dan c4p tinh va cia S& Xay dung cic noi
dung sau day dé€ cdc nha dau tr ¢ cd s& dang ky tham gia lam chd ddu tr dy 4n
phét trién nha & thuong mai:

a) Quy hoach xay dung do thi, diém déan cu nong thon ty 1€ 1/2000;

b) Dia di€m, ranh giéi vi dién tich cdc khu d4t dé ph4t trién nha & thuong
mai trén pham vi dia ban;

¢) Céc diéu kién vé sir dung dat (dugc giao hodc thué, thdi han thué, quy
dat bd tri t4i dinh cu; bang gid dat cia timg khu vuc va cdc nghia vu tai chinh
mai chi ddu tr phai ndp theo quy dinh);

d) Yéu cu v€ quy hoach, kién triic, s6 lugng va cic loai nha G, hé thong
ha tdng k¥ thuat, ha tdng x& hoi va cong trinh kién triic khéc trong pham vi du
an; ti€n do thuc hién du dn;

&) Phuong 4n tong thé vé bdi thudng, gidi phong mit bing, t4i dinh cu (néu co);

¢) Yéu cdu vé quan 1y van hanh va khai thac dy 4n sau khi ddu tr xay
dung xong;

g) Céc diéu kién tham gia ddu thau lua chon cht ddu tu du 4n phét trién nha &;
h) Th&i gian tiép nhan hé so dy thau.

2. Trong th¥fi han 30 ngay, ké tir ngdy Uy ban nhan dan c4p tinh cong b
cong khai cdc thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, néu cé tir hai nha
ddu tu trd 1én ¢ da diéu kién theo quy dinh tai Piéu 12 cua Nghi dinh nay c¢é
van ban gt S& Xay dung dang ky 1am chi déu tu du 4n phdt trién nha & thi SO
Xay dung phai cong bd cong khai trén Website cha S& danh sich céc nha dau
tur, théng bdo cho cdc nha déu tr biét d& chudn bi hé so du thdu va bdo cdo Uy
ban nhan dan c&p tinh té chitc ddu thau lya chon cha du tu theo quy dinh tai

Diéu nay.
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3. Diéu kién dé nha ddu tv tham gia dy thau;

a) Phai ¢6 dua di€u kién theo quy dinh tai Diéu 12 cha Nghi dinh nay;

b) C6 téng mitc ddu tu clia dy 4n do nha ddu ty ty dé xudt trong ho so dy
thdu khong thap hon tong mic dau tu tam tinh cua dy 4n néu trong hd so moi
thau (sau ddy goi chung 14 gia san);

¢) C6 céc d¢ xudt vé& ndi dung dy 4n theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 7 cia Nghi dinh nay;

d) C6 kha nang huy dong vén va cac nguén lyc khdc dé thue hién du 4n;

d) C6 hoé so du thau theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

e) Nop kinh phi bao dam dv thiu twong duong 3% gia san quy dinh trong
hé so mdi thau.

4. Ho so dy thau bao gébm céc loai gifly to sau day:

a) Gidy to chimg minh ¢o s& phdp 1y, nang huc chuyén mon, kinh nghiém,
kha ning tai chinh va cdc diéu kién khic theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

b) Ban thuyé&t minh va so dé thé hién cic gidi phdp vé kinh t€ - k§ thuat
dé thuc hién cic yéu cdu quy dinh tai khoan 1 Didu nay; c4c ndi dung theo
van ban chép thuin ddu tu ctia co quan nhi nudc ¢ thdm quyén néu thuge
dién quy dinh tai khoan 11 Diéu nay;

¢) Nang Iuc va nhimng lgi th€ khac cla chu ddu tu (néu c6) khi duge giao
lam chdi ddu tu du 4n phét trién nha &.

5. Can cif vio quy dinh tai cdc khoan 1, 3 va khoan 4 Diéu ndy, S& Xay
dung cé trdch nhiém 1ap va phét hanh h6 so md&i thau; hoé so moi thau phai néu
& cic yéu cdu theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, gid san cta dv 4n va cic
yéu ciu khac ¢d lién gquan.

Nha déu tu mua hd so mdi thdu, chudn bi h6 so du thiu va nop hé so du
thau kém theo kinh phi bdo ddm dy thiu tai S& Xay dung noi ¢6 du 4n phét
trién nha &. Thoi han ti€p nhan hé so dy thdu 1a 20 ngay, sau khi hét han cong
bd thong tin quy dinh tai khoan 2 Piéu nay va dugc ghi trong hd so moi thiu;
trong trudng hop thudc dién quy dinh tai diém a khoan 11 Diéu niy thi thoi
han ti€p nhan hé so di thdu dugc tinh ké tir sau khi Uy ban nhan déan cdp
huyén ¢é van ban chép thuan ddu tu.

Sau khi tiép nhan hé so du thdu, S& Xay dung c6 trich nhiém trinh Uy
ban nhan dan cap tinh thanh 1ap T8 chuyén gia Iya chon chit ddu tu, ban hanh
quy dinh cu thé vé t6 chic ddu thdu v quy ché 1am viéc ctia TS chuyén gia. Té
chuyén gia c6 trach nhiém xay dung tiéu chi dinh gid, cdc thang diém cu thé
trén co 8O nodi dung cla hd so mdi thau va cic yéu clu quy dinh tai khoan 1
Diéu nay dé xem xét, chdm diém d6i v6i timg ho so dy théu.
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6. Diéu kién dé t6 chirc ddu thau lya chon chii ddu tr dy 4n phét trién nha &:

a) C6 tir hai nha ddu tu trd 1én ¢ du diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay tham gia du thau;

b) Cé quy hoach xay dung ty 1¢ 1/2000 da dugc phé duyét;
¢) C6 phuong 4n tdng thé vé béi thudng, giai phong mit bing, t4i dinh cu,
d) C6 phuong 4n t6 chidc ddu thau,

7. Viéc lua chon cht ddu tw dy 4n phat tri€n nha & thuong mai dugc thuc
hién thong qua hinh thitc dau thau quéc t&€ hodc dau thdu trong nude. Phuong
thitc va quy trinh t6 chifc ddu thdu lua chon chit ddu tu du 4n phét trién nha &
dugc dp dung nhu d6i v6i trudmg hop dau thdu lya chon nha déu tu thyc hién
du 4n co st dung dét khic.

8. Sau khi cé két qua ddu thdu, TS chuyén gia ¢6 vin ban thong bdo két
qué cho S& X4y dung dé bdo cdo Uy ban nhan dén c4p tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh lya chon chl ddu tu dy 4n phdt trién nha &. Trong trudng hop du 4n
thuoc thdm quyén chép thuan déu tu ciia Uy ban nhan dan cp tinh thi trong
quyét dinh lua chon chit ddu tw, Uy ban nhan dan c&p tinh thyc hién luon viéc
chép thuén ddu tu; n€u du 4n khong thudc thdm quyén chdp thuin ddu tu cha
Uy ban nhan dan c4p tinh thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 11 Diéu nay.

Thdi han t8 chitc d4u thdu lya chon chii ddu tu dy 4n phat tri€n nha & t&i
da 12 90 ngay, ké tir ngay S& Xay dung ti€p nhan hé so du thdu.

9. Trong thdi han 30 ngly, k€ tir ngdy ¢6 quyét dinh lya chon chil déu tu
du dn phét trién nha &, S& Xay dung c6 trach nhiém hoan trd kinh phi bdo ddm
du thdu cho cdc nha ddu tu dd tham gia du thdu nhung khong duge lwa chon
1am cht ddu tu; d6i voi nha ddu tu duge Iua chon 1am chi ddu tu thi duge hoan
trd kinh phi bdo dam du thdu trong thodi han khong qud 10 ngay, ké tir ngay
Bén moi thiu nhan duge bao dam thyc hién déu tr du 4n cta nha ddu tu
(twong duong tir 5% dén 10% téng muc ddu tv cia nha dau tr duogc lua chon).
Trong trudng hop nha ddu tr vi pham cdc quy dinh cia Uy ban nhan dan c4p
tinh v€ t6 chitc d4u thau thi khoan kinh phi bio ddm dy thdu dwgce chuyén vao
ngén sdch nha nude.

10. Trudng hop sau ba thdng, ké tir ngay ¢6 quyét dinh Iua chon chi ddu
tv ma chit ddu tr khong thire hién céc quy dinh tai Diéu 7 cliia Nghi dinh nay
thi Uy ban nhan dan cép tinh huy két qua d&u thdu dé t6 chic ddu thdu lai.

11. Trudmng hop du 4n khong thudc thAm quyén ch&p thuan déu tu cia Uy
ban nhéan dan cép tinh thi thue hién theo quy dinh sau day:

a)'D6i véi du 4n thudc thdm quyén chdp thuan ddu tu cia Uy ban nhan
dan cép huyén thi sau khi hét han cong bd thong tin quy dinh tai khoan 2 Dicu
nay, Uy ban nhan dan cap tinh ¢ trdch nhiém ghi 14y ¥ kién chép thuin ddu
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tu chia Uy ban nhan dan cdp huyén. Thoi han Uy ban nhan dan c4p tinh giri 14y
¥y kién va Uy ban nhan dan cdp huyén ¢ van ban chép thuan ddu tu t6i da la
30 ngay, ké tir khi hét han cong bd thong tin quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

Sau khi ¢6 van ban chdp thuan déu tu cfia Uy ban nhéan dan cdp huyén
thi S& Xay dung ti€p nh4n hé so di thdu va trinh Uy ban nhén dan c4p tinh
thanh 1ap T8 chuyén gia lua chon chli ddu tu dé thuc hién viéc d4u thau theo
quy dinh tai Diéu nay; thoi han ti€p nhan hé so du thdu dugc thuc hién theo
quy dinh tai khodn 5 Diéu ndy, thdi han t6 chitc ddu thdu dugc thue hién theo
quy dinh tai khoan 8 Diéu ndy;

b) D6i v6i dy dn thuoc thdm quyén chdp thuin chit truong ddu tv cia
Thii twéng Chinh phd thi Uy ban nhan dan cdp tinh phai gl 14y ¥ kién cba cic
B quy dinh tai khoan 3 Diéu 7 cha Nghi dinh nay. Th&i han 14y ¥ kién va céc
B¢ ¢6 ¥ kign tra 10 14 20 ngdy, ké tir sau khi hét han cong bd théng tin quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Sau khi ¢6 ¥ ki€n cua cdc B0 lién quan thi S§ Xay dung ti€p nhén ho6 so
dy thdu theo thoi han quy dinh tai khoén 5 Di€u nay. Trong thdi han 10 ngly,
ké tir khi két thiic thdi han tiép nhan hé so du thdu, Uy ban nhan dan cép tinh
phai ¢6 to trinh dé nghi Thi tuéng Chinh phii chdp thuan chi trirong dau tr du
an phat trién nha & kém theo ¥ ki€n gép ¥ clia cdc Bo lién quan, danh sdch nha
dau tir tham gia dy thau va d6 4n quy hoach xay dung ty 1¢ 1/2000.

Sau khi ¢6 ¥ kién chdp thuan ctia Thi: tuéng Chinh phd, Uy ban nhan dan
cdp tinh t6 chic dau thdu theo quy dinh tai Diéu ndy va bdo cdo Thi tuéng
Chinh phu vé két qua déu thau.

12. Pon vi dugc lya chon 1am chi d4u tu dy 4n phét trién nhd & c6 trach
nhiém t6 chic 1ap vA trinh thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét x4y dung
ty 1& 1/500 theo quy dinh tai Diéu 5 cia Nghi dinh nay, td chirc 1ap thim dinh
va phé duyét dy 4n phét trién nha & theo quy dinh tai diéa 7 clia Nghi dinh nay
va theo noi dung chdp thuén ddu tu cha co quan c6 thdm quyén.

Piéu 15. Quyén ciia chi dau tr dir 4n phat trién nha & thwong mai

1. Pugc yéu cau co quan c6 thim quyén cung cép cc théng tin phuc vy
thue hién dy 4n phét trién nha & thuong mai.

2. Pugc thyc hién cac quyén cua ngudi st dyng dat theo quy dinh cua
phap lujt vé dat dai. Pbi véi chu dau tu cap 1 thi duge chuyen nhuong quyen
str dung dit d3 c6 cac cong trinh ha ting k¥ thudt cho chit dau tur cip II dé diu .
tu xdy dyng nha ¢ theo ding quy dinh cia Nghi dinh nay.

3. Bugc lya chon hinh thic quan ly du én.
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4. Dugc hudng chinh sach wu déi theo quy dinh ctta phap luat.

5. Bugce ban, cho thué nha ¢ va cac cong trinh x4y dung trong pham vi
dy 4n theo quy dinh clia Luit Nha &, Nghj dinh ndy va phap Iut vé kinh
doanh bat dong san, trir cac cong trinh ha tAng phai chuyén giao theo quyét
dinh ciia co quan nha nuée c6 thim quyén.

6. Puge thyc hién cic quyén khac theo quy dinh ciia phép luat.
Diéu 16, Nghia vy ciia chit diu tu dy 4n phat trién nha & thwong mai

1. Tb chirc 13p, thAm dinh, phé duyét dv 4n phat trién nha ¢ va thuc hién
viéc xdy dung nha ¢ theo ding quy dijnh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va
céc vin ban quy pham phép ludt ¢é lién quan do co quan nha nudc c6 thdm
quyén ban hanh; trién khai thyc hién dy 4n ding tién d6 va ndi dung du 4n da
duge phé duyét hodc cho phép bd sung.

2. Cong khai céc thong tin lién quan dén dy 4n phat trién nha & theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 36 ctia Lu4t Nha & sau khi c6 quyét dinh phé duyét du an.

3. Huy ddng vbn dé x4y duyng nha & theo dung quy dinh tai Pidu 9 va
Piéu 60 ciia Nghj dinh nay.

4. Trudmg hop t6 chirc, c4 nhan nude ngoai dlu tu xay dung nha & dé cho
thué theo Gidy chimg nhan dau tu do co quan c¢b thdm quyén cia Viét Nam
chp va theo ndi dung dy 4n phat trién nha & d3 dugc phé duyét thi chi diu tu
khoéng dugc ban nha & do.

Trong truomg hep chu dau tu cap I thyc hién chuyen nhugng quyén sir
dung dit cho chi ddu tu cdp II thi chi duge ky hop ddng chuyén nhugng
quyen sur dung dat sau khi d& c6 cdc cong trinh ha ting k¥ thuit twong Gng véi
ndi dung va tién d cta dyu 4n d duge phé duyét,

5. Déi voi nhu'ng dir 4n phat trién nha ¢ tai cac thanh pho, thi x4 hodc
cac khu d6 thi mo1 duge quy hoach phat trién thanh thanh phé, thi x3 thi chu
déu tu khéng duge chuyén nhuong quyen sir dung dat dudi hinh thirc ban nén
chua xdy dung nha & cho céc ho gia dinh, ¢4 nhin ma chu ddu tu pha1 thue
hién xdy dung nha & dé ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay; d6i voi nhitng
trrdmg hop khac thi thyc hién theo quy dinh clia phap ludt vé dat dai.

6. Danh dién tich dit xdy dyng nha ¢ di dau tu xdy dung hé thong ha
tang ky thudt trong cic dy an phét trien nha & thuong mai, khu d6 thi méi dé
xay dung nha & x4 hi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 ctia Nghi dinh nay.

7. Lam tha tyc dé co' quan nha nude cd thdm quyén cap Giay chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen voi déat doi
véi trudng hop nha & dugc xdy dung dé ban va ban giao cac gidy to ¢o lién
quan dén nha & cho bén mua trong théi gian toi da 1 50 ngay, ké tir ngay ban
giao nha & cho ngudi mua, trir trudng hop bén mua ty nguyén 1am tha tuc dé
nghj cip gidy chimg nhan.
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. Trong truémg hop dugce phép xiy dyng nha & trén @4t thué ctia Nha nude
dé ban cho cac d6i tugng 1a t§ chirc, c4 nhdn trong nudc, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai thudc dién duge sd hu’u nha & tat Viét Nam thi phai lam
thu tyc dé co quan nha nude ¢b thim quyen cdng nhin quyen str dung dit &
bn dinh 14u dai cho ngudi mua va chi dau tu phai ndp tién sir dung dét cho
Nha nuéc theo quy dinh ctia phap luat.

' 8. Bo hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 cta Luat Nha & va ctia Nghi
dinh nay.

9. Bao tri quy nha & cho thué thudc quyén s& hitu ciia minh (néu c6) va
cac cong trinh ha tAng k¥ thudt, ha tng x3 hdi chua chuyén giao hogc khong
phai chuyén giao trong pham vi dir 4n theo quy dinh cta phap luat.

10 T4 chirc thuc hién cac hoat ddng dich vu quan 1y sir dung nha ¢, hé
thong ha ting k¥ thuit va cic dich vu khic ¢ lién quan trong pham vi du 4n
theo quy dinh cta phép ludt; quan 1y vin hanh cac cong trinh dd dua vao khai
thac theo nhiém vu dugc giao hoic khi chwra chuyén giao cho cac tb chuc dich
vu ¢dng ich hodc td chirc quén 1y chuyén nganh.

11. T4 chirc quan 1y an ninh trit ty khu vye dy 4n d3 dua vao khai thac
sir dung va kinh doanh khi chua chuyén giao viéc quan ly hanh chinh cho
chinh quyén dia phuong. -

12. Cht tri thanh 14p Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ca Lujt
Nha & va quy dinh vé quan 1y viéc sir dung nha chung cu do Bé Xéy dyng
ban hanh.

13. Thuc hién cac quy djnh tai Piéu 10 va Didu 11 ctia Nghj dinh nay.

14. Thyc hién cic nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay va phép luét ¢ lién quan.

Muyc 3
PHAT TRIEN VA QUAN LY QUY NHA O CONG VU

Diéu 17. Phdt trién nha & cong vu
1. Dy 4n phat trién nha & cong vy bao gdm ba loai sau day:

a) Dy én phét trién nha & cong vy do Uy ban nhan dén cdp tinh quyét
dinh dau tu d€ cho cac doi tugng thude dién dia phuong quan ly thué;

_ b) Dy én phat 'trién nhi & cong vu do Thi tuéng Chinh phii quyét dinh
dau tu dé cho cac doi tugng thuge dién trung uong quan ly thué;

X c) Dy an phat trién nha & céng vy do B Céng an, BO Quoc phong quyét
dinh dau tr dé cho cac d6i tuong thudc Bs Cong an, B Quoc phong quéan 1y
thué sau khi dwgc Thit tréng Chinh phi cho phép dau tu.
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2. Lara chon chii du tir d 4n phét trién nha & cdng vu:

a) Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh lya chon chu dau tr d6i véi du
4n phat trién nha & quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay;

b) Thu tuéng Chinh phu quyét dinh lya chon chu déu tr ddi véi dy 4n
phat trién nha & quy dinh tai di€ém b khoan 1 Diéu nay;

¢) B6 Cong an, B§ Qube phong quyét dinh lya chon chu diu tu dbi voi
du an phét trién nha & quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diu nay.

Piéu 18. Lap, thim dinh va phé duyét dw 4n phat trién nha & cong vu

1. N&i dung dy 4n phat trién nha & cong vu dugce 1dp theo quy dinh tai
Digu 6 cia Nghi dinh nay.

2. Dbi véi du an phat trién nha & céng vy do Uy ban nhan dén cép tinh
quyét dinh dAu tur thi S& X4y dung chu tri, phdi hop vdi cdc co quan co lién
quan & dia phuong thidm dinh dy én treée khi trinh Cha tich Uy ban nhan dan
cép tinh phé duyét. Trudmg hop Chi tich Uy ban nhéan dan cdp tinh by quyén
cho Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh ddu tu (dbi véi du 4n dudi
30 ty ddng) thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 ciia Nghi dinh nay.

3. Déi voi dy 4n phat trién nha & cong vu do Tha tuéng Chinh phu quyét
dinh dau tu thi B Xy dyng chu tri, phdi hop vdi cac Bo, nganh c6 lién quan
thdm dinh dy 4n dé trinh Thi tuéng Chinh phi phé duyét.

4. D61 v6i dy 4n phat trién nha & cong vu do B Céng an, Bd Qudc
phong quyét dinh dau tw thi Bo Céng an, Bd Qubc phong liy v kién cua
Bo Xay dyng, Bo Tai nguyén va Mbi trudng, Bé Tai chinh va Bo Ké hoach
va Dau tu trude khi thdm dinh va phé duyét dy an.

5. NOi dung phé duyét dy an phat trién nha & cdng vu duoc thyc hién
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 7 ctia Nghi dinh nay.

6. Dbi voi cac khu vuc thude VI‘{ng sdu, ving xa, vﬁ\ng dac biét kho khian,
khu vyuc bién gidi, hai dao thi c¢d thé gdp chung viéc ddu tuy xdy dung nha &
cdng vu vao du 4n dau tu xay dung tru s¢ lam viée, trurong hoc hodic co sd y
té va c6 thé thuc hién xdy dymg trong khudn vién clia try so 1am viée, trudng
hoc hodc co s& y té d6, nhung phai c6 hang rio phan dinh ranh gidi khu vuc
nha ¢ céng vu va noi lam viéc.

Pidu 19. Vén diu tr xdy dung nha & cong vu

1.-Déi v6i nha & cong vu dugc xay dyng dé b6 tri cho céc déi tugng
thudc dién dia phuong quan ly thué thi st dung von dau tu tir ngin séch
dia phuong.
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Cin cir vao nhu ciu vé nha & cong vu cua dia phuong, Uy ban nhan dan
cap tinh ¢6 trach nhiém 1ap k& hoach vén trinh Hoi ddng nhén déan cing cip
quyét dinh. Ddi véi cic dia phuong thude dién dugc hd trg hang nim tir ngan
séch trung uong ma c6 khé khan vé vén xay dung nha & cong vy thi phai béo
c40 By Xay dung dé phdi hop vdi Bo Tai chinh, B6 Ké hoach va Péu tr trinh
Thui tuéng Chinh phu quyét dinh.

2. Bi v6i nha & cong vy dugc xay dyng dé bd tri cho céc doi twong
thudc dién cac co quan trung wong quan ly thué (bao gdm ca nha & cta Bo
Quéc phong va Bo Céng an) thi st dung vén dau tu tir ngan séch trung uong.

Co quan dugc giao xay dung nha & cdng vu cho cac dbi twong thudc
dién co quan trung vong quan ly thué cé tréch nhiém gl thong bdo vé& nhu
cdu von xdy dung nhd & coéng vu cho B Xay dung dé chi tri, phdi hop vdi
Bd K& hoach va Pau tu va B Tai chinh Ip k& hoach vén trinh Thi tudng
Chinh phii quyét dinh.

3. V6n ddu tir xiy dung nha & cong vu duge bd tri tir cac ngudn sau day:

a) Ngén sach trung wong theo quyét dinh cua Thu twéng Chinh phy;
ngin sach dia phuong theo quyét dinh ctia Hoi ddng nhéan dén cép tinh;

b) Trich tir tién ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
dién tich nha, dat dugc bo tri 1dm nha ¢éng s¢ nhung khdng con nhu cau sir
dung theo quy¢t dinh cia Thi twéng Chinh phu.

Pidu 20. Quy dat xiy dyng nha & cong vy

1. Uy ban nhan dén cip c6 thim quyén cé trich nhiém x4c dinh quy dit
dé x4y dyng nha & cong vu quy dinh tai khoan 1 Pidu 17 ctia Nghi dinh nay
trén dja ban khi t chirc lap, phé duyét quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy
dung d6 thi, diém dan cu nong thon.

2. Co quan duge giao xiy dung nha & cong vu cho cac dbi tuong thude
dién co quan trung wong quan 1y thué ¢ trach nhiém théng bao nhu ciu vé
nha & cong vu cho Bo Xay dung dé phdi hop véi Uy ban nhén dén cip tinh
xac dinh qu§ dat xdy dung nha & cong vu va dwa vao quy hoach, ké hoach str
dung d4t cua dia phuong.

Can clr vao yéu ciu ctia BO X4y dung, Uy ban nhéan dén cép tinh ¢ trich
nhiém 1ap ké hoach, quy hoach sir dung d4t va bé tri quy dat dé xay dung nha
& cOng vy theo quy dinh cua Nghij dinh nay. '

3. Mién tién sir dung dét dbi véi dién tich dét duoc giao dé thuc hién céc
dur an phat trién nha & cong vu.
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Diéu 21. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & cong vy

1. Nha & cong vu c6 tiéu chuan dién tich, chit lugng va loai nha phi hop
véi céc doi tugng st dung, bao dam cho cac dbi twong duge thué c6 diéu kién
hoan thanh t5t nhidm vu duge giao.

2. Céan bd, cong chirc dam nhiém cac chic vu lanh dao 13 Uy vién BY
Chinh tri, Pho Tha tuéng va tuong duong trd 1én thude dbi tuong duge thué
nha & cong vu dugc bd tri thué loai nha biét thy. Céc dbi tuong khac duge bd
tri thué nha chung cu hoic nha & thip ting (nha & riéng 1é, nha mot tdng nhiéu
gian) d6i v6i khu vire chura phét trién nha chung cur.

3. Nha 0 cong vy gom cac loai: nha biét thy, nha chung cu, nha & riéng
1¢, nha mot tng nhiéu gian. Tiéu chuén dién tich nha & cong vu do Thi tuéng
Chinh phu quy dinh va dugce diéu chinh cho phu hep v6i timg thoi ky phat
trién kinh té - x4 hoi cia dit nudce theo dé xuét cta Bo Xay dung.

4. B6 X4y dyng huéng din cu thé thiét ké mAu, thiét ké dién hinh cac
loai nha & cong vy quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 22. Thye hién diu tw xay dyng nha & cong vy

1. Viée thiét ké, 14p dy toan, Iya chon don v tu van thiét ké, don vj thi
cong xay dyng nha ¢ cong vu phai tudn thu cac quy dinh cta phap ludt vé xay
dung va phap luat vé quan ly, sir dung von ngén sdch nha nudc.

2. Pon vi tu vén thiét ké nha & céng vu phai ap dung céc quy dinh vé
tiéu chudn thiét ké, cac giai phap cong ngh¢ thi cOng va sir dung vét ligu hop
1y nhdm bao dam muc tiéu vé tién d6, chat lugng va ha gi4 thanh xay dung.

Diéu 23. D6i twgng dwge thué nha & cong vy

1. Can bd 1anh dao cta Pang, Nha nudc thude dién & nha cong vu trong
thoi gian ddm nhén chace vu.

2. Can b, cong chirc thuje cac co quan cua Dang, Nha nudc, t6 chure
chinh trj - x3 hdi dugc luén chuyen hojc diéu ddng co thoi han theo quyét
dinh cua co quan ¢6 thdm quyén tr dia phuong vé trung wong, tlr trung wong
vé dia phuong hoic tir dia phucmg ndy sang dia phuong khic ma c6 di diéu
kién quy dinh tai Piéu 24 cta Nghi dinh nay thi dugc thué nha & cong vy
trong thoi gian thuce hién cong vy.

3. Si quan, quan nhén chuyén nghleg thudc luc lugng vil trang nhan dan
dugce didu dong, phuc vu theo yéu cdu qudc phong, an ninh.

4. Gido vién dugc cir dén cong tac tai cac x3 ving siu, ving xa, ving
dic biét khoé khan, khu vuc bién gidi, hai dao.

5.Bac s§, nhan vién y té dugc clr dén cong tac tai cic x3 ving siu, ving

xa, viing dac blet kho khin, khu vure bién gidi, hai ddo hodc duac cu luin phién
c6 thoi han xudng cong tac tai cac bénh vién, cic trung tim y t& tuyén dudi.
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Diéu 24. Pidu kién dwgc thué nha & cong vu

1. Béi tugng quy dinh tai khoén 1 Pidu 23 ctia Nghi dinh nay duoc b tri
nha & cdng vu theo yéu ciu an ninh,

2. Cac dbi tugng thude dién quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va khoan 5
Diéu 23 cua Ngh1 dinh nay dugce bo tri thué nha & cong vu phai 13 ngudi chua
cO nha ¢ thudc sé hiru cia minh, chua dwgc mua, thué hodc thué mua nha &
x4 hoi tai dia phuong noi dén cong téc.

Piéu 25. Sip xép, bd tri va ky hgp ddng cho thué nha & céng vu

1. Pbi twong thudc dién quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 cua Nghi dinh nay
duge bd tri thué nha & cong vu theo quyet dinh cia cdp co thdm quyén.
B Québc phong, B Cong an quyét dinh dbi tuwgng dugce thué nha & cong vy
thudc dién quén 1y.

2. Céc doi tugng thue dién duge thué nha & cong vy quy dinh tai céc
khoén 2, 3, 4 va khoan 5 Diéu 23 cua Nghi dinh ndy phai ¢6 don d€ nghi thué
nha & cong vu ¢6 x4c nhin cla co quan, t0 chirc noi dang cong tac.

3. Co quan, t& chirc noi ngudi ¢6 nhu ciu thué nha & cong vu dang cong
tac tap hop don d& nghj thué nhi & cong vu cia cac déi tuong quy dinh tai
khoan 2 Di€u ndy va co vin ban gui don vi dugc giao quéan 1y vin hanh nha &
cOng vu.

4. Cdn cir quyét dinh bd tri nha & cong vu cla cap ¢6 thim quyén, ciia
Bo Cong an, Bd Quéc phong d6i véi trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu
ndy; don cta ngudi thué nhd ¢ va van ban dé nghi cita co quan, t§ chirc dang
trige tiép quan 1y ngudi thué nha & @i véi truong hgp quy dinh tai khoan 3
Diéu nay, don vi dugce giao quan 1y van hanh nhi ¢ cong vy thye hign ky hop
ddng cho thué nha & véi ngudi thué hodc ky hop ddng véi co quan dang truc
tiép quan 1y ngudi thué nha é.

Diéu 26. Gia cho thué nha & cong vu
1. Gia cho thué nha & cong vu duge xac dinh theo cic nguyén tic sau day:

a) Tinh du céc chi phi cén thiét dé thuc hién quan ly, van hanh va bao
tri trong qua trinh st dung nha & (khéng tinh chi phi khau hao vén dau tu
x&y dung);

b) Khéng tinh tién sir dyng dét;

¢) Gié cho thué nha & cong vu duge xem xét, diéu chinh ndm ndm mét 1an.
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2. Cin o vdo céc nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy va phuong
phép xac dinh gia cho thud nha & cong vu theo huéng din cia B Xay dung,
S& X4y dung cé trach nhiém x4y dung va trinh Uy ban nhan dan cip tinh ban
hanh khung gi4 cho thué nha & cong vu dé 4p dung thdng nhét trén dia ban.
Trén co so khung gia do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh, co quan quan ly
nha & cong vy trinh ngudi quyét dinh dau tu phé duyét giad cho thué nha &
cdng vu do minh quan 1y,

Piéu 27. Thanh todn tién thué nha & céng vu

1. Nguoi duge thué nha & cong vu ¢6 trach nhiém tra tién thué nha & theo
dung ndi dung hop dong thué nha di ky két va phi hop vdi thoi diém duoc
Nha nudc thanh toan tién lvong theo quy dinh. Trudng hop ngudi thué khong
tra tién thué trong ba thang 1ién tyc thi don vi quan ly vén hanh nha ¢ céng vu
cd quyen yéu céu co quan dang truc tiép quan ly ngudi thué nha & cong vu
khiu trir tUr tién lwong cla ngudi thué nha dé tra tién thué nha; co quan dang
trirc tiép quan ly ngudi thué nha & ¢6 trach nhiém khau trir tién luong cua
ngudi thué nha dé tra cho don vi quan 1y van hanh nha & céng vu.

2. Trudng hop don vi quén Iy v4n hanh nha & cong vu ky hop dbng thué
nha véi co quan dang tryuc tlep quan ly ngudi thué nha ¢ cong vy thi co quan
nay c6 trach nhiém trich tu tién luong cha ngudi thué nha & dé tra cho don vi
quan ly van hanh nha ¢ cOng vu.

Pidu 28. Quin Iy sir dung nhi & cdng vu

1. Nha & cong vy chi sir dung dé cho thug. Vigéc quan ly, bao tri, cai tao
nha & cong vu duge thuc hién theo quy dinh vé quén 1y, bao tri, cai tao nha &
thudc s& hiru nha nude.

2. Ngucn quyét dinh d4u tu dy 4n phat trién nha & cdng vu quyét dinh lya
chon don vi quan 1y van hanh nha & cong vu sau khi hoan thanh viéc dau tu

x4y dung.

3. Hoat dong quén ly vén hanh nha ¢ céng vy dugc hudng cic co ché
nhu d6i véi dich vu cong ich theo hudng dan cia B Tat chinh.

Bo Xay dyng quy dinh va huéng dan vigc quan ly, sir dung nha & cong
vu dé ap dung thong nhat trong ca nude.

Pidu 29. Quyén va nghia vu ciia ngwdi thué nha & cdng vy

1. Sir dung nha & dung muc dich, co trach nhiém gifr gin nha & va cac tai
san kém theo; khong dugce tu y cdi tao, stra chita nha & ¢cong vu.

* 2. Khéng duge chuyén ddi hoic cho thué lai nha & dudi bt ky hinh thic
nao va phai tra lai nha ¢ cho don vi quan Iy van hanh nha & cong vy trong thoi
han ba thang ké tir khi khong con thude d6i twong dugc thué nha & cong vu
ho#c khi khéng con nhu cdu thué nha & cong vu.
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3. Péi twgng duge bd tri thué nha & cdng vu phai tra tién thué nha & hang
thang theo quy dinh tai Piéu 27 cia Nghi dinh nay. Viéc chi trd cac khoan chi
phi phuc vu sinh hoat khac thyue hién theo quy dinh cia phdp luét.

4. Dugc st dung nha & cong vu d& & cho ban than va cdc thanh vién
trong gia dinh.

5. Pbi véi truémg hop thude dign duge thue nha & cong vy nhung chua
c6 nha & cong vu dé bd tri thué thi co quan, t6 chirc dang tryc tiép quan Iy can
bd co trach nhiém thué nha & cho ho voi tiéu chuén tuong duong cha tidu
chuin nha & cong vu m ho duge bd tri thué va trich tir tidn luong cla ngudi
thué nha dé tra tién thué nha.

Trong trudng hop tién thué nha & cao hon gi cho thué ma ngudi thué
nha phai tra thi ngén sich nhd nudc chi tra phan chénh léch d6 theo nguyén
tic ngn sach trung wong chi tra cho cén bd thude dién co quan trung wong
quan ly, ngdn sdch dia phuong chi trd cho cdn b9 thudc dién co quan dia
phuong quan ly.

6. Khi ngudi thué nha phai tra lai nha & c¢ong vu theo quy dinh tai diém a
khoan 6 Didu 30 ctia Nghi dinh ndy ma chua c6 nha & thudc s hitu cha minh
ho#c chua dugc mua, duge thue thué mua nha & x3 hdi tai noi cu trd sau khi
tra nha & cong vy thi co quan, t chirc noi ngum d6 cong téc phdi hop véi Uy
ban nhan din cp tinh noi ngudi d6 cu tra b tri cho ho dugc mua, duge thué
hozic thué mua nha & x3 hoi hodc hd trg bang hinh thirc khac dé ho ¢ nha 4.

Piéu 30. Trach nhiém ciia dom vi quén 1y van hanh nha & cong vu

_ 1. Cho thué diing d6i trgng va diéu kién theo quy dinh tai Diéu 23 va
Diéu 24 cia Nghi dinh nay.

2. Tép hop va lwu giit ddy du hé so nha & cong vy.

3. Phéi hop véi céc co quan chirc ning cia dia phuong trong viéc dam
bao an ninh, trit ty ddi véi nha & cong v, Cac co quan chirc niing v& an ninh,
trat tur ¢6 trach nhiém phdi hop theo yéu ciu ctia don vi quan Iy nha & cong vu.

4. Thyc hién viéc bao tri, quan ly van hanh nha & cong vy theo quy dinh
cha Ludt Nha &, Nghi dinh ndy va céc quy dinh clia phap ludt vé xay dyng.

5. Thu tién thué nha & ctia ngudi duge bd tri thué nha & cong .
6. Thu hdi nha & cong vu trong cc trudng hop sau day:
_a) Khi ngudi thué nha hét tiéu chudn duge thué nha & cong vy;

b) Khi ngudi thué nha chuyén cong tac dén dia phuong khéc;
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¢) Khi ngudi thué nha c6 nhu cau tra lai nha & cong vu;

d) Khi ngudi dang thué nha & cong vu bi chét;

d) Khi ngudi thué nha sir dyng nha & cong vy sai muc dich hodc khong
thye hién ddy da nghia vu clia ngudi thué nha & céng vy.

Mgc 4
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA 0 XA HOI

Piéu 31. Phat trién nha & xi hji

1. Nha & x3 hoi duge xay dung @é cho cac dbi tugng quy dinh tai Diéu 37
cua Nghi dinh nay mua, thué hodc thué mua. Nha & xa h6i ¢ hai loai sau day:

a) Nha & x& hoi do Nha nu6c ddu tu xdy dyng bing vén ngan sich nha
nuée dé cho thué;

b) Nha & x3 hdi dugc dau tr x&y dung bing vn khong phai tir ngan sach
nha nudc dé ban, cho thué, cho thué mua theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Nha ¢ x& hoi quy dinh tai khoan | Piéu nay phai dugce quan 1y chit
ché; don vi dugc giao qudn 1y vén hanh nha & x& hji phai ban, cho thué, cho
thué mua dung &6 tuong, da diéu kién theo quy dinh cua Nghi dinh nay va
khong duge ty y chuyén d6i muc dich sir dung nha & x3 hoi sang lam muc
dich khac.

3. Trach nhiém cia By Xdy dung trong viéc phat trién nha & xa hoi:

a) Can cir vao dinh hudng, chién luge phit trién nha & qudc gia va tinh
hinh thye té, xay dyng va trinh Thd tuéng Chinh phd phé duyét cac chuong
trinh myc tiéu quoc gia ve hd trg nha & va phét trién nha ¢ xd hdi cho céc d6i
tuong x8 hoi ¢d nhu cau cin sy hd trg cia Nha nude vé nha &;

b) T chirc chi dao thuc hién cac chuong trinh muc tidu qubc gia vé hd
tro nhd & va phét tridn nha ¢ x3 hdi quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Huong din tiéu chudn thiét ké; dbi tuong, didu kién, quy trinh hya
chon dbi twong mua, thué, thué mua nha &; phuong thirc x4c dinh gia ban, gia
cho thué, gia cho thué mua nha & va vi€c quan ly nha & xa héi quy dinh tai
Muc nay.

4. Trach nhiém ctia Uy ban nhan d4n cép tinh trong viéc phat trién nha &
x4 hoi:

a) Phé duyét va cong bo cong khai quy hoach chi tiét xdy dyng, quy
hoach phat trién nha 0, quy dét va dja dlem cu thé danh dé phat trién nha & xa

hoi bao dam sy gan két voi dy 4n phét trlen nha ¢ thuong mai, khu d9 thi méi
hoic khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao;
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b) Lap ké hoach, chuong trinh phat trién nha ¢ x&8 hdi ndm nam va hang
ndm, trong d6 x4c dinh cu thé loai nha &; nhu cau v& dién tich nha &, co cau
can ho danh dé bén, cho thué, cho thué mua, can dbi cu thé cac ngudn von diu
tu phit hop véi céc quy dinh tai Piéu 52 cia Lugt Nha &; co ché khuyén khich
dé kéu goi cac to chirc, ¢4 nhan thudce cac thanh phan kinh té tham gia dau tu
phat trién nha & x3 hji;

c) Phé duyét theo thdm quyén hodgc uy quyén cho Uy ban nhén déan cap
huyén phé duyét cic dur 4n phét trién nha & xi hdi duoc xdy dung bing vbn
ngin sich dia phucmg, chap thuan dau tw dbi véi dy an phét trién nha & duge
xdy dyng bing cac ngudn von khdng phai tir ngn sach nha nuwde va chi dao,
kiém tra viéc trién khai thye hién.

Pidu 32. Quy dét danh cho phat trién nha & x4 hji

1. Uy ban nhan déan cép tinh hogc Uy ban nhén cip huyén cé trach nhiém
xé4c dinh va b tri qui dit ¢ x4y dung nha & x3 hoi khi 1ap, phé duyét quy
hoach str dung d4t, quy hoach xdy dyng d6 thi, diém dan cw ndéng thon, khu
kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuit, khu céng nghé cao trén dia ban.

2. P6i véi nhimg dia phuong ¢ nhu ciu vé nha & x4 hoj thi can cr vao
didu kién cu thé, Uy ban nhan din cip tinh xem xét, quyét dinh yéu ciu chu
diu tr dy 4n phét trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi trén dia ban ¢6 quy
mé sir dung dat tir 10 ha tré 1én 6 trach nhiém danh 20% dién tich d4t xay
dung nha ¢ d3 dAu tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuat cia cac du 4n nay
dé x4y dung nha & x4 hoi.

Trudng hop chi diu tur ban giao dién tich dit quy dinh tai khoan nay cho
chinh quyén dia phuong dé xay dung nha & x3 héi thi dugc hodn tra hoic
duoc trir vao cic nghia vu tai chinh ma chu dau phai ndp vao ngan sach
nha nude cdc khoan chi phi bbi thudmg giai phong mét bing va chi phi déu tu
xay dung ha ting k¥ thuét cua dién tich dit danh dé xay dyng nha & x3 hoi.

3. Pbi Vol quy a4t ¢é xdy dung nha & xa hdi cho cbng nhén khu cng
nghiép, khu ché xuit, khu kinh t&, khu céng nghé cao (sau day goi chung la
khu cong nghiép) thi thyc hién theo quy dinh sau déy:

a) Trudong hop khu cong nghi¢p dang trong giai dogn hinh thanh thi Ban
quén ly khu codng nghi¢p cua dia phwong hoic doanh nghigp kinh doanh ha
ting khu cOng nghigp ¢6 trach nhiém td chirc giai phong mit bang va dau tu
xay dung ha tAng k§ thuat khu nha & céng nhan phuc vu cho khu cong nghiép
d6 va chuyén glao cho cha déu tr du 4n dé x4y dung nha & cong nhén. Chi
phi bbi thudng, giai phong mit bﬁng, ddu tu co s& ha tng khu nha & céng
nhan duoc phin bd vao tién thué dét tai khu céng nghiép;
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b) Trudng hop khu cong nghiép d3 hinh thanh thi Uy ban nhén dén cép
tinh cé trach nhiém r3 soat, bd sung quy hoach, t6 chirc thu hdi dit va bdi
thudng gidi phéng mit bang dé giao cho doanh nghiép kinh doanh ha ting
khu cong nghiép hodc doanh nghiép ¢6 chirc ning kinh doanh bt dong san dé
x4y dung nha & cho cong nhan thué. Chi phi giai phong mit bing dugc trich
tir ngudn thu tién sir dung &, tién cho thué dat dé lai cho dja phuong.

Pidu 33. Chit d4u tw dy 4n phit trién nha & xa hji

1. Bbi véi du 4n phat trién nha & xa hoi du:o'c dau tu xdy dymg bang ngudn
von ngan sach nha nude thi ngudi quyét dinh diu tr lra chon chi dau tu.

2 £}61 v6i dy an phat trién nha ¢ x3 hoi dugc ddu tu xay dung bing
ngudn von khong phai tu ngin sach nha nude thi viée lya chon chu dau fv dy
an dugce thye hién theo quy dinh sau déy:

a) Tm'(mg hop xdy dung nha & xd hdi trong dy 4n phét trién nha &
thuong mai, khu d6 thj méi quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 cua Ngh1 dinh nay
thi chu dau tu du én phat trién nha & thuong mai, khu do thi méi ddng thoi
dam nhén 1am chi dau tu dy én phét trién nha & xa hoi; néu chu dau tr dy én
phat trién nha & thuong mai, khu d6 thj méi khong dam nhén lam cha déau tir
dy an phat trién nha & x3 hoi thi Uy ban nhén dén cép tinh giao cho cha diu
t khac du tu xay dyng nha & x& hdi dé ban, cho thué hodc cho thué mua;

b) Trudng hop nha dau tr 43 c6 quf dit thude quyén sir dung hop phap
cua minh, phi hop v&i quy hoach x8y dyng nha ¢ va dang ky lam chu dau tu
thi nha dau tu d6 dugce lam chi dau tu du an phat trién nha & xa hoi;

¢) Trudng hop nha déu tu duge Nha nuée giao dat de xdy dyng nha & xa
hoi thi nha ddu tr d6 duge 1am chi ddu tr dy 4n phat trién nha & x3 hoi.
Didu 34. Uu dii chi diu tw dir 4n phat trién nha & xa hoi

Chu déu tu dy 4n phét trién nha & x3 hdi duge xdy dung bing ngudn vén
khong phai tr ngan séch nha nuéc duge hudng cac vu dai sau déy:

- 1. Pugc mién tién sir dung dit, tién thué ddt dbi voi dién tich dét trong
pham vi dyi an x8y dung nha & x& hdi da dugc phé duyét;

2. Pugc 4p dyng thué suat wu dai thué gid tri gia tang theo quy dinh cia
phap luat v€ thué gia tri gia ting;

3. Pugc mién, gidm va hudng céc uu dai vé thué suit thué thu nhip
doanh nghiép theo quy dinh clia phép luét vé thué thu nhép doanh nghiép;

4, Pugce ho tro tin dyng dau tu tir cac ngudn: vay vén tin dung wu déi
hodic bu i suat theo quy dinh; vay tir Quy phat trién nha & hodc Quy tiét
kiém nha & (néu ¢6); dugc Uy ban nhén dan cép tinh xem xét hd trg mot phén
hodc toan bd 1di vay;
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5. Puge xem xét hd trg mot phén hodc toan bg kinh phi dau tr xdy dyng
ha tAng k¥ thujt trong pham vi du 4n phat trién nha & xa hji;

6. Bugc B Xay dyng cung cép mién phi thiét ké mau, thiét ké dién hinh
vé nha & va céc tién bd khoa hoc k¥ thudt vé thi cong, xay lip nhim giam gid
thanh xay du'ng, dugc 4p dyng hinh thie chi dinh thdu d6i véi cac hgp ddng
tur Van, thi cong xay l4p holic mua sém thiét bi;

7. Pbi véi doanh nghiép tur dau tr xay dung nha ¢ cho cdng nhan khu
céng nghiép nhung khong thu tién thué nha hoic thu tién thué voi gia thué
khéng vugt qué mirc gid cho thué nhd & x4 héi do Uy ban nhan dan cAp tinh
ban hanh va cic doanh nghiép thué nha dé bd tri cho cong nhan & thi chi phi
xay dung nha & hodc chi phi tién thué nha & dugc tinh 13 chi phi hop Iy trong
gia thanh san xuét khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

B§ Tai chinh ¢6 trach nhi¢m hudng din theo tl:léim quyén hoiic trinh co
quan c6 tham quyén quy dinh ché d6 mi€n, giam thué gia tri gia ting, thue thu
nhdp doanh nghiép quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu nay.

Pidu 35. Lap, thAm dinh, phé duyé&t dw 4n phat trién nha & xa hji

1. B6i véi dy 4n phat tridn nha & duge xay dung bing ngudn vén ngan
sach nha nudc thi don vi dugce giao lam chu diu tur td chirc lap dir an va trinh
Uy ban nhén dén cdp tinh hogc Uy ban nhén déin cdp huyén thdm dinh va phé
duyét theo quy dinh tai Diéu 7 cha Nghi dinh nay. Truémg hop xdy dimg nha &
bing nguon v6n ngan sach trung wong thi thyc hién theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 7 ctia Nghj dinh nay.

2. D6i v6i dy 4n phat trién nha & dugc xdy dung bing ngudn von khong
phai tir ngdn sdch nha nude thi chu d4u tu phai trinh Uy ban nhan dan cép tinh
hodic Uy ban nhan din cip huyén cé vin ban chép thuén dau tu theo quy dinh
tai Dleu 7 cua Nghi dinh nay. Sau khi ¢6 van ban chip thuin dau tur, chi dau
tu tb chirc 14p, thim dinh va phé duyét di 4n theo quy dinh ctia Nghi dinh nay
va phép ludt vé xay dung.

Trudng hop dy 4n phat trién nha & x3 héi ¢6 quy mé tir 2.500 cén nha tr&
1€n thi thyc hién theo quy dinh tai khodn 3 Pi€u 7 cua Nghi dinh nay.

Didu 36. Tidu chuin thiét ké nha & x héi

1. Tiéu chudn thiét ké nha & x3 hdi dugc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) D4i voi nha & xd hoi tai khu vye do thj duge xdy dung bing ngudn
von ngin sach nha nude thi ti€u chuén thi€t ké nha ¢ dugc thye hién theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 47 ctia Luét Nha 6. Tai cac khu vyc khac
khdng phai 1a d6 thi thi cé thé x4y dyng nha & riéng 1¢ hodc nha & mét tang
nhi€u gian;
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b) D6i véi nha & duge dau tu xay dyng béng ngudn von khéng phai tir
ngan sach nha nudc dé phuc vu cho cac dbi tugng 1a cong nhén, ngudi lao
dong trong khu cdng nghiép, ngu‘m thu nhap thip tai khu vue d6 thl thi tiéu
chuén thiét ke _dién tich san moi cdn hd chung cu khéng qua 70 m’ , khong
khdng ché s6 tang, chii dau tu duge diéu chinh ting mat d6 xay dung vé hé s
sir dung dét 1én 1,5 1an so v&i quy chuan xdy dung hién hanh, phi hop vdi
quy hoach dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

2. Viée lya chon don vi t vén thiét ké, don vi thi cOng x4y dung nha ¢
xd hdi dugc thuc hién theo quy dinh cta phap iuét.

3. Pon vi tu vén thiét ké phai cin cir vao quy chuén, tiéu chuin xay
du'ng, titu chudn thiét ké nha & xa hoi dé thiét ké nha &, bao dam chét luong
va ha gla thanh x4y dung, khuyén khich 4p dung thiét ké miu, thiét ké dién
hinh vé nha & x& hoi.

Pidu 37. Poi turong dwge mua, dwge thud, thué mua nha & xa hdi

1. Can b, cong chirc, vién chic theo quy dinh cua phap luét vé can b,
cdng chire, vién chure.

2. S¥ quan, quén nhén chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang nhéan dan
hudng lvong tir ngan sach nha nude.

3. Cong nhan lam vige tai khu cdng nghiép.

4. Cac dbi tuong d3 tra lai nha & céng vu quy dinh tai diém a khoan 6
biéu 30 cia Nghi dinh nay.

5. Hoc sjnh, sinl} vién cic trudm dai hoc, cao déng, trung hoc chuyén
nghiép, cao dang nghé, trung cap ngheé khdéng phén biét cong 14p hay déan lép
dugc thué nha & trong thoi gian hoc tép.

6. Ngudi thu nhap thap tai khu vuc d6 thj theo quy dinh ciia Uy ban nhan
dan cip tinh.

Diéu 38. Piéu kién dwgc mua, dwoc thué, thué mua nha & xa hji

1. Bbi twong duge thué nha & x3 hoi do Nha nuée ddu tr xay dung bing
vbn ngn sach nha nude phai dap tmg cac diédu kién sau day:

a) Chua ¢6 nha & thude s¢ hitu cia minh va chua duge mua, thué hodc
thué mua nha & xa hoi, chua duge Nha nude hd trg nha &, dit & dudi moi hinh
thire hodic ¢é nha & thudce s& hitu ciia minh nhung dién tich binh quin trong hd
gia dinh dudi 5 m® san/ngudi hodc 13 nha & tam be, hu hong, dot nat;

b) Cé mirc thu nhdp binh quan hang thang ciia h$ gia dinh thue dién thu
nhap thip theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cp tinh, trir trudmg hop quy
dinh tai khoan 5 Diéu 37 ciia Nghi dinh nay.
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2. Dbi tugng duqc'mua dugc thué hodc thué mua nha & xa héi duge dau
tu x8y dyng bang vbn khéng phai tir ngén sach nha nudc phai dap g cac
diéu kién sau day:

a) C6 céc diéu kién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

'b) C6 muc thu nhap binh quan hang théng cua hd gia dinh dudi muc thu
nhdp binh quén cia dia phuong theo quy dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh;

¢) Pbi véi trrong hop mua, thué mua nhi & x3 hoi thi phai ¢é hd khiu
thuong tri hodc tam tri dai han tai dia phuong noi ¢6 dy an phat trién nha &
x3 hoi;

d) bbi voi trudng hop thu€ mua nha ¢ x& hdi thi ngoai cac didu kién quy
dinh tai cac diém a, b va diém c khoan nay con phai cé khi néng thanh toén
lan d&u bang 20% gid tri cia nha & thué mua.

3. Can cir vio Nghi dinh ndy, huéng din ctia B4 X4y dyung va didu kién
cy thé cua timg dia phuong, Uy ban nhén dén cip tinh c6 tréch nhiém xac
dinh muc thu nhap binh quén va thu nhép thip tai dia phuong, didu kién dugc
mua, dugc thué, thué mua nha & x3 héi trén pham vi dia ban trong timg thoi
ky va cong bbd cong khai trén phu'cmg tién thong tin dai ching cua dia phuong,
trén Website ciia Uy ban nhan dan cip tinh va cia S& X4y dung.

Diéu 39. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hi

1. Gia cho thué nha ¢ xd hoi do Nha nudc dau tu x8y dyng bing von
ngan sach dugc xac dinh theo nguyén tic:

a) Tinh du cac chi phi bao dam thu hdi von ddu tw xay dung, chi phi bao
tri, quan ly, vén hanh qu¥{ nha ¢ x& hdi;

b Uy ban nhén déan cip tinh ban hanh khung gi4 cho thué nha & x3 hoi
dé ap dung trén dia ban.

2. Gié bén, cho thug, cho thué mua nha & xa hoi dau tw x8y dyng bing
von khong phai tir ngén sach nha nude duge xac dinh theo nguyén téc:

a) Gia ban nha ¢ xa héi do chu diu tr dy an x@y dyng bao dam tinh du
céc chi phi dé thu hdi vén ddu tu xdy dyng, ké ca 13i vay (néu c6) v lgi nhuan
dinh mirc theo quy dinh; khdng tinh cac khoan wu dai cua Nha nudc quy dinh
tai Diéu 34 cita Nghi dinh nay vao gia ban. Trong truémg hop ban tra chim,
tra din thi ngudi mua phai ndp tién l4n dau khong qua 20% gia nha o, tnr
truorng hop cac bén c6 thda thudn khéc; thd han mua nha trd chim, trd dén tdi
thiéu 13 10 nam, k& tir ngdy ky hop ddng mua ban nha &;
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b) Gia cho thué, cho thué mua nha & x3 héi do chu dau tr du an xay
ding bao dam tinh &0 cac chi phi dé thu hdi vén dau tu xdy ding, ké ca 1ai
vay (néu c¢6), chi phi bao tri, quan 1y, van hanh va loi nhuin dinh muc theo
quy dinh; khong tinh cdc khoan vu déi cia Nha nude vao gid thué, thué mua.
Thoi han thu hdi von d6i véi nha & cho thué tdi thiéu 13 20 nam, ké tir ngay ky
hop ddng thué.

Trong tnrcmg hop cho thué mua thi ngudi thué mua phai nép. tién ldn dAu
bing 20% gia tri nha &; thdi han thué mua tbi thidu 12 10 nam, ké tir ngay ky
hop dong thué mua nhi &;

¢) Uy ban nhan dén cép tinh chju trach nhiém t5 chirc thim dinh gi4 ban,
gia cho thué, cho thué mua doi vdi nha & x8 héi dau tr xay dyng bing ngudn
vbn khong phai tir ngin sch nha nude trén pham vi dia ban.

Piéu 40. Quan Iy sir dung nha & xi hi

1. Pbi v&i nha & xa hdi do Nha nuoc dau tr xay dyng bing von ngan
sach nha nude thi ngudi quyét dinh dau tu lya chon don vi quan 1y van hanh
va khai thdc nha &; truéng hop c6 tir hai don vi tr& 1én ding ky tham gia thi
viéc lya chon don vi quén ly vén hanh va khai thac nha ¢ x& hoi dugce thye
hién theo nguyén tic dau thiu.

2. Déi v6i nha & x& hoi duge déu tr x84y dyng bing von khong phai tir
ngén sach nha nudc thi chi diu tr ¢6 trach nhiém t6 chirc quan 1y viée s@r
dung, van hanh va khai thac nha & x& hoi.

3. Cac dich vu quéan ly vén hanh nhd & x4 héi duge hudng céc co ché
nhu d6i vé6i dich vu cong ich theo hiréng din ctia B Tai chinh.

4. Pon vi quén 1y vén hanh va khai thac nha & x& héi dugc quyen kinh
doanh cac dich vy khdc trong khu nha & x4 hoi dé tao ngudn bu dap chi phi
quan 1y van hanh, bao tri nhim giadm gia cho thué nhi &.

5. Ngudi thué, thué mua nha & x3 hdi khong duge chuyén nhugng nha &
dudi bat ky hinh thitc ndo trong thoi gian thué, thué mua nha & x3 hdi. Trudng
hop mua, thué mua nha ¢ x4 héi thi chi duge phép ban, cho thu€ nha & d6 sau
khi da tra hét tién cho chi ddu tu va dd duge cip glay chimng nhén quyen SO
hiru d6i voi nha & nhung phai bao ddm thoi gian t6i thiéu 12 10 nam, ké tr
thdi diém ky hop déng mua ban, hop ddng thué mua nha & xa hoi.

Trong trudng hop mua nha & ma chua du thoi gian 10 ném, ké tir thoi
diém ky két hop ddng mua ban nhung bén mua c6 nhu cdu ban thi chi dugc
ban cho Nha nudc hodc cho chu dau tr hodc cho dbi twong dugc mua nha &
x3 hoi theo quy dinh cua dia phuong; gia ban khong cao hon mirc gia nha &
x4 hdi cung loai tai thoi diém ban. Trudng hgp mua ban nha & vi pham quy
dinh tai khoan nay thi hop ddng mua ban da ky khong c6 gia tri phap ly va bj
xtr Iy theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 58 ctia Nghj dinh nay.
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Muc s
XAY DUNG NHA O RIENG LE CUA HO GIA DPINH, CA NHAN

Diéu 41. Yéu cu vé vigc xay dyng nha & riéng 1€ ciia h) gia dinh,
cA nhén

1. H} gia dinh, c4 nhan chi dugc x8y dyng nha ¢ trén dién tich dht 43 co
gidy to ve quyén str dung dat theo quy dinh cua phap ludt ve dat dai va khong
thudc dién bi cam x4y dung theo quy dinh cia phap luét vé xay dung.

2. Trude khi x8y dyng nha ¢ riéng &, h$ gia dinh, ¢4 nhén phai lam thu
tuc_ dé co quan c6 tham quyén cip Gidy phép xay dung, trir trudmg hop duge
mién Gidy phép x4y dung theo quy dinh ctia phap luit vé xay dung.

3. Co quan c6 thdm quyen cdp Gidy phép xay dyng nha ¢ phai c&n cir
vao tiéu chuin, quy chuén xay dung va quy hoach chi tiét xay dung ty 1§
1/500 hodc quy hoach diém dén cur ndng thon déi véi khu vyc di c6 quy
hoach dugc cip c6 thim quyén phé duyét dé thuc hién cdp Gidy phép xdy
dung nha & cho h{ gia dinh, ca nhén theo ding thdi han quy dinh cia phap
lust v& x4y dung.

Didu 42. Khdo sat, thiét ké va xdy dyng nha & riéng 1é ciia h{ gia
dinh, ¢4 nhan

1. Viéc khao sat, thiét ké nha & riéng 1é cua hd gia dinh, ca nhén dugc
thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dymg. Do; v&i nha & riéng 1€ tai
khu vy d6 thj ¢6 tong dién tich san xay dyng tir 250 m” tr&r 1én hodc cao tir ba
ting trér 1én (tinh ca tang him) thi phai do cé4c td chirc, c4 nhan c6 di ning luc
hoat dong thiét ké xay dung hodc nang luc hanh nghé thiét ké xdy dung thye
hién thiét ké.

2. Trudng hop xay dyng nha ¢ riéng le tai khu vyc dd thi ma c6 téng
di¢n tich san x&y dyng tir 250 m? tré 1én hoic ¢6 chiéu cao tir ba ting trdy 1én
(tinh ¢4 ting hidm) thi ho gia dinh, ¢4 nhén phai thué nha thiu c¢6 du ning luc
theo quy dinh ciia phép luat vé x4y dymg thuc hién thi cong xiy dyng.

3. HY gia dinh, ca nhan pha1 xiy dung nha & theo diing thiét ké va Glay
phép xay du.'ng da dugc cp, chip hanh cic quy dinh cua phdp luat vé x4y
dyng trong qua trinh x8y dyng nha & va chju trich nhi€ém vé chit lugng nha §.

Viéc xdy dung nha & phai bao ddm an toadn vé ngudi va tai séan; trudng hop
gay thiét hai cho ngudi khac thi phai bbi thudng theo quy dinh clia phép lujt.
Pidu 43. Quan 1y chit lrgng nha & riéng 1é cia h gia dinh, c4 nhin

1. Viéc xay dymg nha o r1eng 1¢ tai khu vye d6 th1 cua hd gia dinh, ca
nhin phai bao dam yéu ciu két nbi véi hé théng ha ting k¥ thudt chung cia
khu vue.
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2. H$ gia dinh, ca nhan xay dung nha & riéng lé tai do thi co téng dién
tich san xay dyng tr 1.000 m? tré 18n hodc c6 chidu cao tir sdu ting trd 16n
(tinh ca ting him) thi bat budc phai co chimg nhén bao dam an toan chju lye
do don vi ¢6 chirc ning cip theo quy dinh cha phap ludt vé xay dung trude
khi dua vao sir dung.

3. Trudng ho'p h¢ gia dinh, c4 nhén x4y dyng nha ¢ tai d6 thi tr hai tAng
trd 1én ma tai mdi tAng c6 tir hai ciin hd tré 1én va mdi cin hd duge thiét ké, xdy
dung theo kiéu khép kin (cé phong 0 riéng, khu bep riéng, nha vé sinh, nha tim
riéng) thi dién tich san xay dyng mdi cin ho tdi thleu 14 30 m” va phai d4p tmg
céc quy dinh vé nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 70 cua Luit Nha 6.

4. Dbi véi nha & thude dién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khong cé
chitng nhén bao dam an toan chju lyc do don vi c6 chirc ning cép; nha & c6
nhiéu cdn hd ma khéng du cac dicu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu nay hoic
nha & thudc dién phai xin Gidy phép xéy dyng ma khéng ¢ Gidy phép x8y
dyng thi khéng dugc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén s& hiru dbi voi
nha ¢ do.

5. Dbi v6i nha & ¢6 du dieu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu niy ma ho
gia dinh, cd nhén ¢6 yéu céu thi duge co quan nha nuéc ¢é thdm quyén cip
g1ay chimg nhan quyén s& hiru d6i véi timg cin hd trong nha & do hé gia dinh,
c4 nhén chi dugc ban, cho thué cic cin ho ndy sau khi di 6 gidy chimg nhan
quyén s& hira dbi véi cdc cin ho 86. Khi ban cin hd thi hd gia dinh, c4 nhan
phai lam thi tuc chuyén quyén st dung dit cho ngudi mua theo hinh thirc dat
sir dung chung.

6. Viéc quan ly sir dung nha & chung c6 nhiéu chit s& hitu hogic ¢6 nhidu
hd gia dinh, c4 nhéin cing st dung dugc thye hién theo quy dinh vé quan 1y st
dung nha & chung tai d6 thi.

Churong 11 ‘
SO HU'U, QUAN LY SU DUNG NHA O

Muc 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 44. Quy dinh v& viéc tao 1ap hop phap nha &
Nha & dugec tao 1ap hop phép thong qua cdc hinh thirc sau day:

1. Dau tur xay dyng nha & mdéi theo quy dinh cia Luat Nha ¢, Nghij dinh
nay va phap luét vé xay dyng;

2. Mua, nhén tang cho, di, nhén thua ké nha & theo quy dinh cta Luét
Nha &, Nghj dinh nay, phap luit v& kinh doanh bat dong san va phap luat vé
déan su;

3. Thong qua cac hinh thirc khac theo quy dinh cua phép luit.
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Didu 45. Quy dinh v2 viéc cdng nhin quyén sé hiru ddi véi nha &

1. Cac t§ chuc, c4 nhan thude dbi tu'gmg c6 quyén sé hiru nha ¢ tai
Viét Nam theo quy dinh cda Luft Nha & va ¢6 gidy t& chimg minh vé viée tao
1ap hop phdp nhd ¢ quy dinh tai Pidu 44 cia Ngh1 dinh nay thi dugc Nha
nudc cong nhén quyén s¢ hiru dbi véi nha & d¢6 ma khong bat budc phai cb
didu kién v& ho khéu thudng tra, déng ky kinh doanh tai noi ¢6 nha ¢, trir
truomg hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 38 ctia Nghi dinh nay.

Truong hop hé gia dinh, ca nhén tao I@p nha & thong qua vigc nhén
chuyén nhugmg hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tong lai trong céc
dyu an phat trlen nha & trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh thi viéc
céng nhin quyén sé hitu ddi v6i nha & d6 duge thuc hién theo huéng din ciia
B6 XAy dung.

2. Co quan nha nudce c6 thdm quyén thyc hién _cOng nhén quyen s¢ hitu a6
voi nha ¢ thong qua vige cap Gidy «chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s hiru
nha & v tai san khéac gin lién v6i dét cho chii s& hitu theo quy dinh ctia phap luét.

3. Co quan nha nuée co thim quyen phai cin cir vdo quy dinh vé cap
Gxay chu’ng nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin
lién voi dat va quy dinh tai Nghi dinh nay dé thyc hién cép gidy chimg nhén
quyen s¢ hiru d6i v6i nha & cho chi s¢ hitu. Nhimg trudong hop nha & khong
du didu kién dé duoc cong nhan quyén sO hitu nha ¢ theo quy dinh cia Luét
Nha ¢ va Nghij dinh nay thi khong dugc cap Glay chimg nhén quyén sir dung
d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat.

Pitu 46. Bi#o hanh nha &

1. Trong th&i han bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 coa Luat
Nha &, bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha ¢, trir trudng hep nha & bi hu
héng do thién tai, dich hoa hodc do ngudi st dung gay ra.

2. Noi dung bao hanh nha ¢ (ké ca cong trinh nha & ¢6 myc dich sir dyng
hdn hop) bao gbm sira chifa, khiic phuc céc hu héng vé& két cdu chinh cia nha
& (dim, cot, san, tran mai, tudng, cac pha.n bp, lat, trat) céc thiét bi gin lién
vgi nha ¢ nhu hé thong cac logi cira, h¢ thdng cung cap chét dbt, dudng day
clp dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng cdp nudc 51,nh hoat, thoat
nude thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, lan, sut nha &, Dbi véi cdc thiét
bj khac gan v6i nha & thi bén ban thuc hién bao hanh theo thdi han quy dinh
ctia nha san xudt.

3, Trudong hop td chirc, ca nhan thi cong x4y dung hodc bén nha & ma
khong thuc hién nghia vu bao hanh nha & theo quy dinh tai D}éu 74 cha Luat
Nha ¢ va quy dinh tai Piéu ndy thi chl s¢ hitu nha ¢ ¢6 quyen khai kién yéu -
cau Toa 4n nhan dan giai quyet néu giy thiét hai cho ngudi khéc thi td chuc,
c& nhéan gdy thiét hai phai bdi thudng holic bj truy ciru tréch nhiém hinh sy
theo quy dinh cua phap luat.
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Didu 47. Bio tri nha &

1. Chu s¢ hiru nha & ¢6 trach nhiém thyc hién bao tri nhd & theo quy dinh
ciia Ludt Nha & va cac quy dinh cua phép luft cd lién quan, trir trrdng hop
gilta chii s& hitu va ngudi sir dung cé thoa thuin khac. Pbi véi truong hop
chua xac dinh dugc chii s& hitu thi nguot dang sir dung ¢é trach nhiém bao tri
nha & do.

2. P6i v6i nha & c6 nhidu chi s¢ hitu thi cac cht sd hitu ¢6 trach nhiém
bao tri phan s& hiru riéng va thoa thudn déng goép kinh phi dé bao tri phin s&
hiru chung; trong trudmg hop khéng thoa thuan duoc thi kinh phi béo tri phan
s& hitu chung dugc phan bd tuong g voi phén dién tich thudc s& hiru riéng
cua tirng chi s& hitu.

Viéc gong gop kinh phi bao tri nha chung cu duge thye hién theo quy
dinh tai Piéu 51 ctia Nghi dinh nay.

3. Néi dung, quy trinh va viéc quan Iy ho so bao tri nha & duge thyc hign
theo quy dinh cia phép luat vé bao tri cong trinh x4y dung.

Piéu 48. Cai tao nha &

1. Chu s& hitu ¢6 quyén cai tao nha & thude quyén s hiru clia minh. Viéc
cai tao nha & phai bao dam an toan cho ngudi, tai san, giit vé sinh méi trudmg
xung quanh va thyc hién theo dting quy dinh cda phap luit vé x4y dyng.

2. Trudng hop céi tao nha ¢ ma thu¢c dién phai xin phep x8y dung thi
chu s& hitu chi duge thyc hién cai tao sau khi di c6 Gidy phép xdy dung.

3. Viéc cai tao nha & thudce s& hiru chung phai dugc cac chu s huq déng
y bang van ban. Cac chu s¢ hiru ¢é trach nhiém dong gop kinh phi d€ thyc
hién cai tao phan dién tich thudc s& hitu chung.

Trudmg hop cai tao nha chung cu cii thi thyce hién theo quy dinh tai Diéu 52
ctia Nghi dinh ny.

oo Mue2
QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Pidu 49. Phin s¢ hitu riéng, phin sé hiru chung trong nha chung cw
c6 nhiéu chii s& hiru

1. Phin sé hitu riéng va c4c thiét bi sir dung riéng trong nha chung cu ¢é
nhiéu chi s& hiru bao gom:

a) Phin dién tich bén trong can hd (ké ca dién tich ban cdng, 16 gia gin
lién voi cin hd d6) clia chi s& hiru ciin ho; phan dién tich khéc trong nha
chung cu ma cht dAu tr ban cho riéng timg chii s¢ hiru cin hd hodic ban cho
céc td chirc, c4 nhan khac;



39

b) Phéan dién tich thudc s& hiru riéng ctia chu déu tu (cha ddu tu giit lai,
khong béan va ciing khéng phan bd gid tri phan dién tich thudc s¢ hitu riéng
nay vao gia ban cén h cho cac chi s hitu ¢in hd);

c) Céc thiét bj sir dung riéng trong cin hd, trong phin dién tich khéac
thudc s& hiru riéng ctia chu s& hitu cin hd hodc cha cac chu s& hitu khac.

- Chu s¢ hitu cén hg, chu s¢ hitu cac phin dién tich khac trong nha chung
cu quy dinh tai diém a va diém b khodn nay duge goi chung 1a cic chd s¢ hitu
nha chung cur,

2. Phan s& hitu chung nha chung cur ¢6 nhiéu chii s& hitu bao gdm phén
dién tich va cac thiét bi sir dung chung cho nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Phan dién tich thugc s& hiru chung cia cac chi s& hitu nha chung cu
bao gom: khong gian, hanh lang, cAu thang bd, ciu thang may, san thuong,
khung, cét, tudng chiu lyc, tudng bao ngdi nha, tudng phin chia cic cin hj,
san, mai, dudng thoat hiém, hé thong bé phét, 16i di bg, san choi chung va céc
phan khéc khong thudc sé hitu riéng ctia céc chit s& hitu nha chung cu;

b) Phén dién tich khéc khong phai 12 phin dién tich thudc s¢ hiru riéng
cla cac chi s& hiru nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

¢) Noi dé xe (xe dap, xe cho nguoi tan tit, xe dong co hai banh) duge
xdy dyng theo quy chuin xdy dyng va c6 thé bd tri tai ting hdm hodc tai ting
mt hoge tai phén dién tich khac trong ho#c ngoai nha chung cu. Péi voi khu
virc dé xe 6 to thi phai xdy dung theo quy chuin xdy dung nhung do chi dau
tir quyét dinh thudc quyén s& hiru chung cia céc chi so hitu nha chung cu
hodc thudc s¢ hiru riéng cia chi s& hitu nha chung cur quy dinh tai khoan 1
Diéu nay;

d) Céc thiét bi sir dung chung cho nha chung cu quy dinh tai khoan 3
Diéu 70 ciia Luét Nha &.

Phén dién tich thudc s¢ hitu chung quy dinh tai khoan nay duge dimg dé
sir dung chung cho céc chu so hitu nha chung cur theo quy dinh cuia Ludt Nha
¢, Nghi dinh nay va quy dinh v€ quén ly sir dung nha chung cu.

3 Phén s& hiru riéng va phin sG hiru chung nha chung cu quy dinh tai
Dbiéu nay phai dugc ghi ré trong hop dong mua bén cin hé chung cu.

Piéu 50. Quan 1y vin hanh nha chung cw

1. Nha chung cu ¢6 nhiéu chii s& hitu phai ¢6 Ban quén trj do cdc chu s
hitu va ngudi sir dung nha chung cwr bau theo quy dinh tai Piéu 71 cua Luét .
Nha & va quy dinh vé quan 1y sir dung nha chung cu. Chu dau tu co trach
nhiém chuén bi ndi dung dé thanh 1dp Ban quéan tri nha chung cu theo quy
dinh cia Luat Nha 6.
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2. Ban quén trj nha chung cu cd quyen va trach nhiém theo quy dinh tai
Piéu 72 cta Luit Nha & va quy dinh v€ quén ly s dung nha chung cu. Déi véi
nha chung cu 12 nha & x hoi thi quyén han va trach nhiém cla Ban Quan tri
nha chung cu dugce thye hién theo hudng din ciia Bo Xay dung.

3. Viéc quan ly v@n hanh nha chung cu do doanh nghiép c¢6 nang luc
chuyén mon ve quan ly van hanh nha chung cur thuc hién.

4. Dich vy quan 1y van hanh nha chung cur duge hudng céc co ché nhu
d6i véi dich vu cong ich theo hudng din ctia Bo Tai chinh.

5. Céc chi phi dich vy khi st dung nha chung cu, ké c¢a phi dich vu trng
gift xe 6 t6 khong dugc cao hon mirc gid dich vu do Uy ban nhan dan cdp tinh
quy dinh, trir trudmg hop céc bén ¢ thda thudn khac.

6. péi v@i nha chung cur chi ¢6 mét cha s¢ hitu thi chi s& hitu ¢é trach
nhiém t0 chirc quan ly van hanh nha chung ¢ do.

Bj Xay dyng ban hanh quy dinh vé quan 1y sir dung nha chung cu dé 4p
dung thong nhat trong ca nudc.

_Diéu 51. Kinh phi béo tri phin s& héru chung ciia nha chung cw c6
nhi€u chi s& hiru

1. Kinh phi béo tri phén s& hifu chung ctia nha chung cur ¢é nhidu chu so
hiru dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop chii ddu tir ky hop dong ban cin hd ké tir ngay Luét Nha
& co6 hiéu luc thi hanh thi chd dau tu c¢6 trach nhiém nép cac khoan kinh phi
sau day:

- Dbi v6i dién tich nha béan thi phai ndp 2% tién ban, khoén tién nay
dugc tinh vao tién ban cén h¢ hodc dién tich khic ma ngudi mua phai tra va
dugc quy dinh ré trong hgp dong mua bén;

- Bon voi phin dién tich nha ma chu dau tu gilt lai, khong béan (khong
tinh phan dién tich thudc sir dung chung) thi chit d4u tir phai ndp 2% gid tri
ctia phan dién tich ¢6; phdn gia tri ndy duge tinh theo gia ban can hd c6 gid
cao nhét cia nha chung cu do.

b) Khoan kinh phi quy dinh tai diém a khoan nay duoc trich trudc thué dé
ndp (Nha nudc khong thu thué dbi véi khoan kinh phi nay) va dugc gl vao
ngan hang thuong mai do Ban quén tri nha chung cu quan ly dé phuc vu cho
cong tac bao tri phén s& hitu chung theo quy dinh vé quan ly st dung nha
chung cu;
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¢) Trudmg hop chi déu tu ky hop dong ban can h trwée ngay Luft Nha
& ¢6 hiéu lyc thi hanh ma chi dau tu chua thu 2% tién ban thi cdc chi 80 hitu
cin ho chung cu ¢6 trich nhiém ddng gop khoan kinh phi dé bao tri phin s¢
hitu chung. Kinh phi déng gép chi dugc thu khi phat sinh cong tac béo tri va
dugc xéc dinh ddi voi timg cong viée bao tri cu thé.

_ 2. Trudmg hop kinh phi bao tri quy dinh tai diém a va diém b khodn 1
Diéu nay khong di dé thyrc hién bao tri phan s& hitu chung thi cdc chi sé hitu
nha chung cu c6 trich nhiém ddng gép thém kinh phi tuong ‘mg v&i phén
dién tich thugc s& hifu riéng cla timg chu s& hiru. Trong truong hop nha
chung cu phai pha d& ma kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chua
sir dung hét thi dugc sir dung dé hd tro tai dinh cu khi xay dung lai nha chung
cu hodc dua vao quy bdo tri nha chung cu sau khi xay dung lai.

Piéu 52. Cai tao, phi dé nha chung cw

1. Nha chung cu cli bj hu hdng nghiém trong, xuong cép c6 nguy co sap
db d3 c6 két luan cua co quan cb tham quyén vé kiém dinh chat lugng cOng
trinh xay dung thi Uy ban nhén dén cp tinh c6 trach nhiém t6 chirc di chuyén
céc ho gia dinh dang séng trong nha chung cu téi dia diém khac dé thye hién
pha d& nha & do.

Céc h gia dinh ¢ trach nhiém di chuyen theo quyét dinh cua Uy ban
nhén dén cap tinh va dugc hudng cac quyén va loi ich nhu d6i véi trudmg hop
gidi phong mit bﬁng

2. P41 voi nha chung cu ¢ nhidu chu s¢ hitu ma thyc hién pha dd theo
yéu ciu cua cac chi so hiru dé Xdy dt,mg lai thi phai dugc hai phin ba tng s
chu s0 hifu nha chung cu d6 dbng v. SH chi s& hitu con lai khong ddng y pha
d& thi s& bj Uy ban nhan dan cép tinh cudng ché di chuyén va phai chi tra cac
chi phi cho viéc cudng ché pha d& nha ¢.

Nha nuéce co chinh sach vu déi va khuyén khich d6i véi trudng hop chu
s& hitu tir nguyén di chuyén dén noi & khac (khdng tai dinh cur tai chd) sau khi
x4y dyng lai nha chung cu.

3. Truong hop nha chung cu cii chua thude dién phal pha d& theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu ndy nhung céc chi s& hitu ¢é nhu cdu cai tao nang cap
hodc m& rdng thém di¢n tich thi phai duge hai phin ba tdng s6 chi s& hiru
“nha chung cu d6 ddng y. Viée cai tao nha chung cu phai phu hgp quy hoach
xdy dymg va tuan thi cac quy dinh clia phép ludt vé xay dung.

Viéc cai tao nha chung cu dugce thyc hién theo nguyén tic x4 h6i hoa,
bdo dam noi & moi phal tt hon noi & cii vé chit lugng nha & va moi trudng
song Nha nude khuyen khich viéc thye hién cai tao cac khu chung cu cii d3

A A il e AL A A qa Ay A . gy
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4, Can ¢t vao quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay, BO Xay dung
trinh Chinh phu ban hanh chinh sach riéng v& vigc céi tao, xdy dyng lai nha
chung cu cil.

Muc 3
QUAN LY SU DUNG NHA BIET THY TAI PO THI

Pidu 53. Nguyén tic quan Iy sir dung nha bit thy

1. Viéc quan 1y sir dung nha biét thy phai tuan thu quy hoach dugc co
quan ¢ tham quyén phé duyét, theo quy dinh clia Nghi dinh ndy va phéap luit
¢ lién quan.

2. Viéc bao tri, cai tao va x8y dyng lai nha biét thy phai phu hop vai quy
hoach d3 duge co quan c6 thdm quyén phe duyét, tuan thi cac quy dinh vé bao
tri cOng trinh xay dung, Nghi dinh nay va phap luéit vé quan ly di san vén hoa.

3. Péi voi nha biét thy thudc s¢ hiru nha nude thi con phai thyc hién
quan 1y theo quy dinh v& quéan 1y tai san thudc s& hitu nha nudc; trong truomg
hop dugc str dung lam nha & cong vu thi phéi tuén thi cic quy dinh v& quan
ly, sir dung nha & c6ng vu quy dinh tai Luét Nha & va Nghi dinh nay.

4. B Xay dyng ban hanh quy dinh vé quan Iy st dung nha biét thy dé ap
dung thong nhit trong ca nudc.

Didu 54. Phan loai nha biét thy
Nha biét thy duwge phan thanh ba nhém sau day:

1. Biét thy nhém mét 1a biét thy dugc xép hang di tich lich sit - van ho4
theo quy dinh ciia phap luat vé di san vin hod; biét thu c6 gid tri dién hinh vé
kién truc, nha cb do céc co quan c6 tham quyén vé xay dyng, kién trac va van
hoé cép tinh phdi hop x4c dinh, 13p danh sich va trinh Uy ban nhan dan cép
tinh phé duygt. Cac biét thy thuge nhém mét phai duge giflt nguyén hinh dang
kién triic bén ngoai, cdu troc bén trong, mit dd x4y dung, s ting va chiéu
cao;

2. Biét thyr nhém hai la bu;:t thy khong thugc nhom méot nhung co gia tri
vé kién tric do co quan c6 thim quyén vé xay dung, klen tric cép tinh phdi

hop xdc dinh, 1ap danh sach trinh Uy ban nhén dan cép tinh phe duyét. Cac
biét thy thudc nhom hai phai dugc gitt nguyén kién triic bén ngoai;

3. Biét thy nhém ba 1a biét thy khong thude dién quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay.
Didu 55. Bio tri nha biét thy

1: Trudng hop bao tri nha biét thy 1a di tich lich si - vén hoa thi phai
tudn tho céc quy dinh vé sira chira, tu bd, bao quan va phyc héi di tich lich sir
- van héa.
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2, Trudng hgp bao tri nha bi¢t thy thudc nhom mdt ma co6 thay dbi vé
mau sdc, vat liéu xay dung thi phai duge sy chap thuin cua Uy ban nhén dan
cép tinh noi ¢6 biét thy trude khi thye hién bao tri.

Piéu 56. Cai tao, xiy ding lai nha biét thy

1. Bbi voi truong hop cai tao, xay dung lai nha biét thy ma thudec dién
phai xin Giay phép xéy dung thi chi dugc thuc hién cai tao, xdy dung lai sau
khi di c¢6 Giay phép xay dung.

2. Dbi véi biét thy thude nhém mdt va nhém hai con phai tudn thu cac
quy dinh sau day:

a) Déi véi biét thy nhém mot:
- Khéng duogc lam thay dbi nguyén trang ban dau cia nha biét thur;

- Khong duge pha di nha biét thy cfi. Trudng hop phai phd d& dé xay
dyng lai do bi hu héng ning cé nguy co sip db theo két luan cia don vj c6
chirc ning vé kidm dinh chét lugng cong trinh x4y dyng thi phai xdy dung
theo ding kién trac ban déu, sir dung ding loai vat liéu va phai tudn thu quy
hoach (ding mit d6 x8y dung, ding s6 ting va chiéu cao) cua biét thy cii;

- bbi vGi nha biét thy la di tich li‘ch sir - vn hod thi phai thye hién ding
quy dinh vé bao quan, tu b0 va phuc hoi di tich lich sir - van héa;

- Khong durge tao thém ket clu bing céc loai vat ligu khac dé 1am tang
dién tich hodc coi ndi, chiém dung khéng gian bén ngoai nha bigt thu.

b) Pbi v6i biét thy nhém hai:

- Phai gifr nguyén kién tric bén ngoai;

- Trudng hop phai pha d& aé xay dung lai do b hu héng ning c6 nguy
co sip db theo két luan cia don vi c6 chiic ning vé kiém dinh chit lugng
cong trinh xay dung thi phai xdy dung theo ding kiéu dang kién tric bén
ngoai cua bi¢t thy cli, phai tuan thi quy hoach (dung mét ¢ x4y dyng, ding
sO tang va chi€u cao).

Chwong 1V .
GIAO DICH VE NHA

Diéu 57. Mua ban nha & thuje s& hiru chung nhung c6 chi s¢ hiru
chung viang mit

1. Viéc mua ban nha & thudc s& hitu chung phai tuln tha cac quy dinh tai
Diéu 96 ctia Luat Nha 6.

2. Tredmg hop mua ban nha & cé chli sé hiru chung véng mijt va khéng .
x4¢ dinh dugce noi cur tri cua ngudt d6 thi cac chd s& hitu chung con lai phai
¢6 don yéu clu tda 4n tuyén bo ngudi d6 bj mét tich theo quy dinh cia phép
ludt trrge khi thye hién ban nha & d6.
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Céan ctr vao gia ban nhé ¢ ghi trong hop ddng mua ban nha &, cac chi s&
hiru chung con lai ¢6 trach nhi§m giri tién ban nha tuong img voi phan gia tri
quyén s& hitu nha & cha ngudi b tuyén bd mét tich vao ngan hang thuong mai
noi cé nha ¢ duge ban; khi ngudi bj tuyén bb mét tich trd v& va c6 y&u céu thi
ngan hang da nhén tién gui ¢4 trach nhiém thanh todn lai cho ho ca tién gbc
va tién 13 theo quy dinh ve 13i sudt khong ky han tai thoi diém ngudi duoe
tuyén bd mét tich nhén lai tién.

3. Truong hop ngudi bi tuyén bb mét tich chét hojic bi to 4n tuyén bd 13
da chét thi phan tién d3 gui vao ngén hang néu tai khoan 2 Pidu nay duge
chia cho nhimg ngudi thira ké hgp phép clia ho theo quy dinh cta phép ludt vé
dan su.

Piéu 58. Thué mua nha & xi hji

1. Vigc thué mua nha & x@ hdi phai thuc hién thong qua hop dong dugc
ky gitta chi dAu t va ngudi thué mua.

2. Sau khi trd trude 20% gia tri nha ¢ thu(:é mua, bén thué mua dugc
quyén tra sO tien con lai theo thdi gian do chi dau tuw va bén thué mua thoéa
thuén, nhung t6i thi€u 1a 10 ndm, ke tir ngay ky hop dong thué mua nha &.

3. Khi hét thoi han thué mua nha ¢ va bén thué mua §a tra hét 6 tién con
lal theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, chit ddu tw ¢6 trach nhiém 1am thu tue
dé co quan nha nude cd thdm quyén cap Glay chu’ng nhén quyen sir dung dit,
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v&i dét cho ngudi thué mua.

4. Chi dau tur duge qpyén don phuong dinh chi thue hién hop déng thué
mua nha & x4 hdi va thu hdi nha & dang cho thué mua khi phat sinh mot trong
céc trudmg hop sau day:

a) Nguoi thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma
khoéng ¢6 ly do chinh dédng;

b) Ngudi thué mua ty y sira chita, duc phd két cu, cai tao hodc coi ndi
nha ¢ thué mua;

c) Nguti thué mua ban nha ¢ thu€ mua trai voi quy dinh tai Piéu 40 cia
Nghi dinh nay hodc chuyén quyén thué mua cho ngud khiac ma khong dugc
sit dong v cua bén cho thué mua.

Céc trudng hop vi pham quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi
ngudi thué mua duge thanh todn lai 20% tién thué mua (khéng tinh I1i);
trudng hgp vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan nay thi bén thué mua khong
duge thanh toan lai sé tién 20% ma minh d3 tra trudc day.

5. Céc tranh chip v& hop dong thué mua nha & dugc gidi quyét thong qua
hoa giai. Trong trudng hop hoa giai khong thanh thi cac bén co quyén yéu cau
tod an giai quyet theo quy dinh ctia phap lujt.
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Piéu 59. Dbi nha &

1. Giao dich doi nha ¢ quy dinh tai Lugt Nha ¢ chi dugc ép dung trong
trudng hep céc bén dbi nha & va chuyen quyén s& hit nha & cho nhau, khong
ap dung d6i véi trudng hop ddi quyén st dung nha &.

2. Céc bén d6i nha & ¢6 trach nhiém thyc hién dung trinh ty, thi tuc ddi
nha & va ndp day du céc nghia vu tai chinh cho Nha nuéc theo quy dinh.

Pitu 60. Giao dich vé nha & théng qua sin giao dich bit djng san

1. Péi v6i trudng hgp dugc phan chia t6i da khong qua 20% san phim
nha & khong phai qua san giao dich bt dong san theo quy dinh tai diém d
khoan 3 Pidu 9 ciia Nghi dinh nay thi chi dau tu phai c6 van ban théng bio
vé s6 lugng, dia chi nha & va loai nha & duge phin chia kém theo danh sach
tén, dia chi cac ddi tugng dugc phan chia nha & dé S& Xay dung noi ¢6 du én
nhi & x4c nhin thay cho gidy x4c nhin d3 ban qua san giao dich bit dong san.

S& Xay dung cé trach nhiém cin cir vio quy dinh tai Didu 9 ciia Nghi
dinh nay va dbi chiéu vdi sé lugng nha & theo thiét k&, quy hoach cta du én
d3 dugc phé duyét dé xdc nhan danh séch cic abi tuong, loai nha & va dia chi,
di¢n tich clia nha & duge phén chia trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay ‘nhan
duge thong bao ciia chu dau tu; danh sach nay chi dwge xac nhin mét 1an va
phai dugc luu tai S¢ Xay dung dé theo déi, kiém tra. Chu ddu tr dy 4n phéat
trién nha & phai phén chia ding s6 lugng, dia chi, loai, dién tich nha & va
dung tén c4c ddi tugng di duge S& Xay dyng xc nhin. Bén dugc phan chia
nha & khong duge chuyén nhuong quyén duge phan chia nha & cho t chir,
¢& nhan khac.

Dbi véi sb Tugmg nha & con lai trong m3i dir 4n sau khi phan chia, chi
dau tur phai thyc hién bén, cho thué thong qua san giao dich bt dong san theo
dung trinh ty, thil tuc quy dinh clia phép luat vé kinh doanh bét dong san va
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Sau khi dd xay dung xong phdn méng ctia nha & theo quy dinh tai
diém d khoén 3 Diéu 9 ciia Nghj dinh nay thi chi dau tw dugc ky hop dong
mua ban nha & vdi cac dbi twong di dugc phan chia san pham nha ¢ quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay dé thay thé cho cac hop ddng, van ban di ky truge do.
Hop ddng mua ban nha & trong tnrorng hop nay va glay xac nhéan cia S§ Xay
dung quy dinh tai khoan 1 Piéu niy la co so phap ly dé co quan nha nuée 6
thAm quyén cap Glay chung nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khéc gén lién v6i dét cho ngudi mua nha &.

Nhing truomg hop nha & thude dién phai béan, cho thué qua san giao dich-
bét dong san thi cha dau tu chi duge ky hop dong mua bén, cho thué nha &
sau khi da c6 da cc didu kién quy dinh tai diém ¢ va diém e khoan 3 Didu 9
cua Nghi dinh nay.
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3. Té chirc, c& nhén c6 nha & do duge phan chia hojic d3 mua thong qua san
giao dich bét dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu nay ma bén lai
nha ¢ dé cho ngudi khac thi phai tmre hién theo quy dinh sau day:

a) Chi dugc ban cho cac ddi tuong thudc dién dugc s¢ hifu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh cia Luét Nha ¢ sau khi di ¢6 hop dong mua bén ky voi
chti dau tu;

b) Trudng hop 1a doanh nghigp c6 chie néng kinh doanh bit dong san thi
phai thyc hién bén qua san giao dich bt dong san theo quy dinh cia phap luat vé
kinh doanh bét dong san;

c) Trudng hop 13 hd gia dinh, ca nhin hojc t§ chirc khéc thi khong phai ban
qua san giao dich bat dong san ma thyc hién ban theo quy dinh ctia Lugt Nha & va
Ngh1 dinh nay. Trong trudng hop chua nhén ban giao nha & va chua duge co quan
c6 thAm quyén cép glay chimg nhén quyén s& hitu dbi véi nha & @6 thi thue hién
ban nha & theo huéng dan cia B Xay dung.

4. Céc san giao dich bt dong san khdng dugc tham gia dAu tu, mua ban, cho
thué nha ¢ ma chi dugce 1am trung gian d€ thyc hign ban, cho thué nha ¢ theo Gy
quyen cia chi dau tr va huong phi giao dich qua san theo quy dinh clia phap ludt
vé kinh doanh bit déng san, néu vi pham thi bj Nha nuée rit chic ning kinh
doanh san giao dich bit dong san va bi xir Iy theo quy dinh cia phép huat vé xir
phat vi pham hanh chinh trong linh virc hoat d9ng kinh doanh bat dong san.

5. Céc truomg hop mua ban, cho thué nha ¢ khong ding voi quy dinh tai
Didu nay thi hop déng mua bén, cho thué nha & d6 khong c6 gid tri phéap ly va
bén mua khong dugc cap Glﬁy chung nhén quyen str dung dat, quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac g%’m lién v6i ddt d6i véi nha & d& mua; bén ban, bén cho
thué ¢6 trach nhiém bdi thudng thiét hai cho ngudi mua, ngudi thué nha .

Pidu 61. Thé chap nha &

1. Viéc thé chip nha & phai dugc 1ap thanh hgp dong, tuéin tho quy dinh
ctia Ludt Nha ¢ va cac quy dinh ctia phép luét co lién quan.

2. Té chirc, ca nhan mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai ctia doanh
nghiép kinh doanh bat djng san dugc quyén thé chap nha & tai to chirc tin
dung d€ vay von. Thu tyc thé chap nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dwoc thue
hién theo hudng dan ctia Ngan hang Nha nudc.

pidu 62. Giao dich v& nha & c6 ngudi Viét Nam dinh cw & mrdc
ngoai, td chirc, c4 nhin mudc ngoai tham gia

1. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai tham gia cic giao d1ch vé mua
ban, té’mg cho, thira ké nha & tai Viét Nam phai thye hién cac yéu ciu sau day:

a) Thudc dién dugc s& hitu nha & va cd du diéu kién duogc so hitu nha &
tai Viét Nam theo quy dinh cua Luit Nha &;
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b) Thyuc hién viéc mua ban, ting cho, nhén thira ké nha & theo dang céac
quy dinh ctia Luét Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay;

¢) Nhimg ngudi khong thudc dién quy dinh tai Piéu 1 cta Lujt
s6 34/2009/QH12 vé sira d6i, bd sung Didu 126 ciia Ludt Nha ¢ va Didu 121
ciia Luat Dat dai hoic nhimg ngudi thude dién duge s& hiru mot nha & tai
Viét Nam theo quy dinh c@ia Ludt Nha & nhung dang cé s& hitu nha ¢ tai
Viét Nam néu dugc tang cho hofic dugc thira ké nha & khac thi chi duge
huémg gié trj ciia nha & d6 theo quy dinh tai Diu 72 ctia Nghi dinh nay.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, tb chire, ¢d nhin nuedc ngoai
khi thué nha & tai Viét Nam phai thuc hién cdc quy dinh sau day:

_ ) Phai ¢6 du diéu kién duoc thué nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai
Di€u 131 cua Ludt Nha &;

_ b)Hop d6ng thué nha & phai duge 1ap thanh vin ban theo quy dinh tai
Diéu 93 cua Luit Nha ¢ va quy dinh cua Nghi dinh nay;

¢) Bén thué nha & phai thyc hién ddy du cac quyén va nghia vu cua
ngudi thué theo quy dinh cta Ludt Nha ¢, B ludt Dan sy va quy dinh cta
Nghi dinh nay.

3. Chu so hiru nha ¢ 1a nguoi Vigt Nam dinh cu & nude ngoai dugce
quyén ky hop ddng cho thué hoic ky hop dong uy quyén cho ngudi khic quin
1y nha & thudc s¢ hitu cua minh trong thdi gian khong sir dung nha & 6.

Chd s& hivu phai xuit trinh vin ban didu dong, ludn chuyén cong tac dén
dia phuong khac hodc cir di lam viéc ngoai 1&8nh thd Viét Nam cua co quan, td
chirc noi dang 1am viée; trong trudng hop khéng thudc dién didu ddng hoic
clr di cong téc tai noi khac thi phai lam don cam két tam thoi khong sir dung
nha ¢ d6 khi thyc hi¢n cong chimg hogc ching thyc hgp dong cho thué hoic
hop dong uy quyén quan 1y nha ¢.

Pidu 63. Cac loai hop ddng vé nha &

1. Viéc mua ban, cho thué, cho thué mua, ting cho, d6i, thé chép, cho
mugn, cho & nho, uy quyén quéan ly nha ¢ pha1 lap thanh vin ban (goi chung
1a hop dong vé nha &). Hop ddng vé nha & phai phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 93 ciia Luét Nha &, quy dinh cua Bo ludt Dan sy va Nghi dinh
nay. Trudng hop t6 chirc ting cho nha & thi phai ¢6 vin ban ting cho.

2. Béi véi hop dfmg mua ban nhd & do duge ddu tr xdy dung méi (bao
gom mua bén nha & ¢6 san va mua ban nha & hinh thanh trong twrong lai) thi
ngéai yéu cdu phai tuan thil quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy, trong hop dong
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¢ theo quy dinh cia Luat Nha & va Ngh1 dinh nay; gia tr] quyén st dung dat
trong gia ban nha & va trach nhiém ndp tién str dung d4t cho Nha nudc cua
bén ban nha 0; trong trudng hop mua ban can hd chung cu thi con phai ghi rd
thém phén dién tich thudc quyén s& hitu chung, phin dién tich thude quyen s&
hiru riéng cta chi s& hitu nha chung cu, khodn kinh phi bao tri 2% tién ban
nha & va cach tinh dién tich cin hg mua ban. Hop ddng mua ban nha & dugc
ky v&i bén ban la doanh nghiép c6 chirc ning kinh doanh bit dong san thi
khong phai cong chirng, chimg thue.

Truong hop mua ban nha & thong qua hinh thic dAu gia thi ndi dung cia
hop ddng mua ban nha & ngodi yéu cAu phai tuan thi cc quy dinh cla Luat
Nha & va Nghi dinh ndy, con phai tuan thu c4c quy dinh ciia phap luat vé ban
dAu gia tai san.

3. Hop ddng thué, thué mua nha & xa hdi quy dinh cu thé cac quyén,
nghia vy cta hai bén va khéng phai cong ching, chimg thuec.

Hop ddng thué nha ¢ x&@ hoi dugce ky theo dinh ky nhung tbi da _khong
vuQt qué ndm nam. Het thoi han, bén thué duge co quan ¢6 thim quyén xem
xét gia han hgp dong néu thyc hién ddy du cic quy dinh vé thué nha trong qué
trinh thué nha va van thudc ddi tugng, didu kién duge thué nha & x8 hoi. Hop
ddng thué mua nha & xi hdi dugc ky theo thoa thuan giira chi ddu tu va nguoi
thué mua trén co s& quy dinh ciia Nghi dinh nay.

4. Hop ddng thué nha & cong vu quy dinh cu thé quyén va nghia vu ciia
céc bén c6 lién quan va khdng phai céng chimg, chimg thyc. Hop ddng thus
nha & cong vu duge ky dinh ky theo thoi gian ngudi thué dam nhén chie vu
theo quyét djnh diéu d6ng hodic luin chuyén cén b nhung t6i da khéng vuot
qud nim nam. Tridng hop hét thoi han thué ma d6i trong dang thué nha van
du tiéu chuén vé dbi twong, diéu ki¢n va dién tich thué nhd & cong vu theo
quy dinh cua Ludt Nha ¢, Nghi dinh nay va tra day du tién thué nha & thi don
vi quan 1y nha & cong vu tiép tuc ky hop dong thué theo thai han quy dinh tai
khoan nay.

5. Hop ddng thué nha & thuong mai quy dinh cu thé cic quyén va nghia
vu cua hai bén theo quy dinh clia Luét Nha ¢ va B luét Dan su. Trudng hop
ca nhan cho thué nha & dudi sau thang hodc bén cho thué la doanh nghiép
kinh doanh bét ddng san thi khong phai céng chimg, chimg thyre hop ddng
thué nha é.

6. Hop ddng 0y quyén quan 1y, trong coi, st dung nha &, uy quyén ban,
cho thué nha & phai c6 cdng ching hofc chimg thyc. Cac bén chi dugc ky két
hop ddng uy quyén va co quan ¢6 thim quyen cong chu'ng, chimg thyc chi
dugc thnre hién c¢dng chimng, chung thue cac hop ddng uy quyén quy dinh tai
khoan nay khi nha & d3 dugc xdy dung xong (4p dung ddi véi nha & c6 sin).



49

7. Cac hop ddng dbi, ting cho, thé chép, cho muon, cho & nhd nha &
dugc 14p theo quy dinh ctia Ludt Nha & va BS ludt Dan sy.

8. Tham quyén cong chimg, chimg thyc céc hgp dong vé nha & quy dinh
tai Diéu ndy dugc thyc hién theo quy dinh hién hanh ctia phap luét.

9. Bo Xay dung quy dinh va ban hanh miu hgp déng mua ban nha &,
hgp ddng cho thué nha & (gdm cho thué nha & thuong mai, nha & cong vy va
thué nha & xa hoi), hop ddng thué mua nha &, hop ddng vé ting cho va hop
ddng dbi nha & theo quy dinh tai Piéu nay.

Pidu 64, Thoi diém chuyén quyén s& hiru nha & dbi véi cac giao dich
vé& mua bén, tang cho, dbi, thué mua, thira ké nha &

1. Thosi diém chuyén quyén s& hitu nha & d6i voi trudng hop mua béan nha
& dugc tinh tir ngay hop dong mua ban nha & duge cong chimg hodc chimg
thyc. Truémg hop mua ban nha & ma bén ban 12 doanh nghiép cé chirc ning
kinh doanh bét dong san thi thdi diém chuyén quyén so hifu nha & 13 thoi diém
bén ban ban giao nha & cho bén mua theo thod thuan trong hop dong.

2. Thoi diém chuyén quyén s& hiru nha & d6i vé6i truomg hop tang cho
nhd & dugc tinh tir ngdy hop ddng ting cho nha & duge cong chimg hodc
chimg thyc. Trudmg hop phap nhéin ting cho nha & thi théi diém chuyén
quyén s& hiru nha & cho bén dugce ting cho duge tinh tir ngdy bén ting cho ky
vén ban ting cho.

3. Thoi didm chuyén quyén s& hitu nha ¢ d6i véi truomg hop d6i nha &
duge tinh tir ngay hop ddng dbi nha & duge cong chimg hodc chimg thurc.
Trudmg hop hai bén d6i nha & 12 doanh nghiép c6 chirc ning kinh doanh bit
dong san thi thoi diém chuyén quyén so hitu ddi voi nha & nhén d6i 1a thoi
diém ban giao nha & theo thoa thuan trong hop déng dbi nha 6.

4. Thoi diém chuyén quyén s& hitu nha & d6i véi truong hop thué mua
nha & duge tinh tir thoi diém bén thué mua duge cip gidy ching nhan quyén
s& hiru dbi v&i nha & thué mua theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 58 ctia Nghi
dinh nay.

5. Thoi diém chuyén quyén s& hitu nha & d6i véi truong hop thira ké nha
& duoc tinh tir thoi diém md thira ké. Viée xéc dinh td chirc, ¢4 nhén thira ké
nha ¢ duoc thue hién theo quy dinh cia phép tuét vé dan su.

6. Thoi diém chuyén quyén sé hiru dbi véi truong hop mua nha & tra
chim, tra dan dugc tinh tir ngdy bén mua thanh toan hét tién mua nha & cho
bén ban, trir trudmg hop cic bén cd thoa thuan khéac.
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Chwong V
QUYEN SO HU'U NHA O TAI VIET NAM
CUA NGUOI VIET NAM DINH CU O NUOC NGOAI
VA CUA TO CHUC, CA NHAN NUGC NGOAI

Piu 65. Quyén s& hiru nha & tai Viét Nam ciia ngudi Viét Nam
dinh cw 0’ nuwée ngodi va ciia tb chirc, c¢a nhan nwoc ngoai

1. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge sé hiru nha & tai Viét Nam
neu thugc cac ddi tuong va c6 du diéu kién quy dinh tai Didu 1 cua Luét
56 34/2009/QH12 vé stra d6i, bd sung Diéu 126 cua Luat Nha ¢ va bidu 121
ctia Luat Dt dai. Thoi han s¢ hitu nha & cla ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai 12 &n dinh, au dai,

2. Tb chire, ¢4 nhan nude ngoai khi thyc hign diu tr x4y dung nha & tai
Viét Nam theo phép ludt vé ddu tu thi dugc s¢ hitu nha & theo quy dinh cia
Luat Nha ¢. Trudng hop mua nha & tai Viét Nam thi duoc s& hiru nha & theo
quy dinh cia Nghl quyet s& 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 ndm 2008 cia
Quéc hdi vé viéc thi diém cho t chire, c4 nhan nudc ngoai duge mua va s¢
hiru nh & tai Viét Nam va c4c vin ban hudng din thi hanh Nghi quyét nay.

Didu 66. Gidy t chimg minh ddi twong ngudi Viét Nam dinh cw &
nwéce ngoai duge sé hiru nha & tai Viét Nam

1. Nguodi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge sé hitu nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh tai Diéu 1 ctia Luét s6 34/2009/QH12 vé stra ddi, bd sung
Pidu 126 ctia Luit Nha ¢ va Didu 121 cia Lut Pt dai phai ¢6 cac gidy to
sau ddy dé chimg minh vé d6i tuong:

a) Pdi véi ngudi cé qude tich Viét Nam thi phai ¢6 hé chiéu Viét Nam
con g1a tri; trong trudng hqp mang hé chifu nudc ngoai thi phai c6 mot trong
cac gidy t& ching minh con québc tich Viét Nam theo quy dinh ctia phéap luat
vé qudc tich;

b) Pbi voi ngudi gbe Viét Nam thi phai ¢6 h$ chiéu nude ngoai kém
theo gidy tcr xac nhén 13 ngudi goc Viét Nam do co quan c6 thim quyén ciia
Viét Nam cap dé chitng minh ¢é goc Viét Nam.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude cac dbi tugng dudi day
thi c6 quyén s hitu (khong han ché sb lugng nha & tai Viét Nam) théng qua
hinh thirc mua, nhén ting cho, nhén thira ké, dbi nha & hoic duoc nhén
chuyén nhugng quyén sir dung dat & trong du 4n phét trién nha & cia céc
doanh nghiép kinh doanh bat dong san (d6i voi du an tai cac khu vue duge
phép chuyén nhugng quyen Sir dl,mg dat duéi hinh thirc ban nén theo quy dinh
cua phap ludt vé dit dai) d& ngudi mua x4y dung nha & cho béan thin va céc
thanh vién trong gia dinh tai Vigt Nam:

a) Céc dbi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Didu nay;
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b) Céc d6i tuong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay nhung phai thudc
mét trong cac dién:

- Ngudi vé& ddu tu tryc tiép tai Viét Nam theo phap luat v& ddu tu c6
Gidy chimg nhén ddu tr hoic Glay chimg nhén ding ky kinh doanh do co
quan c6 thim quyen cua Viét Nam cap;

. - Ngudi c6 cong déng gop véi dat nudc, bao gdm: ngudi duge huong
ché d6 uu ddi theo quy dinh cia Phép Iénh Uu d4i nguoi co cong voi cach
mang co gidy t& chimg minh dugc hudng ché d6 wu d3i do co quan c6 thim
quyén cua Viét Nam cép; ngudi ¢ thanh tich déng gdp trong sy nghigp
gidi phong dan toc, xdy dung dit nude duge Chu tich nuée tang thudng Huén
chuong, Huy chuong, dugc Thi tuéng Chinh phi ting Bing khen; ngudi
tham gia vao Ban Chép hanh céc té chirc chinh tri - xd héi ciia Viét Nam, cta
Mt tran T quéc Viét Nam tir cé‘ip tinh tr& 1én dugc cac td chirc ndy xé4c nhin;
ngudi duge bau vao Ban Chép hanh Trung wong hoi, ngudi 14 nong cdt cac
phong trao, t§ chirc clia kiéu bao c6 quan hé véi trong mréc va nguc‘}'i co
nhiing dong gop, gitp 4§ tich cyc cho cdc co quan dai dign hodc cic hoat
d6ng d6i ngoai cua Viét Nam & nuéc ngodi duge Uy ban Nha nuée vé nguoi
Viét Nam & nude ngoai hodc co quan dai dién ngoai giao cua Vlf;t Nam ¢
nudc ngodi xac nhan;

- Nha vin ho4, nha khoa hoc, bao gdm: ngudi dugc phong hoc ham, hoc
vi vé& khoa hoc, gido duc, vin hoi - nghé thuit, thé duc - thé thao cua
Viét Nam hodc clia nw6e ngoai, cdc chuyén gia trong linh vye kinh té - x4 hoi
dang 1am viéc tai Viét Nam. Céc d6i tugng nay phai dugc 1dnh dao Dang, Nha
nude, B trudng, Thu trudng co quan ngang B, co quan thudce Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhén din cap tinh, Thu truéng céc trudng dai hoc, cao ding,
hoc vién, vién nghién cim cia Viét Nam moi vé lam chuyén gia, cing tac
vién, giang day va ¢6 xac nhén cla co quan, td chirc moi vé vige ddi tugng
nay dang lam viéc tai co quan, tb chie d6;

- Nguoi ¢6 chuyén mén, k¥ ning déc biét co gidy x4c nhan vé chuyén
mon, k§ ning cia hiép héi, hoi nghé nghiép Viét Nam hoac cua ¢o quan cap
Bo phu trach linh vye chuyén mén, ky ndng kém theo gidy phép hanh nghe
chuyén mon tai Viét Nam do co quan ¢4 tham quyén ciia Viét Nam cép (dm
véi trudmg hop phép lujt yeu cdu phai c6 gidy phép hanh nghe) hogic Gidy
phép lao ddng do co quan ¢6 thim quyen ctia Viét Nam cip (ddi véi trudng
hop phép ludt khong yéu cau phai cé gidy phép hinh nghé);

- Ngudi ¢6 vg hodc chong [4 cong dan Viét Nam sinh sbng & trong nuéc
c6 gidy to chung nhén két hon do co quan ¢ thdm quyen ctia Viét Nam hodc
clia nuéc ngoai cap kém theo hd khdu thudmg tri va gidy chimg minh nhin
dén cia mot bén vo hoic chdng 14 cong dan Viét Nam & trong nudc.

~ Doi voi trudng hop ¢6 cic gidy to do nuéc ngoai cdp thi phéi dich ra
Tiéng Viét va cé ching nhén cua co quan céng chirng clia Vi€t Nam,
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3. Nguoi Vigt Nam dinh cu & nude ngoai goc Viét Nam nhung khdng
thude cac dbi tugng quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay néu c6 gidy to quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay va Gidy mién thi thyc do co quan c6 thim
quyén ctia Viét Nam cép thi cé quyén sé& hira mdt nha & riéng 1¢ hoac mét cin
h¢ chung cu tai Viét Nam.

Trudng hop d6i tugng nay dang c6 s hitu nha & tai Viét Nam ma duge
thira k& hodc duoc tdng cho nha & khac thi chi dugc chon s& hiru mét nha &,
d6i voi nha & con lai thi dugc quyén ting cho hodc ban cho céc ddi tugng
thudc dién duge s¢ hitu nha & tai Viét Nam dé hudng gia tri theo quy dinh tai
Piéu 72 cia Nghi dinh nay.

Pidu 67. Gidy t& chitrng minh diéu kién cw tri tai Viét Nam cia
nguwoi Vigt Nam dinh cv & nudc ngoai

1. B6i véi ngudi Viét Nam dmh cu & nuéc ngodi mang hd chiéu
Vi€t Nam thi phai co mét trong céac g1ay to sau diy do cOng an phuong Xd,
thi trin (sau ddy goi chung 1 cong an cép phuong) noi ngudi d6 cu trd cap:

a) 84 tam fru;
b) Gidy t& x4c nhin vé viéc daing ky tam tru tai dia phuong,

Ngum Viét Nam dinh cu & nude ngodi mang hd ch1eu Viét Nam phai c6
don de nghi va xudt trinh ho chiéu tai co quan cong an cép phudng khi dé nghi
cép gidy t& quy dinh tai khoan nay. Trong thdi han toi da la ba ngay, ké tir ngay
nhan duge don dé nghi, cong an cdp phu(mg cO trach nhiém cap mot trong cac
gidy t&r quy dinh tai khoan ndy cho ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

2. Dbi véi ngu(n Viét Nam d;nh cu ¢ nudc ngoai mang hd cmeu nudc
ngoai thi phai c6 mdt trong cac gidy t& sau ddy do co quan quan 1y xudt nhap
canh cua Viét Nam cép:

a) Thé tam trt;

b) Co ddu chimg nhan tam tri dong vao ho chiéu véi thoi han duge tam
tra tai Vi€t Nam tir ba thang tr¢ 1en.

Piéu 68. Thi tuc quan 1y viée s¢ hitu mét nha & clia ngudi Vigt Nam
dinh cwr 6 nuréc ngoai tai Viét Nam

Péi voi truomg hop ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai thudc dién
duqc SO hitu mot nha & theo quy dinh ciia Luft Nha ¢ thi co quan c6 thim
quyen cap Glay chirng nhén quyen stir dung dat, quyen s hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dét phéi thye hién céc quy dinh sau day:

1. Trudce khi cap Gxay chung nhin quyén sir dung dit, quyén s hiru nha
¢ va tai-san khéc gin lién voi dit, Uy ban nhan dan cip huyén phai kidm tra
thong tin vé tinh trang so hitu nha & cla nguoi Viét Nam dinh cur & nude
ngoai tai Viét Nam dang trén Website clia B§ Xay dung.
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_Truong hop ngudi @& nghj cap Glay chu'ng nhén quyén st dung dat,
quyen s¢ hitu nha & va tai san khéc gén llen vai dat khong cé tén trén Website
cta BO Xdy dung thi Uy ban nhén dén cAp huyén ky gidy chimg nhan va lam
thu tyc trao gidy chimg nhan cho chi s¢ hiru; truong hop nguoi dé nghi cép
gidy chimg nhén dang c6 tén dang trén Website cia B Xéy dyng thi Uy ban
nhan dén cdp huyén trd lai hd so va ¢6 vin ban tra 101 ¢ duong sy biét 15 1y do;

2 Trong thoi han hai ngéy 1am viée, ké tir ngay ky Glay Chu’ng nhén
quyén st dyng dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, Uy
ban nhén dan cap huyén phéi ¢6 vin ban giri By Xay dung théng bédo céc
thong tin vé ho tén, sé hd chiéu, noi cép, ngay cép hd chleu cha ngudi mua,
dugc téng cho, dugc thira ké nha &, dia chi nha ¢ duge cap giy chimg nhén,
s0 gidy chimg nhén va ngay cap Glay chlmg nhén quyén sir dung dit, quyen
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit d¢¢ B Xay dyng ding tai cac
thong tin ndy trén Website cua B9;

3. Trudomg hop chi s& hitu nha & quy dinh tai Diéu nay di ban, ting cho
hogic Iam thu tuc dé thira ké nha & cho ngudi khac thi Uy ban nhén dén cip
huyén phai cé van ban thong bdo cho B6 Xay dung biét ¢é xo4 tén khoi danh
sich dang trén Website cta By,

4. Chu tich Uy ban nhén dén cdp huyén phai chju trach nhlf,:m vé viéc
cham théng bdo hodc khong thong bdo cho Bo X4y dung biét khi cac dm
twong quy dinh tai Didu nay ¢ s& hitu nha & tai Viét Nam hoic chuyén quyén
s¢ hitu nha & cho ngudi khéc.

B Xay dyng ban hanh méu bio céo ctia Uy ban nhan dén cip huyén giri
B X4ay dung theo quy dinh tai Di€u nay.

Pidu 69. Xir 1y hanh vi vi pham quy dinh vé viée sé hiru mdt nha &
tai Viét Nam cia ngudi Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngoai

1. Ngudi Vigt Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thube dign duge s¢ hitu mdt
nha & tai Vigt Nam theo quy dinh cia Lugt Nha & néu gia mao gidy t& hodc c6
cac hanh vi vi pham khac dé dugc so eru nhiéu hon mQt nha & tai Viét Nam
thi khong dugc cap gidy chimg nhan quyén s& hiru ddi véi nha & d6; néu da
dugc cap gidy ching nhén thi phai thyc hién ban nha & d6 trong thoi han 120
ngdy, ke tir ngay hanh vi vi pham bj phat hién, ddng thoi bi xir phat theo quy
dinh cta phéap luit v& xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc quéan ly, phat
trién nha &.

2. Tru'Ofng hop qua thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma _ngudi c6
hanh vi vi pham chua ban nha ¢ thi bi thu hoi gidy ching nhén quyén sé hitu
dbi véi nha & d3 dugce cip; nha & chua ban thudc quyén s& hitu cia Nha nude
Viét Nam.



54

3. Cén bo, cong chirc va nhitmg ngudi cé lién quan néu cé hanh vi vi
pham cac quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay thi bi x& 1y theo quy
dinh ctia phap lust vé cén bg, cong chirc va cic quy dinh ciia phéap ludt cé
lién quan.

Diéu 70. $& hitu nha & clia té chire, ¢4 nhin nwde ngeai tai Viét Nam

1. T chirc, 4 nhén nudc ngodi duge s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam thong
qua hinh thirc dau tu xay dyng nha ¢ d€ cho thué hofc dugc mua cin h
chung cu trong du 4n phat trién nha ¢ thuong mai.

2. Té chirc, ¢4 nhan nudc ngoa1 dau tr xdy dyng nha & de cho thué du'qc
co quan nha nudc cb thim quyén cip Glay chimg nhin quyén sir dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khic gén lién v&i dat d6i voi nha & d6. Thoi
han dugc s¢ hitu nha ¢ 13 thoi han quy dinh trong Glay chimg nhdn du tu va
dugc ghi 13 trong G1ay chung nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gén lién véi dat.

3. Trudng hop dau tr xdy dyng nha & dé ban thi Nha nuéc khong cap
Glay ching nhén quyen sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gﬁn
lidn véi dat cho chu déu tu. Sau khi hoan thanh viéc xay dyng nha ¢, chu dau
tir duge quyén ban nha & niy cho td chirc, ¢4 nhan thude du;n dugce sé hitu
nha & tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha &, phép luit vé& kinh doanh bt
ddng san va Nghi dinh nay.

Cha dau tr ¢o trach nhiém lam thu tuc dé nghl co quan nhd nudc co
thdm quyén cap Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khic gin lién v&i dit cho ngudi mua trong thdi han 50 ngay, ké tir
ngady ban giao nha ¢ cho ngudi mua nha, trir trudng hgp ngudi mua nha ty
nguyén 1am thi tuc dé nghi cip gidy chimg nhan.

4, Trinh ty, tha tuc cap Glay chu'ng nhén quyen sir dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gén lién voi dét cho to chire, c nhan nudc ngoa1
dugc thuc hién theo quy dinh cla phap luft vé cap Glay chung nhdn quyén str
dung d4t, quyén s& hivu nha & va tai sin khéc gén lién véi dit.

Piéu 71. Ngwdi Viét Nam dinh cw & nuwéc ngoai, td chirc, cd nhén
nwréc ngoai thué nha & tai Viét Nam

1. Dbi tugng va diéu kién dugc thué nha & tai Viét Nam bao gdm:
a) T4 chirc nude ngodi duge phép hoat dong tai Viét Nam,

b) Ca nhin nudc ngoai dugc phép vao Viét Nam cé thoi han tir ba thang
lién tyc trd 1én;

¢) Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dang & Viét Nam c¢6 nhu ciu
thué nha ¢.
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2. Trinh tyg, thl tuc thué nha &, guyén va nghia vy ctia bén thué nha &
thiyre hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 62 Nghij dinh nay.

Pidu 72. Cac treong hop dwge hwéng gid tri ciia nha &

1. T chirc, c4 nhan nuéc ngodi, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
thudc céc dién sau ddy khi dugce ting cho hodc dugc thira ké nha & tai Viét
Nam thi khong dugc cip gidy chimg nhén quyén s& hira d8i véi nha & ma chi
dugc hudng gid tri cia nha ¢ do:

a) T4 chirc, ca nhan nude ngoai khong thude dién dugce s& hitu nha & tai
Viét Nam;

b) Ca nhén nuroc ngoai thudc dign chi duge s& hitu mét cin ho chung cu
trong dy an phat trién nha & thwong mai va tai thoi diém duge ting cho, dugce
thira ké dang c6 s& hitu cidn hd tai Viét Nam;

¢) Té chue, cd nhén nudce ngoai thude dién duge s& hitu cin hd chung cu
trong du 4n phét trién nha & thiong mai nhung dugce tang cho hodc dugc thira ké
nha & khong phai 1a c¢an hd chung cu trong dy an phat trién nha & thuong mai;

d) Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoat duge phép vé Vlf;t Nam cu tru
¢é thot han dudi ba thang;

d) Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thude dién chi duge sé hiru
mot nha & va tai thdi diém duge tang cho, dugc thira ké dang ¢6 so hitu nha &
tai Viét Nam.

2. T6 chitc, cé nhan dugc tang cho, dugc thira ké nha ¢ quy dinh tai
khoan 1 Diéu ndy duge tryc tiep hogc uy quyén cho ngudi khac bén nha & khi
d4 ¢d cac gidy to sau day:

a) Hop dbng tang cho, gidy to vé thira ké nha & du'qc 13p theo quy dinh
tai Difu 93 cua Luit Nha &, Nghj dinh nay va phép luat vé dan sy Viét Nam;

b) M@t trong céac gie’iy t& ching minh quyén s¢ hiru nha & ctia bén ting
cho, bén dé thira ké nha & theo quy dinh sau day:

- Gidy chimg nhin quyén s& hiru nha & d3 dugc cép theo quy dinh cia
Luét Nha ¢;

- Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dét & d3 duoc
cép theo quy dinh tai Nghi dinh sb 60/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 cta
Chinh phti vé quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét & tai 46 thi;

- Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & d3 duge cp theo quy dinh tai
N,ghl dinh s0 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2005 cua Chinh pho vé
vide cdp Gidy chimg nhin quyén s& hiru nhd &, quyén s& hitu cong trinh

xay dyng;
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- Glay chimg nhin quyén st clung dat d& duoc cép theo quy dinh cua
phép luat vé ¢4t dai ma trong ndi dung gidy chimg nhan d3 cé ghi nhan vé nha
& cua bén ting cho, bén dé thira ké,

- Gxay chung nhén quyen str dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khéc gén lién véi dét dugce cap theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai.

¢) Vin ban uy quyen ban nha ¢ dugc 13p theo quy dinh cua phéap luat vé
dan su Viét Nam (neu uy quyén cho ngudi khac ban nha ).

. ChwomgVI
QUAN LY NHA NUGC VENHA O
Pidu 73. Xiy dung dinh hwéng phét trién nha & quéc gia

1. Can cir vio chién lugc phét trién kinh t& - x3 hoi cua d4t nuoc timg
thoi ky, By Xdy dung c6 trach nhi¢m xdy dung va trinh Tha tuong Chinh phu
ban hanh dinh hudng va chién luge phat trién nha & québc gia cho timg giai
doan mudi ndm 1dm co s& cho viéc nghién ciru, hoach dinh chinh sach vé nha
& va 1am cin cir cho céc dia phuong xay dyng chuong trinh phat trién nha &
ctia tirng dia phurong.

2. Dinh huéng, chién lugc phat trién nha & quéc gia bao gbm cac ndi dung;

a) Khai quat hién trang nha & toan qudc;

b) Phan tich, danh gid két qua, ton tai, nguyén nhédn cong tic phat trién,
quan ly nha ¢;

¢) Xéac dinh 8 quan diém, muc tidu, nhu cu phat trién nha & trong giai
doan tdi, trong d6 xac dinh r6 cac chwong trinh trong diém, cic quan diém,

myc tiéu, yéu cdu, cac chi tiéu co ban vé phat trién nha & thuong mai, nha &
xd hoi, nha ¢ cong vy, nha & cho cac d61 tuong chinh sach x3 hoi;

d) Xac dinh ro cac gidi phap thyc hign nhém dat duge cac muc tiéu phat
trién nha &, bao gbm cac co ché chinh sach vé quy hoach, dét dai, ha ting k¥
thuét, tai chinh, tin dung va bién phép t4 chirc trién khai thuc hién;

d) Cac ndi dung cdb lién quan khéc.

3. Can cu vio chién luofc phat trién kinh té - xa hoi, dinh hudng, chién
luge phat trién nha & quoc gia, B§ Xy dyng nghién ctu, trinh Thu tucmg
Chinh phti ban hanh cac chinh sach phat trién nha & trong diém de giai quyét
nha & cho céc d6i tugng ¢ khé khin vé nha & theo cdc viing, mién.

4. Céc chi ti€u co ban vé phat trién nha & trong dinh huéng, chxen luge
phat trién nha & qubc gia phai duge dira vao nhiém vy phat trién kinh té - x3
hdi cha dat nudc trong timg giai doan. Trong qua trinh trién khai thuc hién
phai so két dnh gia, ra soat, sira ddi, dleu chinh, bd sung kip thdi dinh huéng,
chuong trinh d3 dé ra cho phi hop thyc té. Két thiic ky thyc hién phai c6 tong
két, ¢anh gia két qua thyc hién.
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5. C&n cr vio tinh hinh phét trién kinh té - xa hoi cia khu vyc va ving
kinh té trong diém, B{ Xéy dung d¢ xuit Tha tuong Chinh phu xem xét,
quyét dinh céc co ché dic thi va lwa chon cha dau tr ¢6 du néng lyc tai chinh
va kinh nghiém dé thuc hlt;n d4u tu x4y dung du 4n phat trién nha & ¢6 quy
md 16n hodc ¢6 li€n quan dén nhiéu dia phuong, nhim g6p phan thic ddy cac
khu vire phat trién, bao dam an sinh x& hoi. Trong trudng hop Uy ban nhan
dén cAp tinh dé xuét thi phai co y kién cua BO Xéy dung trude khi trinh
Tht tuémg Chinh phit xem xét, quyét dinh.

Piéu 74. Xdy dung chuong trinh, ké hoach phit trién nha & ciia céc
dia phuong

1. Trén co s& dinh huéng, chién lugc phat trién nha Y qudc gia da dugc
Thu tuéng Chinh phii ban hanh, cic co ché, chinh séch vé phét trién, quan Iy
nhd ¢ hién hanh cia trung uvong va nhiém vy phét trién kinh té - x3 hoi cua dia
phuong, Chti tich Uy ban nhén (dén cép tinh c6 trach nhiém chi dao xdy du’ng
chwong trinh, ké hoach phét trién nha & cho timg giai doan ndm ndm va mudi
nam hojc dai hon trén dia ban dé trinh Hoi ddng nhan dan ciing cip thong qua
trude khi ban hanh.

2. Chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cta dia phuong bao gbm céc
ndi dung chinh sau day:

a) Khai quat hién trang nha & cua dia phuong;

b) Phén tich, danh gi4 két qua, tdn tai, nguyén nhén céng tic phat trién,
quan |y nha & cua dia phuong;

c) Xéy dyng chuong trinh, ké hoach phat trién nha o, trong d6 néu 5
timg khu vy, timg loai d6i tugng trén dia ban theo quy dinh sau day:

- Pbi v6i nha & ta1 khu vue 3o thi: pha1 néu rd thuc trang cac 10a1 nha &
(cac nha chung cu xudng cip nguy hiém, cic khu nha & tam bg, nha 6 chudt,
khu nha ¢ c6 ha ting k¥ thuit khong dap tng yéu cau) cac kho khin vuong
mic trong viéc xay dung, cai tao nha &, nhu ciu vé€ nha & cia ting loai d6i
twong va xdy dung ké hoach phat trién nha & trong timg nam.

Trong chuong trinh phai dé xuét huong giai quyét vé quy dit, cong tac
giai phong mat bﬁng, bé tri tai dinh cu, v€ quy hoach céc khu dy 4n phét tr1en
nha &, v& ngudn von cho dau tu phat trién nha &, co ché, chinh sach vé tai
chinh d4t dai cho phat trién nha &, v& chi tiéu dién tich nhd & binh quén dau
ngudi va phuong 4n giai quyét chd & cho timg loai ddi twong tai d6 thi;

- Pbi vdi nha & khu vuc nong thon: phéi néu 10 thyc trang vé nha & cua
timg khu vire, nha & ciia ddng bao cc dan toc (néu co), phong tuc tap quan vé
xdy-dyng nha ¢ cla ngudi dén, di¢n tich dat binh quén aé xéy du'ng nha ¢,
nhitng khé khin vuéng méic trong viéc phat trién nha &, nhu cdu vé nha & coa
ngudi dan va ké hoach phat trién nha & trong timg nim.
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Trong chuong trinh phai d& xuit quy dat, 1p quy hoach cac khu viyre xay
dung nha ¢, phwong an huy déng cac nguodn vén tham gia xay dung nha &, cic
hinh thac hd trg xdy dyng nha &, chi tiéu dién tich nha & binh quan diu ngudi;

- D6i v6i nha & cong nhan khu cong nghiép (néu ¢6): phéi néu 15 thyc
trang va nhu cdu vé nha & cho cong nhén khu (,ong nghlf;p, 1ap quy hoach, tzo
quy dat X8y dung nha &, ké hoach huy ddng cac ngudn vén diu tu xiy dung
nha &, ké hoach bb tri nha & cho céng nhan trong timg nim;

- Dbi v&i nha 6 caa céc ddi tugng khac trén dia ban, bao gém: nha & cho
hoc sinh, sinh vién, nha & cho ngudi ngheo tai do thi va nc’}ng thén, nha cho
can b9, cong chirc, nha ¢ cong vy, nha ¢ cho ngudi ¢6 cdng véi cach mang thi
phai néu rd thuc trang va nhu cdu vé nha & cia timg loai dbi tugng, néu rd ké
hoach xay dyng nha ¢ cho ting loai dbi tugng, phuong thire tao diéu kién hd
trg vé nha & (bd tri cho thué, cho thué mua nha &, hd trg kinh phi, nguyén vt
liéu dé xay dymg nha &, cip d4t xdy dung nha &, wu dai vé tin dyung);

d) Cac ndi dung ¢6 lién quan khéc;

d) Chuong trinh phét trién nha & phai x4c dinh 5 tién dd thyc hién;
nhiém vu va trach nhi€m cu thé cua cac 86, Ban, nganh, cac cap chinh quyén
trong qua trinh trién khai thyc hién.

3. Céc chi tiéu co ban v& phat trién nha & trong chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & phai duge dua vao nhiém vu phat trién kinh t€ - xa hoi cua
dia phuong trong timg giai doan. Hang nam phai ¢6 so két, danh gid va thye
hién sira ddi, diéu chinh nhu'ng diém cha phu hop véi thuce té. Két thuc
chuong trinh, ké hoach phai cé téng két, danh gia két qua thuc hién.

4. Uy ban nhén dan cip tinh cé tréch nhi¢m bdo cdo Thu twéng Chinh
phi va gui By Xay dyng Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cla dia
phuong dé theo d5i, kiém tra. DPbi v&i cAc thanh phé tryc thude Trung wong
thi sau khi Hoi dong nhdn dén thanh phd thong qua Chuong trinh, ké hoach
phat trién nha &, Uy ban nhan dén thanh phd phai trinh Thi tuéng Chinh phu
phé duyét trude khi trién khai thyc hién.

5. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém bd trf ngan sich dja _phuong
cho viée diéu tra, khéo sét, xdy dyng chuong trinh, k& hoach phaét trién nha &
ctia dia phurong minh.

Pidu 75. Lap Quy phit trién nha &

1. Qu¥ phét trién nha & clia dia phuong duge hinh thanh tir cac ngudn
sau day:

a) Tién thu tir viéc ban, cho thué nha & thudc s& hitu nha nuéc trén dia ban;
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b) Trich t6i thiéu 10% tir tién st dung d4t ctia cic dyr an phat trién nha &
thuong mai va cdc dy 4n khu d6 thj moi trén dia ban. Muc thu cy thé do Hoi
dong nhén dan cap tinh xem xét, quyét dinh;

¢) Ngén sach dia phuong hd trg hang nim theo quyét dinh cua Hoi ddng
nhén dan cép tinh;

~ d) Tién huy dong tir céc ngudn vén hgp phip khac theo quy dinh cua
phap luét;

&) Tién hd tro, dong gbp ty nguyén tir cc td chire, ca nhan khéc trong va
ngoai nudc.

2. Can ctr tinh hinh thuc t& cta dia phuong, Chu tich Uy ban nhan din
cép tinh xem xét, quyét dinh thanh 1ap Qu¥ phét trién nha & ciia dia phuong
trén co s& cic ngudn vdn huy ddng quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy va ban
hanh quy ché quan 1y Quy nay bao ddm céc nguyén tic sau day:

a) Quy phat trién'nhé ¢ la t4 chirc tai chinh nha nuéc hoat déng theo
nguyén tac bao toan von, bu ddp chi phi phat sinh trong qué trinh hoat dong
va khong vi myc dich 1¢i nhuén;

b) Qu¥y phat trién nha & duge quan ly, didu hanh va td chirc hoat dong
theo Piéu 1& t§ chirc va hoat ddng ctia Quy do Uy ban nhén dan cip tinh ban
hanh va tuin thh céc quy dinh cuia phép luét ¢6 lién quan;

¢) Quy phat trién nha & dugc mién, gidm céc loai thué va ndp ngan sach
nha nudc theo hudng dan cua B Tai chinh;

d) Quy phat trién nha & cia dia phuong dugc sir dung dé phat trién nha &
xd hdi thudc s& hiru nha nudc trén pham vi dia ban.

Giao B¢ Tai chinh chi tri, phdi hop v6i B X4y dung huéng dan viée td
chirc, hoat ddng d6i véi Quy phat trién nha & cta c4c dia phuong.

3. Cén ctr vao didu kién cia timg dia phuong, Uy ban nhan dan cp tinh
¢6 thé niy thac cho Quy dau tir phat trién cuia dja phuong thyre hign quan Iy cac
hoat dong ctia Quy phét trién nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Ngoai Quy phét trién nha & quy dinh tai Diéu nay, giao B4 Xay dung
chu tri, phéi hop véi cac BY, ngémh lién quan nghién ciru, trinh Thi fdng
Chinh pht ban hanh quyét dinh vé& viéc thanh lap, hoat dong, ca ché quan ly,
nguon dong goép, co ché cho vay, ddi tugng cho vay cua Quy tlet kiém nha &
d€ phyc vu cho céac d6i tuong gip khé khan vé nha & duge vay vén mua nha &
hodic dé hd tro cho cdc doanh nghiép vay vdn xay dung nha & x4 hoi.

" Piéu 76. Quan Iy va cung cip théng tin vé nha &

1. Co quan c6 trach nhiém quan 1y hd so vé& nha &:
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a) S& Xay dung quan 1y hd so vé nha & cla t6 chirc; ngudi Viét Nam
dinh cu & nudce ngoai thuc hién dy 4n dau fu xdy dung nha § tai Viét Nam; c4
nhan nudc ngoai; nha & thude sé hiru chung cua td chirc va ca nhén,

b) Phong ¢6 chirc néng quan 1y nha ¢ cép huyén quan 1y hd so vé nha &
cia ca nhan (gom c4 nhin trong nudc va ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngodai s¢ hiru nha & gin lién vdi quyén st dung dat §).

2. Hd so nha & bao gém cac ngi dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 66
cia Ludt Nha & va cac gidy td khac lién quan dén nha ¢,
3. Co quan quéan 1y hé so nha & cé trach I‘lhlf;m cung cép céc thong tin vé

nha & cho cdc co quan quy dinh tai khoan 7 Diéu nay va cac tb chire, ca nhan
c6 quyén va nghia vy lién quan dén nha & @6 khi ho c6 yéu céu.

4. Thong tin v& nha & 13 céc théng tin lién quan dén hién trang va tinh
trang phap ly cia nha ¢, dét & ¢ trong hd so nha é.

5.T6 chuce, ca nhén dé nghi cung cap thong tin v& nha & phai c6 vin ban
dé ngh1 cung cép théng tin. Van ban @& nghj phdi ghi 5 ho tén, dia chi clia
ngudi yéu ciu cung cép thong tin, ndi dung céc thong tin dé& nghi cung cip va
muc dich cia vide d& nghi cung cép thong tin.

6. Hinh thirc cung cp thong tin ¢ thé bang vin ban tra 1di, cung cip
thong tin qua mang dién tir, sao chup hojc trich luc hé so.

7. To chire, ¢4 nhan yéu cdu cung cap thong tin vé nha & phai tra phi
cung cép thong tin cho co quan quén ly ho so nha ¢, trir trudng hgp co quan
nha nude cé thim quyen de nghi cung cap thong tin phuc vu cho cong tac
qudn ly nha nudc ve nhd & va co quan diéu tra, Vién kiém st nhén dan, Toa
an nhén dan dé nghj cung cap thong tin phyc vu cho cdng tac didu tra, giai
quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo, cac vu 4n vé nhi &.

B Tai chinh phdi hop véi Bo Xay dyng quy dinh muc thu, ty 1€ trich n6p
ngén séch va ché 4o sir dung phi cung cip thong tin quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 77. Didu tra, thong ké, xay dung dir liéu vé nha &

1. Diéu tra, théng ké vé nha & duoc thyue hién dinh ky nim nim va muoi
nim mot 1an theo quy dinh sau déy:

a) Dinh ky mudi ndm mdt lan B4 Xay dung ph01 hop véi Bo Ké hoach
va Bau tu va Uy ban nhén dan cép tinh t6 chirc didu tra, théng ké nha & cing
voi tong didu tra dan s6 va nha & trong ca nudc;

b) Pinh ky nim nim mdjt 1an (tinh giita m01 ky tong dleu tra dan sb va
nha ¢), By Xay dyng chu tri, phm hop voi B§ Ké hoach va Pau tu va Uy ban
nhan dan cap tinh t6 chirc d1eu tra diém, diéu tra mau vé nha & tai mdt sO x4,
phudmg, thi trdn clia mot sé tinh, thanh phd thude cic ving, mién khéac nhau
trong cd nudc dé théng ké s lidu vé& tinh hinh phat trién nha & phuc vu cho
cdng téc hoach dinh chinh sach phat trién nha & trong ca nudc.
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Trudce khi té chic thuc hién diéu tra nhd ¢ quy dinh tai diém nay, B
Xay dyng c6 trach nhiém 1ap ké hoach dleu tra va d& xuét kinh phi diéu tra
b4o c4o Thil tudng Chinh pht xem xét, quyét dinh.

2. Kinh phi diéu tra, thong ké va xiy dyng co s& dir liéu vé nha & quy
dinh tai Piéu néy duoc bd tri tir ngan sach nha nude.

" Pidu 78. Be’w tao, bdi dudng kién thirc vé phat trién, quan Iy nha &
va thj trudmg bit dfng san

1. Can b9, cdng chirc lam viée trong linh vuce quan ly, phat trién nha & va
thi trudmg bat dong san cia cac cap cac nganh it nhat ba nim mét 1an phai
tham dy l6p dao tao, b6i dudng kién thirc v& phat trién, quan 1y nha ¢ va thi
truong bat dong san. Céc co quan, don vi ¢é lién quan dén Iinh vuc nha & va
thi truomg bat dong san cé trach nhiém bd tri v tao diéu kién dé can bd, cong
chirc tham gia céc 16p ddo tao, bdi dudng theo quy dinh tai Didu nay.

D6i voi cac ¢4 nhan, doanh nghiép tham gia hoat déng quan ly van hanh
nha chung cu (ké ca cac cong trinh nha & ¢6 muc dich sir dung hdn hop) thi
phai tham dy khoa dao tao, bdi dudng kién thirc va chuyén mén, nghiép vu vé
quéan 1y van hanh nha chung cu theo huéng dan cta B X4y dung.

2.Bo Xay dyng quy dinh vé ké hoach, chuong trinh, ni dung dao tao va
ph01 hop vdi céc co quan lién quan, céc dia phuong t chirc cac 16p dao tao,
bdi dudng, ning cao kién thirc v& phét trién, quén ly nha & va thj truong bét
dong san cho ddi ngili can bf, cong chirc lam vige trong linh vye quan ly, phat
trién nha & va céc c4 nhén, t chirc tham gia hoat ddng quan 1y v4n hanh nha
chung cu quy dinh tai Piéu nay.

3. Kinh phi d4o tao do cac co quan, don vi cir hoc vién tham du khod hoc
thanh toan cho co sd dao tao.

Diéu 79. Trich nhiém caa B Xay dung

1. Gitp Chinh phi thyc hién théng nhit quan 1y nha nudc vé nha & trén
pham vi ¢a nuéc,

2. Nghién cﬁ.’t}, trinh Tha trdng Chinh phi ban hanh dinh hudng, chién luge
phat trién nha & qudc gia cho timg giai doan theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Nghlen ctry, trinh Chinh phu, Thi tudng Chinh phi sia d6i, bd sung,
ban hanh mdi hodc stra dbi, bd sung, ban hanh theo thAm quyén céc van ban
lién quan dén quan 1y va phat trién nha & theo quy dinh cua Luit Nha & va
Nghi dinh nay.

. 4 Trye tiép chi dao viéc thyc hién chién luge, cac chuong trinh, myc
tiéu quoc gia vé€ nha ¢ do Thi tudng Chinh phi phé duyét.
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5. Kiém tra, thanh tra, gidi quyét theo thdm quyén ho#c trinh Chinh phu,
Thu twong Chinh phu giai quyét céc kho khin, vuong méc ctia cac Bg, nganh,
cac co quan, tb chirc va ca nhin trong qua trinh trién khai thire hién Luat Nha
¢ va Nghi dinh nay; theo doi, kiém tra viéc thuc hién cac _quy dinh ¢¢ lién
quan dén nha & nhung duge giao cho cac Bg, nganh khéc trién khai thyc hién.

6. Thye hign cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh cta Nghi dinh nay
va theo chi dao ciia Thii tudng Chinh phu.

7. Dinh ky hang ndm va theo yéu cau dot xuit bao cdo Chinh phi,
Thi tuéng Chinh phit vé tinh hinh trién khai Luét Nha & va Nghi dinh nay
trén pham vi ¢a nudc.

Diéu 80. Trach nhiém quén Iy nha nuéc vé& nha & cia cac BY, nganh
lién quan

1. Cac Bg, co quan ngang B§ trong pham vi nhiém vy, quyén han cda
minh ¢6 trach nhiém phéi hgp voi B Xay dung thyc hién quan ly nha nudc
vé nha 6.

2. Nghién ciru sira ddi, bd sung, ban hanh cic vin béan lién quan dén
quén ly, phét trién nha & theo chic ning, nhiém vy duoc Chinh pht giao hoic
phdi hop voi BY Xéy dyng trong viéc nghién ctru soan thao chinh sach, tham
gia chi dao, huéng dén to chirc thyc hign va kiém tra, thanh tra viéc chdp hanh
cac quy dinh cta phap luét vé quan ly va phat trién nha & cha cdc nganh, cac
cép, céc co quan, td chic, ¢ nhan ¢ lién quan.,

Diéu 81. Trich nhiém quén 1y nha nwée vé nha & cha dja phwong
1. Uy ban nhén dén cap tinh c6 trach nhiém:
a) Thuc hién quan 1y nha nude vé nha & trén dia ban;

b) Xay dung va té chirc trién khai thuc hién chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & ciia dia phuong, bao gom chuong trinh, ké hoach phit trién nha &
n6i chung va cac chuong trinh myc tiéu cia dia phuong vé hd trg nha & cho
cac dbi tuong xa hoi gip kho khan vé nha &;

c) Cong b cong khai trén Website ctia Uy ban nhan dén cp tinh va cua
S& Xay dyng quy hoach xdy dyng ty 1€ 1/2000 va quy hoach chi tiét xay dymg
ty 1€ 1/500, cac dy an phat trién nha & dang dugc trién khai thuc hign, cac
trudmg hop chuyén nhuong dy 4n, thay déi chi ddu tu va tién d6 thye hién céc
dir 4n phat trién nha & trén dia ban;

d) Lap quy hoach va bd tri quy dét dé xay dyung nha & x4 hoi, nha & cong
vi theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

d)'TH chure thye hién quan ly quy nha & cong vy va nha & X8 héi dugc
x8y dung bang von ngn sach cua dia phueong;
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e) Xac dinh danh muc nha biét thy dé thuc hién quan 1y theo quy dinh
cia Nghi dinh nay va phép luit co lién quan;

g) Chi dao, huéng din, td chirc thue hién, kiém tra, thanh tra cong tac
quan ly va phat trién nha & trén dia ban theo chirc niing nhiém vy dugce giao;

~h) Tuyén t}'uyén, vén dong cac td chirc, ca nhén chip hanh cac quy dinh
cla phap ludt vé quén Iy va phat trién nha &;

i) Xir ly theo thdm quyen hodic d& nghi co quan c6 thdm quyén xir Iy cac
hanh vi vi pham phép luit vé nha &;

k) Chu tri hodc phéi hop v&i cdc B6, nganh thuc hién nhiém vy duge
giao theo quy dinh cha Luédt Nha & va Nghi dinh nay;

1) Dinh ky hang nim hodc theo yéu cAu dot xudt béo céo clp trén vé tinh
hinh trién khai Lust Nha & va Nghi dinh nay trén dia ban.

. 2.Gip Uy ban nhan dén cép tinh thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc
ve nha & va thi truong bat ddng san trén dija ban 13 S& Xay dyng.

3. Uy ban nhan dan cip huyén c6 trach nhiém thye hi¢n vigc quan Iy nha
nuée vé nha & va thi trudng bit dong san trén dia ban theo chirc ning, nhiém
vu duge giao.

4. Chu tich Uy ban nhin dén cip tinh va Chu tich Uy ban nhén dén cép
huyén chju trach nhiém trudc phép ut néu chim tré thyc hién hodc khéng
thyc hién cac quy dinh cia Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay.

Pidu 82. Ban Chi dao vé chinh sich nha & va thi trudng bt dfng sin

1. Tha fwéng Chinh pha quyet dinh thanh 14p Ban Chi dao trung wong vé
chinh sach nha ¢ va thj trudng bét dong sdn dé gitip Thu tuong Chinh phu
nghién cinu, chi dao va phdi hop g1a1 quyét nhung vin d& quan trong, lién
nganh c6 lién quan dén chinh sach quan ly, phat trién nha & va thi trudng bat
ddng san trén pham vi toan quéc.

2. Ban Chi dao trung wong v& chinh sich nha & va thj trudng bét dong
san ¢ nhi€m vy, quyén han: chi dao, d6n déc, huéng dan va kiém tra viéc
thye hién cac chuong trinh phat trién nha &, c4c chi trrong, chinh sach v& nha
& va thi truong bit dong san tai cac BY, nganh va céc dia phuong, tham gia
gop ¥ cac chinh sich 1on, quan trong lién quan dén nha ¢ va thi truong
bét dong san; kién nghi Thu tuéng Chinh phu va c4c co quan cd thim quyén
xem xét, stra dbi, bd sung hoap dinh chi viéc thi hanh cac vin ban ¢o lién
quan Qén nha ¢ va thi trudng bt déng sdn do cic By, nganh va Uy ban nhén
din cdp tinh ban hanh trdi vdi quy dinh cta phap luat vé nha & va thi truong
bit dong san.
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3. Can clr vao nhiém vy, quyén han cta Ban Chi dao trung wong vé
chinh sach nha & va thi trudng bét dong san, Chu tich Uy ban nhan dén cip
tinh quyét dinh thanh 1ap Ban Chi dao vé chinh sach nhi & va thi trudng bit
ddng san cdp tinh &€ giap Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh chi dao trién
khai thyc hién céc chinh séch lién quan dén linh vuc nha & va thi trudng bét
ddng san tai dia phuong.

4. Céc thanh vién ctia Ban Chi dao va Té chuyén gia gitp viéc Ban Chi
dao vé chinh sich nha & va thi trudmg bat dong san lam viéc theo ché dd kiém
nhiém va duge hudng phu cap theo quy dinh cua Thu fudng Chmh phtt. Kinh
phi hoat d9ng ciia Ban Chi dao do ngan sach nha nuéc cling cip cép.

5. Chirc nang, nhiém vy, quyén han, quy ché hoat ddng cta Ban Chi dao
va céc td chirc gitp viéc Ban Chi dao & Trung wong do Thu tuéng Chinh phu
quy dinh, & dia phwong do Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh.

Chwrong VII
DIEU KHOAN THI HANH

Pidu 83. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay ¢6 hi€u luc thi hanh tir ngay 08 thang 8 ndm 2010.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 90/2006/NB-CP ngay 06 thang 9
nim 2006 ctta Chinh pht quy dinh chi tiét va hiéng din thi hanh Luét Nha &.

3. Dbi v6i dy 4n phat trién nha & d3 dwgc 13p v trinh phé duyét theo quy
dinh ctia Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngdy 06 thang 9 n¥m 2006 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & nhung Uy ban
nhén cép tinh hofic Uy ban nhén dén cip huyén chua phé duyét hoic trudng
hop da duge phé duyét (k& ca nha & dwoc xay dymg trong khu d6 thj méi)
nhung ¢6 d& nghj thay ddi mot trong cac ndi dung ciia dir 4n phat trién nha &
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 ctia Nghj dinh ndy thi thuc hién 13p, thim
dinh, phé duyét, chép thuan du tu hodc chap thuin bd sung ndi dung di 4n
phat trién nha & (dy 4n phat trién khu nha & hodc dy 4n phat trién nha & doc
lap) theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Bai bd c4c ndi dung lién quan dén phat trién nha &, cong nhin quyén
$& hiru nha &, quan 1y sir dung nha ¢, giao dich vé nha &, quan 1y nha nudc vé
nha & dugc quy dinh trong cac Nghi dinh cua Chinh phu, cac vin ban phéap
luét do céc Bo, nganh va Uy ban nhéin dan cép tinh ban hanh trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma trai v6i quy dinh cia Nghi dinh nay.
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Diéu 84. Trach nhiém thi hanh

Cac B¢ truong, Thu truéng co quan ngang B), Thu trudng co quan
thudc Chinh pht, Chi tich Uy ban nhin dén tinh, thanh phé truc thudc trung
wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
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- Ban Bi thu Trung wong Dang;
- Thi tudng, cdc Phé Thi trdng Chinh phil;
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- Viin phdng Che tich nuéc;
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- Viin phong Quéc hoi;
- Toa 4n nhén dén 16 cao; Nguyén T4n Diing
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