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LUAT 9
KINH DOANH BAT DONG SAN
Can cir Hién phdp nuée Cong hoa xd héi chii nghia Viét Nam;

Quéc héi ban hanh Ludt Kinh doanh bat dong san.

3 Chuong 1
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Luat nay quy dinh vé& kinh doanh bt dong san, quyén va nghia vu cua to chuc, ca
nhan trong kinh doanh bat dong san va quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong san.

2. Luat nay khong diéu chinh ddi véi cac truong hop sau day:

a) Co quan, t6 chac ban nha o, cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén sir dung dat
do pha san, giai thé, chia, tch; chuyén quyén s& hitu nha &, cdng trinh xay dung, quyén sir dung
dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap theo quy dinh cta phap luat;

b) Co quan, t6 chirc, don vi ban, chuyén nhurong, cho thué bt dong san 1a tai san cong
theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong;

¢) T6 chirc, ca nhan ban nha 6, cang trinh xay dung, chuyén nhuong quyen sir dung dét
theo ban an, quyet dinh cua Toa an hoac phan quyet, quyet dinh cua trong tai thuong mai, quyet
dinh cta co quan nha nudc ¢ tham quyen khi giai quyet tranh chap;

d) To chuc, ca nhan chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat khdng
th’uéc treong hop cha dau tu kinh doanh quyén st dung dat da c6 ha tang ky thuat trong dy an
bat dong san;

d) Viéc cho cong nhén, nguoi lao dong thué nha ¢ xa hoi do Téng‘Lién doan lao dong
Viét Nam la co quan chu quan du an dau tu theo quy dinh cuaa phap luat vé nha 6.

3. T6 chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty quan Iy no va khai thac
tai san cua td chirc tin dung, céng ty quan ly tai san cua cac t6 chirc tin dung Viét Nam thanh
lap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat vé cac t6 chic tin dung ban nha ¢, cong trinh xay
dung, chuyen nhuong quyen sir dung dat, chuyén nhuong du an bt dong san dang duoc dung
bao 1anh, thé chap ‘de thu hoi no theo quy dinh cua phap luat vé cac to chic tin dung va phap
luat cé lién quan ve xur ly tai san bao dam.

Piéu 2. Poi twgng ap dung

1. T4 chiic, ca nhan kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, t6 chirc, ca nhéan c6 lién quan dén kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.

Piéu 3. Giai thich tir ngi

Trong Luat nay, cac tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Kinh doanh bdt dgng san Ia hoat dong nham muc dich tim kiém loi nhuan thong qua
viéc bo von deé tao 1ap nha ¢, céng trinh xay dung, quyen st dung dat da c6 ha tang k¥ thuat



trong du &n bat dong sin dé ban, chuyén nhuong; cho thué, cho thué lai, cho thué mua nha o,
cong trinh xay dung; cho thug, cho thué lai quyen su dung dat da co ha tang k¥ thuat trong du
&n bat dong san; chuyén nhuong du an bat dong san; kinh doanh dich vu bat dong san.

2. Kinh doanh dich vu bat d‘on’g san bao gém kinh doanh, cac dich vu: san giao dich bat
dong san, mdi gidi bat dong san, tu van bat dong san, quan ly bat dong san.

3. Du &n bdt déng san 1a du an dau tu xay dung cong trinh dé kinh doanh nha &, cong
trinh Xy dung, quyén st dung dat da c6 ha ting ky thuat duoc co quan nha nudc c6 tham quyén
chip thuan theo quy dinh cua phép luat, bao gém: du an dau tu xay dung nha &; dy an dau tu xay
dung khu db thi; du an dau tu xay dung khu dan cu néng thon; dy an dau tu xay dung cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong
mai, dich vy, du lich, lrru tri, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon
hop; du an dau tu xay dung cong trinh ha ting ky thuat; du an dau tu xay dung két cdu ha tang
khu cdng nghiép, cum cong nghi¢p, khu cdng ngh¢ cao.

4. Nha ¢, cong trinh xay dung co san 1a nha &, cong trinh xay dyung da hoan thanh viéc
xay dung va da dugc nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh ctaa phép luat ve xay dung.

5. Nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai 1a nha &, cong trinh xay dung
dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chua duoc nghiém thu dua vao sur dung theo quy
dinh cua phép luat vé xay dung.

6. Thué mua nha ¢, céng trinh xay dung la viéc bén thué mua thanh toan trugc cho bén
cho thué mua mot ty 18 phan tram nhét dinh cua gia tri nha &, cong trinh xay dyng thué mua
theo thoa thuan nhung khéng quéa 50% gia tri hop ddng thué mua nha &, cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung; sb tién con lai dwoc tinh thanh tién
thué dé tra hang thang cho bén cho thué mua trong mot thoi han nhét dinh, trir trudng hop cac
bén c6 thoa thuan khéc; sau khi hét thoi han thué mua nha 6, cong trinh xay dyng, phan dién
tich san xay dung trong cdng trinh xay dung va khi da tra hét s tién con lai thi bén thué mua
c6 quyén so hiru dbi voi nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung do.

7. Chuyen nhwong du &n bat dgng san 1a viéc chu dau tu chuyén giao toan bo hozc mot
phan dir 4n bit dong san, cac quyen nghia vu, trach nhiém, loi ich hop phap cua chu dau tu va
quyén, nghia vu ciia chii dau tu d6i vai cac bén ¢ lién quan (néu c6) dbi véi du &n, phan dy an
bat dong san chuyén nhugng cho bén nhan chuyén nhuong thdng qua hop déng.

8. Hop dong kinh doanh bar dgng san la sy thoa thuan bing van ban giira to chuc, ca
nhan kinh doanh bat dong san c6 du dieu kién theo quy dinh cua Luat nay véi to chuc, ca nhan
khac de: mua ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung; chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai quyen sir dung dat da c6 ha tang k§ thuat trong du an bat dong san; chuyen
nhuong toan bo hoac mot phan dy an bat dong san.

9. Hop dong kinh doanh djch vu bdt dgng sdn 1a sy thoa thuan bang vin ban giita to chic
c6 du dieu kién kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh cua Luét nay vai to chirc, ca nhan
de kinh doanh dich vu bat dong san.

10. San giao dich bar dgng san 1a noi dién ra céc giao dich vé mua ban, chuyén nhugng,
cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san dugc thanh Iap va hoat dong theo quy dinh
cua Luat nay.

11. Mai gidi bdt dong san 1a viéc 1am trung gian cho cac bén trong mua béan, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

12. Tw van bat déng san 1a hoat dong tu van vé cac van dé lién quan dén kinh doanh



bat dong san theo yéu cau cta cac bén.

13. Quan ly bdr dgng san la viéc thuc hién mot, mot s6 hoc tat ca cac hoat dong vé
quan 1y, khai thac, dinh doat bat dong san theo uy quyeén cua chu s hiru nha &, cdng trinh xay
dung hoac ngudi ¢ quyen sir dung dat.

Piéu 4. Nguyén tic kinh doanh bit dong san

1. Cong khai, minh bach; tu do thoa thuan trén co s tén trong quyén va loi ich hop
phép cua cac bén thdng qua hgp dong, khéng vi pham dieu cam cua luat.

2. Bat dong san, du an bat dong san dwa vao kinh doanh phai dap tng cac diéu kién
theo quy dinh cua Luat nay.

3. T6 chire, ¢4 nhan dugc kinh doanh bt dong san ngoai pham vi khu vuc bao vé theo
quy dinh cta phap luat vé quoc phong, an ninh.

Piéu 5. Cac loai bat dong san, dw an bt dong sin dwa vio kinh doanh
1. Nha & c6 san va nha & hinh thanh trong tuong lai.

2. Cong trinh x4y dung c6 san, cong trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai, bao gdm
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hda, van phong,
thuong mai, dich vy, du lich, luu tri, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nidng phuc vu
hén hop.

3. Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay.

4. Quyén sir dung dat da co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san.

5. Dy &n bt dong san.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

Piéu 6. Cong khai thong tin vé bat dong san, dy 4n bat dong sin dwa vao kinh doanh

1. Trudc khi dua bat dong san, du an bat dong san vao kinh doanh, doanh nghiép kinh
doanh bat dong san phai cong khai day du, trung thue va chinh xac thong tin quy dinh tai cac
khoan 2, 3, 4 va 5 DBiéu nay trén hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san theo
quy dinh cta Luat nay va trén trang thong tin dién tir cua doanh nghiép kinh doanh bat dong
san.

2. Thong tin vé dy &n bat dong san bao gom:

‘ a) Quyét dinh chii truong dau tu hogc chap thuan chu truong du tu hodic chap thuan
dau tu du an bat dong san;

b) Quyét dinh giao c‘iét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dét cia co
quan nha nuwdce ¢O tham quyen;

¢) Thdng tin vé quy hoach chi tiét duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét;

d) Hop déng mau duoc st dung dé ky két trong giao dich kinh doanh bat dong san theo
quy dinh cta Luat nay.

3. Théng tin vé nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai bao gdm:

a) Loai bat dong san; vi tri, quy mo, tién do xay dung, cong ning str dung cia bt dong
san; thong tin ve phan dién tich su dung chung doi véi bat dong san 1a nha chung cu, cong trinh
xay dung, toa nha hon hop nhiéu muc dich sur dung;

b) Thiét ké co s& trong bdo cao nghién ciru kha thi dau tu xay dung di dugc tham dinh



theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung; gidy phép xay dung dbi v6i truong hop phai cap gidy
phép xay dung; thong bao khoi cong xay dung cong trinh; gidy to Ve nghiém thu viéc da hoan
thanh xay dung co s¢ ha tang ky thuat theo quy dinh cua phap luat vé xay dung tuong ung theo
tien do dy an; giay to chimg minh da dugc nghiém thu hoan thanh xay dung phan méng theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung doi vai truong hop 1a nha chung cu, toa nha hon hgp ¢
nha o;

¢) Gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 cta Luat nay;

d) Thoa thuan cip bao 14nh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai;

d) Vian ban cta co quan nha nudc c6 tham quyén vé nha & hinh thanh trong twong lai
du diéu kién dugc ban, cho thué mua;

e) Cac han ché vé quyen so hitu, quyén sir dung bat dong san (néu cd); viéc thé chap
nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung, quyén sir
dung dat, du 4n bat dong san dua vao kinh doanh.

4. Théng tin vé nha ¢, cong trinh xay dung c6 sin bao gom:

a) Giay chang nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ hoic Glay ching nhan
quyén su dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat hodc gidy ching nhan
khac vé quyén str dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luét
vé dit dai trong d6 c6 ghi nhan quyén s¢ hiru nha ¢, cong trinh xay dung hoic Gidy ching
nhan quyén so hiru nha ¢ hoic Giay ching nhan quyén so hiru cdng trinh xay dung, trir truong
hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Truong hop nha ¢, cdng trinh xay dung trong du an bat dong san cua chu dau tu thi
chi can c6 giay chung nhan ve quyén str dung dét theo quy dinh cua phép luat vé dat dai doi
vé6i dién tich dat xay dung gin voi nha &, cong trinh xay dung do;

¢) Cac han ché vé quyen s& hitu, quyén sir dung bat dong san (néu co); viéc thé chap
nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung, quyén sir
dung dit, du an bat dong san dua vao kinh doanh.

5. Thong tin vé quyén sir dung dit da co ha tang ki thuat trong du &n bat dong san bao
gom:

_ a) Gidy ching nhan vé quyén sir dung dét theo quy dinh cuia phap lut vé dat dai doi véi
phan dién tich dat da c6 ha tang ky thuat trong du an bat dong san;

b) Vin ban clia co quan nha nudc ¢6 tham quyén vé quyén sir dung dét da c6 ha tang
k¥ thuat trong du &n bat dong san du diéu kién dugc chuyén nhugng cho ca nhén tu xay dung
nha o;

¢) Gidy to V& viéc hoan thanh dau tu xdy dung cac cong trinh ha tang ky thuat theo quy
hoach chi tiét, theo tién d6 du an duoc co quan nha nudc cd tham quyen phé duyét;

_ d) Gidy to vé viéc chu dau tu du én da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gom
tien s dung dat, tien thué dat va cac loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén dat dai (neu c6) doi Véi
Nha nudc theo quy dinh cua phap luat doi voi phan dién tich dat da co ha tang ky thuat trong
du &n bat dong san dua vao kinh doanh;

) Cac han ché ve quyen st dung dat da c6 ha tang k§ thuat trong du &n bat dong san
(néu cd); viéc the chap quyen sur dung dat, du an bat dong san dua vao kinh doanh.
6. Cac thong tin da cong khai phai dugc cap nhat khi c6 su thay doi.
7. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.



Piéu 7. Chinh sach ciia Nha nwéc ddi voi diu tw kinh doanh bit dong san

1. Nha nuéc khuyén khich to chic, ca nhan thuge cac thanh phan kinh té dau tu kinh
doanh bat dong san phu hgp véi muc tiéu phét trien Kinh té - x& hoi caa dat nudc trong tung
thoi ky va tirng dia ban.

2. Nha nudc khuyén khich va c6 chinh sach wu dai cho t6 chuc, ca nhan dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi va du an bat dong san dugc vu dai dau tu.

‘ 3. Nha nuéc dau tu va khuyén khich to chirc, ca nhan dau tu xay dung cong trinh ha
tang ky thuat ngoai pham vi cua dy an, ho trg dau tu xay dung cong trinh ha tang ky thuat trong
pham vi cta du an doi vai du éan bat dong san dugc wu dai dau tu.

4. Nha nuége dau tu va khuyén khich té Chl'rc,’ c4 nhan dau tu du 4n dich vy cong ich d6
thi, cong trinh ha tang xa hoi trong pham vi dy an bat dong san.

5. Nha nude ¢6 chinh sach dé diéu tiét thj truong bt dong san, bao dam thi truong bét
dong san phat trién lanh manh, an toan, bén ving.

6. Nha nude ¢ chinh sach dé t6 chirc, ca nhan thyc hién thanh toan khong dung tién
mat trong giao dich bat dong san.

7. Nha nuéc khuyén khich to chuc, ca nhan thyc hién giao dich mua ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué mua, cho thué lai nha ¢, cong trinh xay dung va quyen st dung dat
théng qua san giao dich bat dong san.

Piéu 8. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong kinh doanh bat dong san

1. Kinh doanh bat dong san khong du diéu kién theo quy dinh cua Luat nay.

2. Gia mao tai liéu, cd y 1am sai léch thong tin vé bat dong san, dy &n bat dong san dua
vao kinh doanh.

3. Khéng cong khai thong tin vé bt dong san, dv n bat dong san dua vao kinh doanh
theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

4. Gian lan, lira déi, lra dao trong kinh doanh bt dong san.

5. Thu tién trong ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai khong ding quy dinh cua Luét nay;
sir dung tien thu tir b&n mua, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong céng trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai trai quy dinh cua phap luat.

6. Khong thuc hién hogc thuc hién khong ddy du nghia vu tai chinh ddi véi Nha nuéc.

7. Cap chung chi hanh nghé mdi gisi bat dong san, sir dung ching chi hanh nghé moi
gigi bat dong san khong dting quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

8. Thu, quan ly, st dung phi, I phi va céc khoan tién lién quan dén kinh doanh bat dong
san trai quy dinh cua phap luat.

Piéu 9. Diéu kién doi véi to chire, ca nhan khi kinh doanh bat dgng san

1. T6 chire, 02:1 nhan khi kinh doanh bat dong san phai thanh lap doanh nghiép theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghi€p hodc thanh lap hop tac x4, lién hiép hop tac xa theo quy

dinh cua phap luét vé hop tac xa, ¢ nganh, nghé kinh doanh bat dong san (goi chung la doanh
nghiép kinh doanh bat dong san), trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu nay.

Truong hqp‘to chtrc, ca nhan khi kinh doanh dich vu bat dong san thuc hién theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu nay.



2. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai dap tmg cac diéu kién sau day:

a) Khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam ngung, bi
dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa an, quyet dinh cta co quan nha nude co
tham quyén;

b) Bao dam ty I¢ du no tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén sb6 von chu sé hiru;

¢) Doanh nghiép kinh doanh bat dong san thong qua dy an bat dong san phai c6 von
chu so hiru khong thap hon 20% tong von dau tu dbi véi dy an c6 quy mé st dung dat dudi 20
ha, khong thap hon 15% tong von dau tur ddi voi du an co quy m6 su dung dat tir 20 ha tro 1én
va phai bao dam kha nang huy dong von dé thuc hién du an dau tu; truong hop doanh nghiép
kinh doanh bat dong san dong thoi thyc hién nhiéu dy an thi phai ¢6 vn chu s¢ hiru da phan
bd dé bao dam ty 1¢ néu trén cia ting du an dé thuc hién toan bo cac du an.

3. Canhan kinh doanh bat dong san quy md nho thi khong phai thanh 14p doanh nghi¢p
kinh doanh bat dong san nhung phai ké khai nop thué theo quy dinh cua phap luat.

4. T6 chtic, c& nhan ban nha &, cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay dung trong
cdng trinh xay dung khdng nham muc dich kinh doanh hozc ban, cho thué, cho thué mua nha
&, cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay dung trong cng trinh xay dung dudi mic quy
mo nho thi khdng phai tuan thu cac quy dinh ctia Luat nay nhung phai ké khai nop thué theo
quy dinh caa phép luat; truong hop ca nhan ban, cho thué mua nha &, céng trinh xay dyung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung thi con phai thuc hién céng chung, chang
thuc theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 44 cua Luat nay.

5. T6 chirc, c4 nhan khi kinh doanh dich vu bat dong san phai thanh 1ap doanh nghiép
theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép hodc thanh 1ap hop téc xa, lién hi¢p hop tac xa
theo quy dinh ctia phap luat vé hop tac x4 (goi chung 13 doanh nghiép kinh doanh dich vu bat
dong san), phai dap ung cac diéu kién theo quy dinh ciia Luat nay.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét diém b va diém c khoan 2 Piéu nay; quy dinh viéc xac
dinh kinh doanh bét dong san quy mé nhé quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu nay.

Piéu 10 Hinh thire, pham vi kinh doanh nha 6, cong trinh xay dung va quyen str dung
dat da co ha tang ky thuat trong du 4n bat dong san, chuyen nhugng dy an bat dong san cua
t chiic, ca nhén trong nudée, nguoi Viét Nam dinh cwr ¢ nude ngoai, to chire kinh té ¢6 von dau
tu nwdc ngoai

1. T6 chuc, ¢4 nhéan trong nude duoc kinh doanh bat dong san theo céc hinh thirc sau
day:

a) Pau tu xdy dung nha &, céng trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

b) Pau tu xay dung ha tang k¥ thuat trong du an bt dong san dé chuyén nhugng, cho
thué, cho thué lai quyeén str dung dat da c6 ha tang k¥ thuat;

¢) Mua, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung de ban, cho thué, cho thué mua;

~ d) Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat da co ha tang ky thuat trong du &n bat dong
san dé chuyén nhuong, cho thué;
7 d) Thué nha &, cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
dé cho thué lai;

e) Thué quyén sur dung dat di c6 ha ting ky thuat trong du an bat dong san dé cho thué

lai;



g) Nhan chuyén nhuong toan bo hozc mot phan dy an bat dong san dé tiép tuc dau tur
xay dung, kinh doanh.

_ 2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai la cong dan Viét Nam theo quy dinh cua phap
luat ve quoc tich duoc phéep nhap cénh vao Viét Nam thi dugc kinh doanh bat dong san theo
cac hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuwéc ngoai ma khong phai la cong dan Viét Nam theo
quy dinh cua phap luét ve quoc tich dugc phép nhap canh vao Viét Nam thi dugc Kinh doanh
bat dong san theo cac hinh thirc sau day:

a) Dau tu xdy dyng nha ¢, cong trinh xay dyng gan vai quyén si dung dét dé ban, cho
thué, cho thué mua’théng qua du &n bat dong san thuq hién theo ding hinh thirc, muc dich va
thoi han sir dung dat theo quy dinh cuaa phép luat ve dat dai;

b) Dau tu xdy dyng ha tang k§ thuat trong dy &n bat dong san dé chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai quyeén su ,dung dat da c6 ha tang k¥ thuat thuc hién theo dang hinh thirc, muc
dich va thoi han str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

¢) Céac hinh thac kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém & va diém g khoan 1 Piéu
nay.

4. T6 chirc kinh t& ¢ von du tu nudc ngoai thude dién phai dap tng céc diéu kién va
thuc hién thu tuc dau tu quy dinh doi voi nha dau tu nudc ngoai theo quy dinh‘cﬁa Luat bau
tu thi dugc kinh doanh bat dong san theo cac hinh thic quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

_ 5. To chizc kinh té ¢ vén du tu nuée ngoai khang thugc truang hop quy dinh tai khoan
4 Picu nay thi dugc kinh doanh bat dong san theo cac hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Bicu nay.

Piéu 11. Yéu cau ddi véi du 4n bét dong sin

1. Dy &n bat dong san phai pht hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat.

2. Dy an bat dong san phai phu hop véi quy hoach dugc phé duyét theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung, phap luat vé quy hoach dé thi.

3. Trinh tu, thu tuc dau tu xay dung dy &n bat dong san thuc hién theo quy dinh cua
phap luat ve: quy hoach, dau tu, dat dai, xay dung, nha & va phap luat cd lién quan.

4. Tuan thu giay phép xay dung ddi véi trudng hop phai cap gidy phép xay dung.

5. Dy &n bat dong san phai duoc dau tu xay dyng theo tién do, quy hoach, thiét ké va
trong thoi han thyuc hién du an dau tu dugc co quan nha nudc c6 tham quyen chap thuan.

6. i voi dir an dau tu xay dung nha o, ngoai viéc dap ung quy dinh tai cac khoan 1, 2,
3, 4 va 5 Diéu nay thi con phai dap ng cac yéu cau theo quy dinh cuia phap luat vé nha 6.

. (;hlr(mg I] A o
KINH DOANH NHA O, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN

Piéu 12. Nha 6, cong trinh xdy dung c6 sin dwoc dwa vao kinh doanh

1. Céc loai nha & c0 san, trir cac loai nha & thuoc tai san cong theo quy dinh cua Luat
Nha 6.

2. Céc loai cong trinh xay dung c6 san quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 ctia Luat nay.

o3 Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 sin quy dinh tai khoan 3
biéu 5 cua Luat nay.



Piéu 13. Nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh xdy dung c6 sin

1. Viéc mua ban nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cng trinh
xay dung phai gin Voi quyen sir dung dat, trir trudng hop Luat Dit dai, Luat Nha & ¢6 quy dinh
khac. Cac chua s¢ hiru d6i vé6i cac can ho chung cu, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung, céng trinh xay dung cé nhiéu chii s¢ hitu c6 quyén str dung dt theo hinh thic
su dung chung.

2. B&n mua, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung theo quy dinh cua Luat nay duge Nha nuoc cap gidy ching nhan vé quyen
sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat d6i vai nha ¢, cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung da mua, thué mua. Trinh ty, thu tuc, co quan
nha nudc c6 tham quyén cap gidy ching nhan vé quyen str dung dat, quyén so hiru tai san gan
lién vé6i dat thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

3. Viéc bén, cho thué mua nha ¢ phai tuan thu quy dinh vé thoi han so hitu nha & theo
quy dinh caa phap luat vé& nha 6. Viéc béan, cho thué mua cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung phai tuan thi quy dinh vé thoi han sir dung céng trinh
xay dung theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung.

4. Vigc ban, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung phai tuan thu quy dinh vé hinh thirc, muc dich, thoi han st dung dat
va ding ky dat dai, tai san gan lién véi dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

5. Bén mua, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung duoc xac 1ap quyén so hiru dbi véi nha o, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cdng trinh xay dung da mua, thué mua. Thoi diém xac 1ap quyén so
hitu nha g, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ddi véi
bén mua, thué mua I ké tir thoi diém bén mua, thué mua da thanh toan du tién mua, tién thué
mua va da nhan ban giao nha &, céng trinh xay dyng, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac.

6. Viéc mua bén, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dyng trong
cong trinh xay dung phai kém theo hd so vé nha &, cdng trinh xay dung dap tng diéu kién theo
quy dinh cta Luat ndy. Viéc mua ban nha &, céng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung phai phan dinh rd dién tich, trang thiét bj s& hiru, sir dung chung va
dién tich, trang thiét bi so hitu, str dung riéng caa cac cha s hiru.

Pi¢u 14. Piéu kién ciia nha &, cong trinh xdy dung c6 sin dwa vao kinh doanh
1. Nha ¢, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh phai c6 du cac diéu kién sau day:

a). Co6 Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sur dung dat & hoic Glay chung
nhan quyén su dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat hoic giay ching
nhan khac vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctua phap
luat vé dét dai trong d6 c6 ghi nhan quyén so hiru nha &, ¢ong trinh xay dung hoic Gidy chang
nhan quyén s& hitu nha o hoac Gidy chang nhan quyén sé hitu ¢éng trinh xay dung, trir nha o,
cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung trong du &n bat
dong san quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay;

b) Khong thudc truong hop dang ¢6 tranh chap vé quyén sir dung dét gan voi nha o,
cong trinh xay dung, tranh chap Ve quyen s¢ hiru nha ¢, cong trinh xay dung dua vao kinh
doanh dang dugc co quan c6 tham quyen thong bao, thu ly va giai quyet trueong hop c6 tranh
chap thi da duoc co quan c6 thdm quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da co
hi€u luc phap luat;



¢) Khdng bi ké bién dé bao ¢am thi hanh an;
d) Khéng thudc truong hop luat cim giao dich;

d) Khong thude truong hgp dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich
theo quy dinh caa phap luat;

e) Pa duoc cong khai thong tin theo quy dinh tai Diéu 6 cua Luat nay.

2. Nha ¢, cong trinh xay dung trong du &n bat dong san dugc chi dau tu dua vao kinh
doanh ngoai vi¢c dap ung céc dieu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoan 1 Dieu nay
thi con phai bao dam cac dieu kién sau day:

a) Du an phai dap ang céc yéu cau quy dinh tai Piéu 11 cta Luat nay;

b) C6 gidy to xac dinh nha ¢, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua vao khai
thac, str dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

¢) Chii dau tu dy 4n da hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai gém tién sir dung dat,
tién thué dat va céc loai thué, phi, I€ phi lién quan dén dat dai (néu c6) ddi v6i Nha nudc theo
quy dinh ciia phép luat d6i véi dat gin véi nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh;

~d)Co gidy chizng nhan vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai doi
vai dat gan véi nha ¢, cong trinh xay dung.
3. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng dugc chu dau tu ban, cho

thué mua ngoai viéc dap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi con
phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) Cong trinh xay dung dugc tao 1ap theo dy an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu va phap luat vé xay dung; c6 du diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dang ky tai
san dé dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén cip dang ky quyén so hitu tai san cho ngudi
mua, thué mua;

b) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung duoc ban, cho thué mua phai
c6 chire ning str dung cu thé va duoc phan dinh riéng véi cac phan dién tich khac trong cong
trinh xay dung theo di an dugc co quan c6 tham quyén chap thuan, phé duyét va duoc thé hién
rd trong hod so thiét ké cua dir an, cong trinh xay dung dé chu s& hitu ¢d thé quan ly, st dung
doc lap d6i vai phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung do;

¢) Cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung trong
du an phai duoc thiét ké ding, phit hop voi cac quy chuan, tiéu chuan chuyén nganh ap dung
dbi voi loai cong trinh xay dung va céng ning cua cdng trinh xay dung do;

d) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung dugc ban, cho thué mua phai
xac dinh duoc quyen sir dung dat gin lién véi phan dién tich san xay dung d6 vé hinh thuc,
thoi han str dung dat, dién tich dat sir dung chung hoac riéng véi cac cha so hitu cng trinh xay
dung khac, nguoi st dung dat khac theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

d) Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung phai dugc xac dinh rd nghia
vu tai chinh vé dat dai gom tién sir dung dat, tién thué dt va céc loai thué, phi, Ié phi lién quan
dén dat dai (néu c6) d6i vi Nha nuéc ma nguoi béan, cho thué mua hozc nguoi mua, thué mua
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 nghia vu phai nop va dugc ghi trong
hop dong mua ban, thué mua;

e) Cong trinh xay dung phai dugc xay dung trén dat c6 hinh thirc sir dung dat dugc Nha
nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat hoic cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué.



Piéu 15. Pdi twong duwgc mua, thué, thué mua nha 6, cong trinh xiy dung co sin ciia
doanh nghi¢p kinh doanh bat djng san

1. T chtre, ca nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai 1a cong dan Viét
Nam, t6 chirc kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 10 cua Luat nay duoc
mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung dé st dung, kinh doanh.

2. T6 chire nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai ma
khong phai la cong dan Viét Nam dugc mua, thué mua nha o theo quy dinh cua phép luat vé
nha ¢. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ma khong phai la cdéng dan Viét Nam duoc mua,
thué, thué mua cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung dé
sir dung theo dung céng nang cua cong trinh xay dung.

3. T6 chire kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 4 Biéu 10 cua Luat nay
dang trong thoi han hoat dong hop phép tai Viét Nam dugc mua, thué nha & dé sir dung; dugc
thué nha & dé kinh doanh theo quy dinh cua Luét nay; dwoc mua, thué cdng trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cta chu dau tu du an bat dong san,
doanh nghiép kinh doanh bat dong san dé sir dung theo dung cong ning cua cong trinh xay
dung phuc vu cho cac hoat dong caa minh; thué céng trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xay dung dé cho thué lai sir dung theo ding cong ning cta cong trinh
xay dung.

4. T4 chirc nude ngoai dang trong thoi han hoat dong hop phap tai Viét Nam, ca nhan
nu6ce ngoai dang trong thoi han cu tri hop phap tai Viét Nam duoc thué cong trinh xay dung
dé str dung theo ding cong nang cua cong trinh xay dung phuc vu cho céc hoat dong caa minh.

5. Péi tugng dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh cua Luat
Nha 6.
Piéu 16. Thue hién giao dich kinh doanh nha &, cong trinh xiy dung c6 sin

1. Céc bén ky két hop dong va thuc hién giao dich kinh doanh nha ¢, cong trinh xay
dung, phan dién tich san x@y dung trong céng trinh xay dung tuan thu cac quy dinh sau day:

a) Cac bén ky két hgp dong c6 trach nhiém chuan bj day du thong tin, gidy to dé xac
lap giao dich, ky két hop ddng theo quy dinh cua Luat ndy va Bo luat Dan su; dap g diéu
kién d6i vai t6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phép luat vé kinh
doanh bét dong san; dap tng diéu kién vé d6i tuong duoc mua, thué, thué mua nha &, cong
trinh xay dung, phé‘m dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung theo quy dinh cua phap
luat vé kinh doanh bat dong san va phép luat vé nha o;

~ b) Trudc khi ky hop dong, bén ban, cho thug, cho thué mua cung cap day du thdng tin
va giay to phap ly cua nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dyng cho bén mua, thué, thué mua;

¢) Truong hop bat dong san duoc thuc hién giao dich théng qua san giao dich bat dong
san thi con phai thuc hién theo quy dinh tai Muc 1 Chuong VII ctia Luat nay;

d) Truong hop bat dong san thuc hién giao dich thudc dién phai cong ching, ching
thuc hop dong giao dich thi viéc cong chung, chiing thuc hop dong thuc hién theo quy dinh
cua phap luat ve cong churng, ching thuc.

2. Céc bén ky ket hop dong c6 trach nhigm thuc hién dang hop dong da ky ket, thuc
hién day du cac nghia vu tai chinh va nghia vu khac d6i véi Nha nudce theo quy dinh cua phap
luat.



3. Cac bén ky két hop dong mua béan, thué mua nha &, cdng trinh xay dyng, phan dign
tich san xay dung trong cong trinh xay dung duoc thoa thuan de mot bén thuc hien nop ho SO
dé nghi co quan nha nu6c €O tham quyén cap gidy chirng nhan vé quyen sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat ddi véi nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cdng trinh xay dung dé. Trudng hop mua, thué mua nha o, cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung cua chu dau tu du an thi chu dau tu c6 trach
nhiém 1am thu tuc dé co quan nha nudc ¢ tham quyén cap gidy chang nhan vé quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gén lién voi dat cho bén mua, thué mua, trir treong hop bén mua, thué
mua ty nguyén lam thu tuc cap giay ching nhan.

4. Co quan nha nudc co tham quyén c6 trach nhiém cap gidy chang nhan Vvé quyén str
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Piéu 17. Trach nhiém ciia chi dau tw dw dn bat dong san

1. Thyc hién viéc dau tu xay dung, kinh doanh, quan ly, khai thac dy &n bat dong san
theo quy dinh ciia phap luat. Thuc hién ddy di cac nghia vu cua chii dau tu du an, thuc hién
lap, tham dinh, phé duyét va trién khai thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung va phap luat c6 lién quan.

2. Bao dam nguon tai chinh dé thuc hién dy 4n theo ding tién do da duogc chap thuan,
phé duyét.

3. Trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao nha & cho bén mua hoic ké tir thoi diém
bén thué mua nha & da thanh toan du tién theo thoa thuan thi phai nop hd so dé nghi co quan
nha nudc c6 tham quyén cap gidy ching nhan vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gian
lién vai dat theo quy dinh ctia phép luat vé& dit dai cho bén mua, thué mua, trir truong hop bén
mua, thué mua ty nguyén lam tha tuc cap gidy chang nhan.

~ 4. Khong dugc uy quyén cho to chirc, ca nhan khac ky hop dong dat coc, mua ban,
chuyén nhuong, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung, quyéen st dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong dyu an bat dong san.

5. Thuc hién quy dinh caa phap luat trong hoat dong dau tu, xay dung, sir dung dat va
giao dich béan, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung bao dam ngudoi mua, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung, phan di¢n tich
san xay dung trong cdng trinh xay dung dugc co quan nha nudc o tham quyén cip giy ching
nhan vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat theo quy dinh cua phép luat
vé dat dai d6i v6i nha &, cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung dd mua, thué mua cta chu dau tu.

6. Xay dung nha ¢, cong trinh xay dung va cong trinh ha tang k§ thuat, ha tang x& hoi
trong du 4n theo dang quy hoach chi tiét, thiét ké duoc phé duyét, giay phép xay dung, noi
dung chap thuan chu truong dau tu dy &n cua co quan nha nudc ¢ tham quyén; tuan tha cac
quy chuan vé xay dung.

7. Viéc ban giao nha ¢ thyc hién theo quy dinh caa phap luat vé nha 6.

8. Truong hop ban giao nha ¢ xay dung tho khong phai 1a nha chung cu cho bén mua,
thué mua thi phai hoan thién toan bd phan mat ngoai cua nha ¢ do.

9. Trach nhiém khéc cua chi dau tu du 4n theo quy dinh cua phap luat.
Piéu 18. Quyén ciia bén ban, cho thué, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dung cé sin

1. Bén ban, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cbng trinh xay dung cé cac quyén sau day:



a) Yéu cau bén mua, thué mua nhan nha ¢, cdng trinh xay dung, phén dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung theo thoi han da thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén mua, thué mua thanh toan du tién theo thoi han va phuong thic thoa
thuan trong hop dong;

¢) Yéu cau bén mua, thué mua phdi hop thuc hién cc thi tuc mua ban, thué mua trong
thoi han da thoa thuan trong hop dong;

d) Khong ban giao nha &, cdng trinh xay dung, phén dién tich san xay dung trong cong
trinh x&y dung khi chua nhén du tién theo thoa thuan vé thanh toan trong hop dong, trir treong
hop céc bén cé thoa thuan khéc;

d) Yéu cau bén mua, thué mua bdi thuong thiét hai hoic sira chira phan hu hong do 15
cua bén mua, thué mua gay ra;

e) Quyén khéc theo hop dong.

2. Bén cho thué nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong céng
trinh xay dung co6 cdc quyeén sau day:

a) Yéu cau bén thué nhan nha g, cong trinh xay dung, phén dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung theo thoi han da thoa thuan trong hgp dong;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa thuan trong
hop dong;

¢) Y&u cau bén thué bao quan, s dung nha o, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung theo thoa thuan trong hgp dong;

d) Yéu cau bén thué boi thuong thiét hai hodc stra chita phan hu hong do 16i cua bén
thué gay ra;

d) Cai tao, nang cap nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cbng trinh x&y dung cho thué khi duoc bén thué dong y nhung khong duoc gy anh hudng cho
bén thué;

e) Yéu cau bén thué giao lai nha &, cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung khi hét thoi han thué; truong hop hop dong khong quy dinh thai han
thué thi chi duoc lay lai nha &, cdng trinh xay dyung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x@y dung sau khi da thong bao cho bén thué trudc 06 thang;

g) Pon phuong chdm dut thie hién hop dong thué nha &, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung khi bén thué c6 mét trong cac hanh vi: cham thanh
toan tién thué tir 03 thang tro 1én so vai thoi diém thanh toén tién da ghi trong hop dong ma
khong duoc sy ddng y cua bén cho thué; st dung nha ¢, céng trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cdng trinh xay dung khong ding muc dich thué; ¢d ¥ gy hu hong nghiém trong
nha &, cng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cng trinh xay dung dang thué;
sira chita, cai tao, nang cap hoac cho thué lai nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung dang thué ma khong c6 thoa thuan trong hop déng hoic khong
duogc bén cho thué dong y bang van ban;

h) Quyén khac theo hop déng.
Piéu 19. Nghia vu ciia bén ban, cho thué, cho thué mua nha 6, cong trinh xiy dung c6

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cac nghia vu sau day:



a) Thong bao cho bén mua, thué, thué mua céc han ché vé quyén sé hitu nha 6, cong
trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung (néu co);

b) Bao quan nha &, cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung da ban, cho thué, cho thué mua trong thoi gian chua ban giao cho bén mua, thué, thué
mua;

¢) Thuc hién céac tha tuc mua ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung; thuc hién cac nghia vu trong hop dong
da ky két; tao diéu kién cho bén mua, thué mua chuyén nhuong hop ddng mua bén, thué mua
nha g, cong trinh xay dung;

d) Giao nha &, cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung cho bén mua, thué, thué mua theo ding thoi han, chat lugng va diéu Kién khac da thoa
thuan trong hop dong;

d) Lam thu tuc dé nghj cap giay chang nhan Vé quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; giao gidy chirng nhan va ho so ¢
lien quan theo thoa thuan trong hop dong cho bén mua, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung;

e) Bén cho thué nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung bao dam cho bén thué st dung 6n dinh trong thoi han thué; bao tri, sira chita theo quy
dinh cua phép luat hoac theo thoa thuan; néu bén cho thué khdng bao tri, sira chita ma gay thiét hai
cho bén thué thi phai boi thuong;

g) Bén cho thué nha o, cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong céng
trinh xay dung khong dugce don phuong cham dut hop dong khi bén thué thyc hién dung nghia
vu theo hop dong. Truong hop bén thué nha o, cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung khong thuc hién ding nghia vu theo hop dong thi bén cho thué
duoc don phuong cham dut thuc hién hop dong thué nhung phai théng béo cho bén thué truéc
30 ngay néu cac bén khdng c6 thoa thuan khéc;

h) Bao hanh nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cta phéap luat;

i) Bdi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;
k) Thuc hién nghia vy tai chinh d6i véi Nha nude theo quy dinh cua phap luat;

1) Pap tmg day du diéu kién cua td chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san quy dinh tai
Diéu 9 va tuan thu hinh thic, pham vi kinh doanh bat dong san quy dinh tai Biéu 10 cua Luat
nay;

m) Thuc hién giao két hgp ddng mua ban, thué, thué mua nha &, cng trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung theo quy dinh vé hop dong mau va cac
quy dinh lién quan vé hop ddng trong kinh doanh bat dong san theo quy dinh ciia Luat nay;

_n)Bao dam c6 quyén s¢ hitu, st dung hop phap déi voi nha ¢, cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung dugc ban, cho thué, cho thué mua;

0) Thuc hién cong khai thong tin theo quy dinh tai Diéu 6 cua Luat nay; chiu trach
nhiém d6i vai thdng tin vé nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong céng
trinh xay dung, du 4n bat dong san do minh cung cap;

p) Truong hop bi xu phat vi pham hanh chinh trong linh vyuc dau tu, xay dung, dat dai,
nha ¢, kinh doanh bat dong san, thue lién quan den nha ¢, cdng trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cbng trinh xay dung dua vao kinh doanh thi phai thi hanh xong cac quyét



dinh xu phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phap luat vé xu Iy vi pham hanh chinh
trude khi ky két cac hop dong mua ban, thué, thué mua nha ¢, céng trinh xay dung, phan dién
tich san x@y dung trong cong trinh xay dung;

q) Nghia vu khac theo hop ddng.

2. Chii dau tu du &n khi ky hop dong dé ban, cho thué mua cin ho chung cu, c¢bng trinh
xay dung hodc phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich van phong, thuwong mai, dich vy, du lich, Iuu tra va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop tai du &n bit dong san cho nhiéu khéch hang thi phai xac dinh rd trong hop
ddng cac noi dung sau ddy lién quan dén cong trinh xay dung theo dy 4n dau tu dugc phé duyét:

a) Phan so hitu chung, s hiru riéng caa cac cha so hitu trong du &n, cong trinh xay
dung;

b) Viéc bd tri chd dé xe trong du &n, cong trinh xay dung;
¢) Phuong 4n vé to chirc quan ly van hanh cong trinh xay dung;

d) Viéc thu, quan ly, stir dung céc loai kinh phi bao tri, phi dich vu quan ly van hanh
cbng trinh xay dung;

d) Nghia vu tai chinh vé dat dai va nghia vu tai chinh khac cua dy an, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cng trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat doi
véi bén mua, thué mua;

e) Nghia vu khéc theo hop dong.
Piéu 20. Quyén ciia bén mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung cé sin

1. Bén mua, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung cé cac quyén sau day:

a) Yéu cau bén ban, cho thué mua hoan thanh céc thu tuc mua ban nha &, cdng trinh
xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung theo thoi han da thoa thuan
trong hop dong;

b) Yéu ciu bén ban, cho thué mua giao nha &, cong trinh xay dung, phén dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung theo dung thoi han, Chat lugng va cac d1eu Kién khac da
thoa thuan trong hop ddng; giao gidy ching nhéan vé quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dit dai va hd so c6 lién quan theo thoéa thuan
trong hop dong;

¢) Yéu cau bén ban, cho thué mua bao hanh nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong céng trinh xay dung theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cua phap
luat;

d) Yéu cau bén béan, cho thué mua bdi thuong thiét hai do viéc giao nha ¢, cng trinh
xay dung, phan di¢n tich san xay dung trong cong trinh xay dung khong dung thoi han, chat
luong va cac cam két khac trong hop dong;

d) Quyeén khac theo hop dong.

2. Ngoai cac quyén quy dinh tai khoan 1 Biéu nay, bén thué mua con cé cac quyén sau
day:

a) Cho thué lai mot phan hozc toan bd nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung; dugc chuyén nhuong hop dong thué mua nha ¢, cdng trinh xay
dung theo quy dinh tai Biéu 49 cua Luat nay;



b) Yéu cau bén cho thué mua sira chita hu hong nha ¢, cong trinh xay dyng, phérj dign
tich san xay dung trong cong trinh xay dung trong thoi han thué mua ma khéng phai do 16i cua
minh gay ra;

¢) Yéu cau bén cho thué mua bdi thuong thiét hai do 16i cia bén cho thué mua gay ra;

d) C6 quyen s& hiru nha 6, cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x@y dung ké tir thoi diém da thanh toan du tien cho bén cho thué mua.

3. Bén thué nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dyung trong cong trinh
xay dyng c06 cac quyeén sau day:

a) Yéu cau bén cho thué giao nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong céng trinh xay dung theo thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thuc vé nha ¢, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung;

¢) Pugc cho thué lai mét phan hoag toan bo nha ¢, cdng trinh xé}y dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung neu co thoa thuan trong hop dong hodc duoc bén cho
thué dong y bang van ban;

d) bugc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan vaéi bén cho thué trong trudng
hop thay doi chu sé hiru;

d) Yéu cau bén cho thué sira chira hu hong cua nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong céng trinh xay dung trong truong hop nha ¢, cdng trinh xay dyng, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung khéng phai do 16i ciia minh gay ra;

e) Yéu cau bén cho thué boi thuong thiét hai do 15i ciia bén cho thué gay ra;

g) Pon phuong chiam dut thuc hién hop dong thué nha &, cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung khi bén cho thué c6 mét trong cac hanh vi:
khong stra chira nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung khdng bao dam an toan dé str dung hoic gay thiét hai cho bén thué; ting gia thué nha 6,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dyung trong cong trinh xay dung khéng theo thoa
thuan trong hop dong; quyén st dung nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cdng trinh xay dyng bi han ché do loi ich cua bén th ba;

h) Quyén khac theo hop déng.
Piéu 21. Nghia vu cita bén mua, thug, thué¢ mua nha &, cong trinh xiy dung c6 sin

1. Bén mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cdng trinh x&y dung c6 cac nghia vu sau day:

a) Thanh toan du tién mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung theo thoi han va phuong thic thoa thuan trong hop
dong;

b) Nhan nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung va ho so cé lién quan theo thoi han thoa thuan trong hop dong;

¢) Thyc hién dung, day da cac nghia vu trong hop déng; phdi hop vai bén ban, cho
thué, cho thgé mua thuc hién céac thu tuc mua ban, thué, thué mua trong thoi han da thoa thuan
trong hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 13i ciia minh gay ra;



d) Str dung nha ¢, cbng trinh xay dyng, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung da mua, thué, thué mua theo ding cong nang; thuc hién cac quy dinh cua phap luat
trong viéc phong chay, chira chdy, bao dam vé sinh, moi truong, an ninh, trat tu an toan xa hoi;

e) Thuc hién theo quy dinh cta phap luat va khong duoc lam anh hudng hoac gay thiét
hai dén loi ich caa Nha nuéc, loi ich cdng cong, quyén va loi ich hop phép cua to chic, ho gia
dinh, ca nhan khac khi thuc hién bao tri, cai tao, stra chira, pha d&, xay dung lai nha &, cong
trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung;

g) C6 trach nhiém dé cac bén co lién quan va nguoi c6 tham quyén theo thoa thuan
trong hop dong va quy dinh caa phap luat thuc hién viéc kiém tra, theo ddi, bao tri, sira chira,
thay thé, ldp dat d6i vai hé thdng trang thiét bi, hé thong ha tang k¥ thuat, phan dién tich thuoc
so hitu chung, st dung chung cua céc cha so hitu nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung;

h) Nghia vu khac theo hop ddng.

2. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 Biéu nay, bén mua, thué mua phan dién tich
san xay dung trong cdng trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu myc dich thuong mai, dich vy,
du lich, luu tra trong dy &n dau tu c6 cac nghia vu sau day:

a) Dong gop kinh phi bao tri, phi dich vu quan Iy van hanh cong trinh xay dung theo
thoa thuan trong hop dong va quy dinh cua phép luat;

b) Tuan thi cac quy dinh, quy ché vé quan ly van hanh cong trinh xay dung dugc &p
dung doi véi cong trinh xay dung theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh caa phép luat;

¢) Tuan thu cac quy dinh cua phap luét trong hoat dong quan ly, st dung, khai thac,
kinh doanh cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cng trinh xay dung;

d) Ké khai nop thué theo quy dinh cua phap luat trong s¢ hitu, quan ly, si dung, khai
thac, kinh doanh cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung.

3. Trudng hop mua nha &, céng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cdng
trinh xay dung dang cho thué, ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay,
bén mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 nghia vu bao dam quyén, loi ich cua bén thué theo thoa thuan trong hop dong thué khi thoi
han thué con hiéu huc.

4. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bén thué nha g, cong trinh xay
dung, phan dién tich san x@y dung trong céng trinh xay dung c6 cac nghia vu sau day:

a) Phai stra chira hu hong cua nha &, ¢ng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung do I15i cia minh gay ra; tra lai nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung cho bén cho thué theo thoa thuan trong hop déng;
khong duoc thay doi, cai tao, pha d& nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung néu khdng cé sy dong y cua bén cho thué;

b) Théng t?éo cho bén cho thué vé viéc cho thué lai mot phan hoac toan bo nha &, cong
trinh x&y dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung;

¢) Truong hop don phuwong cham dat thuc hién hop dong thué nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung thi phai théng bao cho bén cho thué
trege 30 ngay néu cac bén khong co thoa thuan khac.

5. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, bén thué mua nha &,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung con ¢ nghia vu
khong dugc thay doi, cai tao, pha d& nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung



trong cdng trinh xay dung néu khong cé sy dong y cua bén cho thué mua; sira chita hu hong
cua nha &, cong trinh xay dung do 16i cia minh gay ra trong thai han thué mua; théng béo cho
bén cho thué mua vé viéc cho thué lai mot phan hoic toan bo nha &, ¢ong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung; théng b4o cho bén cho thué mua vé viéc
chuyén nhwong hop dong thué mua céng trinh xay dung.

Chuwong IIT
KINH DOANH NHA O, CONG TRINH XAY DUNG
HINH THANH TRONG TUONG LAI

Piéu 22. Nha ¢, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tirong lai dwa vao kinh doanh

1. C4c loai nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, trir c&c loai nha ¢ thugc tai san cong theo
quy dinh cta Luat Nha ¢.

2. Cac loai cong trinh xay dyng hinh thanh trong twong lai quy dinh tai khoan 2 Diéu 5
cua Luat nay.

3. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 cua Luat nay.

Piéu 23. Nguyén tic kinh doanh nha 6, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai

1. Chu dau tr dy n bat dong san ¢ quyen ban, cho thué mua nha ¢, cdng trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai trong
du &n bat dong san theo quy dinh caa Luat nay.

2. Viéc mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuwong lai thuc hién theo cac quy dinh sau day:

a) Tuan thu cac nguyén tic quy dinh tai Diéu 13 cua Luat nay;

b) Dbi tuong dwgc mua, thué mua nha &, cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai thuc hién theo quy dinh tai Bicu 15
cua Luat nay;

¢) Giao dich kinh doanh nha &, céng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai thuc hién theo quy dinh tai Biéu 16 cua Luat
nay;

d) Quyén cua bén ban, cho thué mua nha &, cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay
dl_rng trong cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuwong lai thuc hién theo quy dinh tai khoan
1 biéu 18 cua Luat nay;

d) Nghia vu cua bén ban, cho thué mua nha &, cdng trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuwong lai thuc hién theo quy dinh tai cac
diéma, b, ¢, d, &, h, 1, k, I, m, n, o, p, q khoan 1 va khoan 2 Diéu 19 cua Luat nay;

e) Quyén cua bén mua, thué mua nha &, céng trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xay dung hinh thanh trong twong lai thuc hién theo quy dinh tai khoan
1 va khoan 2 Diéu 20 cua Luat nay:;

g) Nghia vu caa bén mua, thué mua nha &, cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai thuc hién theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va 5 biéu 21 caa Luat nay;

h) Tuén tha quy dinh khac cd lién quan cta Luat nay.



3. Bao dam cong khai, minh bach; bao vé quyen va loi ich hop phép cua to chuc, ca
nhan da ky két hop dong mua ban, thué mua nha ¢, céng trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung.

4. Chua dau tu dy &n bat dong san c6 trach nhiém sau day:
a) Trach nhiém quy dinh tai Biéu 17 cta Luat nay;

b) Sir dung tién da thu tir bén mua, thué mua dé dau tu xay dung dy &n, nha &, cong
trinh xay dung, phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung di duoc bén, cho thué
mua ding myc dich str dung theo thoa thuan trong hop dong di ky két; tuan thu quy dinh cua
phép luat vé phong, chbng rira tién;

¢) Cung cap cdng khai thdng tin vé tién do thyuc hién dau tu xay dung nha o, cdng trinh
xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cho bén mua, thué mua theo
hop dong mua ban, thué mua da ky két hodc co quan nha nudc ¢ tham quyén khi c¢é yéu cau.
Cung cép day du, trung thuc ho so, thong tin vé bat dong san du diéu kién dua vao kinh doanh
theo quy dinh cua Luat nay cho san giao dich bt dong san trong trudng hop lua chon phan
phdi san pham thdng qua san giao dich bat dong san;

d) Khdng ty quyen cho t6 chirc, ca nhan khéc ky hgp dong dat coc, hop dong mua ban,
thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
hinh thanh trong tuong lai.

5. Chu dau tu dy an bat dong san chi duoc thu tién dat coc khdng qué 5% gia béan, cho
thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung
tir bén dit coc dé mua, thué mua khi nha ¢, cdng trinh xay dung da c6 du cac diéu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh cua Luat nay. Thoa thuan dat coc phai ghi rd gid ban, cho thué mua
nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung.

Piéu 24. Piéu kién ciia nha &, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai dwoc dwa
vao kinh doanh

‘ 1. Nha &, cbng trinh x&y dung da dugc khai cong xay dung theo quy dinh cua phép luat
Ve xay dung.

2. CO mot trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dit sau déy:
a) Quyét dinh giao dat;

b) Quyét dinh cho thué dat va hop dong vé cho thué quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phap luat ve dat dai;

¢) Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit;
d) Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét;
d) Giay chirng nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat o;

e) Giay chirng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat;

g) Giay ching nhan khac vé quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat
theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

3. C6 cac loai gidy to sau day:

a) Gidy phép xay dung nha ¢, cong trinh xay dung va ho so dé nghi cap gidy phép xay
dung doi véi truong hop phai co giay phép xay dung theo quy dinh ctua phap luat vé xay dung;



b) Thang béo khei cong xay dung nha &, cong trinh xay dung va ho so thiét ké xay
dung nha ¢, cong trinh xay dung doi véi truong hop khong phai c6 giay phép xay dung theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

¢) Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co sé ha tang ky thuét theo quy
dinh caa phap luat vé xay dung tuong tng theo tién d6 dy an; trudng hop 1a nha chung cu, toa
nha hdn hop ¢6 nha ¢ phai ¢ gidy to ching minh di duoc nghiém thu hoan thanh xay dung
phan méng theo quy dinh caa phap luat vé xay dung.

4. Trudc khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai, cht dau tu dy an phai
¢ van ban thong bao cho co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh vé
viéc nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho thué mua.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc théng béo, co quan quan 1y nha nudc vé
kinh doanh bit dong san cap tinh c6 trach nhiém kiém tra vé& diéu kién cua nha ¢ dua vao kinh
doanh va tra 151 bang van ban cho cha dau tu vé nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho thué mua;
truong hop khong du diéu kién phai néu ré ly do.

Chinh phii quy dinh chi tiét khoan nay.

5. Nha 6, cong trinh xay dung phai ndm trong dy 4n bt dong san da duoc co quan nha
nu6c ¢6 tham quyen chap thuén theo quy dinh cua phap luét va trong néi dung du én dugc chap
thuan cé muc dich dau tu xay dung nha &, cong trinh x&y dung dé ban, cho thué mua.

6. Dap (ing dieu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém ¢ khoan
2 bicu 14 cua Luat nay.

7. ba dugc cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh doanh
theo quy dinh tai Biéu 6 cua Luat nay.

8. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
du’g vao kinh doanh ngoai viéc dap &pg diéu kién quy dinh tai cac khoén 1,2,3,4,5,6va7
bicu nay thi con phai bao dam cac dicu kién quy dinh tai khoan 3 Biéu 14 cua Luat nay.

Piéu 25. Thanh toan trong mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung hinh thanh
trong twong lai

1. Viéc thanh toan trong mua ban nha &, cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai dugc thuc hign nhiéu Ian, lan dau
khong qua 30% gia tri hop dong bao gdm ca tién dit coc, nhing lan tiép theo phai phi hop voi
tién d6 xay dung nhung tong sb khong qua 70% gié tri hop dong khi chua ban giao nha &, cong
trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cho bén mua; truong
hop bén ban 14 t6 chirc kinh t& ¢ vén dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 4 Biéu 10 cua Luat
nay thi tong sé khéng qua 50% gié tri hop dong.

2. Viéc thanh toan trong thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dyng trong cdng trinh xay dyng hinh thanh trong tuong lai duoc thuc hién nhiéu lan, lan dau
khong qua 30% gia tri hop ddng bao gébm ca tién dat coc, nhirng lan tlep theo phai phu hgp véi
tién do xay dung dén khi ban giao nha &, cong trinh _xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cho bén thué mua nhung tong s tién thanh toan trudc cho bén cho
thué mua khong qué 50% gia tri hop ddng thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung. S6 tién con lai duoc tinh thanh tién thué dé tra cho
bén cho thué mua trong mét thoi han nhét dinh theo théa thuan trong hop dong.

3. Néu bén mua, thué mua chwra dugc cap gidy ching nhan vé quyén sir dung dét, quyén
s& hiru tai san gan lién vai dat theo quy dinh caa phap luat vé dét dai thi bén ban, cho thué mua
khong duoc thu quéa 95% gié tri hop dong; gia tri con lai cia hop ddng duge thanh toan khi co



quan nha nudc c6 tham quyén di cap giay chirng nhan vé quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san gan lien vai dat theo quy dinh cuaa phap luat vé dat dai cho bén mua, thué mua.

Piéu 26. Bio linh trong ban, cho thué¢ mua nha & hinh thanh trong twong lai

1. Chu dau tu du an bat dong san trude khi béan, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai phai duge ngan hang thuong mai trong nudc, chi nhanh ngén hang nude ngoai dang
hoat dong hop phap tai Viét Nam chap thuan cap bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chu dau
tu di v6i bén mua, thué mua nha & khi chii dau tu khong ban giao nha & theo cam két trong
hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai (sau day goi chung 1a ngan hang
bao 1&nh).

Nghia vu tai chinh cua chu dau tu d6i véi bén mua, thué mua nha o khi cha dau tu
khdng ban giao nha ¢ theo cam két véi bén mua, thué mua trong hop ddong mua bén, thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai bao gdm sé tién cha dau tuw da nhan tng trudc tir bén mua,
thué mua va khoan tién khac (néu c6) theo thoa thuan tai hop dong mua ban, thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai d4 ky ma chu du tu ¢6 nghia vu phai tra cho bén mua, thué mua khi
chu dau tu khong ban giao nha & theo cam két.

2. Trudng hop ngan hang bao 13nh chap thuan cap bao Ianh cho chu dau tu thi ngan hang
bao 14nh va chii dau tu s& ky thoa thuan cap bao 1anh vé cac noi dung quy dinh tai khoan 1 Biéu
nay.

Can ctr vao thoa thuan cap bao 1anh da ky, ngan hang bao lanh giri cha dau tu du &n bat
dong san van ban cam két khang dinh s& phat hanh thu bao 1anh cho tat ca bén mua, thué mua
nha & thudc du 4n dugc chap thuan cip bao I1anh cua chu dau tu. Cha dau tu ¢ trach nhiém
giri ban sao vin ban cam két nay cho bén mua, thué mua khi ky két hgp ddng mua bén, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

3. Khi ky két hop ddng mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, bén mua,
thué mua duoc lra chon viéc c6 hodc khdng cé bao 1anh cho nghia vu tai chinh cua chu dau tu
d6i véi minh. Trong trudng hop bén mua, thué mua lya chon khéng c6 bao lanh cho nghia vu
tai chinh ctia chii dau tu ddi véi minh thi cac bén khong phai thuc hién quy dinh tai cac khoan
4,5, 6,7 va 8 Piéu nay ddi véi bén mua, thué mua da ky hop dong. Viéc bén mua, thué mua
tir chdi viéc bao 1anh cho nghia vu tai chinh cua chii dau tu ddi voi minh duoc théa thuan bang
vin ban tai thoi diém ky két hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

4. Can ctr hop ddng mua bén, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai giira chu dau
tu va bén mua, thué mua do chu dau tu cung cap, ngan hang bao lanh ¢é trach nhiém phat hanh
thu bao lanh cho bén mua, thué mua di ky hop ddng mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai v6i chi dau tu theo quy dinh cua phap luat vé bao Ianh ngan hang va giri cho chu dau
tu dé chi dau tu cung cip cho tirng bén mua, thué mua da ky hop déng mua ban, thué mua nha
¢ hinh thanh trong tuong lai.

5. Pham vi bao lanh, diéu kién yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh, ndi dung va phi
bao 1&nh do céc bén thoa thuan nhung phai bao dam thuc hién trach nhiém cua ngan hang bao
lanh quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay va phai duoc ghi vao trong thoa thuan cap bao
Ianh ky gitra ngan hang bao lanh va chi dau tu du an bat dong san.

Thoa thuan cip bao lanh ky gitta ngan hang bao Ianh véi cha dau tu du 4n va thu bao
I&nh cta ngén hang bao 1anh phat hanh cho bén mua, thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai phai ghi cu thé vé thoi han hiéu luc.

6. Chu dau tu cung cap thu bao 1anh cho bén mua, thué mua trong thoi han 10 ngay lam
viéc ké tir ngay ky hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai hoic thai han
khac do céc bén thoa thuan trong hop dong mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong tuong



lai. Chu dau tu chi dugc nhan tién thanh toan caa bén mua, thué mua theo hop ddng mua bén,
thué mua nha & hinh thanh trong twong lai sau khi da cung cap cho bén mua, thué mua va bén
mua, thué mua da nhan duoc thu bao lanh caa ngén hang bao lanh.

7. Truong hop chu dau tu khong ban giao nha ¢ theo cam két tai hop dong mua ban,
thué mua nha & ma khong thyc hién hoic thuc hién khong day di nghia vy tai chinh doi véi
bén mua, thué mua quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va bén mua, thué mua c6 yéu cau thi ngan
hang bao lanh c6 trach nhiém thyuc hién nghia vu tai chinh d6i véi bén mua, thué mua thay cho
cha dau tu theo dung cam két tai thu bao lanh.

8. Vi¢c bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai thyc hién
theo quy dinh cua phap luat vé bao lanh ngan hang. Quy dinh vé bao lanh trong ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong tuwong lai tai Diéu ndy khdng ap dung d6i vai béan, cho thué mua
nha & xa hoi.

9. Ngan hang Nha nudc Viét Nam c6 trach nhiém hudng dan viéc bao lanh trong ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

Piéu 27. Ban giao nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai
1. Viéc ban giao nha & thyc hién theo quy dinh cta phép luat vé nha o.

2. Chii du tu dy &n bt dong san ban giao cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung cho bén mua, thué mua theo ding hop dong di ky két va bao
dam cac nguyén tic sau day:

a) Cong trinh xay dung da duoc nghiém thu, kiém tra cong tac nghiém thu dua vao khai
thac, sir dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) Viéc ban giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung dugc lap thanh van ban;

¢) Diéu kién, trinh ty, thu tuc ban giao va tham quyen thuc hi¢n ban giao cdng trinh xay
dung thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

3. Bén mua, thué mua cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung truc tiép nhan ban  giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung hodc uy quyén biang vin ban theo quy dinh cia Bo luat Dan sy cho nguoi
dai dién d nhan ban giao cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cng trinh
xay dung.

‘ . Chu’O'ng 1\Y o ) 3
KINH DOANH QUYEN SU DUNG DAT DA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN

Muc 1
QUY DINH CHUNG

] Diéu 28. Hinh thiic kinh doanh quyén sir dung dét da cé ha tang ky thuit trong du an
bat dong san
1. Chu dAu tu thuc hién kinh doanh quyén sir dung dét da c6 ha tang ky thuat trong dur
an bat dong san theo cac hinh thirc sau day:
a) Chuyén nhwong quyén sir dung dat da c6 ha tang k§ thuat trong du &n béat dong san
cho ca nhan ty xay dung nha & la hinh thirc phén 16 ban nén dé ca nhéan tu xay dung nha &;



~ b) Chuyén nhuong quyen sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong dy &n bat dong san
cho t6 chirc dé dau tu xay dung nha &, céng trinh xay dung;

~ c) Chothug, cho thué lai quyén sir dung dét da c6 ha tang k¥ thuat trong dy &n bat dong san
deé to chuc, ca nhan st dung theo ding muc dich str dung dat va ngi dung du an dau tu dugc co quan
nha nudc cd tham quyen chap thuan.

2. Giao dich kinh doanh quyén st dung dt di co ha tang k§ thuat trong du &n béat dong san
duoc thuc hién nhu sau:

a) Quyén st dung dat da c6 ha tang ky thuat trong dy &n bat dong san dua vao kinh
doanh phai c6 du dieu kién quy dinh tai Biéu 31 va Biéu 35 cua Luat nay;

b) T6 chuc, ca nhan kinh doanh bit dong san xac 1ap cac giao dich chuyén nhuong,
thué, thué lai quyén sir dung dat thong qua hop dong theo quy dinh tai Chuong VI cta Luat
nay;

¢) Cac bén tham gia giao dich c6 trach nhiém chuan bi day du théng tin, gidy to hop 18
bao dam chtng minh c6 di ning luc phap luat dé xac 1ap giao dich, ky két hop dong theo quy
dinh caa phép luat vé dan sy; dap tng diéu kién ddi véi to chuc, ca nhan kinh doanh bat dong
san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san;

d) Trudc khi ky két hgp dong, bén chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai quyen sit
dung dat cung cap day du thong tin va cac loai giay to quy dinh tai khoan 5 biéu 6 cua Luat
nay cho khach hang;

d) Sau khi ky két hop dong, cac bén tham gia ky két hop dong c6 trach nhiém thuc hién
dung cac ndi dung hop dong da ky ket va thuc hién day du cac nghia vu ve thue, phi, 1€ phi (neu
c0) doi voi Nha nude theo quy dinh cta phép luat;

e) Bén chuyén nhuong quyen sir dung dat dd co ha tang ky thuat trong du an bat dong
san co trach nhiém Iam thu tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy ching nhan ve
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai
cho bén nhan chuyén nhuong, trir truong hop trong hop dong chuyén nhugng hai bén cé thoa
thuan bén nhan chuyén nhuong tu nguyén 1am thu tuc dé nghi cap giay ching nhan;

2) Co quan nha nuéc ¢6 tham quyén c6 trach nhiém cp gidy chiing nhan vé quyén sir
dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lien vai dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai cho bén
nhan chuyén nhuong.

Piéu 29. Yéu ciu trong kinh doanh quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thuat trong duw
an bat dong san

1. Dy n bat dong san khi c6 quyén sir dung dat da co ha tang ky thuat duoc dua vao
kinh doanh phai dap tng cac yéu cau sau day:

a) C4c yéu cau quy dinh tai Biéu 11 cua Luat nay;

~ b) Ba hoan thanh vigc dau tu xdy dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach
chi tict duoc phé duyét, tien do du an duoc chap thuén cua co quan nha nudc €6 tham quyen
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, phap luat vé quy hoach do thi, phap luat vé dau tu;

¢) Bao dam cung cap céc dich vu cap dién, cap nudc, thoat nudc, thu gom rac thai, xir
1y nudc thai; bao dam két ndi véi hé thong ha tang chung caa khu vuc truge khi chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat;

d) Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da co ha tang ki thuat
phai pht hop véi muc tiéu dau tw, ndi dung cua du an dau tu da duoc co quan nha nuéc co
tham quyén chap thuan.



2. Viée chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat di c6 ha tang ki thuat
trong du an bat dong san phai dap Gmg cac diéu kién quy dinh tai Diéu 31 va Piéu 35 cta Luat
nay va tuan tha cac quy dinh v& hinh thtre, muc dich, thoi han st dung dat, dang ky d4t dai theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Piéu 30. Nghia vu ciia cac bén trong chuyén nhwong, cho thug, cho thué lai quyén sir
dung dat da cé ha tang ky thuat trong du an bat dong san

‘ 1. Nghia vu cta bén chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai quyén sir dung dét da c6 ha
tang ky thuat trong du an bat dong san quy dinh nhu sau:

a) Cung cip thong tin ddy du, trung thuc vé quyén sir dung dat va chiu trach nhiém vé
thong tin do minh cung cap;

b) Ban giao dat du dién tich, dung thoi han, vi tri, ranh gidi thira dat theo thoa thudn
trong hop dong;

¢) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;
d) Thuc hién nghia vu tai chinh d6i voi Nha nudc theo quy dinh cta phap luat;

d) Thyc hién thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dét dai va giao gidy
chung nhén vé quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gin lién véi dat theo quy dinh ciia phap
ludt vé dat dai cho bén nhan chuyén nhuong, trir truong hop bén nhan chuyén nhuong ty nguyén
1am thil tuc cap gidy chimg nhan;

~ e) bang ky viéc cho thug, cho thué lai quyén sir dung dét theo quy dinh cuia phap luat;
kiém tra, nhac nho bén thué, thué lai bao vé, gitr gin dat va sir dung dat dting muc dich; thong
bao cho bén thué, thué lai vé quyen ctia nguoi thir ba doi voi dat thué;

2) Truong hop doanh nghiép nha nuéc chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén six
dung dat da c6 ha tang ky thudt trong du an bat dong san thi con phai tuan thu quy dinh cua
phép luat vé quan ly, str dung von nha nudce dau tu vao san xuat, kinh doanh tai doanh nghiép;

h) Nghia vu khac theo hop dong.

2. Nghia vu ctia bén nhan chuyén nhwong, thué, thué lai quyén sir dung dat da c6 ha tang
k¥ thuat trong du an bat dong san quy dinh nhu sau:

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai quyén sir dung dét
theo thoi han va phuong thue thoa thuan trong hop dong;

b) Bao dam quyén cuia bén thir ba di voi dat nhan chuyén nhugng, thué, thué lai;
¢) Bdi thuong thiét hai do 15i cia minh gdy ra;
d) Thuc hién nghia vy tai chinh d6i voi Nha nudc theo quy dinh cta phap luat;

_d) Nhan dat du dién tich, dang thoi han, vi trf, ranh gisi thira dat da thoa thuan trong
hop dong;

7 ¢) Str dung dat dung muc dich, ding ranh gi6i; khong dugc huy hoai dat; khong duoc 1am
ton hai dén quyén, 191 ich hop phap cua ngudi st dung dat xung quanh;

g) Phai tra lai dit thué dang thoi han va thoa thuan trong hop dong;
h) Nghia vu khac theo hop dong.



Muc 2
] CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
DA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU’ AN BAT PONG SAN
CHO CA NHAN TU XAY DUNG NHA O

Piéu 31. Piéu kién dbi voi dat da cé ha ting k§ thuit trong dw an bit dong sin dwoc
chuyén nhwgng quyén sir dung dat cho ca nhan ty xdy dung nha &

1. Bap ung yéu cau quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cua Luat nay.

2. C6 gidy chirng nhan vé quyen sir dung dét va trong thoi han su dung dat theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai. Quyén su dung cua phan dat duoc chuyen nhuong nam trong
phan dién tich dét thugc dy an di c6 gidy chirng nhan vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai.

3 ngén sir dung dat khong thugc truong hop dang c6 tranh chap dang duogc co quan
co tham quyen thong bao, thu ly, gidi quyet hodc c6 tranh chap nhung da dugce co quan c6 tham
quyén giai quyet bang ban an, quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phap luat;

4. Quyeén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

5. Quyén sir dung dat khdng thudc trudng hop luat cam giao dich; khong thude truong
hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap luat.

6. Dat khong thudc khu vue phuong, quan, thanh phd caa do thi loai dac biét, loai |,
loai Il va loai 111; khong thudc truong hop dau gia quyén sir dung dat dé dau tu du an xay dung
nha & theo quy dmh cua Luat Dat dai. i voi cac khu vuc con lai, Uy ban nhan dan cap tinh
can ctr diéu kién cua dia phwong dé xac dinh céc khu vuc cha dau tu du n duoc chuyén nhuong
quyén sir dung dét da co ha ting ky thuat cho ca nhan ty xay dung nha o.

7. Trudc khi chuyén nhuong quyén st dung dat di cé ha tang ki thuat trong du an b?i‘t
dong san, chu dau tu dy an phai c6 van ban thong bao gui cho co quan quan 1y nha nudc veé
kinh doanh bat dong san cap tinh vé viéc quyen stir dung dat du dieu kién dugc chuyén nhuong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc théng bao cua cha du tu dy an, co quan
quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh c6 trach nhiém kiém tra diéu kién cua
quyén sir dung dat dwa vao kinh doanh va tra 10i bang van ban cho chu dau tu vé& quyén st
dung dat dd co ha tang k¥ thuat du diéu kién duoc chuyén nhuong cho ca nhan tu xay dung
nha &; truong hop quyén sir dung dat khong du diéu kién duoc chuyén nhwong phai ¢6 vin ban
tra 161 va néu rd ly do.

Chinh phu quy dinh chi tiét khoan nay.

8. DA duogc cdng khai thong tin vé quyén sir dung dét da c6 ha tng k¥ thuat trong dy an bat
dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Biéu 6 cua Luat nay.

Diéu 32. Yéu cau ddi véi bén chuyén nhwong quyén sir dung dit di cé ha ting ky thuét
trong du 4n bat dong sin cho ca nhan tw xay dung nha &

1. Phai 1a chu dau tu du &n bt dong san.

2. Bao dam diéu kién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 9 va khoan 2 Diéu 31 cua
Luat nay.

3. Dé hoan thanh nghia vy tai chinh vé dé‘,[ dai gém tién st dung dat, tién thué dat va
cac loai thu¢, phi, I¢ phi lién quan den dat dai (nu c6) doi v6i Nha nudce theo quy dinh cua
phép luat doi vai phan dién tich dat da co ha tang ky thuat trong du an bat dong san dua vao
kinh doanh.



4. Truong hop bi xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dau tu, xay dung, dat dai,
nha ¢, kinh doanh bat dong san, thué lién quan dén dat da co ha tang k¥ thuat dua vao kinh
doanh quyén sir dung dat thi phai thuc hién xong cac quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh
trudc khi ky két cac hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat da c6 ha tang k thuat trong
du an bat dong san.

Piéu 33. Quyén, nghia vu ciia bén chuyén nhwong quyén sir dung dat da cé ha ting ky
thuét trong du 4n bat dong san cho ca nhan tu xay dung nha &

1. Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Luat nay.

2. Theo ddi, dén déc, giam sét va tao diéu kién cho bén nhan chuyén nhuong thuc hién
viéc xay dung nha & bao dam tién d9, theo dung thiét ké, quy hoach chi tiét duoc phé duyét,
gidy phép xay dung dbi véi truong hop phai cap glay phép xay dung va theo dung théa thuan
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét da co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong
san da ky két gitra hai bén theo quy dinh cua phép luat vé xay dung va phép luat c6 lién quan.

‘ 3. Y&u cau bén nhan chuyén nhuong bdi thuong thiét hai néu gy hu hong hé théng ha
tang ky thuat trong qua trinh xay dung nha & caa minh.

4. Thyc hign stra chira, khic phuc hu hong cua hé thong ha tang k§ thuat do bén nhan
chuyén nhugng gay ra trong qua trinh xay dung nha 6.

5. Quyén, nghia vu khéc theo hop dong.

. Piéu 34. Quyén, nghia vu cia bén nhin chuyén nhwong quyén sir dung dat di cé ha
tang ky thuat trong du an bat dong san cho ca nhan ty xay dung nha &

1. Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai khoan 2 Biéu 30 cua Luat nay.

2. Phai thyc hién viéc xay dung nha & bao dam tién do, theo ding thiét ké, quy hoach
chi tiét dugc phé duyét, gidy phép xay dung dbi véi truong hop phai cap glay phép xay dung
va theo dung thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥
thuat trong du an bt dong san da ky két.

3. Chiu sy giam sat cua bén chuyén nhuong trong qué trinh xay dyng nha ¢ theo thoa
thuan trong hop dong va thuc hién theo quy dinh cua phap luat veé xay dung va phap luat cé
lién quan.

‘ 4. Trong qué trinh xay dyng nha & néu gdy hu hong hé théng ha tang ky thuat thi phai
boi thuong thiét hai do 16i cua minh gay ra.

5. Quyén, nghia vu khac theo hop ddng.

) Muc3d A
CHUYEN NHUQ’NG, CHO THUE, CHO THUE LAI
QUYEN SU DUNG PAT DA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN CHO TO CHUC
. Diéu 35. Piéu kién débi véi dit da ¢6 ha ta‘?\ng ky ’thu@t trong dy an bt dong san dwgc
chuyén nhwogng, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat cho to chire

DAt da c6 ha tang ky thuat trong dy &n bat dong san dwoc chuyén nhuong, cho thue,
cho thué lai quyen st dung dat cho to chuc phai dép img cac dieu kién quy dinh tai cac khoan
1,2,3,4,5va8 bieu 31 cua Luat nay.

})is‘“eu 36. Yéu cau ddi véi bén c,huyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
da c6 ha tang ky thuat trong du an bat dong san cho t6 chire

Bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit da c6 ha tang k¥ thuat



trong du an bat dong san phai dap tng cac yéu cau quy dinh tai Diéu 32 cua Luat nay.

Diéu 37. Quyén, nghia vu cita bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung
dat da c6 ha tang ky thuéat trong du 4n bat dong sian cho to chirc

1. Thyc hién cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 cua Luat nay.

2. Cung cap day du ho so phép Iy cia du an, quyeén sir dung dat dé bén nhan chuyén nhuong,
thué, thué lai thuc hién cac thu tuc dau tu, xay dung du an theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu,
phép luat vé xay dung va phap luat co lién quan.

3. Tao diéu kién cho bén nhan chuyén nhuong, thué, thué lai thuc hién dau tu xay dung
theo du an dugc co quan nha nude ¢ tham quyen chap thuan.

‘ 4. Y&u cau bén nhan chuyen nhuong bdi thudng thiét hai néu gay hu hong hé thong ha
tang k¥ thuat trong qua trinh dau tu xay dung cua minh.5. Quyén, nghia vu khac theo hop dong.

Piéu 38. Quyén, nghia vu ciia bén nhin chuyén nhwong, thué, thué lai quyén sir dung
dat da co ha tang ky thuét trong du an bat dong san cho to chirc

1. Thyc hién cac nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 cua Luat nay.
2. Thuc hién cac nghia vu ctia nguoi str dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai.

3. Pau tu, xdy dung dy 4n dlu tu xdy dyng tai phan dat nhan chuyén nhuong, thué, thué
lai quyen st dung dat da c6 ha tang ky thuat trong du an bat dong san theo quy dinh cua phap
luat vé: dau tu, xay dung, dat dai va phap luat co lién quan.

4. Thyc hién dau tu xdy dyng du 4n trén dat nhan chuyén nhuong, thué, thué lai bao
dam céc yéu cau sau day:

)] Pau tu xay dung cac cong trinh phtt hop v6i quy hoach chi tiét va tién do du 4n duoc
chap thuan, phé duyét;

) b) D?l’u tu xay dung hé théng cac cong trinh ha ting k¥ thut bao dam ddng bo va két
noi voi h¢ thong ha tang khu vuc xung quanh, pht hop véi thoi gian thuc hién du an duge chap
thuan, phé duyét va quy hoach dugc phé duyét;

c) Bao dam vi¢c cung cép cac dich vu quan ly van hanh dy 4n, hé théng ha téng k¥
thuat, ha tang xa hdi, dich vu khac thuoéc pham vi du an;

d) Chuyén giao cic cong trinh ha ting k¥ thuat, ha téng xa hoi cho chinh quyén dia
phuong trong truong hop phai chuyén giao theo du an dugc chap thuin theo quy dinh cta phap
luat; truong hop chua chuyen giao thi phai c6 trach nhiém quan ly, van hanh va bao dam chat
lwong cac cong trinh ha tang k thuét, ha tang x3 hoi trong thoi gian chua chuyén giao.

5. Quyén, nghia vu khac theo hop ddng.

) ChuongV ]
CHUYEN NHUQNG DU AN BAT DONG SAN

Piéu 39. Nguyén tic chuyén nhwong toan b hoic mét phan dir 4n bat dong san

1. Chu dau tu du 4n bat dong san duoc chuyén nhuong toan bo hozc mat phan dy an cho
chu dau tu khac dé tiép tuc dau tu xay dung, kinh doanh khi du an dang trong thoi han thyuc hién
duogc co quan nha nudc ¢6 tham quyén chap thuan.

2. Khi thuc hién viéc chuyén nhuwong toan bo hoic mét phan du &n bat dong san phai
bao dam khong thay ddi quy hoach, muc tiéu cua du an; bao dam quyén va loi ich hop phap
cua cac bén cd lién quan.



3. Sau khi da hoan thanh viéc chuyén nhuong toan by hosic mot phan du an bat dong
san, bén nhan chuyen nhuong ké thira cac quyén, nghia vu cua chi dau tu chuyen nhuong va
la chu dau tu ddi voi du &n, phan du an di nhan chuyén nhuong. Cha dau tu nhan chuyén
nhuong toan bo hoac mot phan du &n bat dong san khong phai lam lai ho so du an, quy hoach
xay dung va giay phép xay dung cua dy an néu khong c6 thay d6i vé noi dung cua du an;
trudng hop co thay doi thi chi dau tu nhan chuyén nhwong thuc hién diéu chinh theo quy
dinh cua phép luat.

4. Viéc chuyén nhuong toan b hodc mot phan du an bat dong san phai dap ang céc
dicu Kién quy dinh tai Bieu 40 cua Luat nay va tuan thu quy dinh ve hinh thirc, muc dich, thoi
han str dung dat, dang ky dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Piéu 40. Piéu kién chuyén nhwrgng toan bd hoic mdt phin dy an bt dong san
1. Dy an bit dong san chuyén nhuong phéi c6 cac diéu kién sau ddy:

a) Du 4n dd dugc co quan nha nude cé tham quyén quyét dinh chu truong dau tu, chip
thudn chu truong dau tu hoac chap thuan dau tu; da dugc lya chon hodc cong nhéan chu dau tu
do1 voi truong hop du an phai thuc hién tha tuc cong nhan chu dau tu;

b) Dy an da c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét theo quy dinh ciia phap luat vé xay
dung va phap luat vé quy hoach do thi;

¢) Du an, phﬁn du an chuyén nhuong da hoan thanh viéc boi thuong, ho tro tai dinh cu.
Dbi véi truong hop chuyén nhugng toan bd du an dau tu xay dung két cau ha ting thi phai xay
dung xong cac cong trinh ha tang ky thuat twong tng theo tién do, thiét ké, quy hoach chi tiét
duoc phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, phap luat vé quy hoach d6 thi va noi
dung cta dy an d3 dugc phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

d) Quyén str dung dit cta du an, phén du an chuyén nhuong khong thudc truong hop
dang c6 tranh chip dang dugc co quan co tham quyén thong béo, thu ly, giai quyet hodc c6
tranh chap nhung d3 dugc co quan c6 thim quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan
quyét da c6 hiéu lyc phap luat; khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; khdng thudc truong
hop luat cam giao dich; khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi
giao dich theo quy dinh cua phép luat;

d) Du 4n khong bi dinh chi, chAm dirt hoat dong hodc khong c6 quyét dinh thu hoi dat
cua co quan nha nudce co thAm quyén; truong hop du 4n hodc phén du an chuyén nhuong bi xtr
phat vi pham hanh chinh thi chu dau tu phai chap hanh xong quyét dinh xtr phat vi pham hanh
chinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh ciia phap luat vé xtr 1y vi pham hanh
chinh;

e) Trudng hop du 4n dang thé chip (:Zté bao dam cho vi¢c thuc hién nghia vu theo quy
dinh cua phap luat thi phai thuc hién giai chap;

g) Du an con trong thoi han thyc hién;

h) Dbi v6i du an bit dong san chuyén nhuwong mot phan du an con phai bao dam cac
hang muc cong trinh xay dung hodc muyc dich sir dung, kinh doanh cta céc cong trinh xay dung
cua phan du an chuyén nhuong c6 thé doc lap duoc voi phan du an khéc trong du an bat dong
san.

2. Chu dau tu nhan chuyén nhuong toan bo hodc mot phan du an bat dong san phai dap
g diéu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 9 cua Luat nay va cam két tiép tuc trién
khai dau tu xdy dung, kinh doanh theo dung ndi dung du 4n da duoc chap thudn; truong hop
c6 thay d6i ndi dung du an thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 cta Luat nay.



3. Chi1 dau tu chuyén nhuong d c¢6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dét thuc hién du an cta co quan nha nudc cé tham quyén; da hoan thanh
nghia vu tai chinh vé dat dai cua dy an gém tién st dung d4t, tién thué dét va cac loai thué, phi,
1€ phi lién quan dén dat dai (néu c6) dbi voi Nha nudc cua dy an, phan dy an chuyén nhuong
ma khong bat budc phai c6 gidy ching nhén vé quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai ddi v6i toan bo hodc phan du 4n chuyén nhuong.

4. Doanh nghiép nha nudc chuyén nhuong mot phan hodc toan bd dy 4n bat dong san
ngoai tuan thu quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Bi€u nay thi con phai tuin thu quy dinh cta
phép luat vé quan ly, st dung von nha nudc dau tu vao san xuat, kinh doanh tai doanh nghiép.

5. Ngoai diéu kién quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay, viéc chuyén nhuong
toan bo hodc mét phan du an bat dong san con phai dap tmg diéu kién khac theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu va phap luat co6 lién quan.

Piéu 41. Thadm quyén cho phép chuyén nhugng toan b hosic mdt phin dur 4n bat dong

1. Bdi v6i dy 4n bat dong san duoc chép thuan nha dau tu hodc duge cép Giéy chiing
nhan ding ky dau tu theo quy dinh cta Luat Dau tu, thim quyén, thu tuc chuyén nhuong toan
bo hoac mdt phan du an bat dong san thuc hién theo quy dinh cua Luat Dau tu.

i 2. P6i véi du 4n bat dong san khong thude trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
tham quyén cho phép chuyén nhuong toan by hoac mdt phan du an bat dong san thuc hién nhu
sau:

a) Thu twéng Chinh phu quyet dinh cho phép chuyén nhuong toan bo hodc mot phan
du an bat dong san d6i v6i du an bat dong san do Thu tuéng Chinh phi quyét dinh chu truong
dau tu, chap thuan chu truong dau tu, chap thuan du tu. Truong hop Thil tuéng Chinh phu ty
quyén cho Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc chuyén nhuong mot phan dy an bat dong
san thi Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh cho phép chuyén nhugng mot phan dir 4n va thyuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 cuia Luat nay;

b) Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bo hodc mot
phan dy 4n bat dong san do Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh chu truong dau tu, chap thuan
chu truong dau tu, chap thuin dau tu.

Diéu 42. Thii tuc chuyén nhwong toan by hoic mot phan du an bit dong sin

1. Tha tuc chuyén nhugng toan bo hoac mot phan dy &n bat dong san thudc tham quyen
quyét dinh cho phép chuyén nhugng caa Thu tuéng Chinh phu quy dinh tai khoan 2 Dicu 41
cua Luat nay nhu sau:

a) Chii dau tu d &n giri hd so dé nghi cho phép chuyen nhugng toan bo hoac mot phan
du an bat dong san dén Uy ban nhan dan Cap tinh noi c6 dy an hodc co quan quédn ly nha nuéc
vé kinh doanh bat dong san cap tinh dugc Uy ban nhan dan cap tinh ay quyén;

b) Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 18, Uy ban nhan dan cép tinh
c6 trach nhiém lay y kién cia Bo Xay dung va cac B¢, nganh, co quan ¢6 lién quan, to chirc
tham dinh va trinh Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh cho phép chuyen nhuong; truong
hop du &n bat dong san khong du diéu kién chuyén nhuong thi co quan tiép nhan hé so phai co
van ban théng bao rd Iy do cho chu dau tu duy an;

~ ¢) Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyen nhuong cia Thi tuéng Chinh phu, bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong du an phai ky két hop dong chuyén nhuong va
ban giao du an.



2. Thu tuc chuyén nhwong toan b hoac mot phan du &n bt dong san thuge tham quyen
quyet dinh cho phép chuyén nhuong cua Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai khoan 2 Bicu
41 cua Luat nay nhu sau:

a) Chu dau tur giri ho so dé nghi cho phép chuyén nhugng toan bo hodic mot phan dy an
bat dong san dén Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dy an hoac co quan quan 1y nha nudce Ve
kinh doanh bat dong san cap tinh dugc Uy ban nhan dan cap tinh ay quyén;

b) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan da ho so hop 1€, Uy ban nhan dan cép tinh
c6 trach nhiém lay y y kién cta cac co quan c6 lién quan, t6 chirc tham dinh va ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén nhuong; truong hop dy an, phan dy an bat dong san khong du diéu kién
chuyén nhuong thi co quan tiép nhan ho so phai cé van ban thong bao rd Iy do cho cha dau tu
du an;

~ ¢) Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhugng cia Uy ban nhan dan cép tinh, bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong du an phai ky két hop dong chuyén nhuong va
ban giao du an.

3. Trudng hop bén nhan chuyén nhuong toan bo hoic mot phan du an quy dinh tai
khoan 2 DPiéu 41 cua Luat nay 1a to chirc kinh té c6 von dau tu nuéc ngoai quy dinh tai khoan
4 Pieu 10 cua Luat nay, sau khi ¢ quyét dinh cho phép chuyén nhuong cuia co quan nha nuée
c6 tham quyén va cac bén da ky hop ddng chuyén nhuong thi viéc thyc hién thi tuc vé dat dai
theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

] Diéu 43. Quyén, nghia vu ciia cac bén trong chuyén nhwong toan bd hodic mot phan duw
an bat dong san

1. Chu dau tu chuyén nhuong toan bd hodac mot phén du 4n bat dong san co céc quyén,
nghia vu sau day:

a) Chuyén giao quyén, nghia vy cua minh dbi v6i toan b hoic mot phan du an cho chu
dau tu nhén chuyén nhuong dé tiép tuc dau tu xay dung bat dong san dé kinh doanh, trir cc
quyén, nghia vu d thuc hién xong ma khong lién quan dén chii diu tu nhan chuyén nhuong
va viéc tiép tuc trién khai du an, phén du an do;

b) Chuyén giao hd so lién quan cho bén nhan chuyén nhwong; théng bao kip thoi, day
du, cong khai va giai quyét thoa dang quyén, loi ich hop phap cua cac bén c6 lién quan to1 du
an, phan du an chuyén nhugng;

¢) Phéi hop v6i bén nhan chuyén nhugng thuc hign thi tuc vé dat dai theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai cho bén nhan chuyén nhuong;

d) Truong hop chuyen nhuong mot phan dy an bat dong san, bén chuyén nhuong co
quyén yéu cau bén nhan chuyen nhuong tiép tuc dau tu xdy dung nha &, cong trinh xay dung
trong phan dy an nhan chuyén nhuong theo diing ndi dung cua dy an da dugc chap thudn, giay
phép xay dung ddi voi trudong hop phai cAp gidy phép xay dung va quy hoach chi tiét duoc phé
duyét theo quy dinh cua phap lut v€ xay dung va phap luat vé quy hoach d6 thi; theo doi va
thong bao kip thdi v6i co quan nha nude c6 thim quyén vé hanh vi vi pham phap luit trong
viéc str dung dat, dau tu xay dung cua bén nhan chuyén nhuong;

@) Thuc hién nghia vu tai chinh d6i v6i Nha nude theo quy dinh ctia phap luat;
e) Quyén, nghia vu khac theo hop dong.

2. Bén nhan chuyén nhuong toan bg hoac mat phﬁn du 4n bat dong san co cac quyén,
nghia vu sau day:



a) Ké thira va thyc hién quyén, nghia vu cta chil dau tu chuyén nhugng da chuyén giao;

b) Tiép tuc trién khai du tu xay dung, kinh doanh du an theo dung ndi dung cua du an
da dugc chap thudn; truong hop co6 thay doi thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39
cua Luat nay;

¢) Trudong hop nhan chuyén nhuong mot phan du an bat dong san, bén nhan chuyén
nhwong c6 trach nhiém thuc hién céc yéu cau ciia bén chuyén nhuong du an vé viéc bao dam
tudn tht quy hoach ctia du 4n trong qua trinh dau tu xay dung;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh dbi v6i Nha nude theo quy dinh cta phap luat;
d) Quyén, nghia vu khac theo hop ddng.

‘ Chwong VI ]
HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Muc 1
_CAC LOAI HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN,
SU DUNG HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 44. Hop dong trong kinh doanh bit dong san

1. Céc loai hop dong kinh doanh bat dong san bao gom:
a) Hop dong mua ban, hop ddng thué mua nha &;

b) Hop dong thué nha &;

¢) Hop ddng mua ban, hop dong thué mua cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru;

d) Hop dong thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong céng trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru;

d) Hop dong mua ban, hgp dong thué mua cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoéa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc
vu hon hop;

e) Hop ddng thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y t&, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghié€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop;

g) Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit di co ha ting k¥ thuat trong du an bat
dong san;

h) Hop ddng cho thué, hop ddng cho thué lai quyén sir dung dét dd c6 ha tang k§ thuat
trong du an bat dong san;

i) Hop ddng chuyén nhuong toan bo du an bat dong san;
k) Hop dong chuyén nhuong mot phan du an bat dong san;

1) Hop ddng chuyén nhuong hop dong mua ban, hop dong thué mua nha &, cong trinh
xay dung.

2. Céc loai hop dong kinh doanh dich vu bat dong san bao gém:
a) Hop dong dich vu san giao dich bat dong san;



b) Hop ddng dich vu méi gigi bat dong san;
¢) Hop dong dich vu tu van bat dong san;
d) Hop dong dich vu quan ly bat dong san.

3. Hop dong kinh doanh bat dong sin dugc ky két khi bat dong san da co du diéu kién
dua vao kinh doanh, du an bat dong san da c6 du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua
Luat nay.

4. Hop dong kinh doanh bat dong san, hop dong kinh doanh dich vu bat dong san ma it
nhat mot bén tham gia giao dich la doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san dugc cong ching
hoac chirng thuc theo yéu cau cua cac bén.

5. Hop d6ng mua béan, thué mua nha &, cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong céng trinh xay dung ma cac bén tham gia giao dich la ca nhan phai cdng chung
hoac chirng thuc.

6. Thoi diém c6 hiéu luc caa hop dong la thoi diém bén sau ciing ky vao hop déng hoic
bang hinh thirc chdp nhan khac duoc thé hién trén hop dong, trir truong hop céc bén co thoa
thuan khac. Truong hop hop dong c6 cong chung hoic ching thyc thi thoi diém co hiéu luc
cuia hop dong la thoi diém van ban cong chieng, chitng thuc ¢é hiéu luc theo quy dinh cia phap
luat vé cong ching, chieng thuc.

7. Chinh phu quy dinh céc loai hop dong mau trong kinh doanh bt dong san quy dinh
tai khoan 1 Dicu nay.

Piéu 45. Sir dung hop dong trong kinh doanh bit dong sin

1. T6 chirc, ca nhan khi xac 1ap hop dong kinh doanh bat dong san, hop dong kinh
doanh dich vu bat dong san phai tuan tha quy dinh caa phap luat vé kinh doanh bat dong san
va B0 luat Dan su.

‘ 2. Chis du tw dy &n bat dong san, doanh nghiép kinh doanh bat dong san sir dung hop
dong mau quy dinh tai Dieu 44 cua Luat nay, thuc hién cong khai cac hop dong kinh doanh bat
dong san theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 6 cta Luat nay trudc khi &p dung.

3. Hop d6ng kinh doanh bat dong san quy dinh tai Biéu 44 cua Luat nay khong &p dung
trong ban, cho thué, cho thué mua, cho thué lai nha ¢ xa hoi.

Piéu 46. Ndi dung chinh ciia hop dong trong kinh doanh bit dong san

1. Hop ddng mua bén, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung phai c6 cac ndi dung
chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén;

b) Cac théng tin vé bat dong san;

c) Gia ban, cho thué, cho thué mua;

d) Phuong thirc va thoi han thanh toan;

d) Bao lanh cua ngan hang bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chu dau tu ddi véi
trrong hop ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai;

e) Thoi han giao, nhan bat dong san va ho so kém theo;
g) Bao hanh;

h) Quyén, nghia vu caa cac bén;

i) Trach nhiém do vi pham hop déng;



K) Phat vi pham hop dong;

1) Cac trudng hop chim duat, huy bo hop déng va bién phap xir 1y;
m) Phuong thuc giai quyét tranh chap;

n) Thai diém c6 hiéu luc cua hop dong.

2. Hop dong chuyén nhuong, cho thué quyen st dung dat da c6 ha tang ky thuat trong
du an bat dong san phai c6 cac noi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén;

b) Céc thdng tin vé loai dét, dién tich, vi tri, sd higu, ranh gici va tinh trang thua dat,
tai san gan lién véi dat (néu co);

_ ¢) Thoi han sir dung dat; gié chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai quyén sir dung dat,

bao gom tai san gan lién vai dat (néu co);

d) Phuong thirc va thoi han thanh toan;

d) Thoi han ban giao dat va ho so kém theo;

e) Quyén, nghia vy cua cac bén;

g) Quyén cua bén thir ba ddi voi thira dat (néu co);

h) Trach nhiém do vi pham hop dong;

i) Phat vi pham hop dong;

k) Giai quyét hau qua khi hop dong hét han déi voi truong hop cho thug, cho thué lai
quyen st dung dat;

1) Cac truong hop cham dat, hay bo hop dong va bién phap xu ly;
m) Phuong thire giai quyét tranh chap;
n) Thoi diém c6 hiéu lec cua hop dong.

3. Hop ddng chuyén nhuong toan bo hoic mot phan du an bat dong san phai ¢ cac noi
dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén;

b) Thong tin co ban cia dy an da duoc phé duyét;

¢) Thdng tin chi tiét vé toan bd du an hoac phan du an chuyén nhuong;
d) Gia chuyén nhuong;

d) Phuong thuirc va thoi han thanh toan;

e) Thoi han ban giao toan b hoic mot phan du an va ho so kém theo;
g) Quyén, nghia vu cua cac bén;

‘ h) Trach phiém cuia cac bén trong viéc thuc hién cac tha tuc hanh chinh lién quan dén
quyen st dung dat;

i) Trach nhiém do vi pham hop dong;

k) Phat vi pham hop dong;

1) Cac truong hop cham dit hop dong va bién phap xir Iy;
m) Phuong thuc giai quyét tranh chap;



n) Thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong.

4. Hop dong kinh doanh dich vu bat dong san phai c6 cac noi dung chinh sau day:
a) Tén, dia chi cua cac bén;

b) Béi twong va ndi dung dich vu;

¢) Yéu cau va két qua dich vu;

d) Thoi han thuc hién dich vu;

d) Phi dich vy, tht lao, hoa hong dich vu;

¢) Phuong thirc va thoi han thanh toén;

g) Quyén, nghia vu cua cac bén;

h) Phuong thirc giai quyét tranh chép;

i) Thoi diém c6 hiéu luc caa hop dong.

Piéu 47. Gia giao dich trong kinh doanh bit dong san

1. Gia béan, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san, dy &n bat dong san
dugc dua vao kinh doanh do cdc bén thoa thuan va dugc ghi trong hop dong; truong hop Nha
nudce ¢o quy dinh vé gia thi cac bén phai thuc hién theo quy dinh do.

‘ 2. T6 chuc, ca nhan kinh doanh bt dong san ghi dung gi giao dich thyc té trong hop
dong; chiu trach nhiém trong viéc ghi gia giao dich trong hop dong khong ding véi gia giao
dich thuc te.

Piéu 48. Thanh toan trong kinh doanh bat dong sin

1. Viéc thqnh toan trong giao dich bat dong san, du 4n bat dong san do céc bén thoa
thuan trong hop dong va tuan tha quy dinh cua phéap luat.

2. Chii dau tu dy &n, doanh nghiép kinh doanh bat dong san, doanh nghiép kinh doanh
dich vu bat dong san r)han tien thanh toan theo hgp dong kinh doanh bat dong san, hop dong
kinh doanh dich vu bat dong san tir khach hang théng qua tai khoan m¢ tai t6 chirc tin dung
trong nudc hodc chi nhanh ngan hang nude ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam.

3. Viéc phat va bdi thuong thiét hai do bén mua, bén nhan chuyén nhuong, bén thue,
bén thué mua cham ti,én do thanh toén hoac bén ban, bén chuyén nhuong, bén cho thué, bén
cho thyé mua cham tién d6 ban giao bat dong san do cac bén thoa thuan va phai duoc ghi trong
hop dong.

) - Muc 2 ) .
CHUYEN NHUQNG HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 49. Chuyén nhwong hop dong mua ban, thué¢ mua nha &, cong trinh xay dung

1. Hop déng mua ban, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung dugc chuyén nhuong theo
quy dinh cta Luat nay bao gom:

a) Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai;

b) Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai;

¢) Hop dong thué mua cong trinh xay dung cé san.

2. Quy dinh vé chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san tai Muyc 2 Chuong
VI cuia Luat nay khdng ap dung d6i véi hop ddng mua béan, thué mua nha & xa hoi.



Piéu 50. Piéu kién chuyén nhwong hop dong kinh doanh bit dong sin

1. Viéc ghuyén nhuwong hop ddng mua ban, thué mua nha &, cdng trinh xay dung phai
bao dam cac dicu kién sau day:

a) Thudc dién chwa nop hd so dé nghi co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy chieng
nhan vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phéap luat
vé dat dai;

b) Hop dbng mua ban, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung khoéng c6 tranh chap dang
dugc co quan co tham quyen thong bao, thu 1y, giai quyet theo quy dinh cua phap luat hoac
cd tranh chap vé hop doéng nhung da dugc co quan c6 tham quyén giai quyét bang ban 4n,
quyét dinh, phan quyét da co6 hiéu lyc phap luat;

¢) Nha ¢, cong trinh xay dung thuoc hop dong mua bén, thué mua khéng thuoc dién bi
ké bién, theé chap dé bao dam chp vi§c thyc hién nghia vu theo quy dinh cua phap luat, trir
truong hop duoc bén nhan thé chap dong y;

d’) C6 hop dong mua ban, thué mua duoc xac lap theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

2. Viéc chuyén nhuong hop dong mua béan, thué mua nha &, cong trinh xay dung duoc
thue hién ddi vai toan bo hop dong. Trudng hop mua ban, thué mua nhiéu cian nha &, cdng
trinh xay dung trong ciing mét hop ddng ma cac bén c6 nhu cau chuyén nhuong timg cin nha
&, cdng trinh xay dung thi cac bén stra d6i hop ddng mua ban, thué mua nha &, cdng trinh xay
dung hoac ky phu luc hgp déng trude khi thuc hién chuyén nhuong hop dong theo quy dinh
tai Luat nay.

Piéu 51. Quyén, nghia vu ciia cac bén thye hién chuyén nhwong hop dong kinh doanh
bat dong san

1. Bén mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va bén thué mua cong trinh xay
dung c6 sin c6 quyén chuyén nhwong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai, hop dong thué mua cong trinh xay dung ¢ san khi hd so dé nghi cap giy ching
nhan vé quyen str dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luét
Vvé dat dai cho bén mua, thué mua chua dugc ndp cho co quan nha nuéc ¢ thim quyeén.

2. Bén nhan chuyén nhuong hop dong duoc tiép tuc ké thira dé tiép tuc thuc hién céc
quyén, nghia vu ciia bén mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai, bén thué mua cong
trinh xay dung c6 sin véi chu dau tu. Cha dau tu c6 trach nhiém tao diéu kién cho céc bén
trong viéc chuyen nhugng hop dong va khong duoc thu bat ky khoan chi phi nao lién quan
dén viéc chuyén nhuong hop dong.

3. Bén nhan chuyén nhugng hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai, cong trinh xay dung 6 san dugc co quan nha nuéc ¢6 tham quyen cap giay ching nhan ve
quyéen su dung dat, quyen sé hiru tai san gan lién vai dat theo quy dinh cua phép luat vé dat
dai.

Piéu 52. Trinh ty, thi tuc, hd so' chuyén nhwong hop dong kinh doanh bit dong sin

Chinh pha quy dinh chi tiét vé trinh tu, thi tuc, hd so chuyén nhwong hop dong kinh
doanh bat dong san.



Chuong VII
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN
VA PAO TAO, BOI DUONG, CAP CHUNG CHI HANH NGHE
TRONG KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

Muc 1 ]
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Piéu 53. Nguyén tic td chirc va hoat dong ciia san giao dich bat dong san

1. San giao dich bat dong san hoat dong phai tuan tha cac nguyén tic quy dinh tai Biéu
4 cua Luat nay.

2. Hoat dong cua san giao dich bat dong san phai cong khai, minh bach, theo quy ché
hoat dong, quy trinh giao dich duoc ban hanh; cung cap cac dich’vu giao dich b@t dong san
thong qua san, hudng thu lao theo quy dinh va hop dong duoc ky két véi bén yéu cau cung cap
dich vu.

3. Pugc dang tai thong tin vé san giao dich bat dong san trén hé thdng thong tin vé nha
¢ va thi truong bat dong san.

4. Khi ky hop dong vei ca nhan moi gisi bat dong san thi ca nhan méi gisi bat dong
san phai c6 du dieu kién hoat dong theo Luat nay.

5. San giao dich bat dong san thuc hién giao dich truc tiép va giao dich dién tir (néu
c0); trrong hop thdng qua hinh thac giao dich dién tir thi phai tuan tha quy dinh caa Luat nay,
Luat Giao dich dién tir va quy dinh cuaa phap luat co lién quan.

Piéu 54. Thanh lap va ding ky hoat dong san giao dich bat dong san

1. T6 chirc, c& nhan kinh doanh dich vy san giao dich bat dong san phai thanh Iap doanh
nghiép kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 9 cua Luit nay.

2. Tén cua doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san do t6 chuc, ca
nhan thanh 1ap lya chon theo quy dinh cua Luéat Doanh nghi¢p va phai c6 cum tir “san giao
dich bat dong san”, khong dugc trung hoac gay nham lan véi tén cua doanh nghiép kinh doanh
dich vu san giao dich bat dong san khac da dugc dang ky hoat dong.

3. San giao dich bat dong san trudc khi hoat dong phai giri hd so dén co quan quan Iy
nha nuéc ve kinh doanh bat dong san cap tinh noi c6 tru s¢ chinh cua san giao dich bat dong
san dé duoc cap giay phép hoat dong.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét khoan 3 Diéu nay.

Piéu 55. Piéu kién hoat dong ciia san giao dich bat dong san

1. Nguoi quan 1y, diéu hanh san giao dich bat dong san phai dap (ng cac diéu kién sau
day:

a) C6 quyén quan ly doanh nghiép tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép;

b) Hoan thanh khoa dao tao vé quan 1y, diéu hanh san giao dich bt dong sin va duoc
co s¢ dao tao cap giay chirng nhan hoan thanh khéa hoc quan ly, diéu hanh san giao dich bat
dong san.

_ 2. 8an giao dich bat dong san phai duoc thanh lap va dang ky hoat dong theo quy dinh
tai Biéu 54 cua Luat nay.



3. San giao dich bat dong san phai ban hanh, cong khai quy trinh giao dich bat dong
san gqua san giao dich bat dong san.

4. sén giao dich bat dong san phai dang ky dia diém hoat dong ¢6 dinh, c6 co s6 vat
chat, k¥ thuat bao dam thuc hién cac hoat dong cua san giao dich bat dong san.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Piéu 56. Noi dung hoat dong ciia san giao dich bt dong san

1. Kiém tra tinh phap Iy va diéu kién dua vao kinh doanh ddi véi cdc bat dong san dua
vao giao dich thdng qua san giao dich bat dong san; thuc hién niém yet, cung cap thong tin bat
dong san du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia Luat nay.

2. Thyc hién dich vy, hd trg, cung cap thong tin dé khach hang tim kiém, lua chon bt
dong san.

3. Thuec hién dich vu moi gidi bét’d(f)ng san, hd tro cac bén dam phan, thuong thao giao
dich bat dong san. Hoat dong moi gi¢i bat dong san trong san giao dich bat dong san phai dap
trng dieu kién va tudn thu cac quy dinh tai Muc 2 Chuong nay.

4. Thyc hién dich vy, hd tro cac bén 1ap va ky két hop dong giao dich bat dong san.

5. Thuc hién dich vy, hé tro céc bén thanh toan, ban giao hd so, gidy to va ban giao bat
dong san (néu c6) doi vai cac giao dich théng qua san giao dich bat dong san.

6. Thuc hién lwu trix thdng tin, ho so, gidy to vé cac bat dong san va giao dich bt dong
san thuc hién thdng qua san giao dich bat dong san.

7. Thuc hién dich vu, hd tro ndi dung khéc lién quan dén céc giao dich théng qua san
giao dich bat dong san.

8. Xac nhén giao dich thdng qua san giao dich bit dong san; cung cé:lp thdng tin giao
dich thdng qua san giao dich bat dong san cho co quan quan ly nha nude ve kinh doanh bat
dong san cap tinh.

9. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Piéu 57. Quyén ciia san giao dich bit dng san

1. Y&u cau khéach hang cung cap hd so, thong tin vé bat dong san duoc dwa 1én san giao
dich bat @ong san.

2. Tur chbi dua 1én san giao dich bat dong san céc bat dong san khong da diéu kién dua
vao kinh doanh.

3. Puoc thu phi dich vu cua khach hang theo thoa thuan cua cac bén.

4. Yéu cau khach hang boi thuong thiét hai do 16i caa khach hang gay ra.

5. Quyén khac theo hop dong.

Piéu 58. Nghia vu ciia san giao dich bat dong san

1. Bao dam bit dong san duoc dwa 1én san giao dich bat dong san phai c6 du diéu kién
dua vao kinh doanh.

2. Niém yét, cung cp day du, trung thuc ho so, thong tin vé bt dong san va chiu tréch
nhiém ve ho so, thong tin do minh ni€m yét, cung cap.

3. Bao dam co s& vat chat, ki thuat va diéu kién hoat dong cua san giao dich bat dong
san.



4. Thyc hién ché do bao céo theo quy dinh cua phap lut va chiu sy kiém tra, thanh tra
Cua co quan nha nudc ¢6 tham quyen.

5. Thyc hién nghia vu vé thué ddi v6i Nha nude theo quy dinh cua phép luat.

6. B6i thuong thiét hai do 15i cia minh gay ra cho khéach hang.

7. Quan 1y nhan vién moi gidi va ngudi lao dong 1am viée tai san giao dich bat dong
san trong viéc tudn tha phap luat.

8. T6 chirc dao tao, bdi dudng nang cao kién thirc hanh nghé mdi gidi bat dong san cho
nhan vién mo6i gigi 1am vigce tai san giao dich bat dong san hang ndm.

9. Thyc hién luu trit ho so giao dich theo quy dinh cta phép luét.

10. Nghia vu khéc theo hop dong.

Piéu 59. Quyén, nghia vu ciia td chirc, ¢4 nhin tham gia giao dich bt dong san tai san
giao dich bat dong san

1. T6 chuc, c& nhan tham gia giao dich bat dong san tai san giao dich bat dong san c6
cac quyén sau day:

a) Puogc yéu cau san giao dich bat dong san cung cap ho so, thong tin vé bat dong san;

b) Ky két hop dong vei san giao dich bat dong san dé mua béan, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san;

¢) Y&u cau san giao dich bat dong san boi thuong thiét hai do 13i caa san giao dich bat
dong san gay ra;

d) Quyén khac theo hop dong.

2. T6 chuc, ca nhan tham gia giao dich bat dong san tai san giao dich bat dong san c6
cac nghia vu sau day:

a) Thuc hién noi quy cua san giao dich bat dong san;

b) Tra phi dich vu cho san giao dich bat dong san;

¢) Bdi thuong thiét hai do 18i cia minh gay ra;

d) Nghia vu khac theo hop dong.

Piéu 60. Quan Iy hoat dong ciia san giao dich bat dong san

1. Co quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cap tinh c6 quyén han, tréch
nhiém sau day:

a) Quan ly, giam sat, dinh ky hozc dot xuat kiém tra hoat dong cua san giao dich bt
dong san trén dia ban;

b) Cép, cap lai, thu hdi Gidy phép hoat dong cua san giao dich bat dong san trén dia
ban;

¢) Quyét dinh tam ngirng, cham dat hoat dong kinh doanh dich vy san giao dich bat
dong san trén dia ban theo quy dinh.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Muc 2



MOI GIOI BAT PONG SAN
Piéu 61. Piéu kién ciia td chirc, ca nhan kinh doanh dich vu méi giéi bat dong san

1. T6 chirc, ca nhan kinh doanh dich vu mdi gi6i bat dong san phai thanh 1ap doanh
nghiép kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh tai khodn 5 Di€u 9 ctia Luat nay va phai
dap Gng cac dieu kién sau day:

a) Phai c6 quy ché hoat dong dich vu méi gisi bat dong san;

b) Phai c6 co s& vat chat, ky thuat dap tng yéu cau hoat dong theo quy dinh caa Chinh
pht;

¢) C6 téi thiéu 01 ca nhan c6 chirng chi moi gigi bat dong san;

d) Trudc khi hoat dong kinh doanh dich vu mai gidi bat dong san, doanh nghi¢p kinh
doanh dich vu m6i gi¢i bat dong san gii thong tin ve doanh nghi€p den co quan quan 1y nha
nu6c ve Kinh doanh bat dong san cap tinh noi thanh 1ap doanh nghiép dé dugc dang tdi trén hé
thong thong tin v€ nha & va thi trudng bat dong san theo quy dinh ctia Luat nay.

2. C& nhan hanh nghé méi giéi bat dong san phai dap tmg cac diéu kién sau dy:
a) C6 chitng chi hanh nghé méi gigi bat dong san:

b) Phai hanh nghé trong mot doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong
san hoac mot doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san.

Piéu 62. Noi dung médi giéi bat dong sin

, 1. Tim kiém déi tac dap tng cac diéu kién cua khach hang dé tham gia dam phén, ky
két hop dong.

2. Pai dién theo uy quyén dé thyc hién céc cong viée lién quan dén cac thu tuc mua
bén, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

~ 3.Cung cép thong tin, hd tro cho cac bén trong viée dam phan, ky két hop dong mua bén,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

Piéu 63. Thu lao, hoa hdng méi giéi bat dong san

1. C& nhan hanh nghé mai gisi bat dong san dwgc huéng tién thil lao, hoa hong tir doanh
nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san hoac doanh nghiép kinh doanh dich vu
mOi gidi bat dong san.

2. Mz thu lao, hoa hong méi gisi bat dong san do ca nhan moi gici bat dong san va
doanh nghiép kinh’ doanh dich vu san giao dich bat dong san hoé}c doanh nghiép kinh doanh
dich vu mai gisi bat dong san thoa thuan. Muc thu lao m6i gisi bat dong san khong phu thuoc
vao gia cua giao dich dugc mdi gidi bat dong san.

})i‘("iu 64. Quy("%p ciia doanh nghiép kinh doanh dich vu méi giéi bit dong san, ca nhan
hanh nghée moi giéi bat dong sin

1. Doanh nghiép kinh doanh dich vu mai gi¢i bat dong san c6 cac quyén sau day:

a) Thuc hién mdi gidi bat dong san theo quy dinh cua Luat nay;

b) Y&u cau céc td chirc, ca nhan c6 lién quan cung cap hd so, thong tin bat dong san
thuc hién giao dich;

¢) Thu phi dich vu cua khach hang theo thoa thuan cua cac bén;
d) Tir chéi mdi gioi bat dong san khong du diéu kién dura vao kinh doanh;



d) Yéu cau cac to chirc, c& nhan cd lién quan boi thuong thiét hai do 18i caa ho gay ra;
e) Quyén khéc theo hop dong.

2. Ca nhan hanh nghé moi gioi bat dong san c6 cac quyén sau day:

a) Quyén quy dinh tai cac diém a, b, d va d khoan 1 Diéu nay;

b) Huang thi lao, hoa hong méi giéi bat dong san theo quy dinh tai Piéu 63 cua Luat
nay.

Bi‘éu 65. Nghia vy ctia doanh nghié¢p kinh doanh dich vu méi giéi bét dong sin, c nhan
hanh nghé méi giéi bat dong san
1. Doanh nghiép kinh doanh dich vu mai gi¢i bat dong san c6 cac nghia vu sau day:

a) Cung cip day du, trung thuc hd so, thong tin vé bat dong san do minh méi gidi va
chiu trach nhiém vé ho so, thong tin do minh cung cap;

b) T6 chuc dao tao, bdi dudng nang cao kién thuc hanh nghé mai gisi bat dong san
cho nhéan vién mai gidi bat dong san 1am viéc trong doanh nghiép hang nam;

¢) Thyc hién nghia vu thué ddi v6i Nha nuéc;
d) Boi thuong thiét hai do 18i cuia minh gay ra;

@) Thuc hién ché do bao cao theo quy dinh cua phap luat va chiu su kiém tra, thanh tra
Cua co quan nha nudce c6 tham quyen;

e) Nghia vu khéc theo hop ddng.
2. C& nhan hanh nghé méi gigi bat dong san c6 cac nghia vy sau day:
a) Nghia vu quy dinh tai cac diém a, ¢ va d khoan 1 Biéu nay;

b) Thuc hién quy ché hoat dong cuia san giao dich bat dong san hogc doanh nghiép kinh
doanh dich vu mdi giéi bat dong san noi ca nhan lam viéc;

‘ ¢) Tham gia dao tao, bdi dudng nang cao kién thirc hanh nghé mai gisi bat dong san
hang nam.

Muc 3
TU VAN, QUAN LY BAT PONG SAN
Piéu 66. Nguyén tic, pham vi kinh doanh dich vu tw vén, dich vu quén ly bat dong sin

1. Nguyén tic kinh doanh dich vu tu van, dich vu quan ly bat dong san quy dinh nhu
sau:

a) Ngudi truc tiép tu van phai c6 bang cap, ching chi vé linh vuc minh tryc tiép tu van;
b) Bat dong san duoc quan |y phai 1a bat dong san hop phap.

2. Pham vi kinh doanh dich vy tu van bat ¢ong san bao gom:

a) Tu van vé dau tu tao 1ap, kinh doanh bt dong san;

b) Tu van V& tai chinh bat dong san;

¢) Tu van vé gia bat dong san;

d) Tu van vé hop dong kinh doanh bat dong san.

3. Pham vi kinh doanh dich vu quan ly bat dong san bao gom:



_a) Ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san theo uy
quyen cua chu s¢ hiru nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung, ngudi cO quyen sir dung dat;

~b) T6 chirc thyc hién viéc cung cap cac dich vy bao dam duy tri hoat dong binh thuong
cua bat dong san;

¢) Té chuc thuc hién viéc bao tri, stra chira bat dong san;

. d) Quan ly, giam sat viéc khai thac, s dung bat dong san caa khach hang theo hop
dong;

d) Thyc hign cac quyen, nghia vu ddi v6i khach hang, d6i véi Nha nuéc theo ty quyén
cua chu s¢ hiru nha ¢, cong trinh xay dung, phan di¢n tich san xay dung trong cong trinh xay
dung, nguoi cd quyen st dung dat.

Diéu 67. Piéu kién ciia td chirc, ca nhin kinh doanh dich vu tw vén, dich vu quan 1y bat
dong san

1. T chirc, c& nhan kinh doanh dich vu tu van, dich vu quan ly bat dong san phai thanh
lap doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 9 cua Luat
nay. Trudng hop kinh doanh dich vy quan 1y nha chung cu, tda nha hon hop ¢6 nha & thi phai
c6 du diéu kién theo quy dinh cta phép luat vé nha 6.

2. Truée khi hoat dong kinh doanh, doanh nghiép kinh doanh dich vu tu van, dich vu
quan Iy bat dong san phai giri théng tin vé doanh nghiép dén co quan quan 1y nha nude vé kinh
doanh bt dong san cap tinh noi thanh 1ap doanh nghiép dé duoc dang tai trén hé thong thong
tin v& nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh ctia Luat nay.

Piéu 68. Quyén, nghia vu ciia cac bén trong kinh doanh dich vu tw véan, dich vu
quan ly bat dong san, cac bén lién quan dén dich vu quéan ly bat dgng san

1. Quyén, nghia vu ctia cac bén trong kinh doanh dich vu tu van, dich vu quan ly bét
dong san, cac bén lién quan dén dich vu quan ly bat dong san, phi dich vu tu van, gia dich vu
quan ly bat dong san do cac bén thoa thuan trong hop dong nhung khong duoc trai quy dinh
cua Luat nay.

’ 2. Céc bén trong kinh doanh dich vy tu \:én, dich vu quan ly bat dong san thuc hién cam
ket trong hop dong va boi thuong thiét hai do 16i cua minh gay ra.

Muc 4
DPAO TAO, BOI DUONG KIEN THUC HANH NGHE MOI GIOI
BAT DPONG SAN, PIEU HANH SAN GIAO DICH BAT PONG SAN;
CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT PQNG SAN

Diéu 69. Yéu chu dbi véi co s¢' dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé méi giéi bét
dong san, dieu hanh san giao dich bat dong sin

1. Co s¢ dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghe moi gici bat dong san, dieu hanh san
giao dich bat dong san c6 tu cach phap nhan va thuoc mot trong cac truong hop sau day:

a) Co so dao tao, boi dudng duoc thanh lap theo quy dinh cua Luat Gido duc nghé
nghiép hoac Luat Gido duc dai hoc;

~ b) Doanh nghiép dugc thanh 1ap va cé nganh, nghé kinh doanh vé dao tao, boi dudng

kien thac chuyén mén;

¢) Ddi véi t6 chire khac phai dugc co quan, t6 chirc ¢6 tham quyen thanh 13p va giao
chtrc nang, nhiém vu dao tao, boi dudng kien thirc chuyén mon.



‘ 2. Co s& vat chat phuc vu dao tao, giang vién, bo may quan 1y dao tao theo phap luat
Ve giao duc c0 lién quan.

3. Co s¢ dao tao, boi dudng kién thic hanh nghé méi gioi bat dong san, diéu hanh san
giao dich bat dong san phai cé gido trinh giang day c6 néi dung phu hop véi Chuong trinh
khung do B6 truong Bo Xay dung ban hanh.

Diéu 70. Thi sat hach va cip chimg chi hanh nghé méi giéi bat dong san
1. Ca nhan duy thi sat hach phai cé du cac diéu kién sau day:
@) C6 gidy chirng nhan hoan thanh khéa hoc quan 1y dao tao, boi dudng kién thic hanh
ngh& moi gidi bat dong san;
b) C6 trinh d6 tét nghiép trung hoc phd thdng tro Ién;
¢) Pa nop ho so dang ky du thi va kinh phi du thi cho don vi té chtc Ky thi sat hach.

2. Ca nhan duoc cap chung chi hanh nghé méi giéi bat dong san phai dap ung cac diéu
Kién sau day:

a) Pi qua sat hach vé kién thirc moi gioi bat dong san;

b) C6 nang luc hanh vi dan sy day du;

¢) Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh sy, dang bi tam giam, dang ,chép hanh an
phat tu, dang bi ap dung bi¢n phap xt Iy hanh chinh dua vao co s¢ cai nghién bat bugc, co so
gido du(; bat budc hodc dang bi Toa &n cam dam nhiém chirc vy, cam hanh nghé hoac lam cong
viéc nhat dinh.

3. Chinh phu quy dinh v& t0 chirc ky thi sat hach va cip chimg chi hanh nghé méi gici

bat dong san.

Chwong VIIT
XAY DUNG VA QUAN LY HE THONG THONG TIN,
CO SO DU LIEU VE NHA O VA THI TRUONG BAT PONG SAN

Pic¢u 71. H¢ thong thong tin vé nha & va thi trueong bt dong san

1. Hé théng thdng tin vé nha & va thi truong bat dong san dugc xay dung tap trung,
théng nhat trén toan qudc; bao dam két ndi, chia sé dir lidu voi co so dir liéu quéc gia vé dat
dai, co s dir liéu cua cac Bo, nganh, dia phwong, co quan c6 lién quan dé cap nhat, chia sé,
khai thac thdng tin vé nha ¢ va thi trudng bat dong san, xay dung hé thong co so dir lidu qubc
gia tao nén tang phat trién Chinh pha dién tu.

2. Hé thdng thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san gom céc thanh phan sau day:

a) Ha tang k¥ thuat céng nghé thdng tin;

b) Phan mém phuc vu quan ly, van hanh, khai théc théng tin vé nha & va thi truong bat
dong san;

¢) Co sé dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san.

Piéu 72. Ha tang ky thuat cong nghé thong tin va hé thong phan mém phuc vu
quan 1y, van hanh, khai thac hé thdng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san

1. Ha tqng ky thuat cong ngh¢ thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san bao gom
tap hop céc thiét bi co ban nhu sau: thi€t bi tl'nh toan, thiét bi ket n(}i mang, thiét bi an ninh, an
toan mang va co s¢ dit liéu, thiét bi Iuu tri, thiét bi ngoai vi va thiét bi phu trg, mang néi bo.



2. Hé thong phan mem dé quan ly, van hanh, khai thac hé thdng thdng tin vé nha ¢ va
thi truong bt - dong san bao gom: hé diéu hanh, hé quan tri co so dit liéu va phan mém tng
dung, phan mém an ninh, an toan mang.

3. Chinh phua quy dinh chi tiét Biéu nay.
Piéu 73. Co s6 dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san

~ 1.Cosédiligu vé nha ¢ va thi treong bt dong san duoc xay dung phi hop véi khung
kien truc Chinh phu dién tir Viét Nam, kien truc chinh quyen di¢n t ¢ dia phuong, dép tng
chuan veé co so dit liéu, cac tiéu chuan, quy chuan ky thuat, cong nghé thong tin, dinh muc kinh
té - k thuat.

2. Noi dung co so dir liéu vé nha ¢ va thi trudong bat dong san bao gom:

a) Co so dit liéu vé vin ban quy pham phap luat vé nha & va thi truong bat dong san;

b) Co s¢ dir ligu veé chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; cac chuong trinh hd tro vé
nha §&;

¢) Co s6 dit liéu vé chuong trinh diéu tra, théng ké vé nha & va thi truong bat dong san,
ve€ quan ly, st dung nha ¢, dat &;

d) Co s6 dit liéu vé nha &, bat dong san; du 4n nha o, bat dong san;

d) Co s¢ dit liéu vé s luong giao dich, gia tri giao dich bat dong san, hop dong kinh
doanh nha ¢, bat dong san;

e) Co so dir liéu vé kinh doanh dich vy bat dong san;
g) Co s6 dit liéu khéc lién quan dén linh vure nha ¢ va thi trudng bat dong san.
3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 74. Xay dwng, quén Iy, van hanh hé thong thong tin vé nha ¢ va thi trudong
bat dong san

1. Théng tin trong co s dit liéu vé nha ¢ va thi trudng bat dong san co gia tri phéap 1y
nhu van ban gidy khi dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xac thuc dién tr theo quy dinh
cua Luat Giao dich dién tu.

2. Cac B9, co quan ngang B, nganh, dia phuong, co quan, t6 chirc c6 lién quan thyc
hién két ndi lién thong co s¢ dir liéu chuyén nganh bao gom: co s¢ dir liéu qudc gia vé dét dai,
co s& dit liéu vé cong chung va co sé dir liéu khac c6 lién quan dé cap nhat, chia sé, khai thac,
sir dung thong tin vdi co s¢ dit li¢u vé nha ¢ va thi truong bat dong san. Viéc két noi lién thong
phai bao dam hi¢u qud, an toan, phu hop vdi chire nang, nhiém vy, quyén han theo quy dinh
cua Luat nay va phap luét c6 lién quan.

3. B6 Xay dung c6 trach nhi¢m sau day:

a) To chirc xdy dung, quan 1y, van hanh hé thong ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin
va phan mém phuc vu quan ly, van hanh, khai thac thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong
san;

b) Xay dung, cap nhat, quan 1y, khai thac co so dir licu vé nha & va thi trudong bat dong
san trén pham vi ca nudc;

¢) Két ndi, chia sé thong tin tir co s& dit liéu vé nha ¢ va thi trudng bat dong san véi cac
hé thong thong tin, co sé dir li€u cac BY, co quang ngang B9, dia phuong va cung cap thong
tin cho cac t6 churc, ca nhan;



d) Cang b6 cong khai thang tin vé nha &, thi treong bat dong san trén pham vi ca nuéc
thudc hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san.

4. Cac B, co quan ngang B9, nganh, co quan c6 lién quan c6 trach nhiém két ndi, chia
sé¢ s liéu, két qua diéu tra co ban va cac théng tin c6 lién quan dén linh vuc nha 6 va thi truong
bt dong san cho Bo Xay dung dé cap nhat, bd sung vao co so dir liéu vé nha & va thi trudng
bt dong san bao gom:

a) Thong tin, dit liéu vé von dau tu truc tiép nudc ngoai vao linh vyuc kinh doanh bat
dong san;

b) Thong tin, dir liéu vé du no tin dung dbi véi hoat dong kinh doanh trong linh vurc bat
dong san;

¢) Thong tin, dir li¢u vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép lién quan dén linh vuc kinh
doanh bat dong san;

d) Thong tin, dir liéu vé thué ddi véi hoat dong kinh doanh bat dong san;

d) Thong tin, dir li¢u vé dat dai dbi v6i viée cap gidy ching nhén vé quyén sir dung dit,
quyén sé hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai;

e) Thong tin, dir liéu vé s luong giao dich, gia tri giao dich bat dong san dugc thuc
hién cong chiing, chirng thuc;

g) Thong tin, dit liéu tir cdc chuong trinh diéu tra, théng ké cip qudc gia vé nha 6.
5. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém sau day:

a) T chire xay dung, cap nhat, quan ly, khai thac co s¢ dir li¢u vé nha & va thi truong
bat dong san trong pham vi cua dia phuong;

b) Cong bd cdng khai va chiu trach nhiém vé théng tin vé nha & va thi truong bat dong
san trén pham vi cta dia phuong thudc hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san;

¢) Két ndi, chia sé, cung cip thong tin, dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san trong
pham vi cua dia phuong cho céc co quan, t6 chuc.

6. Cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan cé trach nhiém cung cép day du, chinh xac, dung
thot han céc thong tin, s6 li¢u vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 75. Khai thac hé thong thong tin vé nha ¢ va thi trudong bt dong sin

1. Viéc khai thac va sir dung thong tin vé& nha & va thi truong bat dong san phai tuan thu
quy dinh cta Luat nay, phap luat vé tiép can thong tin va phap luat c6 lién quan.

2. Viéc khai thac thong tin trong co sé dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san bao
gom cac truong hop sau day:

a) Co quan, t6 chirc, ca nhan dugc tiép can, khai thac thong tin duoc cong bd, cong khai
cua h¢ thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san;

b) Co quan quan Iy co sé dit liu chuyén nganh, co quan nha nudc, to chirc chinh tri, to
chtrc chinh tri - xa hdi dugc khai thac thong tin trong co s¢ dir li¢u vé nha ¢ va thi truong bat
dong san thudc pham vi chirc nang, nhiém vy, quyén han cua minh;

¢) Viéc khai thac thong tin trong co s¢ dir liéu vé nha & va thi truong bt dong san
khong thude quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thyc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét diém a va diém b khoan 2 Diéu nay.



Piéu 76. Kinh phi xdy dung, quan 1y, vin hanh va khai thac h¢ thong thong tin vé
nha & va thi trwong bat dong san

1. Kinh phi phuc vu cho cac hoat dong xay dung, nang cip hé thng ha tang k¥ thuat
cong nghé thong tin; hé thdng phin mém phuc vu quan 1y, vin hanh, khai thac; diéu tra, thu
thap thong tin; xdy dung co s¢ dir liéu va duy tri hoat dong thuong xuyén cua hé théng thong
tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san dugc sir dung tr nguon ngan sach nha nudce theo quy
dinh cta phap luat vé ngan sach nha nudc, phap luat vé dau tu cong va ngudn khac theo quy
dinh cua phap luat.

2. Khuyén khich cac t6 chure, c4 nhan c6 du diéu kién nang lyc tham gia trong viée dau
tu xay dung, cung cap dich vu hé théng ha tang ky thuat cong nghé thong tin; cung clp cac
phan mém tng dung trong viéc xay dung co so dit lidu vé nha & va thi truong bat dong san va
khai thac thong tin, dir li¢u.

3. B9 truong Bo Tai chinh quy dinh viéc sir dung kinh phi dé xay dung, diéu tra thu
thap thong tin, cap nhat, duy tri, van hanh hé thong théng tin, co s¢ dir liéu vé nha ¢ va thi
truong bat dong san; huong dan xé4c dinh gia cung cap dich vy thong tin, dir liéu vé nha ¢ va
thi truong bat dong san theo quy dinh cua phap luét vé gia; huong dan quan ly va sir dung sO
tién thu duoc tir cung cap dich vu thong tin, dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

) Chuong IX ) ]
QUAN LY NHA NUOC VE KINH DOANH BAT PONG SAN

Muc 1
PIEU TIET THI TRUONG BAT PONG SAN

Piéu 77. Nguyén tic diéu tiét thi truong bit dong san

1. Nha nuéc thyc hién didu tiét thi truong bat dong san thong qua quy hoach, ké hoach
su dung dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién d6 thi, nha ¢; bao dam
cung ciu va co ciu san pham bt dong san phu hop theo timg giai doan cua thi truong; bao
dam thi trudng bat dong san phat trién lanh manh, an toan, bén virng.

2. Nha nudc didu tiét thi truong bat dong san trong truong hop thi trudng bat dong san
c6 dién bien phuc tap anh huong dén on dinh kinh té - X8 hoi. nhung phai bao dam cac yeu to
sau day:

a) Tinh théng nhat caa nén kinh té qudc dan;
b) T6én trong tdi da cac quy luat thi truong;

¢) Bao vé loi ich cua Nha nuéc, quyén va loi ich hop phép cua té chirc, ca nhan c6 lién
quan;

d) Kip thoi, kha thi, phi hop vé thoi diém va d6i twong ap dung.

Piéu 78. Cac bién phap thue hi¢n diéu tiét thi truong bat dong san

1. Biéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké
hoach phat trién d6 thi, nha & dé thuc hién dyu &n bat dong san.

2. Biéu chinh ngudn cung, co ciu thi truong bat dong sin thong qua diéu chinh muc tiéu,
quy mé, tién do, co cau san pham cua céc du an bat dong san.

3. Gia han nop thué cho cac ddi twong hoat dong trong linh vyc kinh doanh bat dong san
c6 kho khan dac biét trong ting thoi ky.



4. Hb tro cho vay l4i suat uu dai déi véi khach hang, doanh nghiép kinh doanh bat dong
san ddi vé6i cac loai hinh bat dong san can hd tro, wu tién phat trién.

5. biéu hanh chinh sach tai chinh, tin dung di véi linh vuc kinh doanh bAt dong san phu
hop tinh hinh thi treong trong tirng thoi ky.

6. Thuc hién diéu hanh chinh sach khac dé diéu tiét thi truong bat dong san trong tirng
thoi ky.
Piéu 79. Thaim quyén thuwe hién diéu tiét thi trudong bat dong san

1. Bo Xay dung chu tri, phéi hop véi cac B9, co quan ngang B9, Uy ban nhan dan cp
tinh nghién ctru, dé xuat cac bién phap dieu tiét thi truong bat dong san quy dinh tai Bieu 78
cua Luat nay theo churc nang, nhiém vu duoc giao.

2. Trong tham quyen dugc giao, Chinh pha quyét dinh bién phap diéu tiét thi trudng bat
dong san thong qua diéu hanh thuc hién cac chinh sach dau tu, xay dyng, kinh doanh bat dong
san, thué, tin dung, dat dai, tai chinh quy dinh tai Biéu 78 cua Luat nay.

3. Truong hop vuot tham quyén, Chinh phu bao cao, trinh Quéc hoi, Uy ban Thudng
vu Quéc hoi xem xét, quyét dinh cac chinh sach, giai phap diéu tiét thi trudng bat dong san.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét khoan 1 Diéu nay.
Muc 2
NOI DUNG, TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUOC
VE KINH DOANH BAT PONG SAN
Piéu 80. Noi dung quén Iy nha nwée vé kinh doanh bét dong sin

1. Ban hanh va t6 chtrc thuc hién vin ban quy pham phap luat vé kinh doanh bat dong

san.

2. Quan Iy hoat dong kinh doanh bét dong san.

3. Xay dung va quéan Iy hé thong thong tin vé& nha & va thi truong bat dong san.

4. Ban hanh céc quyét dinh, quy dinh dé thuc hién quan 1y, diéu tiét thi truong bat dong
san.

, 5. Thanh tra, kiém tra viéc chip hanh céc quy dinh ciia phap luat, giai quyét khiéu nai,
to cao va xur ly vi pham phap luat trong kinh doanh bat dong san.

6. Pho bién, gido duc phap luat, theo ddi tinh hinh thi hanh phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

Diéu 81. Trach nhiém quan 1y nha nwéc vé kinh doanh bat dong san
1. Chinh phui théng nhét quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san.

2. Bo Xay dung 1a co quan ddu mdi giup Chinh phu thong nhat quan 1y nha nuéc vé
kinh doanh bat dong san, c6 nhiém vy, quyén han sau day:

a) Trinh c‘ép c6 thAm quyén ban hanh hodc ban hanh theo thAm quyén vin ban quy
pham phap luat vé kinh doanh bat dong san;

b) Xay dung cac dé an, chinh sach phat trién, quan 1y kinh doanh bat dong san;

¢) Chu tri, phdi hop véi cac Bo, co quan ngang B9, Uy ban nhan dén cp tinh trinh cap c6
thdm quyén quyét dinh bién phap diéu tiét thi truong bat dong san;



~d) Chu tri, phéi hop voi cac By, co quan ngang B9, Uy ban nhan dan cap tinh trong
viéc t0 churc thuc hién va quan 1y kinh doanh bat dong san;

@) Quan 1y viéc cip ching chi hanh nghé méi gii bat dong san, quan Iy hoat dong moi
gidi bat dong san; viéc thanh 1ap va to chirc hoat dong ctia san giao dich bat dong san;

e) Chu tri, phbi hop voi cac Bo, co quan ngang Bo, Uy ban nhan dan cap tinh trong viéc
Xay dung, quan ly, van hanh h¢ théng thong tin quéc gia vé nha ¢ va thi truong bét dong san;
xay dung va cong bd cac chi sb danh gia thi trudng bat dong san trén pham vi ca nudc;

g) Phé bién, giao duc phap luat, theo ddi tinh hinh thi hanh phap luat vé kinh doanh bt
dong san trén pham vi ¢4 nudc;

h) Hop tac quéc té vé kinh doanh bt dong san;

1) Thanh tra, k1em tra viéc thyc hién phap luat vé kinh doanh bat dong san; phbi hop
voi Uy ban nhéan dan cép tinh t6 chic kiém tra, ra soat hoat dong kinh doanh bat dong san dé
kién nghi vo1 co quan nha nudc co tham quyen thyc hién viéc dinh chi, tam dung, chidm dut
hoat dong hodc diéu chinh, chuyén d6i, chuyén nhuong cac du an kinh doanh bat dong san;

k) Giai quyét khiéu nai, t6 cdo va xir 1y vi pham theo thdm quyén hodc trinh cép c6
thim quyén xir I theo quy dinh ctia phap luat;

1) Béo c4o Chinh phi vé tinh hinh kinh doanh bt dong san, thi truong bt dong san trén
pham vi ca nudc.

3. Cac BY, co quan ngang B9, trong pham vi chirc nang, nhiém vy, quyén han cua minh,
c(? trach nhiém phoi hop voi Bo Xay dung thuc hién nhiém vy quan 1y nha nuéc vé kinh doanh
bat dong san.

4. Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém sau day:

a) Thuc hién chtc nang quan 1y nha nuéc d6i véi kinh doanh bat dong san trong pham
vi cua dia phuong;

b) Quan ly hanh nghé moi gioi bt dong san, hoat dong cua san giao dich bt dong san,
moi gidi bat dong san va dich vu bat dong san khac trong pham vi cia dia phuong;

c) Xay dung, quan ly, van hanh hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san,
xay dyng va cong b cac chi s6 danh gia thi truong bt dong san trong pham vi cua dia phuong;

d) Pho bién, gido duc phap luit, theo ddi tinh hinh thi hanh phép luat vé kinh doanh bét
dong san trong pham vi cia dia phuong;

d) Phéi hop voi Bo Xay dung nghién ciru, dé xuat cac bién phap diéu tiét thi truong bat
dong san trong pham vi cta dia phuong;

¢) Thanh tra, kiém tra, giai quyét }(hiéu nai, técéo va xur Iy vi pham phap luat vé kinh
doanh bg‘lt dong san trén dia ban theo tham quyén; t6 chic kiém tra, ra soat cac dy an kinh
doanh bat dong san trong pham vi cta dia phuong;

g) Béo céo Thu tuéng Chinh phu, Bo Xay dyng vé tinh hinh thi truong bat dong san
trén dia ban theo dinh ky hodc dot xuat theo yéu cau.

, 5. Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém thyc hién quan Iy nha nuéc vé kinh doanh

bat dong san theo tham quyen do phap luat quy dinh va theo s phan cap cua co quan nha nudc
cap trén.

‘ Chuong X
PIEU KHOAN THI HANH



Piéu 82. Hiéu lyc thi hanh
1. Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thadng 01 nam 2025.

2. Luat Kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13 da duoc stra ddi, bd sung mot s6 diéu
theo Ludt s6 61/2020/QH14 (sau day goi 1a Luat s6 66/2014/QH13) hét hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay Luat nay c6 hi€u luc thi hanh, trir truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5,6, 7,9, 12 va
13 Piéu 83 cua Luat nay.

Diéu 83. Quy dinh chuyén tiép

1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san, doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong
san dang hoat dong trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua dap ung du diéu kién
theo quy dinh cta Luat nay thi phai bd sung du cac diéu kién trong thoi han 06 thang ké tur
ngay Luat nay co6 hi¢u lyc thi hanh.

2. Dy 4n bt dong san da dap ung yéu cau doi voi du an dau tu bat dong san dé kinh
doanh theo quy dinh cua Luat s6 66/2014/QH13 trudc ngay Luit nay c6 hiéu luc thi hanh thi
khéng phai dap tng cac yéu ciu dbi voi du an bat dong san quy dinh tai Diéu 11 cua Luat nay;
truong hop du an bét dong san thuc hién thu tuc diéu chinh sau ngay Luat nay co6 hiéu luc thi
hanh thi phai dap Gmg cac yéu cau dbi voi dy an bat dong san theo quy dinh cua Luat nay.

3. Ho so chuyén nhugng toan bd hodc mot phan dy 4n bat dong san hop 16 da duoc tiép
nhan theo quy dinh ctia Luat s 66/2014/QH13 nhung dén ngay Luat nay ¢ hiéu lyc thi hanh
chua dugc tra két qua thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia Luat s6 66/2014/QH13; trudong
hop thue hién lai thi tuc chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du 4n bt dong san sau ngay
Luéat nay c6 hi€u lyc thi hanh thi viéc chuyén nhuong thuc hién theo quy dinh ctia Luat nay.

4. Doanh nghiép c6 vbén dau tu nudc ngoai theo quy dinh cua Luat sb 66/2014/QH13
dang thyuc hién thu tuc nhan chuyén nhuong toan bd hoac mot phﬁn du 4n bat dong san nhung
dén ngay Luét nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua hoan thanh cac thu tuc vé dat dai dbi voi du
an hoac phr:fln du an nhan chuyén nhuong thi viéc thuc hién cac thu tuc vé dat dai duge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 42 cua Luat nay.

5. Nha &, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai da du diéu kién dua vao kinh
doanh theo quy dinh cua Luat s6 66/2014/QH13 ma dén thoi diém Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh chua ky hop déng mua bén, thué mua thi tiép tuc thuc hién cac thi tuc ban, thué mua theo
quy dinh cta Luét sb 66/2014/QH13 nhung phai thuc hién cong khai thong tin vé bat dong san,
du 4n bt dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6 cua Luat nay trude khi ky hop
ddng mua bén, thué mua.

6. Chu dau tu du an l?ét déng san da duogc ngan hang bao lanh cha‘ip thuin cép bao lanh
nghia vy tai chinh cua chu dau tu d6i véi bén mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai
thi khong phai lam lai thu tuc cap bao lanh theo quy dinh cua Luat nay.

7. Hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai d3 dugc ngan hang
bao 1anh phat hanh chimg thu bao 1anh nghia vu tai chinh cua chi dau tu ddi v6i khach hang
trudc ngay Luat nay c6 hi€u luc thi hanh thi khong bét budc phai thuc hién viéc bao lanh theo
quy dinh ctua Luat nay.

8. Hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai di xac lap theo Luat
s6 66/2014/QH13 va cac van ban quy dinh chi tiét, hudng din thi hanh trude ngay Ludt nay co
hiéu lyc thi hanh nhung chua thyc hién ban giao nha ¢ thi khong ap dung quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cta Luat nay.



9. Hop dong kinh doanh bat dong san di duoc xac 1ap theo Luat sb 66/2014/QH13
trude ngay Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo Luat s6 66/2014/QH13 va
cac van ban quy dinh chi tiét, hudéng dan thi hanh; trudng hop sira doi, bo sung hop dong sau
ngay Luat ndy ¢ hiéu luc thi hanh thi cac bén phai diéu chinh, bé sung cac ndi dung lién quan
vé hop dong theo quy dinh cta Luat nay.

10. Cac san giao dich bat dong san dang hoat dong trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh ma chwa dap tmg du diéu kién theo quy dinh cua Luat nay thi phai bd sung du cac diéu
kién quy dinh tai Diéu 55 cua Luat nay trong thoi han 06 thang ké tr ngay Luat nay c6 hi¢u
luc thi hanh.

11. Céc co s6 dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé méi gi6i bt dong san, diéu hanh
san giao dich bat dong san dang hoat dong trude ngay Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh ma chua
dap ung du diéu kién theo quy dinh ctia Lu4t nay thi phai bd sung du cac diéu kién trong thoi
han 06 thang ké tir ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh.

12. Chumng chi hanh nghé méi gidi bat dong san dugc cip trude ngay Ludt nay co hiéu
luc thi hanh thi tiép tuc st dung theo thoi han trén Ching chi.

13. T6 chic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty quan 1y tai san cia cac
t6 chirc tin dung, cong ty quan ly tai san cua cac to chic tin dung Viét Nam thanh 1ap va hoat
dong theo quy dinh cua phap luat vé cac to chtre tin dung da ndp ho so chuyen nhuong toan bo
hodc mot phan du an bat dong san 14 tai san bao dam va dugc co quan co thim quyén tiép nhan
trudc ngay Luat nay cé hi€u luc thi hanh thi tlep tuc thuc hién theo quy dinh ctia Luat )
66/2014/QH13 va cac vin ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh.

Luat nay da dwoc Quéc hoi nwoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khoa XV, ky hop
thir 6 thdng qua ngay 28 thang 11 nam 2023.
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