CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

S6: 95/2024/ND-CP Ha Noi, ngay 24 thang 7 nam 2024

NGHI PINH
QUY DBINH CHI TIET MOT SO BPIEU CUA LUAT NHA O

Can cir Lugt T6 chic Chinh pha ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt sia doi, bo sung mt
so dieu cua Ludt To chic Chinh phu va Lugt To chiic chinh quyén dia phuwong ngay 22
thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdu tw cong ngdy 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Lugt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Lugt sira doi, bé sung mét sé diéu cuia
Lugt Xay dwng ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;
Can cuw Luat Gia ngay 19 thang 6 nam 2023;

Can cir Lugt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndam 2024,

Can cit Lugt sira doi, bo sung mét s diéu ciia Ludz Pat dai s6 31/2024/QH15, Lugt Nha
& 50 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bt dgng sdn s 29/2023/QH15 va Lugt Cac to
chuc tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Theo dé nghj ciia Bg trieong Bo Xay dung;
Chinh phu ban hanh Ngh; dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Lugt Nha .
Chuong I
QUY DPINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghj dinh nay quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha & 6 27/2023/QH15 (sau day
goi chung la Luat Nha &), bao gom:

a) Khoan 3 Piéu 8 vé gidy to chimg minh d6i twong va diéu Kién duoc so hitu nha ¢ tai
Viét Nam;

b) Khoan 4 Biéu 15 vé trach nhiém co quan quan ly nha &, don vi quan ly van hanh trong
viéc quan ly, sir dung nha ¢ thugc tai san cong;

¢) Khoan 3 B1eu 19 yéu cau vé khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh, tiéu chi quy
ddi quy mo vé dan sb trong duong mot phudng, sé luong nha & ma td chic, ca nhan

nudc ngoai dugc so hiru, viéc gia han thoi han s hitu nha & va viéc quan ly, sé hitu nha
& cua to chirc, ca nhan nuwde ngoai tai Viét Nam;

d) Khoan 3 Diéu 29 vé ndi dung, trinh tu, thu tuc xay dung, phé duyét, diéu chinh, kinh



phi xéy dung, diéu chinh chuong trinh, k& hoach phét trién nha ¢ cap tinh; sy pht hop
cua ni dung du an dau tu xay dung nha ¢ vdi chuong trinh, ke hoach phat trién nha ¢
cap tinh khi thyc hién tham dinh chu truong dau tu;

d) Khoan 2 Diéu 34 vé cac giai doan cua du an dau tu xay dung nha &;
e) Khoan 4 Piéu 37 vé hd so ban giao nha chung cu;

) Khoan 3 Diéu 42 vé quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh dau tu va quyét dinh chu
dau tu du an dau tu xay dung nha & cong vu;

h) Khoan 5 Diéu 43 vé& mua, thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha ¢ cong vu;

i) Piém b khoan 2 Diéu 45 vé doi twong va diéu kién duoc thué nha ¢ cong vu &p dung
doi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, c, d, 4, e va g khoan 1 Dicu 45 cua Luat
Nha ¢;

k) Khoan 5 Diéu 46 v& xac dinh gia thué nha & cong vu, trinh ty, thi tuc thué nha & cong
vy,

) Khoan 2 Diéu 48 vé dbi twong, diéu kién duoc bd tri nha ¢ phuc vu tai dinh cu; trinh
tu, thu tuc mua, thué mua, thué nha ¢ phuc vu tai dinh cu;

m) Khoan 3 Diéu 52 vé viéc dit hang, mua nha & thwong mai, bd tri nha ¢ x4 hoi dé 1am
nha & phuc vu tai dinh cu, trinh tu, tha tuc ban giao nha & va viéc quan ly, sir dung nha ¢
phuc vu tai dinh cu;

n) Khoan 7 Biéu 57 vé phat trién nha ¢ nhiéu tang nhiéu cin ho ciia ca nhan dé ban, cho
thué mua, cho thug;

0) Khoan 2 Diéu 114 vé diéu kién cua tung hinh thize huy dong vn dé phét trién nha o;
p) Khoan 3 Diéu 124 vé chuyén d6i cong nang nha &;

) Khoan 4 Diéu 126 vé xac dinh thoi diém b tri sir dung nha &, ddi teong, diéu kién
dugc thué, mua nha ¢, vi§:c ban, cho thué ‘nhé &, Viéc xac dinh gia thué, gia ban nha ¢ doi
V(:)’i nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 13 cua Luat Nha &; viéc xac dinh gié, quan ly
tien thu dugc tur cho thué, ban nha ¢ thuge tai san cong; viéc mien, giam tien tien thué,
ban nha ¢ quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 13 cua Luat Nha ¢; viéc quan ly, str dung,
van hanh nha ¢ thudc tai san céng.

r) Khoan 3 Diéu 127 vé trinh tu, tha tuc thu hdi, cudng ché thu hdi nha & thudc tai san
cong;

s) Khoan 3 Diéu 143 vé phan hang nha chung cu;

t) Khoan 3 Diéu 150 vé diéu kién cua don vi quan ly van hanh nha chung cu;

u) Khoan 4 Diéu 154 vé cudng ché ban giao kinh phi bao tri ciia nha chung cu ¢ nhiéu
chu so hitu;

v) Khoan 2 Diéu 160 vé gidy to chirmg minh diéu kién nha ¢ tham gia giao dich quy dinh
tai khoan 2 Biéu 160 cua Luat Nha ¢;

x) Khoan 2 Diéu 191 vé quy dinh chuyén tiép;

y) Khoan 5 Biéu 194 vé giai quyét tranh chap vé quan ly, sir dung nha ¢ thugc tai san



cong.
2. Viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu, khoan caa Luat Nha ¢ vé
phét trién va quan ly nha & xa hoi, cai tao, xay dung lai nha chung cu, thanh tra, kiém tra,

Xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc nha & duoc thuc hién theo cac Nghi dinh khac
cua Chinh phu.

Piéu 2. Péi twong ap dung
1. T6 chirc, ca nhan trong nuéce, ngudi Vit Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, to chiic, c& nhan
nude ngoai 6 lién quan deén s¢ hiru, phat trién, quan ly van hanh, st dung nha ¢, giao
dich vé nha ¢ tai Viét Nam quy dinh tai Nghi dinh nay.
2. Co quan quan 1y nha nudc cé lién quan dén nha & quy dinh tai Nghi dinh nay.
Chuong 11

QUY PINH VE SO HUU NHA O
Piéu 3. Gidy té chirng minh d6i twgng va diéu kién dwgc sé hiru nha & tai Viét Nam
1. Gidy to chirg minh d6i tuong 1a to chirc dugc so hiru nha & tai Viét Nam duoc quy
dinh nhu sau:

a) Bdi vai to chirc trong nudce thi phai co Giéy chung nhan déng ky doanh nghiép hodc
Giay chuang nhan dang ky dau tu hoic gidy to chirng minh viéc thanh 1ap t6 chirc do co
quan c6 tham quyén cap theo quy dinh cua phép luat;

b) Béi véi t6 chirc nude ngoai thyc hién dau tu xdy dung nha ¢ theo du an tai Viét Nam
thi phai c6 Giay chirng nhan dang ky dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu;

¢) Béi véi t chirc nude ngoai khong thudce dbi tuong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
nay thi phai co Glay ching nhén dau tu hodc Gidy chimng nhan dang ky dau tu hoic gidy
t& do co quan c6 thim quyén cua Viét Nam cho phép hoat dong hoac thanh lap tai Viét
Nam con hiéu lyc tai thoi diém ky két giao dich vé nha & (sau ddy goi chung 1a Gidy
chtng nhan dang ky dau tu).

2. Giéy to chirng minh dbi tugng 1a ca nhan dugc so hiru nha ¢ tai Viét Nam duoc quy
dinh nhu sau:

a) Ddi véi ca nhan la cong dan Viét Nam thi phai c6 thé can cude hodc ho chiéu hoic cac
giay to khac cé gia tri chung minh quéc tich Viét Nam;

b) Dbi Vo1 nguoi gde Viét Nam dinh cu 6 nu6c ngoai thi phai c6 ho chiéu nudc ngoai

hoic gidy to co gia tri di lai quéc té theo phap luat vé xuat nhap canh va gidy to xac nhan
1a ngudi gée Viét Nam theo quy dinh ciia phap luat vé qudc tich;

¢) Béi v6i ca nhan nude ngoai thi phai c6 ho chiéu nudc ngoai va cam két bang van ban
ve viéc khong thudc dién dugc quyén vu dai, mien trir ngoai giao, 1anh suy.

3. Gidy to chimg minh diéu kién dugc s¢ hitu nha ¢ duoc quy dinh nhu sau:

a) D6i véi t6 chiic, ca nhan trong nudc thi phai ¢ gidy to chirng minh ¢6 quyén so hitu
nha ¢ thong qua mot trong cac hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 cua Luédt Nha &;

b) Bdi v6i ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai 1a cong dan Viét Nam thi phai c6 ho
chiéu Viét Nam con gié tri c6 dong dau nhap canh vao Viét Nam tai thoi diém tao 1ap nha



0 quy dinh tai khoan 2 Diéu § cua Luat Nha ¢;

¢) Béi véi ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi phai c6 ho chiéu con gid tri co
dong dau nhap canh vao Viét Nam hodc gidy to cd gia tri di lai quoc t€ c6 dong dau kiém
chirng nhép canh vao Vi¢t Nam tai thoi diém ky két giao dich vé nha &;

d) Dbi voi ca nhan nude ngoai thi phai ¢6 ho chiéu con gia tri c6 dong dau nhap canh vao
Viét Nam hodgc gidy to phap 1y tuong duong nhdp canh vao Viét Nam tai thoi diém ky két
giao dich vé nha & quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 17 ctia Luat Nha 6.

Dieu 4. Yéu cau veé khu vuc can biao dam quoc phong, an ninh

1. Khu vuc qﬁn bao dam qubc phong, an ninh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 cta Luat
Nha ¢ bao gom:

a) Khu vuc giap ranh khu vuc trong yéu can bao dam qudc phong, an ninh;

b) Khu vuc gidp ranh cac doanh trai, tru s¢ cta lyc lugng vii trang va khu vuc nam trong
quy hoach dat qudc phong, an ninh;

¢) Khu vuc gidp ranh try sd, nha 1am viéc cua cac co quan hanh chinh nha nuéce, co quan
bang tir cap tinh trd 1én;

d) Khu vuc thudc cac xa, phuong, thi trin thudc bién gidi dat lién, bién gidi bién, hai dao
theo quy dinh cua phap luat vé quoc phong, an ninh;

@) Khu vic hanh lang bao vé cong trinh quan trong lién quan an ninh qudc gia;

e) Khu vue ngudi nude ngoai khong duge tam tra theo quy dinh cta phap luat vé nhap
canh, xuat canh, qué canh, cu tru cua ngudi nude ngoai tai Viét Nam.

2. Can ctr cac yéu cau quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, B6 Qudc phong, B4 Cong an ¢6
trach nhiém:

a) Trong thoi han t6i da 06 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh, Bo
Quéc phong, B Cong an thuc hién xac dinh cu thé cac khu vuc cin bao dam quéc
phong, an ninh trén dia ban cac tinh, thanh phd truc thudc trung wong bao dam phu hop
voi phap luat bao vé bi mat Nha nudc dé thong bao cho Uy ban nhan dén tinh, thanh ph
trye thude trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban nhén dan cép tinh) lam cin ctr xac
dinh danh muc cac du 4n dau tu xay dung nha @ ma td chirc, ca nhan nudc ngoai duogc
phép s6 hitu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ciia B6 Qubc phong, Bo
Céngvan, Uy ban nhan dan cap tinh c¢6 trach nhiém xac dinh danh muc cac dy an quy dinh
tai diém nay dé thyuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Picu nay;

b) Trudng hop c6 su thay d6i vé khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh do diéu chinh
quy hoach, di doi dén noi khac dan dén khu vuc da dugc thong bao trugce d6 khong con
yéu cau phai bao dam yéu cau qudc phong, an ninh thi trong thoi han ti da 15 ngay, ké
tir ngay c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach hodc c¢6 quyét dinh di doi, B Québc phong,
Bo Coéng an c6 trach nhiém thong bao cho Uy ban nhan dan cap tinh dé xac dinh danh
muc du an dau tu xdy dyng nha & ma t6 chirc, ca nhan nudc ngoai duge phép s hiru nha
& theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Trén co s& thong bao ctiia B6 Qudc phong, Bé Cong an quy dinh tai khoan 2 Diéu nay



va vin ban chap thuan chi truong dau tu clia co quan c6 tham quyén quy dinh tai khoan 6
Diéu 15 ctia Nghj dinh nay, Uy ban nhan dan cip tinh ¢6 trach nhiém xac dinh danh myc
cac du an dau tu xay dung nha ¢ trén dia ban ma t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai dugc phép
sO hitu nha ¢ va cong bb cong khai danh muc ndy trén Cong thong tin dién tir cua Uy ban
nhan dan cap tinh, dong thoi giri cho co quan quan 1y nha & cap tinh dé ding tai danh
muc cac du an ndy trén Cong thong tin dién tir cua co quan nay.

4. Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay dang tai danh muc du an quy dinh
tai khoan 3 Piéu nay, co quan quan ly nha ¢ cép tinh co trach nhiém cong khai cac thong
tin quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay trén Cong thong tin dién tir ctia co
guan nay.

Diéu 5. Tiéu chi quy doi dan so6 twong dwong mét phwong va so lwgng nha & ma to
chire, ca nhan nwdc ngoai dwgce sé hiru

1. Sb dan duoc xac dinh twong dwong mot phuong, khong phan biét cip don vi hanh
chinh lam co s& dé xac dinh s6 lugng nha ¢ riéng 1¢ ma t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai duge
phep so hitu theo quy dinh tai Diéu 19 cta Luat Nha ¢ 1a 10. 000 nguoi theo quy hoach
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét. Co quan c6 tham quyen quéan 1y quy hoach cip
tinh khi phé duyét quy hoach thi c6 trach nhiém céng bé dan s twong duong mot phudng
quy dinh tai khoan nay trén Cong thong tin dién tir cia co quan minh.

2. SO lugng nha ¢ trong du an dau tu xay dung nha ¢ ma t6 chirc, ca nhan nudc ngoai
duoc sé hiru duge xac dinh nhu sau:

a) D6i v6i mot toa nha chung cu (ké ca nha chung cu dugc xdy dung c6 muc dich sir
dung hén hop) thi t6 chirc, c nhan nude ngoai dugc sé hitu tdi da 30% téng s6 cin ho co
muc dich dé ¢ cua tdoa nha d6. Trudng hop toa nha chung cu ¢6 nhiéu don nguyén hoic
nhiéu khdi nha ctiing chung khdi dé thi t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai chi dugc so hitu t6i
da 30% téng s6 can ho ¢6 muc dich dé ¢ cua mdi don nguyén, moi khdi nha;

b) Poi voi nha ¢ riéng 1é ma trén mot khu vuc c6 s6 dan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
néu chi ¢6 01 dy an dau tu xay dung nha ¢ thi to6 chirc, cd nhan nudc ngoai chi dugc s&
hitu s6 lugng nha ¢ khong vuot qua 250 cén nha.

Truong hop khu vuc quy dinh tai diém nay 6 tir 02 dur 4n dau tu xay dung nha & trd 1én
thi t6 chure, ¢ nhan nude ngoai duoc s hitu tai tit ca cac du an nhung khéng vuot qua
250 cdn nha; truong hop trén mot khu vire ¢6 s6 dan quy dinh tai khoan 1 Piéu nay c6
nhiéu dv 4n dau tu xay dung nha & ma to chirc, ca nhan nude ngoai da so hitu du sd
lwong nha & riéng 1é theo quy dinh thi t6 chirc, ca nhan nudce ngoai khong duoc so hitu
thém nha riéng 1€ tai cac dy an khac cua khu vuc nay.

Diéu 6. Ho so, trinh tu, thii tuc gia han thoi han sé hiru nha & tai Viét Nam cia to
chirc, ca nhan nwéc ngoai

1. Hd so dé nghi gia han thoi han sé hitu nha ¢ tai Viét Nam cta td chirc, ca nhan nudce
ngoai bao goém:

a) Pon dé nghi theo Mau s6 01 caa Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao c6 ching thue hodc ban sao kém theo ban chinh dé ddi chiéu Giay ching

nhédn quyen sir dung dat, quyén s hitu nha 0 va tai san gin lién v6i dat hodc gidy ching
nhan vé quyén so hiru dbi voi nha & duoc cap theo quy dinh cia Luat Dat dai nam 2024



(sau day goi chung 14 Gidy ching nhén);

¢) Ban sao ho chiéu con gi4 tri cua chu s¢ hitu nha ¢ ¢6 dong dau nhap canh vao Viét
Nam cua co quan c6 thim quyén hoic gidy to phap ly twong duong nhap canh vao Viét
Nam tai thoi diém dé nghi gia han (4p dung ddi v6i truong hop chu so hitu nha ¢ 1 ca
nhan nudc ngoai);

d) Giay ching nhan ding ky dau tu di dugc co quan c6 tham quyén cia Viét Nam gia
han thoi gian hoat dong tai thoi diém d€ nghi gia han (4p dung doi v6i truong hop chu s¢
hiru nha ¢ 1a t6 chure nude ngoai).

2. Trinh ty, thu tuc gia han thoi han sé hitu nha ¢ dugc thyc hién nhu sau:

a) Trude khi hét han s hitu nha & tdi thiéu 03 thang, td chire, ¢4 nhan nudc ngoai c6 nhu
ciu gia han thém thoi han s hiru nha ¢ thi gui true tiép hoac qua dich vu buu chinh hoac
tryc tuyén 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dén Uy ban nhan dén cép tinh noi
c6 nha & dé duoc xem xét, giai quyét;

b) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc ho so hop 1€ cua t6 chirc, c4 nhan
nuoc ngoai quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhan dén cap tinh c¢6 trach nhiém
kiém tra ho so, néu van dap ung dung doi tuong va diéu kién theo quy dinh ctia Luat Nha
O thi c6 van ban chap thuan gia han mot 14n thoi han sé hiru nha ¢ theo dé nghi cua chu
s& hitu nhung tdi da 1a 50 nam, ké tir khi hét han so hitu nha ¢ 1an dau ghi trén Gidy
chting nhan; ddi v6i truong hop cha so hiru nha ¢ 13 t6 chie thi gia han thoi han sé hitu
t6i da bang thoi han ghi trén Gidy chimg nhan dang ky dau tu di duoc co quan c¢6 thim
quyén ciia Viét Nam gia han hoat dong; truong hop khong dap ting quy dinh tai diém nay
thi U}{ ban nhan dén cép tinh phai c6 van ban thong béo 15 1y do tra 10i to chirc, ca nhan
ndp ho so.

Truong hop chap thuan viéc gia han thi Uy ban nhan dan cap tinh phai guri van ban chap
thuan nay cho t6 chirc, c4 nhan ndp hd so va giri cho co quan c6 tham quyén cap Gidy
ching nhan quy dinh tai diém c khoan nay;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngdy, ké tir ngay nhan duoc vin ban chip thuan gia han thoi
han s hitu nha & ctia Uy ban nhan dén cép tinh, cht s¢ hitu nha & phai ndp van ban chap
thuan gia han ctia Uy ban nhan dan cép tinh kém theo hd so dé nghi dang ky bién dong
thay d6i vé thoi han so hitu nha & trén Gidy chimg nhéan da cip theo quy dinh ciia phap
luat vé dat dai.

3. Trudng hop khi hét han so hitu 1an ¢iu ma c4 nhan nudc ngoai bi co quan c6 tham
quyén cua Viét Nam quyét dinh budc xuét canh hodc truc xuat, dbi véi td chire nude
ngoai ma bi budc chim dut hoat dong tai Viét Nam thi khong duoc gia han thém thoi han
s& hiru nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay. Can clr vao ting trudng hop
cu thé, viéc xir Iy nha ¢ ddi v6i truong hop khong dugc gia han sé hitu dugc thuc hién
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 20 cua Luat Nha & hodc diém d khoan 2 Diéu 21
cua Luat Nha 0.

Pieu 7. Viéc quan ly, sé hitu nha ¢ cua to chirc, ca nhan nwdc ngoai tai Viét Nam

1. Céc théng tin duoc dang tai trén Cong thong tin dién tir cua co quan quan ly nha ¢ cap
tinh theo quy dinh tai khoan 4 DPi€u 4 ciia Nghi dinh nay bao gom:

a) SO lugng nha & (bao gom ca can hd chung cu, nha ¢ riéng 1¢) tai moi dy an dau tu xay



dung nha & nam trong khu vuc ma t6 chire, ca nhan nudc ngoai dugc phép so hiru; so
luong can hd chung cu tai moi toa nha chung cu, s luong nha & riéng 1¢é ciia du an ma to
chure, cd nhan nude ngoai dugc so hiru;

b) S6 luong nha ¢ ma to6 chirc, ca nhan nudc ngoai da mua, thué mua, da duoc cap Giay
chirng nhén tai moi dy an dau tu xay dung nha o;

¢) SO luwgng nha & riéng 1é ma t6 chirc, ca nhan nudc ngoai duge phép sd hiru trong
truong hop trén mot dia ban c6 so dan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ciia Nghi dinh
nay c6 nhiéu dy 4n dau tu xay dung nha & ma c6 nha ¢ riéng 18.

2. Viéc quan ly ban, cho thué mua, tang cho nha ¢ doi voi to chirc, cd nhan nudc ngoai
duoc quy dinh nhu sau:

a) Trude khi ky hop dong mua ban, cho thué mua, ting cho nha &, chu dau tu xay dung
nha ¢ hoac bén tang cho hodc bén ban nha & cho c4 nhan, td chire nudce ngoai phai kiém
tra thong tin trén Cong thong tin dién tir cia co quan quan 1y nha & cap tinh noi ¢6 du 4n
dau tu xdy dung nha ¢. Chu dau tu dy an xay dung nha & hodc bén ban nha & chi duge
ban, cho thué mua, bén tdng cho chi dugc tang cho nha ¢ cho td chirc, ca nhan nudc
ngoai theo diing s6 lugng quy dinh;

b) Trong thoi han t6i da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay ky hop dong mua ban, cho thué
mua, tang cho nha &, chu dau tu, bén tang cho hodc bén ban nha ¢ cho t chirc, ¢4 nhan
nudc ngoai co trach nhiém thong bao thong tin (bang thu dién tir va bang vin ban) vé tén
nguoi mua, dia chi nha ¢ da ban, cho thué mua, da tang cho dén co quan quan ly nha &
cap tinh noi c¢6 nha ¢ dé dang tai trén Cong thong tin dién tir ctia co quan ndy; trong thoi
han ti da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc thong tin do bén ban, cho thué mua,
ting cho nha & giri, co quan quan 1y nha & cp tinh phai kiém tra va ding tai trén Cong
thong tin dién tr cac thong tin nay.

¢) Trude khi cip Gidy chimg nhén cho to chirc, ¢ nhan nudc ngodi, co quan c6 tham
quyén cap Giay chimg nhan phai kiém tra thong tin do co quan quan 1y nha & cap tinh
dang tai.

Trong thoi han ti da 03 ngay lam vige, ké tur ngay cap Gidy chtng nhan cho t6 chirc, ca
nhan nudc ngoai, co quan co tham quyen cap Gidy chirng nhén phai thong bao (bang thu
dién tir va bang van ban) thong tin vé nha & da dwoc cap Gidy ching nhan cho co quan
quan 1y nha & cip tinh dé ding tai trén Cong thong tin dién tir cia co quan nay.

3. Moi giao dich mua ban, cho thué mua, ting cho nha ¢ cua t chirc, ca4 nhan nude ngoai
vuot qua ) luong ma td chirc, ca nhan nudc ngoai dugc so hitu theo quy dinh tai biéu 19
ctia Luat Nha ¢ hodc giao dich mua, thué mua, ting cho nha ¢ tai dy an dau tu xay dyung
nha & ma té chirc, ¢4 nhan nudc ngoai khéng duoc so hiru thi déu khong co gia tri phap 1y
va khong duoc co quan c¢6 tham quyén cip Gidy chimg nhan; bén ban, cho thué mua nha
& phai bdi thuong thiét hai cho bén mua, thué mua nha o.

4. Co quan quan ly nha & cap tinh, chu dau tu, bén ban, bén ting cho nha &, co quan co
thAm quyén cip Gidy chimg nhin néu khong kip thoi thong bao, ding tai cac thong tin
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi phai chiu trach nhiém truéc phap luat; néu do
cham thong bao, ding tai cac thong tin ma gay thiét hai thi phai bdi thuong cho bén bi
thiét hai.



5. Viéc béo cao tinh hinh s¢ hitu nha & cua t6 chirc, cd nhan nudc ngoai tai Viét Nam
duogc quy dinh nhu sau:

a) Co quan cap Gidy chimg nhan c6 trach nhiém giri bao cdo vé Bo Xay dung, Bo Tai
nguyén va Mai truong vé viéc cap Gidy ching nhan theo Mau s6 02 cua Phuy lyc I ban
hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo ban sao Gidy chtrng nhan da cap cho t6 chtc, ca
nhan nudc ngoai dé theo ddi, quan 1y;

b) Viéc cung cap thong tin, dir liéu vé tinh hinh cap Gidy chting nhan quyen s¢ hitu dbi
v6i nha & cho to chire, ca nhan nude ngoai duge thue hién theo quy dinh vé cung cap
thong tin, dir liéu vé nha & theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

Piéu 8. Cac glay to' chirng minh diéu kién nha é tham gia giao dich khi chua cé Gidy
chirng nhan quyen s6 hiru doi v6i nha &

1. Bbi vo1 giao dich mua ban, thué mua nha ¢ trong dy an dau tu xay dung nha ¢ thi phai
c6 cac gidy to chirng minh nha ¢ du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh sau déy:

a) Truong hop nguoi dugce bd tri tai dinh cur mua, thué mua nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu
hinh thanh trong tuwong lai thi nha & nay phai c6 gidy to chimg minh du diéu kién duoc
dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bt dong san, trir yéu cau
phai c6 van ban thong béo vé viéc nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho thué mua cia co
quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh.

Tr}Ic‘mg hop mua ban, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu ¢6 san thi nha & nay phai cé
gidy to nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) Truong hop mua ban, thué mua nha ¢ xa hoi, nha & cho lyc luong vii trang nhan dan
thi phai c6 gidy to ching minh di diéu kién duoc giao dich theo quy dinh ctia phap luat
vé phat trién va quan Iy nha ¢ x3 hoi.

2. Dbi vé6i giao dich mua bén, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai khong thuge du
an dau tu xay dung nha ¢ thi phai c6 gidy to ching nhan vé quyén sir dung dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai va Glay phép xay dung dbi véi truong hop phai co Glay
phép xay dung theo phap luat vé xdy dung; truong hop khong thudce dién phai cap Giay
phép xdy dung thi phai co gidy to chimng minh vé viéc dau tu xay dung nha ¢ do.

3. D01 v6i giao dich mua ban, thuq nha & thudce tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1
biéu 13 ant Nha (")"thi phai ¢ giay to xac dinh nha ¢ thudc dién dugc thué, ban theo quy
dinh tai Bi¢u 63, Di¢u 69 cua Nghi dinh nay.

4. Pbi voi giao dich ting cho nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két thi to
chtrc tang cho phai cé giay to chirng minh vé vi¢c xay dung nha & dé tang cho.

5. Péi v6i giao dich thé chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai cua chu dau tu dy an xay
dung nha & thi phai c6 gidy to ching minh du diéu kién dugc thé chip quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 184 ctia Luat Nha o, glay to chirng minh déa xay dung xong phan mong
ctia nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va gidy to ching minh nha & thé chap
khong thudc phan du 4n hodc toan bo dy an ma chi dau tu du an da thé chap hoic gidy to
chtrng minh d3 giai chap néu co6 thé chap.

Truong hop 0 chirc, ¢4 nhan thé chip nha ¢ mua ban hinh thanh trong twong lai thi phai
c6 giay to quy dinh tai diém c khodn 1 Bic¢u 184 cua Luat Nha ¢&.



6. Truong hop cho thué, cho muon, cho ¢ nho, uy quyén quan 1y nha ¢ (trir treong hop
cho thué nha ¢ thudc tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 Luét Nha 0) thi
bén cho thué, cho muon, cho & nho, uy quyén quan ly nha ¢ phai c6 hop dong mua ban,
thué mua nha ¢ ky véi chu dau tu du an xay dung nha ¢ néu la mua, thué mua nha ¢ cua
chu dau tu; truong hop thude dién chuyén nhuong hop dong mua ban thi phai c6 thém
van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ dugc l1ap theo quy dinh ctia phap luat
ve kinh doanh bat dong san.

Truong hop tu dau tu xdy dung nha & thi phai co6 Gidy phép xay dung hoic gidy to ching
minh quyén s& hiru nha ¢ theo quy dinh ctia phép luat vé dan sy, phéap luat ve dat dai.

7. Dbi véi truong hop thira ké nha & thi phai co gidy to theo quy dinh sau déy:

a) Néq thira ké nha & thudc dién duoc ting cho thi phai c6 gidy to chirng minh quyén s&
hiru doi véi nha ¢ cta bén tang cho;

b) Néu thira ké nha & thudc dién mua, thué mua thi phai c6 hop doéng mua ban, thué mua

nha ¢ hop phap kem theo gidy to chirng minh vé quyén s hitu nha & hodc chimg minh
viéc ddu tu xdy dung nha & ciia bén ban, bén cho thué mua;

¢) Néu thira ké nha ¢ thudc dién dau tu xay dung moi thi phai co Glay phép xay dung d6i
v6i truong hop phai c6 Gidy phep xdy dung va glay to chimg minh v€ quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai ctia bén dé thira ké;

d) Néu thira ké nha ¢ theo quyét dinh ctia Toa an nhan dan thi phai c6 ban an hoic quyét
dinh da c6 hiéu lyc phép luat ciia Toa 4n nhan dan;
d) Cac gidy to chimg minh khéc theo phéap luat vé thira ké.

8. Dm vo1 giao dich ban nha ¢ cta t6 chirc bi giai thé, pha san thi phai c6 nghi quyet
quyét dinh giai thé cua to chirc d6 hodc vin ban thong bao clia co quan co tham quyén vé
viéc giai thé td chuc dang c6 s¢ hitu nha ¢; truong hop pha san thi phai c6 quyét dinh cia
Tda 4n nhan din tuyén bd vé viéc pha san ddi vé6i td chic dang s¢ hitu nha & do.

Chwong 111

QUY PINH CU THE VE CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O
CAP TINH

Piéu 9. Noi dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh
1. Noi dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh bao gom:
a) Can cr xy dung chuong trinh phat trién nha & cp tinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
26 cua Luat Nha 6;
b) Panh gia hién trang ting loai hinh nha ¢ phat trién theo du an quy dinh tai khoan 1
Diéu 31 cua Luat Nha ¢, nha ¢ ctua ca nhan ty xay dung vé dién tich san xay dung; chat
luong nha & riéng 1€, nha chung cu tai khu vuc d6 thi, khu vuc nong thon;
¢) banh gia hién trang nha ¢ da thuc hién hS trg theo cac chuong trinh muc tiéu qudc gia
ve nha ¢, theo chuong trinh dau tu cong v€ nha ¢ (nha & xa hdi, nha ¢ cho luc lugng vii
trang nhan dan, nha & cong vy, nha [y de phuc vu tai dinh cu, cai tao, xay dung lai nha
chung cu) va tinh hinh thi truong bat dong san nha ¢ trén dia ban;

d) Phan tich, danh gia két qua thuc hién céc chi tiéu da dé ra tai ky chwong trinh trudc;



xac dinh cac ton tai, khé khan, vudng mac, nguyén nhan;

d) Dy kién tong nhu cau dién tich san xdy dung nha & ting thém, nhu cau dién tich san
xay dung nha ¢ cua timg nhom dbi tugng duoc hudng chinh sach hd trg vé nha ¢ x3 hoi,
tirng loai hinh nha & phat trién theo du 4n, du kién dién tich dat dé phat trién nha & theo
du an (du an nha ¢ xa hoi; nha ¢ cho doi tuong thudc luc lugng vii trang nhan dan; nha ¢
dé phuc vu tai dinh cu; nha & cong vu cua co quan trung wong, nha ¢ cong vu cia dia
phuong, du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu);

e) Xac dinh myc tiéu téng quat phu hop v6i myc tiéu cua chién lugc phat trién nha &
quoc gia va muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong; xac dinh cac muc tiéu cu
thé theo cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 24 cta Luat Nha &, cic muc tiéu
khac cin ctr muc tiéu phat trién kinh té - xd hoi cia dia phuong;

g) Du kién dién tich san xay dung nha ¢ s€ hoan thanh, dua vao st dung theo tirng loai
hinh nha & phat trién theo du 4n; xac dinh chi tiéu vé dién tich san xay dung nha ¢ binh
quan dau nguoi tai khu vuc d6 thi, khu vue ndng thon va trén dia ban toan tinh, di¢n tich
san xay dung nha & t6i thiéu tinh theo dau ngudi;

h) Xac dinh nhu ciu von ngén sach nha nudc dé phat trién nha & (néu c6) phan theo timg
ky ké hoach, trong d6 néu rd: vén ngan sach trung wong, ngan sach dja phuong va cac
ngudn von khac, trong d6 wu tién bo tri von dé phat trién cac loai nha ¢ thuoc chuong
trinh muc tiéu quéc gia vé nha o.

Truong hop nhu cau nha & trong chuong trinh ¢6 dé xuat sir dung von dau tu cong dé
phat tr1en nha ¢, trong qua trinh xay dung chuong trinh Uy ban nhén dén cap tinh d& xuét
nguon von nay vao ké hoach dau tur cong trung han giai doan sau theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu cong;

1) Xac dinh cac khu vuc du kién phat trién nha & theo dy 4n trén dia ban hanh chinh cép

huyén trén co sé khu vuc dugce dinh hudng phat trién khu dan cu hodc don vi & trong dd
an quy hoach chung d6 thi va khu vuc duoc dinh huéng t6 chirc khong gian khu dan cu

trong do 4n quy hoach chung xay dung x3 di dugc phé duyét;

k) Céc ndi dung khac theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 cua Luat Nha ¢.
2. Noi dung ké hoach phat trién nha ¢ cp tinh bao gdm:

a) Can ci xay dyung ké hoach phat trién nha ¢ cap tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
cua Luat Nha 6;

b) Danh gia hién trang timg loai hinh nha & phat trién theo du an, két qua thuc hién ké
hoach phat trién nha ¢ ky trudc; xac dinh cac ton tai, kho khan, vedng mac, nguyén nhan;

¢) Du kién dién tich san x4y dung cac loai nha ¢ hoan thanh va dua vao sir dung ddi véi
cac loai hinh nha ¢ (bao gé)m nha & thuong mai, nha ¢ xa hoi, nha & cho luc luong vii
trang nhan dan, nha & phuc vu tai dinh cu, nha ¢ cong vy, nha & theo chuong trinh muc
tiéu qudc gia, nha & dugc dau tu xay dung bing ngudn von dau tu cong), sd lwong cac
loai nha & cua cac du an dau tu xay dung nha & du kién hoan thanh trong ky ké hoach;

d) Du kién thoi diém chap thudn chu truong dau tu cac dy an, tién do thyc hién du an trén
co s& danh gia hién trang nha ¢, kha ning can d6i cung - ciu vé nha ¢, téc do d6 thi hoa,
kha ndng dap ung yéu cau ha tﬁng giao thong, ha téng x4 hoi tai khu vue du kién thuc



hién du an, tai thoi diém x4y dung ké hoach;
d) Xéc dinh chi tiéu dién tich san xay dung nha & binh quan dau nguoi;

e) Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu c6) bao gdbm cac nodi dung quy dinh
tai Bi€u 66 ctia Luat Nha ¢,

g) Nhu cdu ngudn von xéc dinh trong ké hoach bao gdm vén ngan sach va cac ngudn von
khac dé phat trién nha o;

Truong hop trong chuong trinh ¢6 st dung von dau tu cong dé phat trién nha &, Uy ban
nhan dan cap tinh phai xac dinh rd ngudn von dau tu cong trong ky ké hoach, bao dam
phu hop voi ké hoach dau tu cong trung han cia dia phuong da phé duyét (n€u co);

h) Cac ndi dung khéc theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 27 cta Luat Nha ¢.

3. Uy ban nhan dan cap tinh thyc hi¢n 1ap va phé duyét chuong trinh, ké hoach phat trién
nha ¢ theo dé cuong quy dinh tai Mau s6 01, Mau s6 02 cua Phy luc II ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

Pic¢u 10. Trinh tw, thi tuc xiy dung, phé duyét, diéu chinh chwong trinh phat trién
nha & cap tinh

1. Trinh ty, thu tuc xay dung, phé duyét churong trinh phat trién nha & cap tinh dugc thuc
hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha ¢ cap tinh 1ap to trinh dé xuét xay dung chuong trinh phat trién
nha ¢ cap tinh guri Uy ban nhan dan cap tinh xem xet phé duyét bao gom dé cuong chi
tiét, du toan kinh phi xay dung chuong trinh phat trlen nha &, tién d6 va phuong thirc tyr
thue hién hodc thué don vi tu van c6 kinh nghiém vé viéc xdy dung chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & dé thuc hién;

b) Trong thoi han t6i da 45 ngay, ké tir ngay nhan duogc t trinh ctia co quan quan 1y nha
¢ cap tinh, Uy ban nhan dén cap tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét dé xuat xay dung
chuong trinh phat trién nha ¢&;

¢) Can clr ndi dung phé duyét cua Uy ban nhan dan cap tinh, truong hop co quan quan ly
nha ¢ cap tinh truc tiép thuc hién thi phai to chuc trién khai xay dung chuong trinh phat
trién nha ¢ theo tién d6 da dugc phé duyét; truong hop thué don vi tu van thue hién thi co
quan quan ly nha ¢ cap tinh t6 chirc dau thau lwa chon don vi tu van theo quy dinh cua
phap luat vé d4u thau.

Trong qué trinh xay dung chuong trinh phat trién nha ¢, Uy ban nhan dan huyén, quén,
thi x4, thanh phd thudc tinh, thanh phé thudc thanh phd tryc thudc trung wong (sau day
goi chung la Uy ban nhan déan cap huyén) va cac co quan co lién quan cua dia phuong c6
trach nhiém phdi hop v6i co quan quan 1y nha ¢ cap tinh, don Vi tu van dé t6 chuc khao
sat; tong hop, cung cap sb liéu; xay dung chwong trinh phat trién nha &;

d) Sau khi hoan thanh xay dyng du thao chuong trinh phat trién nha ¢, co quan quan ly
nha & cép tinh phai guri van ban liy y kién ctua Uy ban nhan dan cép huyén, cic co quan
chtrc nang va to chire ¢6 lién quan cua dia phuong.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ke tor ngady nhan dugc van ban lay ¥ kién ctia co quan quan
1y nha & cap tinh, cac co quan, td chirc dugc 1y ¥ kién phai giri van ban tra 16i co quan



quan 1y nha & cap tinh;

d) Trong thoi han téi da 45 ngay, ké tir ngay guri vin ban gop ¥, co quan quan 1y nha &
cap tinh co trach nhi€ém hoan thi¢n, chinh stra ngi dung dy thao chuong trinh phat trién
nha &; 1ap to trinh giri Uy ban nhan dan cap tinh xem xét cho y kién dé trinh Hoi dong
nhan dan cung cap thong qua.

Thanh phan hé so trinh Uy ban nhan dan cap tinh bao gém: to trinh ciia co 'quan quan ly
nha ¢ cap tinh, dy thao chuong trinh phat trién nha &, bao céo giai trinh, tiép thu y kién
cua cac co quan, t6 chire, du thao to trinh cua Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong
nhan dan cap tinh thong qua va dy thao Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan cip tinh vé
viéc phé duyét chuong trinh phat trién nha 0.

Noi dung trinh Hoi dong nhan dan thong qua bao gdm: muc tiéu, chi tiéu phat trién nha &;
nhu cau vé ngudn von dé phat trién nha &; du kién dién tich dat dé phat trién nha & xa hoi,
nha & cho luc luong vii trang, nha & phuc vu tai dinh cu, nha & cong vu, cai tao, xay dung
lai nha chung cu (néu c6) va cac giai phap dé thuc hién chuong trinh phét trién nha &;

e) Sau khi Hoi dong nhan dan cap tinh théng qua chuong trinh phat trién nha o, trong thoi
gian t6i da 15 ngay, Uy ban nhan dan cip tinh phai ban hanh quyét dinh phé duyét
chuong trinh phat trién nha & cap tinh va dang tai chwong trinh nay trén Cong thong tin
dién tir ciia Uy ban nhan dan cap tinh, dong thoi giri cho co quan quan 1y nha ¢ cip tinh
dé dang tai trén Cong thong tin dién tir cia co quan nay va giri chuong trinh vé Bo Xay
dung dé theo ddi viéc thuc hién.

2. Trinh tu, tha tuc diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cép tinh duoc thuc hién nhu
Sau:

a) Cin cr quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 cta Luat Nha &, co quan quan Iy nha & cép tinh
1ap to trinh dé xuét didu chinh chuong trinh phat trién nha ¢ giri Uy ban nhan dan cép
tinh xem xét, phé duyét bao gdm céc nodi dung: dé cuong chi tiét, du toan kinh phi diéu
chinh chuong trinh phét trién nha &, tién do va dy kién don vi, co quan xay dung chuong
trinh diéu chinh;

b) Trinh tu diéu chinh chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh dugc thyuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 DPi€u nay;

¢) Thoi gian x4y dung, phé duyét didu chinh chwong trinh phat trién nha ¢ t6i da 1a 12
thang, ké tr khi c6 mot trong cac can ctt quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 ctuia Luat Nha 6.

Trudng hop cac dia phuong da phé duyét chwong trinh phat trién nha & ma trong chuong
trinh chwa c6 chi tiéu vé phat trién nha & cho luc lugng vil trang nhan dan hodc da co chi
tiéu cho cac d6i tuong nay nhung B Quéc phong, B6 Cong an deé nghi d1eu chinh chi
tiéu thi Uy ban nhan dan cép tinh béo cao Hoi dong nhan dan cung cap quyét dinh b6
sung hodc diéu chinh cac chi tidu ndy trong chuong trinh phat trién nha &; viéc bo sung,
diéu chinh céc chi tiéu nay chi thuc hién mot lan trong ca giai doan chuong trinh di phé
duyét.

3. Trude ngay 30 thang 6 cia ndm cudi ky chuong trinh, Uy ban nhan dan cép tinh phai
to chuc xay dung, phé duyét chuong trinh phat trién nha ¢ ky ti€p theo.

4. Hang nam, Uy ban nhan déan c4p tinh phai danh gia viéc thuc hién chuong trinh phat
trién nha ¢ cap tinh dé co6 céc giai phap trién khai dat hiéu qua va bao cao veé By Xay



dung két qua danh gia nay.

Diéu 11. Trinh tw, thi tuc xiy dung, phé duyét, diéu chinh ké hoach phat trién nha
& cap tinh

1. Trinh ty, thu tuc xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha & cép tinh dugc thuc hién
nhu sau:

a) Co quan quan 1y nha & cip tinh 1ap to trinh giri Uy ban nhan dan cép tinh xem xét phé
duyét bao gom céac ndi dung: dé cuong chi tiét, dy toan kinh phi xay dung ké hoach phat
trién nha &, tién do va phuong thtrc tu thuc hién hoac thué don vi tu vén ¢6 kinh nghiém
vé viéc xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dé thuc hién.

Déi v6i viée xay dung ké hoach phat trién nha & cho 05 ndm cta dau ky chwong trinh
phat trién nha ¢ thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dan cap tinh
phé duyét chuong trinh phat trién nha &, co quan quan ly nha ¢ cap tinh phai lap bao céo
dé xuat quy dinh tai diém nay giri Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét.

Déi vai viee xay dung ké hoach phat trién nha & 05 nam tiép theo cua ky chuong trinh
phat trién nha ¢ thi co quan quan ly nha ¢ cap tinh phai 1ap dé xuat gui Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, phé duyét trude ngay 30 thang 6 ciia ndm cudi ky ké hoach trude do;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc to trinh cua co quan quan ly nha
0 cap tinh, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét dé xuat xay dung ké hoach phat
trién nha & cép tinh;

¢) Can ci phé duyét ciia Uy ban nhan dan cap tinh, trudng hop co quan quan 1y nha & cap
tinh tryc tiép thuc hién thi phai to chuc trién khai xay dung ké hoach phat trién nha ¢ theo
tién do da dugc phé duyét; truong hop thué don vi tu van thyc hién thi co quan quan ly
nha ¢ cap tinh to chirc dau thau lwa chon don vi tu van theo quy dinh cta phap luat vé
dau thau.

Trong qua trinh xay dung ké hoach phat trién nha o, Uy ban nhan dan cap huyén va cac
co quan c0 lién quan cua dia phuong c6 trach nhiém phdi hop v6i co quan quan Iy nha ¢
cap tinh, don Vi tu van dé t6 chirc khao sat; tong hop, cung cap so lidu; xay dung ké
hoach phat trién nha &; truong hop trong ké hoach c6 sir dung vén dau tu cong dé thuc
hién cac du an dau tu xay dung nha ¢ thi trong néi dung phai néu cu thé danh muc du an
c6 sur dung von, sb von can bo tri, giai doan giai ngan trong ky ké hoach dé lay y kién ctia
co quan ké hoach va dau tu cap tinh.

d) Sau khi hoan thanh xay dung dy thao ké hoach phat trién nha &, co quan quan ly nha ¢
cap tinh phai giri vin ban ldy y kién cua cac co quan, t6 chirc quy dinh tai diém ¢ khoan
nay.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban 1ay y kién cta co quan quan
1y nha ¢ cap tinh, cac co quan dugc 1y y kién phai guri van ban tra 161 co quan quan ly
nha & cap tinh;

d) Trong thoi han’téi da 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban gop y, co quan quan ly
nha ¢ cap tinh phoi hop cung don vi tu van (néu c6) hoan thién néi dung du thao ké
hoach phat trién nha &, 1ap to trinh giri Uy ban nhan dan cap tinh xem xét phé duyét;

e) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugce to trinh ciia co quan quéan 1y nha



& cap tinh, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét ké hoach phat trién nha ¢.

Trong thoi han ti da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh phé duyét, Uy
ban nhan dan cip tinh phai ddng tai cong khai ké hoach phat trién nha & trén Cong thong
tin dién tr cia Uy ban nhan dan cip tinh, ddng thoi giri cho co quan quan Iy nha & cap
tinh dé dang tai cong khai trén trén Cong thong tin dién tir cia co quan nay va gii vé Bo
Xay dung dé theo ddi viéc thyuc hién;

g) Trude ngay 31 thang 12 cua nam cudi ky ké hoach, Uy ban nhan dan cap tinh phai to
chure xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha & cho ky tiép theo.

2. Trinh tu, thi tuc diéu chinh ké hoach phat trién nha & cap tinh duoc thyc hién nhu sau:

a) Sau khi c6 mot trong cac can cur quy, dinh tai khoan 3 Diéu 28 cua Luat Nha ¢, co quan
quan ly nha & cap tinh 1ap dé xuat giri Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét bao
gom cac ndi dung: ké hoach thuc hién, dé cuong chi tiét, du toan kinh phi diéu chinh ké
hoach phat trién nha &; trong d6 néu rd sy can thiét phai diéu chinh ké hoach phat trién
nha ¢;

b) Sau khi Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét dé xuét thi trinh ty, tha tuc diéu chinh ké
hoach phat trién nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai khoéan 1 Diéu nay;

¢) Thoi gian xdy dung, phé duyét diéu chinh ké hoach phét trién nha ¢ cap tinh t6i da Ia
06 thang, ké tir khi c6 mot trong cac can cir quy dinh tai khoan 3 Dicu 28 cua Luat Nha &.

Truong hop trong ndi dung ké hoach phat trién nha & diéu chinh c6 diéu chinh ting von
dau tu cong dé phat trién nha ¢ thi Uy ban nhan déan cip tinh phai bao cao Hoi dong nhan
dan cuing cip xem xét, quyét dinh diéu chinh von theo quy dinh cta phap luat vé dau tu
cong trudce khi diéu chinh ké hoach.

Truong hop sau khi dia phuong da bd sung céac chi tiéu phat trién nha & cho luc luong vil

trang vao chwong trinh phat trién nha & nhung chua c6 céc chi tidu nay trong ké hoach thi
Bo Qudc phong, Bo Cong an c6 dé nghi Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh bd
sung chi tiéu nay vao ké hoach phat trién nha &; viéc diéu chinh, bd sung cac chi tiéu nay

chi thuc hién mot 1an trong ca ky ké hoach phat trién nha & da phé duyét.

Piéu 12. Kinh phi xay dung, diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cip
tinh

1. Kinh phi dé xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cip tinh
dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan quan ly nha ¢ cap tinh ¢6 trach nhiém chu tri, phdi hop v&i co quan tai chinh
cung cap lap dé xut kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha
& va néu rd trong to trinh dé xuét xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach dé nghi
Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét;

b) Kinh phi xay dung chuong trinh, ke hoach phat trién nha ¢ dugc cap tir nguon ngan
sach chi thuong xuyén cap tinh, bao gdm céc khoan chi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;
kinh phi diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ dugc thyc hién theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Trén co s& dé xuat clia co quan quan 1y nha & cp tinh, Uy ban nhan déan cap tinh xem
x€t, phé duyét kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha &



cung voi viéc phé duyét dé xuat xay dung, diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat trién
nha & cap tinh.

2. Kinh phi xay dyung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & bao gdm céac khoan chi cho
cac cong vi¢c sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia cta don vi, t6 chic dugc giao xay dung chuong trinh, ké hoach
phat trién nha &;

b) Chi phi di lai, luu tra cho chuyén gia cua don vi, t6 chirc dugc giao xay dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha ¢&;

¢) Chi phi t6 chirc dau thau lya chon don vi tu van (néu c0); chi phi quan 1y viéc thuc
hién Xay dung chuong trinh cua co quan quan ly nha 6 cép tinh trong tmong hop thué
don vi tu van thuc hién; chi phi quan 1y ctia don vi tu van néu thué don vi tu van thuc
hién;

d) Céc khoan thué phai ndp theo quy dinh ctia phéap luat, thu nhap chiu thué trong truong
hop thué don vi tu van thuc hién;

d) Chi phi t6 chirc hop, hoi nghi, 1ay y kién gop y, cong bb chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & theo quy dinh cua B¢ Tai chinh vé ché d6 chi hoi nghi; chi phi vin phong
pham mua sam, thué trang thiét bi phuc vu cho viéc xay dung chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & (néu co).

3. Kinh phi diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ duoc cin ctr vao ndi dung
di@u chinh va cac céng Viéc~cén thuc hién khi dicu chiph chuong trinh, ké hoach phat
trién nha ¢ theo cac bi€u mau quy dinh tai khoan 4 bicu nay.

4. Dy toan kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ dugc
quy dinh nhu sau:

a) Dy toan kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh phat trién nha ¢ dugc 1ap theo
biéu Mau s6 03 cua Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Dy toan kinh phi x4y dung, diéu chinh ké hoach phat trién nha ¢ dwoc 14p theo biéu
Mau s6 04 ctua Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

5. Vi€c thanh toan, quyét toan kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat

trién nha & quy dinh tai Diéu nay duoc thyuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé& ngan
sach.

Chuwong IV

CAC GIAI POAN PAU TU XAY DUNG CUA DU AN PAU TU XAY DUNG NHA
6]

Muc 1. GIAI POAN CHUAN BI DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Diéu 13. Pé xuit dy an diu tuw xiy dung nha ¢ khi lam thi tuc dé nghi chip thuin
chu truong dau tu hoac quyét dinh chi trwong dau tw

1. Béi v6i du 4n dau tr xay dung nha ¢ bang ngudn von dau tu céng quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 113 caa Luat Nha & thi co quan, don vi duoc giao chuan bi du an lap bao
c40 nghién ciru tién kha thi hodc bao cao dé xuat chu truong dau tu du an theo quy dinh
ctia phéap luat dau tu cong.



2. Péi voi dy an du tu xay dyng nha & bang ngudn von quy dinh tai diém b khoan 1
Dleu 113 ctia Luat Nha ¢ thi co quan, t6 chirc dugce ngudi quyét dinh dau tu giao 1ap dé
xuét du an dau tu.

3. P6i v6i du an dau tu xay dung nha ¢ bang ngudn von khong thude truong hop quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi nha dau tu hodc co quan, don vi dugc giao 1ap
de xuat dy an dau tu trong ho so dé nghi chap thuén chu truong dau tu.

4. Truong hop phap luét xay dung quy dinh lap bao cdo nghién ctru gién kha thi dau tu
xay dyng du an nha ¢ thi nha dau tu dugc ndp bao cao nghién ctru tién kha thi thay cho
dé xuat duy an dau tu.

Piéu 14. Quy hoach xiy dung, quy hoach dé thi dé thwe hién dy an diu tw xay dung
nha &

1. Dy an dau tu xay dung nha ¢ dugc trién khai thuc hién sau khi c6 quy hoach chi tiét
hodc quy hoach chi tiét xay dung theo quy trinh rat gon (sau day goi chung la quy hoach

chi tiét) da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé quy
hoach.

2. Yéu cau vé quy hoach dé thyc hién dy 4n dau tu xdy dung nha & dugc quy dinh nhur
Sau:

a) Bdi voi truong hop dau gia quyén stir dung dat dé thyc hién dy an dau tu x@y dung nha
¢ thi phai da c6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét
trudce khi thyc hién dau gié;

b) Déi v6i truong hop dau thau lya chon nha dau tur thyc hién dy an ¢ sir dung dat thi
phai c6 quy hoach chi tiét hodc quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 da duoc co quan c6
tham quyén phé duyét trudc khi thuc hién dau thau;

¢) Truong hop chap thuan chi truong dau tu dong thoi v6i chp thuan nha dau tu thi sau
khi dugc co quan c6 thAm quyén chép thuan chu truong dau tu dong thoi véi chap thuan
nha dau tu 1am chu dau tu du an, chu dau tu thye hién 14p va trinh co quan c6 thim quyén
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1 1/500 ctia du an, trir trudng hop khu vuc du an da co
quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

3. Viéc 1ap, thdm dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach dé thyc hién dy 4n dau tw xay
dung nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach.

Trong qua trinh 1ap, phé duyét quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi co quan tham dinh
quy hoach 1dy y kién Bo Quoc phong, B Cong an vé khu vire can bao dam qudc phong
an ninh theo quy dinh tai Diéu 4 cua Nghi dinh nay trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc d€ nghi ciia co quan tham dinh quy hoach.

Piéu 15. Quyét dinh, chip thuin, diéu chinh chi truwong diu tw dy an xiy dung nha
o

1. Pbi vé6i du an dﬁ}l tu xay dung nha & st dung von dau tu cong thi viéc quyét ‘dinh, diéu
chinh chu treong dau tu du an dugce thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu
cong, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Trudng hop quyét dinh, diéu chinh cha truong dau tu dy 4n dau tu xay dung nha &
cong vu hodc dy 4&n mua nha & thuong mai dé lam nha ¢ cong vu thi thyc hién theo quy



dinh tai Dicu 42, Diéu 43 ctia Ludt Nha ¢ va phap luat vé xay dung, phéap luat chuyén
nganh khac c6 lién quan; trinh ty, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u 26, Di¢u 28
cua Nghi dinh nay.

3. P6i v6i du 4n dau tu xay dung nha & khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Picu nay thi viéc chap thu‘aﬁn,‘ dieéu chinh chap thuén chu truong dau tu dugc thuc
hién theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu.

4. Ho so, trinh ty thi tuc, thim quyén chap thuan, diéu chinh chi truong dau tu du 4n xay
dung nha ¢ quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé
dau tu.

5. Co quan chu tri thAm dinh chap thudn chu truong dau tu dy an thude dién quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay giri 1dy y kién tham dinh cta co quan quan ly nha ¢ cung cap vé cac
ndi dung theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu va cac nodi dung sau day:

a) Tén du an; tén khu vuc trong du an (néu co) theo quy dinh cua phap luat vé nha &; tén
chu dau tu trong trudng hop chap thuan chii trrong dau tu dong thoi véi chap thuan nha
dau tu du an;

b) Muc tiéu dau tu cta du an, dia diém, quy mo du an, dién tich dét danh dé xdy dung
nha & cua du an;

¢) Su phu hop cua cac ndi dung dé xuit vé nha & voi ndi dung chuong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢ di duoc co quan c6 tham quyén phé duyét bao gdm: su phu hop cia dia
diém thyc hién dy an véi khu vuc du kién phat trién nha ¢ theo du an trén dia ban hanh
chinh cép huyén noi c6 dy an; so bd dién tich san xay dung cac loai nha ¢ cua du an (nha
¢ thuong mai, nha ¢ xa hdi, nha & dé phuc vu tai dinh cu, nha ¢ cong vu) voi cac du an
nha ¢ khac duogc thuc hién tai ciing khu vuc va trong cung giai doan ctia chuong trinh, ké
hoach phat trién nha &, bao dam khong vuot qua cac chi tiéu néu trong chwong trinh, ké
hoach phat trién nha &; dbi voi cac loai du an quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 27 cta
Luat Nha ¢ thi c6 danh gia sy phi hop véi chi tiéu vé du kién dién tich dat dé phat trién
nha & theo du 4n ciia chuong trinh phat trién nha &;

Truong hop du an duge dau tu xdy dung gitra 2 ky ké hoach phat trién nha & nhung trong
cung ky cua chuong trinh phat trién nha ¢ thi phai néu so bd dién tich nha ¢ dy kién hoan
thanh theo céac giai doan cua 2 ky ké hoach;

d) Danh gia so by phuong an kinh doanh san pham cta du an, bao gdm ca viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dyng nha &
(néu co);

d) Vi€c phén chia du an thanh phan (néu co), trach nhiém va tién d6 dau tu xay dung hé
thdng ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi cua du 4n.

6. Ngoai ndi dung quy dinh tai khoan 5 Bleu nay, co quan chi tri thAm dinh con L phai lay
¥ kién cua BO Quéc phong, B6 Cong an vé viéc xac dinh du an thudc khu vuc can bao
dam qudc phong, an ninh hoic khéng thudc khu vuc nay, lam co s dua vao ndi dung
chép thuan chu truong dau tu du an dé xac dinh du 4n thudc dién duoc phép cho td chire,
c4 nhan nudc ngoai so hiru nha ¢ hodc khong dugc phép cho to chire, ca nhan nudc ngoai
s¢ hiru nha 6&.

7. Trudng hop diéu chinh chu truong dau tu du an xay dung nha ¢ thudc dién quy dinh



tai khoan 3 Piéu nay ma c6 diéu chinh ndi dung Vé»nhé & quy dinh tai khoan 5 Diéu nay
thi co quan chu tri tham dinh phai gtri lay y kién tham dinh di€u chinh cua co quan quan
1y nha ¢ cung cap v€ ndi dung nay.

Piéu 16. Chi dau tw dy an dau tu xiy dung nha &

1. Chu dau tu dy 4n dau tu xay dyng nha & bang ngudn von quy dinh tai khoan 1 Piéu
113 cua Luat Nha ¢ dugc xdc dinh theo quy dinh ctia phép luét vé xay dung, phdp luat vé
dau tu cong.

2. Chii dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha & khong bang ngudn vén quy dinh tai khoan 1
biéu nay duoc lya chon thong qua mot trong cac hinh thie sau day:

a) Pau gia quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

b) Pau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an c6 str dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dau thau;

¢) Chap thuan nha dau tu ddi véi trudng hop déu gia khong thanh theo quy dinh cta Luat
Dit dai hodc chi c6 mot nha dau tu dap tng diéu kién moi quan tAm trong trudng hop
phap luat quan 1y nganh, linh vuc quy dinh x4c dinh s6 lugng nha du tu quan tdm khi
thuc hién thi tuc lwa chon nha dau tu;

d) Chap thuan chu truong dau tu déng thoi voi chip thuin nha déu tu lam chu dau tu dy
an khi nha dau tu €O quyén sur dung dat thong qua thoa thuan vé nhan quyen sir dung dét
hoic dang c6 quyén st dung dat (101 v6i loai dat dugc thuc hién du an dau tu xdy dung
nha & theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

3. Viéc xac dinh cha dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
duoc quy dinh nhu sau:

a) Boi voi truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay thi quyét dinh phé duyét két
qua trung d4au gia quyén sir dung dat clia co quan c6 tham quyén 1 vin ban xac dinh chu
dau tu dy an;

b) Dbi véi truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay thi quyet dinh phé duyét két
qua trang d4u thau lua chon nha dau tu thyc hién dur an c6 sir dung dit ctia co quan cd
thAm quyen 14 vain ban x4c dinh cht du tu du an;

¢) Béi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu nay thi vin ban chip thuan nha
dau tu theo phap luat vé dau tu 1a van ban xéc dinh chu dau tu du an;

d) Dbi voi trudng hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay thi vin ban chip thuin chi
truong dau tu dong thoi voi chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu 1a van ban
xac dinh chu dau tu du an.

4. Trudng hop c6 nhiéu nha dau tu xay dung nha ¢ thuong mai dugc chip thuan chu
trwong dau tu theo phap luat vé dau tu thi cac nha dau tu nay c6 thé uy quyén cho mot
nha dau tu c¢6 da diéu kién hodc thanh 1ap doanh nghiép, hop tac xa c6 du diéu kién 1am
chu dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cta phap luat vé nha &, phap luat vé dit dai.
Viéc ty quyén 1am chu dau tu dy an xdy dung nha & quy dinh tai khoan nay dugc thuc
hién théng qua hop dong ty quyén, trong d6 quy dinh rd quyén va trach nhiém céac bén.

Piéu 17. Giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dit dé thuc hién duw an



dau tw xdy dung nha &

1. Viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc diqh S}”J: dung d4t dé thuc hién du an déu‘tu
xay dyng nha & theg quy dinh c@a phap luat vé d@t dai sau khi duoc lva chon chu dau tu
theo quy dinh tai diém a, b va diém c khoan 2 Diéu 16 ctia Nghi dinh nay.

2. PBdi voi truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 16 ctia Nghi dinh nay ma co6 dién
tich dat phai chuyén muyc dich sir dung thi chu dau tu dé nghi co quan c6 tham quyen
chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; viéc xac dinh tién sir
dung dét, tién thué dat va viéc hoan thanh nghia vu tai chinh ddi véi ph'?ln dat chuyén muc
dich str dung duoc thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

3. Ho so, trinh ty, tha tuc, thAm quyén giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung
dat, vi€c xac dinh tién st dung dat, tién thué dat dugc thyc hién theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

Pi¢u 18. Thue hién cac thi tuc lién quan khac trong giai doan chuan bi dau tw du
an

1. Sau khi Iira chon chii ddu tu theo quy dinh tai Piéu 16 ctia Nghi dinh nay, chu dau tu
du 4n phai thuc hién cac thu tuc 1ién quan nhu thoa thuan d4u ndi ha tﬁng, cam két bao vé
moi trudng trong trudng hop phai co cam két, thuc hién giai phap phong chay, chita chay
theo quy dinh ctia phap luat vé phong chay, chita chay va thuc hién cac tha tuc khac c6
lién quan theo quy dinh cua phép luat.

Trudng hop du én chua c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét thi chu dau tu 13p, trinh
tham dinh, ph€ duyét quy hoach chi tiét cua du an theo quy dinh cua phap luat vé quy
hoach, phép luat vé xay dung.

2. Tuy theo tinh chét ciia du an va diéu kién cy thé, chi dau tu c6 thé thyc hién theo timg
bude khac nhau hodc thyc hién dong thoi cac thu tuc quy dinh tai Diéu nay, biao dam phu
hop v6i trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung, phap luat vé dat dai va
phép luat co lién quan.

Piéu 19. Lap, thAm dinh, phé duyét du 4n diu tw xiy dung

1. Chu dau tu phai 1ap bdo cao nghién ctru kha thi du an dau tu xay dung nha ¢ dé trinh
co quan co tham quyén tham dinh theo quy dinh cua phap luat xay dung, trir truong hop
chi yéu cau 1ap bao cao kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

2. Trén co so két qua’tham dinh bao cao nghién ctru kha thi cua co quan chuyén mén yé
xay dung, nguoi quyet dinh dau tu hodc chu dau tu c6 trach nhiém phé duyét du an dau
tu xay dung.

3. Truong hop sau khi du 4n dugc phé duyét ma c6 dé xuét diéu chinh dv an va c6 ndi
dung thudc dién phai diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh cua phap luét vé dau tu
thi phai lam thu tuc diéu chinh chu truong dau tu trude khi diéu chinh ndi dung du an.
Muc 2. GIAI POAN THU'C HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Piéu 20. Lip, thAm dinh va phé duyét thiét ké xay dung

1. Trén co so du an déu tu xay dung nha ¢ dugc phé duyét theo quy dinh tai‘Diéu 19 cua
Nghi dinh nay, chu dau tu 1ap, phé duyét nhi€ém vu khao sat, chuan bi mat bang, ra pha



bom min (néu co), khao sat xay dung dé thiét ké xay dung du 4n theo quy dinh ctia phap
luat xay dung.

2. Cac budc thiét ké xay dung va viéc to chirc lap, tham dinh, phé duyét thlet ké xay dung
du an dau tu xay dung nha ¢ duogc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé xay dung va
dap (mg cac yéu cau vé thiét ké lap dat hé thong ha tang vién thong, thong tin theo quy
dinh ctia phép luat vé vién thong.

Piéu 21. Cp phép xdy dung

1. Sau khi phé duygt thiét ké trién khai sau thiét ké co s6, chu dau tw 1am thi tuc dé nghi
cap Giay phep xay dung theo quy dinh cua phap luét vé xay dung doi voi truong hop
phai c6 Giay phép xay dung.

2. HO6 so, trinh tu thu tuc, thdi gian, thim quyén cap Gidy phép xay dung dbi voi du 4n
dau tu xay dung nha & dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

Pic¢u 22. Thi cong xAy dung va kinh doanh mua ban, thué mua nha &, cong trinh xiy
dung hinh thanh trong twong lai

1. Sau khi dugc cap Gidy phep xdy dung, chu dau tu phai guri thong bao khai cong xay
dung dén co quan quan 1y vé xay dung tai dia phuong theo quy dinh ciia phap lut vé xay
dung.

2. Vigce thi cong dau tu xay dung du 4n dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé
xay dung va phap luat c6 lién quan.

3. Vi€c kinh doanh mua ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai cua ’du an dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé nha &, phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

4. Chu dau tu can ct vao tién do thuc hién du an va yéu cau cia Uy ban nhan dan cfip
tinh quy dinh tai diém m khoan 1 Diéu 93 ctia Nghi dinh nay dé xac dinh 5 thoi han ca
nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén tai du 4n
dugc phép phan 16 ban nén phai hoan thanh viéc xay dung nha ¢ trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; néu qua thoi han nay ma ca nhan chwa xay dung nha ¢ thi bi
xir 1y vi pham theo quy dinh cta phép luat vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
xay dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san; c6 trach nhiém giam sat viéc xay dung nha &
ctia ¢4 nhan theo ndi dung du an di duoc phé duyét va ndi dung hop dong da ky két.

Pic¢u 23. Nghi¢m thu hoan thanh cong trinh xiy dung

1. Chii d4u tur phdi hop v6i nha thau va cac don vi 6 lién quan t6 chirc nghiém thu cong
trinh xay dung theo tirng giai doan va toan bo cong trinh trong dy an, thyc hién 1ap ho so
hoan thanh cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luét vé xay dung.

2. Hd so, trinh ty, thi tuc, thoi diém nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao
st dung, trach nhi€m, t6 chirc thyc hién nghiém thu nha &, cac cong trinh trong du 4n dau
tu xay dung nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh ctua phap luat vé xay dung va phap luat
cd lién quan.

Muc 3. GIAI POAN KET THUC DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Piéu 24. Giai doan Kkét thiic du an diu tw xay dung nha &



1. Cong trinh nha & va cac cong trinh xay dung khac trong du 4n dau tu xay dung nha &
chi dugc ban giao dua vao stir dung sau khi dugc nghi¢m thu hoan thanh theo quy dinh
ctia phap ludt vé xdy dung. Di v6i viée ban giao nha chung cu thi con phai thuc hién cac
quy dinh tai Diéu 25 ctia Nghi dinh nay.

Dbi voi trudng hop 1a khu d0 thi thi viéc ban giao phan ha tﬁr}g d6 thi phai tuan thu quy
dinh cta phap luat vé xay dung, phap luat vé quan ly phat trién do thi.

2. Chu dau tu thue hién quyét toan hop dong xay dung, quyét toan dy an hoan thanh, xéac
nhén hoan thanh cong trinh, bdo hanh cong trinh xay dung, ban giao cac ho so lién quan
va cac cong viéc can thiet khac theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

3. Tuy ting loai du 4n, viéc kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu xay
dung cong trinh, danh gia dau tu xay dung cong trinh dugc thyc hién theo quy dinh cua
phap luat.

4. Chi1 dau tur c6 trach nhiém lam thu tyc dé co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, trir truong hop chu s6 hiru tu 1am thu tuc dé nghi
cap gidy chirng nhan.

5. Ho so, trinh tu, tha tuc, tham quyén thuc hién cac budce trong giai doan két thuc du an
dugc thuc hi¢n theo phap luat vé xay dung, phéap luat vé giam sat danh gia dau tu, dat dai,
thué va phap luat co lién quan.

6. Viéc chuyén doi cong ning nha ¢ sau khi da hoan thanh viéc nghiém thu dua vao st
dung dugc thyc hién theo quy dinh tai Chuong IX cua Nghi dinh nay.

Piéu 25. Ban giao nha &

1. Viéc ban giao cac cong trinh ha tang ky thuat, ha ting xa hoi va ban giao nha & trong
du an dau tu xay dung nha ¢ duoc thyc hién theo quy dinh cua phap luat xay dung, phap
luat nha &, phéap luat vé quan ly, phat trien d6 thi.

2. Béi véi viéc ban giao can ho chung cu cho ngudi mua, thué mua thi chi duge thyuc hién
sau khi d4 hoan thanh viéc nghiém thu nha chung cu va nghiém thu cong trinh ha tang k§
thuat cua khu vue ¢6 nha ¢ theo tién do néu trong du an da dugc phé duyét theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung. Truong hop chi dau tu du 4an phai xay dung cong trinh ha
tang xa hoi phuc vu nhu cau ¢ theo ndi dung chap thuan cha treong dau tu du an thi phai
hoan thanh xay dung va nghiém thu cong trinh theo ndi dung, tién d6 du an da duoc phé
duyét trudce khi ban giao can ho chung cu.

3. Trudc khi ban giao can ho chung cu cho ngudi mua, thué mua, chu dau tur phai chuan
bi 01 bd ho so theo quy dinh sau day:

a) Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh nha chung cu va nghi¢m thu cong trinh ha
tang xa hoi, ha tang k¥ thuat theo tién do du an theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

b) Vian ban chap thuan két qua nghiém thu \{é phong chay, chita chay dbi voi cong trinh
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé phong chay, chita chay;

¢) Thong bao chap thuan két qua nghiém thu cia co quan chuyén mon vé xdy dung ddi
véi cong trinh nha chung cu theo quy dinh ctia phép ludt vé xay dung;

d) Ban v& mit bang khu vuc dé xe do chu dau tu 1ap trén co s hd so du an va thiét ké



xay dyng da duoc co quan c¢6 thaAm quyén thim dinh, trong d6 phan dinh r6 khu vuce dé
xe cho cac chu s6 hiru, nguoi s dung nha chung cu (bao gom chd dé xe thudc so hitu
chung, chd dé xe 6 t0) va khu virc dé xe cong cong.

4. Chua dau tu c6 trach nhiém cong khai hd so quy dinh tai khoan 3 Diéu nay cho nguoi
mua, thué mua can ho tru’(')rc khi ban giao nha &. Viéc,bén giao nha ¢ phai dugc 1ap thanh
bién ban keém theo cac giay to phap 1y c6 lién quan dén nha & mua ban, thué mua.

Chuwong V
PHAT TRIEN, QUAN LY, SUDUNG NHA O CONG VU
Muc 1. TRINH TU, THU TUC PAU TU XAY DUNG NHA G CONG VU

Piéu 26. Ho so, trinh tw thi tuc quyét dinh chii truwong dau tw dy an dau tw xay
dung nha é cong vu

L. H6 so dé nghi quyét dinh chu truong dau tu dy an du tu xay dung nha & cong vu bao
gom:

a) To trinh dé nghi quyét dinh chu truong dau tu xay dung du an dugc 1ap theo Mau sd
01 cua Phu lyc III ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Béo céo nghién ctru tién kha thi dy an (di v6i dw én do Thu tuéng Chinh phu quyét
dinh chu truong dau tu);

c¢) Cac tai li¢u khac ¢ 1i€n quan (n€u co).

2. Trinh tu, thi tuc quyét dinh chu truong dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ céng vu
duoc thuc hién nhu sau:

a) D6i v6i dy an thude tham quyén quyét dinh chu treong dau tu cia Tha tuéng Chinh
phu thi B¢ Xay dung giao cho co quan quan 1y nha ¢ tryc thuge chuén bj to trinh, ho so
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, gui 14y ¥ kién cua co quan quan ly nha nude vé dau tu
cong ¢ trung wong theo quy dinh cua phap luét vé dau tu cong dé dau tu xay dung duy an;
sau khi ¢6 y kién cua co quan nay, B6 Xay dung hoan thién hd so va béo cao Thu tuong
Chinh phu thanh 1ap Hoi dong thim dinh lién nganh hosc giao B6 Xay dyng chu tri thim
dinh quyét dinh chi trvong dau tu du 4n xdy dung nha & cong vu.

Trén coséy kién thAm dinh cua Hoi déng tham dinh, Bo Xay dung hoan thién hd so va
bao cao Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh chu trrong dau tu du an dau tu xay
dung nha ¢ cong vu.

Thoi gian co quan quan 1y nha nude vé dau tu cong & trung wong theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu cong co y kién tra 101 B6 Xay dung toi da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc
hd so ctia Bo Xy dung; thoi gian thim dinh, bao cao Thu tudéng Chinh phil xem xét,
quyét dinh chu truong dau tu dy an dugc thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat vé dau tu
cong;

b) Bdi v6i du an thude tham quyén quyét dinh chi truong dau tu ctia BO truong Bo Qudc
phong, B6 truong Bo Cong an thi Bo Quéc phong, B6 Cong an giao co quan tryc thude
chuan bi to trinh, ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri lay ¥ klen clia co quan quan ly

nha nude vé dau tu cong & trung uong theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong dé dau
tu xay dung du an; sau khi ¢ y kién cua co quan nay, Bo Qubc phong, Bé Cong an thanh



lap Hoi dong tham dinh chu truong dau tu dy an va lay ¥ kién thong nhat ctia Bo Xay
dung.

Trén cosdy kién cta Hoi déng tham dinh va v kién ctia BO Xay dung, B0 trudng Bo
Qudc phong, B trudong Bo Cong an xem xét, quyet dinh chu truong dau tu du an dau tu
xdy dung nha ¢ cong vu.

Thot gian co quan quan ly nha nuéce vé dau tu cong ¢ trung wong theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu cong, Bo Xay dung c6 ¥ kién tra 10i tdi da 1a 30 ngay, ké tir ‘ngay nhén
dugc hd so ciia Bo Quoc phong, B6 Cong an; thoi gian B truong Bo Qudc phong, Bo
truong Bo Cong an tham dinh, xem xét, quyét dinh chu truong dau tu dy an dugc thuc
hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong;

¢) Béi v6i dy an thudc tham quyén ctia Hoi ddng nhan dan cap tinh hodc giao Uy ban
nhan dan cung cap quyét dinh chit truong dau tu thi co quan quan ly nha ¢ cAp tinh chuin
bi to trinh, hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri ldy ¥ kién cua co quan quan ly nha
nuée vé dau tr cong o dia phuong theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong dé dau tu
x@y dung du an; sau khi c0 ¥ kién cta co quan nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh hoan
thién ho so va bao cao Uy ban nhan dan cap tinh thanh lap Hoi dong tham dinh lién
nganh.

Trén coso'y kién ciia Hoi dong tham dinh, Uy ban nhan dan cap tinh giao co' quan quan
1y nha & cap tinh hoan thién hd s0' va bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong
nhan dan cung cap xem xet, quyét dinh cha truong dau tu dy an hodc giao Uy ban nhan
dan cuing cip xem xét, quyét dinh chi truong dau tu du 4n xay dung nha & cong vu.

Thoi gian co quan quan 1y nha nuée Ve dau tu cong & dia phuong theo quy dinh ciia phap
luat vé dau tu cong coy kién tra 10 t6i da 1a 30 ngay, ké tur ngay nhan dugc ho SO cua co
quan quan ly nha ¢ cap tinh; thoi gian tham dinh, bao cao Ho1 dong nhan dan cip tinh
hoic giao Uy ban nhan déan cing cip xem x¢t, quyét dinh chu treong dau tu du an duoc
thyc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu cong.

3. Noi dung quyét dinh chi truong dau tu du 4n dau tu xay dung nha & cong vu bao gom:

a) Su can thiét ddu tu, cac diéu kién dé thyc hién dau tu, danh gia vé sy phu hop voi quy
hoach theo quy dinh phép luat;

b) Tén du an;

¢) Muc ti€u, quy mo, dia diém dau tu;

d) Du kién téng muc dau tu;

d) Dy kién tién do, phan ky thuc hién dau tu (néu co);
e) Cac yéu t6 lién quan dén an ninh va méi truong;

g) Phén chia cac du an thanh phan (néu co);

h) Giai phép t6 chtic thyc hién.

4. Truong hop diéu chinh quyét dinh chu treong dau tu du an du tu xay dung nha &
cong vu thi ho so bao gdm to trinh dé nghi diéu chinh chu truong dau tu dy an, trong d6
néu 6 1y do diéu chinh chu truong dau tu dy an, cac ndi dung dé nghi diéu chinh va cac
tai liéu khac c6 lién quan (néu co);



Trinh ty, tha tuc diéu chinh quyét dinh chu truong dau tu du 4n va co quan c6 thim
quyén quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ cong vu
duoc thuc hién nhu sau:

a) bbi voi dy an dau tu xay dung nha ¢ cong vu do B Xay dung trinh Thu tuong Chinh
phu quyét dinh chu truong dau tu thi thuc hién theo quy dinh tai di€ém a khoan 2 Diéu
nay;

b) Béi v6i du an dau tu xay dung nha ¢ céng vu do Bo Quoc phong, B Cong an quyét
dinh chu truong dau tu thi thyuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay;

c) Péi voi dy an dau tu xd@y dung nha ¢ cong vu do Hoi ddng nhéan dan cap tinh hodc giao
Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh chu truong dau tu thi thyc hién theo quy dinh tai
diém c khoan 2 Diéu nay.

Diéu 27. Ho so, trinh ty thi tuc quyét dinh dau tu va quyét dinh chi dau tw du an
dau tu xay dung nha & cong vu

1. Hb so dé nghi quyét dinh dau tu va quyét dinh chu dau tu dy an dau tr xay dung nha &
cong vy bao gom:

a) To trinh dé nghi quyét dinh dau tu va quyét dinh cha dau tu bao gdm cac ndi dung: sy
can thiét phai dau tu du an; myc ti€u va nhirng ndi dung chu yeu cua bao cédo nghién ctru
kha thi du 4n; kién nghi ndi1 dung quyét dinh dau tu, cha dau tu dy an;

b) Quyét dinh chi truong dau tu du 4n cua co quan c6 thim quyén;
¢) Bao cdo nghién ctru kha thi dy an;
d) Cac tai liéu khac c6 lién quan (néu co);

2. Trinh ty, thi tuc quyét dinh dau tu va quyét dinh chii dau tu dy 4n dau tu xay dyng nha
¢ cong vu dugc thuc hién nhu sau:

a) P6i v6i du an do Thu tuéng Chinh phil quyét dinh chii trrong dau tu thi Bo Xay dung
giao co quan quan ly nha ¢ tryc thudc lap hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, t6 chic
thim dinh Bao céo  nghién ctru kha thi dy an theo quy dinh cua phap lut xay dung va
hoan thién ho so dé trinh Tha tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh dau tu va quyét dinh
chu dau tu.

Thoi gian Thi twéng Chinh phi xem xét, quyét dinh dau tw, quyét dinh chi dau tu dy an
toi da 1a 15 ngay, ké tir ngay Thu tuéng Chinh pht nhan da ho so hop 1¢;

b) Béi v6i du an do Bo truéng Bo Qudc phong, Bo trudong Bo Cong an quyét dinh chu
trwong dau tu thi co quan chuyén mén tryc thudc duoc B Qudc phong, B Cong an giao
chuin bj hod so quy dinh tai khoan 1 biéu nay, td chire thAm dinh Bao cdo nghién ctru kha
thi du an theo quy dinh ctia phéap luat xay dung va hoan thién ho so bao céo Bo truong
B6 Qubc phong, Bo trudng Bo Cong an xem xét quyét dinh dau tu va quyét dinh cha dau
tu.

Thoi gian B trudng Bé Qudc phong, Bo truong Bo Cong an xem xét, quyét dinh dau tu,
quyet dinh chu dau tu dyu an toi da 1a 15 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 1€;

¢) Bbi v6i du an thude tham quyén ctia Hoi ddng nhan dén cép tinh hodc giao Uy ban
nhan dan cung cap quyét dinh chu truong dau tu thi co quan quan 1y nha ¢ cap tinh chuan



bi to trinh, hd so quy dinh tai khoan 1 Biéu‘néy va t chirc thAm dinh Bao cao nghién curu
kha thi dy an theo quy dinh cta phap luét v€ xay dung va bao cao Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh xem xét, quyét dinh dau tu dy an.

Thoi gian Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh xem xét, quyét dinh dau tu, quyét dinh chi
dau tu dy an toi da 15 ngay, ké tir ngay nhan da ho so hop 1€.

3. Noi dung quyét dinh dau tu va quyét dinh chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha &
cong vu bao gom:

a) Tén du an;

b) Tén chu dau tu dy an;

c¢) Muc tiéu, pham vi, quy mo, dia diém thuc hién dy an;

d) Tong murc dau tu, co ciu ngudn von, ké hoach bd tri von dé thuc hién dy an;

@) Chi phi lién quan trong qué trinh thuc hién va van hanh sau khi két thuc dau tu;
e) Cac du an thanh phan hodc phan ky dau tu du an (néu co);

g) Trach nhiém cua céc co quan, don vi c6 lién quan trong viéc thuc hién du an.

4. Sau khi c6 quyét dinh dau tu, quyét dinh chi dau tu du 4n dau tu xay dung nha & cong
vu, chu dau tu du 4n c6 trach nhiém trién khai thuc hién du 4n dau tu xay dung nha &
cong vu theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, phap luat vé dau tu cong, phap luat nha
¢ va phap luat co lién quan.

Muc 2. TRINH TU, THU TUC MUA NHA O THUONG MAI PE LAM NHA O
CONG VU

Pi¢u 28. Ho so, trinh tw thi tuc dé nghi quyét dinh chii trwong dau tw dw 4n mua
nha ¢ thwong mai dé lam nha & cong vu

1. Hb so dé nghi quyét dinh chii truong dau tu duy 4n mua nha & thuong mai dé 1am nha &
cong vu bao gom:

a) T trinh d& nghi quyét dinh chu tmonquéu tu du an mua nha ¢ thuong mai dé lam nha
¢ cong vu c~(') ca’1’c ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Picu 43 cta Luat Nha ¢ va dugc
l1ap theo Mau s6 01 ctia Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) HO so dy 4n nha ¢ thuong mai dy kién mua dé lam nha & cong vuy;
c¢) Céc tai liéu khéc ¢6 1ién quan (n€u c0).

2. Trinh tu, thi tuc quyét dinh chu truong dau tu dy 4n mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha
¢ cong vu duogc thuc hién nhu sau:

a) D6i v6i dy an thudce tham quyén quyét dinh chi truong dau tu cta Tha tuéng Chinh
phu, trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay thi B Xay dung giao cho co quan
quan ly nha ¢ tryc thude chuan bj to trinh, h so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, gui lay ¥
kién cua co quan quan ly nha nudc vé dau tu cong & trung wong theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu cong dé mua nha ¢ thuong mai 1am nha & cong vu; sau khi c¢6 ¥ kién cta co
quan ndy, B6 Xay dung hoan thién hd so va bao cao Thu tuéng Chinh phil xem xét, quyét
dinh chi truong dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé 1am nha ¢ coéng vu.



Thoi gian co quan quan 1y nha nudc vé dau tu cong ¢ trung wong theo quy dinh cta phap
luat vé dau tu cong cd y kién tra 101 B6 Xay dung toi da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc
hé so ciia B6 Xay dung; thoi gian Thi tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh chi truong
dau tu dy an tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhan da hd so hop 18;

b) Béi v6i du an thude tham quyén quyét dinh chi truong dau tu cta Tha tuéng Chinh
phu dé bé tri cho cac dbi tugng thudce luc lugng vii trang thi Bo Qudc phong, Bo Cong an
giao don vi tryc thudce 18p to trinh, chuan bi ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri lay
v klen cua co quan quan ly nha nudc vé dau tu cong & trung wong theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu cong dé mua nha ¢ thwong mai 1am nha & cong vu; sau khi ¥ kién cta co
quan nay, Bo Quoc phong, B Cong an hoan thién hd so va bao cao Thu tudng Chinh
phu xem xét, quyét dinh chii trrong dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé lam nha &
cong vu.

Thoi gian co quan quan Iy nha nudce vé dau tu cong & trung wong theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu cong co y kién tra 161 B6 Qudc phong, Bo Cong an t6i da 1a 30 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ho so caa B Qubc phong, Bo Cong an; thoi gian Thi tuéng Chinh phu
xem xét, quyét dinh chii truong dau tu du an tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan da ho so
hop 1¢€.

¢) B6i véi du an thude thém quyén cua Hoi déng nhan dén cép tinh hodc giao Uy ban
nhan dan cung cap quyét dinh chu truong dau tu thi co quan quan ly nha ¢ cap tinh chuan
bi to trinh, hé so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, lay y kién cua co quan quan ly nha nude
vé dau tu cong & dia phuong theo quy dinh cua  phap luat vé dau tu cong dé mua nha &
thuong mai lam nha ¢ cong vu; sau khi c6 ¥ kién ctia O quan nay, co quan quan ly nha &
cap tinh hoan thién hd 50, bao cdo Uy ban nhén dén cap tinh trinh Hoi dong nhan dan
cung cap xem Xet, quyét dinh chu truong dau tu du an hodc giao Uy ban nhan dan cling
cap xem xét, quyét dinh chu truong dau tu du 4n mua nha & thuong mai 1am nha & cong
vu.

Thoi gian co quan quan 1y nha nude vé dau tu cong & dia phuong theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu cong cé y kién trd 101 toi da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc ho so cua co
quan quan ly nha & cap tinh; thoi gian tham dinh, bdo cao Ho1 dong nhan dan cap tinh
hodc giao Uy ban nhan dan cung cap xem xét, quyét dinh chu truong dau tu du an dugc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong.

3. Noi dung quyét dinh chi truong dau tw dy 4n mua nha & thuong mai dé 1am nha ¢
cong vu bao gom:

a) Pia diém mua nha &;

b) So luong nha &, loai nha ¢, dién tich ddi véi tung loai nha mua;

¢) Tong mirc dau tu du 4n (tong kinh phi mua nha &, ngudn von, co ciu ngudén von mua
nha §);

d) Trach nhi€m cua céc co quan co6 lién quan;

d) Cac giai phap dé trién khai thuc hién du an.

4. Trudng hop diéu chinh quyét dinh chu truong dau tu dy 4n mua nha & thuong mai dé

1am nha & cong vu thi hd so bao gom td trinh dé nghi diéu chinh chu truong dau tu du an,
trong d6 néu rd 1y do diéu chinh quyét dinh chu truong dau tu dy an, cac ndi dung dé



nghi diéu chinh va céc tai li¢u khac c6 lién quan (néu co).

Trinh ty, tht tuc diéu chinh quyét dinh chu truong dau tu du an va co quan c6 tham
quyen quyéet dinh diéu chinh chu trrong dau tu dy an mua nha ¢ thuwong mai dé lam nha &
cong vu dugc thyc hién nhu sau:

a) Boi voi dy an mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu do B Xay dung trinh Thu
tudng Chinh phu quyét dinh chu truong dau tu thi thyc hién theo quy dinh tai diém a
khoan 2 bicu nay;

b) Pdi voi dy 4n mua nha & thuong mai lam nha 6 cong vu do B Qudc phong, Bo Cong

an trinh Thi tudng Chinh phii quyét dinh chi treong dau tu thi thuc hién theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu nay;

¢) béi voi dy 4 an mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ céng vu do H(f)i‘dc*mg nhan dan cép
tinh hodc giao Uy ban nhén dén cung cap quyét dinh chu truong dau tu thi thuc hién theo
quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu nay.

5. Ngén sach trung wong cép von dé mua nha ¢ thuong mai 1am nha & cong vu phuc vu
cho céac doi tuong cua co quan trung vong thué; ngan sach dia phuong cap von dé mua
nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu phuc vu cho céc doi tugng cua dia phuong.

Picéu 29. Ho so, trinh ty thii tuc quyét dinh dau tw dy 4n mua nha ¢ thwong mai dé
lam nha & cong vu

1. Hb so dé nghi quyet dinh dau tu dy an mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu
bao gém: to trinh cap co thim quyen dé nghi quyet dinh dau tu dy 4n, trong d6 c6 cac ndi
dung quy dinh tai diém d va diém d khoan 3 Diéu 43 ctia Luat Nha &, kém theo ho so du
én’nhél ¢ thuong mai du kién mua dé 1am nha ¢ cong vu va céc tai li€u khéc c6 lién quan
(néu co);

2. Trinh ty, thua tuc quyét dinh dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu
duoc thuc hién nhu sau:

a) D6i v6i dy 4n do Thi tuéng Chinh phu quyét dinh chi truong dau tw quy dinh tai diém
a khoan 2 Piéu 28 cua Nghi dinh nay, Bo Xay dung lap hd so theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, trinh Thi tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh viéc tham dinh gid mua nha ¢
thwong mai dé 1am nha & cong vy; trén co so gia mua nha ¢ thuong mai da dugc tham
dinh va ho so do Bo Xay dung trinh, Tha twudng Chinh phi xem xét, quyét dinh hodc iy
quyén cho Bo truong Bo Xay dung quyét dinh dau tu du 4n mua nha ¢ thuong mai dé
lam nha & cong vy;

Thoi gian Thu twéng Chinh phu xem xét, quyét dinh dau tu du an t6i da 1a 30 ngay, ké tur
ngay Thi tudng Chinh phu nhan da hd so hop 1é (khong tinh thoi gian to chirc tham dinh
gia);

b) Bdi v6i du 4n mua nha & thuong mai do Thu tudng Chinh phu quyét dinh chii truong
dau tu dé bd tri cho cac dbi tuong thudc diém d khoan 1 Piéu 45 cua Luat Nha & thué
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 28 ctia Nghi dinh nay thi co quan chuyén mén truc
thudc duoc Bo Quéc phong, B6 Cong an lap ho so theo quy dinh tai khoan 1 biéu nay,
lay y kién thong nhét cua Bo Xay dung; Bo trudng Bo Quédc phong, Bo trudéng B Cong
an t6 chtrc thim dinh gid mua trude khi xem xét, quyét dinh dau tu du 4n mua nha &
thuong mai dé lam nha & céng vu theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 43 cua Luat Nha



0.

Thoi gian B trudng Bé Qubc phong, Bo truong Bo Cong an xem xét, quyét dinh dau tu
du 4n t&i da 13 30 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 1é (khong tinh thoi gian to chirc
tham dinh gi4);

¢) Béi véi du an do Hoi dong nhan dan cép tinh hodc giao Uy ban nhan cép tinh quyét
dinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 28 cua Nghi dinh nay thi co quan quéan ly nha
& cap tinh 1ap hd so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy, bio cdo Chu tich Uy ban nhéan
dan cép tinh t6 chirc thim dinh gi4 theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 43 cua Luat
Nha &; trén co so hd so dé nghi cia co quan quan 1y nha & cap tinh va gid mua di dugc
tham dinh, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh dau tu du 4n mua nha
& thuong mai dau tu xdy dung nha & cong vu.

Thoi gian (;hﬁ tich Uy ban nhé}n dan cép tinh xem xét, quyét dinl} dau tu d}_I an toi da 1a
30 ngay, ke tr ngay nhan da ho so hop 1€ (khong tinh thoi gian té chirc tham dinh gia).

3. Noi dung quyét dinh dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu bao
gom:

a) Chu dau tu dy 4n mua nha & thuong mai;

b) Pia diém mua nha &; s6 lugng nha &, loai nha &, dién tich d6i v6i timg loai nha & mua;
¢) Tong mirc kinh phi mua nha &, bao gdm ca kinh phi béo tri;

d) Trach nhi€m cua cac co quan c6 li€én quan trong viéc thuc hién du an;

d) Cac giai phap dé trién khai thuc hién dy an.

4. Sau khi c6 quyét dinh dau tu dy an, co quan dugc giao mua nha ¢ thuong mai lam nha
& cong vu ¢ trach nhiém thyc hién du an mua nha & theo quy dinh cta phap luat vé nha
&, phap luat vé dau tu cong va phap luat c6 lién quan. Viéc ky két hop ddng mua ban nha
¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop sir dung nha & dé bd tri cho cac ddi twong cua cc co quan trung wong thué
thi Bo Xay dung truc tiép ky hop dong mua ban véi chu dau tu dy an dau tu xay dung
nha & thuong mai;

b) Trudng hop sir dung nha & dé cho cac d(‘)i’ tuong thudce lyc lugng vii trang nhén dan
thué thi B6 Quoc phong, B Cong an truc ti€p ky hop dong mua ban véi chu dau tu dy an
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai;

¢) Trudng hop sir dung nha & cho cac dbi twong ctia cac co quan & dia phuong thué thi co
quan quan ly nha ¢ cap tinh truc tiép ky hgp dong mua ban véi chu dau tu du an dau tu
xay dung nha ¢ thuong mai;

d) Viéc ky ké:[ hop d6ng mua ban nha & dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

5. Sau khi ky két hop dong mua ban nha & quy dinh tai diém a, diém b khoan 4 Diéu nay,
Bo Xay dung hodc Bo Cong an, Bo Qudc phong xem xét, ban hanh quyét dinh cho thué
nha cong vu theo quy dinh tai Diéu 15 ciia Luat Nha ¢ 0. Dbi véi truong hop quy dinh tai
diém c khoan 4 DPiéu nay thi co quan quan ly nha ¢ cap tinh bao cdo Uy ban nhan déan cip
tinh xem xét, ban hanh quyét dinh cho thué nha cong vu.



Sau khi c6 quyét dinh cho thué nha cong vu quy dinh tai khoan nay, co quan, don vi dugc
dai dién chu s¢ hitu giao thuc hién ky két hgp dong thué nha ¢ cong vu voi doi tuong
duoc thué theo Mau so 02 cta Phu lyc III ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

6. Viéc 1ap du toan, cip phat va quyét toan kinh phi mua nha ¢ thwong mai dé 1am nha &
cong vu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong.

7. Trach nhiém cua cha dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai dugc quy dinh
nhu sau:

a) Cin c vao hop dong mua ban nha ¢ d ky két theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay, chi
dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai c6 trach nhiém ban giao nha ¢ va cung
cap céc ho so phap 1y lién quan dén nha & mua ban cho bén mua theo quy dinh cia Nghi
dinh nay;

b) Lam thii tuc dé nghi co quan c6 tham quyén cép Glay ching nhan cho bén mua nha ¢;
truong hop thudc dién quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu nay thi Bo Xay dyng dai dién
dung tén trong Gidy ching nhan; truong hop thudce dién quy dinh diém b khoan 4 Diéu
nay thi B6 Quéc phong, Bo Cong an dai dién ding tén trong Gidy ching nhan; truong
hop thude dién quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu nay thi dai dién dung tén trong Giay
chting nhan 1a Uy ban nhan dan cip tinh hodc co quan quan 1y nha & cip tinh (néu duoc
Uy ban nhan dén cp tinh y quyén).

Trinh ty, thu tuc cép Giéy chiing nhéq cho céac co quan quy dinh tai diém nay duoc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat ve dat dai.

Muc 3. QUAN LY, SUDUNG NHA O CONG VU
Pié¢u 30. Piéu kién dwogc thué nha & cong vu

1. Béi v6i dbi twong quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 45 ctia Luat Nha ¢ thi phai dang
trong thoi gian dam nhan chirc vu.

2. Béi v6i doi turong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 45 ctia Ludt Nha ¢ thi phai dép
ung cac dieu kién sau day:

a) C6 quyét dinh diéu dong, luan chuyén, biét phai cong tac va gidy to chimg minh thudc
doi tugng thué nha & cong vu;

b) Thuoc di¢n chua c6 nha ¢ thudc sé hiru cua minh va chua duoc thué, thué mua hoac
mua nha ¢ xa hdi tai noi dén cong tac hoac da c6 nha ¢ thudc sé hitu ciia minh tai noi dén
cong tac nhung c6 dién tich nha & binh quan trong hd gia dinh dudi 20 m? san/ngudi.

3. Dbi véi dbi twong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 45 cta Luat Nha & thi phai déap
ung cac dicu kién sau day:

a) C6 quyét dinh diéu dong, luan chuyén, biét phai cong tac va gidy to chimg minh ddi
tuong la si quan, quan nhén chuyén nghiép, ha si quan, céng nhan coéng an, cong chirc,
cong nhén va vién chire quoc phong; ngudi 1am cong tac co yéu va ngudi lam cong tac
khac trong t6 chic co yéu hudng luong tir ngan sach nha nudce thude luc lwong vil trang
nhan dan;

b) Pap g diéu kién vé nha ¢ theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

c¢) Khong thugc dién phai ¢ trong doanh trai cua luc lugng vii trang nhan dan theo quy



dinh cia Bo Qudc phong, Bo Cong an.

4. Doi voi doi tuong quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 1 Diéu 45 clia Ludt Nha ¢ thi
phai dap ung cac dicu kién sau day:

a) Co quyét dinh diéu dong, luéq chuyén, biét phai hoac cur dén cong tac tai cac khu vuc
theo quy dinh tai diém c hoac di€ém d khoan 1 Di€u 45 cua Luat Nha ¢;

b) Béap tng diéu kién kho khan vé nha & theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay;
truong hop ctr dén cong tac tai khu vuc nong thon ving dong bang, trung du thi phai
ngoai dia ban cap huyén va cach noi & cua minh dén noi cong tac tir 30 km trd 1€n.

Truong hop dén cong tac tai khu vuc néng thon ving sau, ving xa c6 diéu kién kinh té -
xa hoi dic biét kho khan, khu vyc bién gioi, hai dao thi Uy ban nhan dan cép tinh quy
dinh khoang cach cho pht hop véi tinh hinh thyc té ciia timg khu vire nhung phai cach xa
tir noi & ctia minh dén noi cong tac t6i thiéu 1a 10 km.

5. P6i voi ddi twong quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 45 cua Luat Nha & thi phai tuan
tha cac dicu kién sau day:

a) C6 quyét dinh giao 1am chu tri nhiém vy khoa hoc va céng nghé cap qubc gia dic biét
quan trong theo quy dinh cua phap luit khoa hoc cong nghé;

b) C6 quyét dinh cong nhan 1 nhan tai c6 déng gdp quan trong cho qubc gia theo quy
dinh cta phap luat;

¢) Pap ung diéu kién kho khan vé nha ¢ theo quy dinh tai diém khoan 2 Diéu nay.
Pi¢u 31. Phwong phap xac dinh gia thué nha 6 cong vu

1. Gia thué nha & cong vu bao gdm chi phi quan 1y van hanh, chi phi bao tri, chi phi quan
1y cho thué nha & cong vu.

2. Pbi véi truong hop dau tu xay dung du an nha & cong vu hodc mua toan bo dy 4n nha
¢ thuong mai dé lam nha & cong vu thi gia thué nha ¢ cong vu dugce xac dinh nhu sau:

a) Chi phi quan 1y van hanh bao gdm: chi phi tién lwong va cac khoan chi phi khac cta
don vi quéan 1y van hanh nha & cong vu; chi phi cho cac dich vu trong khu nha & cong vu
theo quy dinh; chi phi dién, nudc sinh hoat cho b méy van phong lam viéc cua don vi
quan ly van hanh; chi phi dién chiéu sang cong cong, cac phu tai tiéu thu dién khac trong
khu nha & va céac chi phi khac theo quy dinh; gid dich vu quan Iy van hanh nha & cong vu
duoc thyuc hién theo khung gia do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh 4p dung trén dia
ban noi ¢6 nha ¢ cong vy,

b) Chi phi béo tri nha & bao gdm: toan bd chi phi duy tu, bao dudng, stra chira thuong
xuyén, stra chita dinh ky va sura chira dot xuét cong trinh nha 0, stra chira, thay thé cac
trang thiét bi, ndi that kém theo nha & cong vu; cac chi phi nay do chii dau tu, co quan
quan 1y nha ¢ cong vu xac dinh trén co s& quy trinh bao tri cong trinh xay dung theo quy
dinh cta phap luat xay dung va phép lut nha o;

¢) Chi phi quan 1y cho thué nha & bao gdm: chi phi quan 1y gian tiép cta co quan quan ly
nha & cong vu va chi phi quan 1y truc tiép ctia don vi quan 1y van hanh nha & cong vu, chi
phi nay dugc xac dinh trén ty 1& phan tram (%) ctia tong chi phi quan 1y van hanh va bao
tri do co quan dai dién chu s¢ hitu nha & quyét dinh.



3. Pdi v6i truong hop mua mot s6 can hd chung cu thuong mai trong du an dau tu xay
dung nha ¢ thuwong mai dé [am nha ¢ cong vu thi gia thué nha & cong vu dugc xac dinh
nhu sau:

a) Kinh phi quan Iy van hanh duoc thuc hién theo quy dinh vé quan 1y van hanh nha
chung cu;

b) Chi phi bdo tri nha ¢ va chi phi quan ly cho thué nha ¢ duoc xac dinh theo quy dinh tai
diém b va diém ¢ khoan 2 Picu nay.

4. Cong thirc xac dinh gia thué nha & cong vu ap dung dbi véi truong hop dau tu xay
dung dyu an nha ¢ cong vy, mua toan bd du an nha & thuwong mai dé cho thué hodac mua
mot s6 can hd chung cu thuong mai trong du 4n nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu:

Q+Bt-Tdv

GT = 12 XS

X(1+T)

Trong do:
Gr la gia cho thué 1 m? sir dung cin ho trong 1 thang (dong/m?/thang).

Qla téng chi phi quan 1y van hanh, quan 1y cho thué hang niam ciia khu nha ¢ cong vu
(dong/nam).

Bt 14 chi phi bao tri bén trong nha chung cu va céc trang thiét bi noi that kém theo nha
chung cu binh quan ndm (dong/nam).

Tav la cac khoan thu tir kinh doanh cac dich vu khu nha & c6ng vu theo quy dinh cua phap
luat (dong/nam).

S 1a tong dién tich st dung cac can ho ciia khu nha & cong vu (m?).
T 1a thué suat thué gia tri gia ting theo quy dinh ctia phép luat vé thué gia trj gia ting.

5. Tién thu duoc tr viée cho thué nha & cong vu dugc dung dé bao tri nha & cong vy, cac
trang thiét bi noi that va chi phi cho hoat dong quan 1y van hanh, quan 1y cho thué nha &
do; truong hop s6 tién thu duoc tir viée cho thué nha & cong vu khong du dé bao tri, quan
1y van hanh toan bd nha & cong vu d6 thi ngan sach nha nudc hd tro thém dé chi tra phan
con thiéu theo nguyén tic ngén sach trung wong chi tra cho nha & cong vu thude dién co
quan trung wong quan ly, ngan sach dia phuong chi tra cho nha ¢ cong vu thudc dién co
quan dia phuong quan 1y.

6. Can cur phuong phap xac dinh gia thué nha ¢ cong vu quy dinh tai Diéu nay, Uy ban
nhan dan cap tinh c6 trach nhi€ém ban hanh khung gia cho thué nha ¢ cong vu do dia
phuong quan 1y trén dia ban.

Piéu 32. Trinh tw, thi tuc thué nha & cong vu

1. Truong hop thude dbi twong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 45 cta Luat Nha 6 thi
dugc bo tri thué nha & cong vu theo quyét dinh cila co quan c6 tham quyén.

2. Truong hop thudc cac ddi tuong quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoan 1 Piéu 45
cua Luat Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:

a) Péi tuong quy dinh tai khoan nay phai c6 don dé nghi thué nha ¢ cong vu dugc lap
theo Mau s0 03 cta Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh nay gtri co quan, t6 chure



noi dang cong tac; trong thoi han tdi da 10 ngay, ké tir ngdy nhan duoc don dé nghi thué
nha & céng vu, co quan, tO chirc noi dbi twong quy dinh tai khoan nay dang cong tac kiém
tra, xac nhan vao ndi dung don va c6 vin ban giri kém theo don dé nghi dén co quan c6
thAm quyén xem xét, quyét dinh cho thué nha & cong vu;

b) Trong thoi han téi da 20 ngay, ké tir ngay nhén duoc van ban cua co quan, t6 chiic quy
dinh tai diém a khoan nay, co quan co thim quyén quyét dinh cho thué nha & cong vu co
trach nhiém kiém tra, néu du diéu kién cho thué nha & cong vu thi ban hanh quyét dinh
cho thué nha & cong vu theo Mau s6 04 cta Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh
nay; trudng hop khong du diéu kién thi phai ¢ van ban tra 10i néu rd 1y do;

¢) Trong thoi han téi da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh cho thué nha & cong
vu cua co quan co thim quyén, don vi dugc giao quan 1y van hanh nha ¢ cong vu quy
dinh tai Diéu 34 ctia Nghi dinh nay thuc hién ky hop dong thué nha ¢ vo1 nguoi thué
hoic ky hop dong thué nha & vdi co quan dang tryc tiép quan 1y nguoi thué nha ¢ theo
Mau s6 02 cua Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Bo Xay dung 14 co quan tiép nhan don dé nghi thué nha & cong vu ddi véi cac dbi
tuong thudc dién co quan trung wong quan 1y va dbi twong quy dinh tai diém e khoan 1
Diéu 45 cua Luat Nha &; Bo Quéc phong, B6 Cong an hodc don vi dugc Bo Quéc phong,
Bo Cong an giao quyét dinh viéc cho thué nha ¢ cong vu clia cac d6i tuong thude luc
luong vil trang nhan dan 1a co quan tiép nhan don dé nghi thué nha &; co quan quan 1y
nha cép tinh tiép nhén don dé nghi thué nha ¢ cong vu cua céc ddi tuong thugc dia
phuong quan 1y va ddi tugng quy dinh tai diém ¢ hoic diém d khoan 1 Diéu 45 cta Luat
Nha ¢ thudc co quan trung wong quan ly nhung dang cong tac tai dia phuong.

3. Truong hop can bd thude dién quan ly theo nganh doc ctia cac co quan trung uong
duogc didu dong, luan chuyén, biét phai vé dia phuong cong tac ma tai dia phwong noi dén
cong tac, co quan quan ly can bo khong c6 quy nha ¢ cong vu thi phai ¢6 van ban dé nghi
Uy ban nhan déan cap tinh bd tri nha & cong vu dé cho thué.

Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi cua co quan quan ly
can bd kém theo don cua nguoi dé nghi thué nha & cong vy, Uy ban nhan dan cap tinh co
trach nhiém kiém tra va bd tri cho thué nha & cong vu.

4. Trudng hop thude dbi tugng quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 45 cua Luat Nha & thi
thue hién nhu sau:

a) Co quan quan 1y nguoi dé nghi thué nha ¢ cong vu ¢6 van ban giri Bo Xay dung dé
nghi xem xé&t, bo tri cho thué nha ¢ cong vuy;

b) Sau khi nhan dugc vin ban dé nghi cia co quan, to chirc quy dinh tai diém a khoan
nay, trong thoi han toi da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi, B Xay dung
c6 trach nhi¢ém kiém tra, bdo cdo Thu tudng Chinh phu xem xét, quyéet dinh cho thué nha
O cOng vu;

¢) Sau khi nhan dugc y kién chi dao cia Thi tudng Chinh phu, truong hop khong du diéu
kién thi co quan c6 tham quyén phai cé vin ban tra 11 néu 15 1y do; trudng hop du diéu
kién thi co quan c6 tham quyén ban hanh quyét dinh bé tri cho thué nha & cong vu; thoi
han thuc hién quy dinh tai diém nay t6i da 14 30 ngay, ké tir ngay c6 ¥ kién chi dao cua
Thu tudng Chinh phu.



Piéu 33. Trinh tw, thi tuc thué nha & thwong mai 1am nha & cong vu

1. Truong hop trén dia ban chua c6 nha ¢ cong vy hoac khéng ¢6 du quy nha & cong vu
dé cho thué ma c6 nha ¢ thuong mai bao dam chat lugng, pht hop véi tiéu chuan dién
tich va dinh muc trang thiét bi noi that nha & cong vu thi co quan c6 tham quyén quy dinh
tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 Piéu 43 ctia Luat Nha & c¢6 thé thué nha ¢ thuong mai nay
dé 1am nha & cong vu.

2. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu phuc vu cho cac ddi tugng thudc co
quan trung wong, trir cac doi tugng quy dinh tai khoan 3 DPiéu nay dugc quy dinh nhu
Sau:

a) Bo Xay dung c6 trach nhiém 1ap to trinh c¢6 cac ndi dung quy dinh tai diém d khoan 4
Diéu 43 ctia Luat Nha & va gui 1ay ¥ kién ctia co quan c6 lién quan, trong d6 1iy y kién
clia co quan tai chinh vé dy toan kinh phi thué nha & trong ngudn ngan sach chi thuong
xuyén theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach trudc khi bao cao Tha tuéng Chinh phu
xem Xxét, quyét dinh;

b) Trén co s6' y kién cua co quan tai chinh, B Xay dung hoan thién lai to trinh va bao
cao Thu tuéng Chinh phu xem xét, chap thuén;

¢) Sau khi ¢o y kién chap thuan ciia Thu tuéng Chinh phu, Bo Xay dung c6 trach nhiém
ky hop dong thué voi chu s¢ hitu nha & ‘thuong mat; viée cap kinh phi dé thanh toan tién
thué nha dugc thuc hién theo ¥y kién chip thuan ctia Thi tuéng Chinh phu va phép luat vé
ngan sach;

d) Sau khi ky hop dong thué nha ¢ thuong mai, Bo Xay dung tiép nhan nha ¢, ky hop
dong cho thué nha ¢ cong vu va thu tién thué nha ¢ céng vu theo quy dinh cua phap luét
vé nha 0.

3. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu phuc vu cho cac ddi tugng luc luong
vil trang nhan dan dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Qudc phong, Bo Cong an 1ap to trinh c6 cac ndi dung quy dinh tai diém d khoan 4
Diéu 43 ctia Luat Nha ¢ va gui 1y ¥ kién ctia co quan tai chinh vé& du toan kinh phi thué
nha & trong ngudn chi thudng xuyén theo quy dinh ctia phap ludt vé ngan sach trude khi
béo cao Tha tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh;

b) Sau khi ¢ y kién chip thudn ciia Thi tuéng Chinh phi, B6 Qubc phong, Bo Cong an
c6 trach nhiém ky hop dong thué voi chu so hitu nha ¢ thuong mai; viée cap kinh phi dé
thanh toan tién thué nha duoc thyc hién theo y kién chap thuan ctia Thu tudng Chinh pha
va phap luat vé ngan sach;

¢) Sau khi ky hop ddng thué nha o thwong mai, Bo Quoc phong, Bo Cong an tiép nhan
nha &, ky hop dong cho thué nha ¢ cong vu va thu tién thué nha & cong vu theo quy dinh
cua phép luat vé nha 6.

4. Viéc thué nha ¢ thwong mai dé 1am nha & cong vu phuc vu cho céc ddi tuong cua dia
phuong thué dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan quan 1y nha & cdp tinh 1ap to trinh ¢ cc ndi dung quy dinh tai diém d khoan
4 bicu 43 cua Luat Nha ¢ va gii lay y kién cua co quan tai chinh vé du toan kinh phi
thué nha ¢ trong nguon chi thuong xuyén theo quy dinh cia phap luat vé ngan sach trude



khi bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh;

b) Sau khi c6 ¥ kién chép thuan ctia Uy ban nhan dan cép tinh, co quan quan ly nha ¢ cap
tinh c6 trach nhiém ky hop d6ng thué voi cha sé hitu nha & thuong mai; viée cap kinh phi
dé thanh toan tién thué nha duoc thuc hién theo y kién chap thuan cua Thu twéng Chinh
pht va phap luat vé ngan sach;

¢) Sau khi ky hop ddng thué nha & thuong mai, co quan quan ly nha 6 cAp tinh tiép nhan
nha o, ky hop dong cho thué nha ¢ cong vu va thu tién thué nha & cong vu theo quy dinh
cua phap luat vé nha ¢.

5. Truong hop thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha ¢ cong vu ma tién thué nha ¢ thuong
mai cao hon sd tién thué do ngudi thué nha & cong vu phai tra theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 31 ctia Nghi dinh nay thi ngudi thué nha ¢ cong vu chi phai thanh toan tién thué nha
& khong vugt qua 10% tién lwong dang dwoc hudng tai thoi diém thué nha & cong vu
(bao gdbm ca phu cip néu c6) cho co quan ky hop dong thué nha ¢ cong vu; ngin sach
trung wong chi tra phan chénh léch tién thué nha ¢ con thiéu (néu c0) cho can bg thude
dién co quan trung wong quan ly, ngan sach dia phuwong chi tra phan chénh 1&ch tién thué
nha & con thiéu (néu c6) cho can bo thudc dién co quan dia phuong quan 1y.

Pi¢u 34. Pon vi quin 1y vin hanh nha & cong vu

1. B6i voi nha & cong vu do Bo Xay dung quan ly thi Bo Xay dung giao don vi ¢6 chirc
nang quan ly nha ¢ thuc hién quan 1y van hanh.

2. DBbi v6i nha & cong vu ciia B6 Qubc phong, Bo Cong an thi B Qudc phong, Bo Cong
an giao hodc lya chon don vi quan Iy van hanh nha ¢ theo quy dinh tai khoan 5 biéu 125
ctua Luat Nha ¢; truong hop nha ¢ cong vu khong phai 1a nha chung cu tai vung sau, vung
xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan, khu vuc bién gidi, hai dao thi
giao cho don vi quan ly van hanh khu nha & dé thyc hién quan Iy van hanh nha & cong
vu.

3. Dbi v6inha & cong vu do céac bé, co quan ngang bo, co quan thudc Chinh phu, co quan
trung wong khac dang quan 1y (n€u c6) thi co quan nay giao don vi ¢6 chiric nang quan ly
nha ¢ thyc hién quan ly van hanh.

4. Béi v6i nha & cong vu cia dia phuong thi Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh giao
don vi c6 chirc nang quan ly nha ¢ thuc hién quan ly van hanh; trudong hgp nha ¢ cong vu
khong phai 13 nha chung cu tai ving sdu, ving xa, viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic
biét kho khan, khu vyc bién gidi, hai dao thi giao cho don vi quan 1y van hanh khu nha &
do6 thuc hién quan ly van hanh nha ¢ cong vu.

5. Truong hop nha & quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay khong c6 don vi dang
quan 1y van hanh nha & thi dai dién chu s¢ hiru nha ¢ td chirc ddu thau dé lya chon nha
thau don vi quan 1y van hanh nha & theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau. Pdi v6i nha
& cong vu 1a nha chung cu ma don vi dang quan 1y van hanh khong c6 du diéu kién, ning
luc quan 1y van hanh theo quy dinh cua phap luat nha & thi dai dién chi s¢ hitu nha & t6
chirc ddu thau theo quy dinh cta phép luat vé d4u thau dé lva chon nha thau don vj c6 du
diéu kién thuc hién quan 1y van hanh nha & do.

6. D61 v&i nha & cong vu danh cho doi tuong 1a gido vién, béc si, nhan vién y té ndm
trong khuon vién hodc nam ke khudn vién trudng hoc hoac co s¢ y té thi giao cho trudong



hoc hodc co s¢ y t€ d6 thuc hién viéc quan 1y van hanh nha ¢ cong vu.

7. Truong hop mua can hd chung cu thuong mai Qé lam nha ¢ cong vu thi thyc hién viéc
quan ly van hanh nha & cong vu nay theo Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do B
trudng Bo Xay dung ban hanh.

Chwong VI

PHAT TRIEN, QUAN LY, SUDUNG NHA O PE PHUC VU TAI PINH CU
Piéu 35. Péi twong, diéu kién dwoc bd tri nha & dé phuc vu tai dinh cw
1. Pbi twong thudc dién duoc bé tri nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu bao gom:

a) T6 chire, ho gia dinh, ca nhan c6 nha & hop phap thudc dién bi giai toa khi Nha nude
thu hoi dat dé thue hién dy an vi myc dich quoc phong, an ninh, dé phat trién kinh té - xa
hoi vi loi ich quéc gia, loi ich cong cong theo quy hoach da dugc co quan c6 thim quyén
phé duyét;

b) Ho gia dinh, c4 nhan bj Nha nu6c thu hdi dat ¢ gan voi nha & va phai di chuyén chd &
nhung khong du difu kién dugc boi thuong vé dat ¢ theo quy dinh cua phap ludt vé dat
dai va khong c6 cho ¢ nao khac;

¢) T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan 13 chu s& hitu nha chung cu thudce dién phai pha d& dé
cai tao, xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 ctia Luat Nha o;

d) Ho gia dinh, c4 nhan la ngudi dang thué nha ¢ thude tai san cong thude dién bi Nha
nudc thu hoi theo quy dinh, trir trudong hop bi thu hoi do chiém dung nha 6.

2. Piéu kién duoc bd tri nha & dé phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudong hop doi tuong quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu nay c6 nhu ciu mua
nha ¢ thuong mai dé lam nha & phuc vu tai dinh cu hoac thué, thué mua, mua nha & phuc
vu tai dinh cu do Nha nudce dau tu xay dyng thi phai co6 tén trong danh sach duoc bo tri
tai dinh cu theo phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu da dugc co quan c6 tham
quyén phé duyé¢t va c6 don de nghi bo tri nha & tai dinh cu lap theo Mau s6 01 ctia Phu
luc V ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Truong hop ddi tuong dugc tai dinh cu ¢6 nhu cau thué, thué mua, mua nha & x3 hoi thi
duoc bo tri mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 4 Bic¢u 39 ctia Nghi
dinh nay va phap luat vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi.

Déi tuong quy dinh tai diém nay phai khong thudc dién da duoc Nha nude bdi thudng
bang nha ¢, dat o;

b) Truong hop thude dbi twong quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay thi thuc hién bo tri
nha & tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

¢) Truong hop thudc ddi twong quy dinh tai diém d khoan 1 Dicu ny thi phai thudc dién
dang st dung nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 62 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 36. bat hang mua nha ¢ thwong mai dé 1am nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc dat hang mua nha ¢ thuong mai dé lam nha & phuc vu tai dinh cu dugc thuc hién

tai khu vuc ‘khf)ng dau tu xay dung du 4n nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 49 ctuia Luat Nha 6.



Viéc dat hang mua nha ¢ thwong mai dé phuc vu tai dinh cu duoc thue hién sau khi da ’
lya chon chu dau tu du an va da c6 bao céo nghién ctru kha thi du an hodc bao cao kinh té
ky thuat dugc phé duyét theo quy dinh cua phéap ludt vé xay dung.

2. Trinh ty, thu tuc dat hang mua nha ¢ thuwong mai lam nha & phuc vu tai dinh cu dugc
thuc hién nhu sau:

a) Bon vi dugc Uy ban nhan dan cép tinh giao b tri nha & phuc vu tai dinh cu ¢6 trach
nhiém xac dinh danh muc du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai dang trién khai trén
dia ban du diéu kién dat hang va lap phuong an dit hang mua nha ¢, trong d6 néu 1o hd
so phap 1y cta duy an, vi tri, s6 lugng, dién tich ting loai nha &, du kién s6 lwong nha &
can dat hang, du kién gid mua, tién do ban giao va bdo cdo co quan quan ly nha & cép
tinh noi c6 nha & do;

b) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tur ngay nhan dugc van ban dé nghi cta don vi dugc
giao bd tri nha & tai dinh cu kém theo phuong 4n mua nha & va hd so phap 1y cta dy an
quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan ly nha & cap tinh c6 trach nhiém chu tri,
phdi hop véi co quan tai chinh, tai nguyén va méi trudng cip tinh tham dinh dé trinh Uy
ban nhéan dan cép tinh phé duyét phuong an dit hang mua nha &;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngy, ké tir ngay nhan duoc hd so trinh cia co quan quan 1y
nha & cap tinh, Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, phé duyét phuong an dat hang mua
nha §&;

d) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét phuong
an dat hang mua nha &, don vi dugc giao b tri tai dinh cu ¢6 trach nhiém ky két hop
dong dat hang mua nha & véi chu dau tu du 4n xay dung nha ¢ thuong mai;

d) Khi nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duogc ban theo quy dinh cta phap
ludt vé kinh doanh bat dong san, chu dau tu dy an xay dung nha ¢ gui thong bao cho don
vi da ky hop dong dat hang;

) Sau khi nhan dugc thong bao cua chu du tu, can ct vao tién do, thoi gian phai b tri
nha & cho ngudi duoc tai dinh cu theo phuong 4n boi thudng di duge phé duyét, don vi
duoc giao b tri nha & tai dinh cu ¢6 trach nhiém thong bao cho ca nhan thudc dién duogc
mua nha & biét dé ky hop dong mua ban nha & truc tiép voi chit dau tu du 4n x4y dung
nha & thuong mai; thoi gian ky hop ddng dugc néu rd trong thong bao ciia don vi dugc
giao bd tri nha & tai dinh cu.

Truong hop qua thoi han nhéan ban giao nha ¢ ma nguoi tai dinh cu khong dén nhan ban
giao thi phai c6 vin ban néu rd 1y do giri don vi duoc giao bd tri tai dinh cu dé dugc xem
xét, giai quyét.

3. Hop déng dat hang mua nha ¢ phai thé hién cac noi dung: vi tri cua du an, ) luong,
loai nha & can dat hang, dién tich tirng loai nha ¢, gia mua, tién do ban giao nha ¢, trach
nhiém cua cac bén va viéc chim duat hop déng dat hang khi chu dau tu du 4n nha &
thuong mai ky hop dong mua ban véi ngudi mua; don vi duge giao bd tri nha ¢ tai dinh
cu phai c6 trach nhiém thuc hién cic ndi dung trong hop dong dit hang da ky két. Viéc
ky két hop dong mua ban nha & giita chu dau tu dy an xay dung nha ¢ thuong mai voi
nguoi dugce b tri tai dinh cu dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh
bat dong san.



Truong hop sau khi ky két hop dong dat hang ma bén dat hang khong thyc hién viéc nhén
nha ¢ theo hop dong thi phai c6 trach nhiém boi thuong cho chu dau tu du an theo néi
dung hop dong da ky két va quy dinh cua phap luat vé boi thuong thiét hai.

4. Gia mua ban nha ¢ thuong mai trong hop dong dit hang mua nha & dé bd, tri tai dinh
cu dugc xac dinh trén co s tham khao gia thi truong tai thoi diém dat hang, bao gom ca
chi phi dau tu xay dung nha, tién sir dung dat, kinh phi bao tri nha chung cu néu Ia mua
nha chung cu, cac chi phi hop 1y khac theo quy dinh; truong hop co quan chu tri va co
quan ph01 hop khong thong nhat dugc phuong 4n gia mua nha & thi c6 thé thué doanh
nghiép tham dinh gia dé tu van xac dinh gia tri tai sn 1lam mot trong nhiing co s¢ dé xem
xét, quyét dinh gid mua ban nha & thuong mai quy dinh tai khodn nay; chi phi thué doanh
nghiép tham dinh gia dugc tinh vao kinh phi mua nha & thwong mai.

Gia ban nha & cho ngudi duge tai dinh cu trong hop dong mua ban ky két gitra chu dau tur
du an nha & thuong mai véi nguoi duogc tai dinh cu duge xac dinh bé“mg gia mua ban theo
hop dong dit hang; truong hop tién bdi thudng tai dinh cu thap hon tién mua nha ¢ tai
dinh cu nay thi nguoi dugce tai dinh cu phai ndp khoan tién chénh léch con thiéu cho don
vi dugc giao bd tri nha & tai dinh cu.

Pi¢u 37. Mua nha 6 thwong mai dé 1am nha & phuc vu tai dinh cu

1. Viéc mua nha ¢ thuong mai dé lam nha & phuc vu tai dinh cu dugc thuc hién tai khu
vuc khong dau tu xay dung du an nha & phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 49 Luat Nha & va ap dung trong truong hgp mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
da du diéu kién dugc ban theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san hoic
mua nha & co san.

2. Trinh ty, thu tuc mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & phuc vu tai dinh cu dugc thuc
hién nhu sau:

a) Pon vi duoc Uy ban nhan déan cép tinh giao bé tri nha & phuc vu tai dinh cu c6 trach
nhiém xac dinh dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai trén dia ban dé mua nha &
thuong mai lam nha ¢ phuc vu tai dinh cu va lap phuong an mua nha & c¢6 cac ndi dung
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 36 cua Nghi dinh nay dé bao cdo co quan quan 1y
nha & cép tinh noi c6 nha & d6 thim dinh;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi cua don vi dugc
giao bd tri tai dinh cu kém theo phwong 4n mua nha &, co quan quan 1y nha & cap tinh c6
trach nhiém chu tri, ph01 hop v6i co quan tai chinh, tai nguyén va moéi truong cap tinh
tham dinh dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét phuong an;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan déan cap tinh phé duyét phuong
an mua nha ¢, don vi dugc giao bd tri nha & tai dinh cu ¢6 trach nhiém ky két hop déng
mua ban nha & véi chu dau tu dy 4n xdy dung nha & thwong mai; trudng hop ky két hop
ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai thi phai du diéu kién duoc mua ban nha &
theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san. Viéc ky két hop dong mua ban
nha & voi chu dau tu du an xay dung nha ¢ thuong mai dugc thyc hién theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san;

d) Khi du diéu kién ban giao nha & theo quy dinh cua phép luat vé nha &, don vi duoc
giao bo tri nha ¢ tai dinh cu c6 trach nhi¢m nhan ban giao nha & tir chu dau tu dé quan ly;



d) Sau khi nhan ban giao nha &, cin ¢ vao tién do, thoi gian phai bd tri nha & cho ngudi
duoc tai dinh cu theo phuong 4n boi thudng da dugc phé duyét, don vi dugc giao bb tri
nha ¢ tai dinh cu c6 van ban thong bdo cho céac ca nhan, hg gia dinh thudc di¢n dugc tai
dinh cu biét dé ky hop ddng mua ban, thué hodc thué mua nha & véi don vi duoc giao bd
tri tai dinh cu theo mau do Bo Xay dung quy dinh.

Trén co sé hop dong da ky theo quy dinh tai diém nay, don vi dugc giao bd tri nha & tai
dinh cu thyc hi¢n ban giao nha ¢ cho ngudi mua, thué hodc thué mua nha ¢. Trudng hop
qué thoi han nhan ban giao nha & ma nguoi tai dinh cu khong dén nhan ban giao thi phai
¢6 van ban néu rd 1y do giri don vi duoc giao bd tri tai dinh cu dé dugc xem xét, giai
quyét.

3. Gia mua nha ¢ thwong mai dé bo tri tai dinh cu dugc xac dinh trén co s¢ tham khao gia
thi truong tai thoi diém mua ban, bao gé)m ca chi phi dau tu xay dung nha, tién sir dung
dat, kinh phi bao tri nha chung cu néu 1 mua nha chung cu, cac chi phi hogp 1y khéc theo
quy dinh; truong hop co quan chi tri va co quan phdi hop khong théng nhat dugc
phuong an gia mua nha & thi c6 thé thué doanh nghiép tham dinh gia dé tu vin xac dinh
gia tri tai san 1am mot trong nhitng co sé dé xem xét, quyét dinh gia mua ban nha ¢
thuong mai quy dinh tai khoan nay; chi phi thué doanh nghiép tham dinh gia duoc tinh
vao kinh phi mua nha ¢ thuong mai.

Gia ban, gia thué mua nha & cho ngudi duoc tai dinh cu bang gia ¢ mua v6i chu dau tu;

truong hop tién boi thuong tai dinh cu thép hon tién mua, thué mua nha ¢ thi nguoi dugc
tai dinh cu phai ndp phan chénh léch con thiéu cho don vi dugc giao b tri nha ¢ tai dinh

cu. Gia thué nha ¢ cho nguodi duoc tai dinh cu dugce thyc hién theo phuong an boi thuong
da duoc phé duyét.

Pié¢u 38. Trinh tw, thi tuc thué, thué mua, mua nha & tai dw an diu tw xdy dung dé
phuc vu tai dinh cw

1. Khi du diéu kién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cia
phap luat vé kinh doanh bat dong san, trir yéu cau phai c6 thong bao du diéu kién ban nha
& hinh thanh trong tuong lai ctia co quan quan 1y nha & va thi truong bat dong san cép
tinh, chu dau tu dyu 4n xay dung nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu ¢6 van ban thong bao cho
nguoi dugce tai dinh cu co6 trong danh sach dugc bd tri tai dinh cu, trong d6 néu rd thoi
gian va cac yéu cau dé ky hop déng mua ban, thué mua nha &. Truong hop thué nha & thi
phai 12 nha & ¢6 sin.

2. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ciia chu dau tu, nguoi
dugc tai dinh cu c6 trach nhiém ky hop ddéng mua, thué, thué mua nha ¢ voi chu dau tu
theo mau do B Xay dung quy dinh; truong hop vi ly do bat kha khang thi phai c6 van
ban bao céo dé dugc xem xét, giai quyét.

3. Viéc nhan ban giao va quap 1y str dung nha & sau khi nhan ban giao dugc thyc hién
theo hop dong va phap luat vé nha o.

4. Chu dau tu phai 1am thi tuc cip Gidy ching nhin cho ngudi duoc tai dinh cu theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai, trir truong hop ngudt mua, thué mua tu 1am thu tuc d€ nghi
cap Gidy chirng nhan.

Piéu 39. B6 tri nha ¢ xi hoi dé phuc vu tai dinh cw



1. Nguoi duogc tai dinh cu ¢6 nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa hoi co don dang ky
mua, thué hodc thué mua nha ¢ giri Uy ban nhan dan cip huyén noi cu tri theo mau don
dang ky mua, thué, thué mua nha & x3 hoi theo quy dinh ctia phap luat vé phat trién va
quan 1y nha ¢ xa hoi.

2. Trong thoi han téi da 15 ngdy, ké tir ngdy nhan dugce don ding ky, Uy ban nhan dan
cép huyén c6 trach nhiém kiém tra, xac nhan vé viéc d6i tuong chua duge Nha nudc boi
thudng bang nha o, dat & vao don dang ky va tong hop danh sach giri cho co quan quan
1y nha & cap tinh dé ra soat, kiém tra.

3. Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc danh sach ciia Uy ban nhan dan
cép huyén, co quan quéan 1y nha & cip tinh kiém tra va 1ap danh sach cac ca nhan, ho gia
dinh du diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi va c6 van ban dé nghi Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét danh sach.

4. Sau khi Uy ban nhan dan cAp tinh phé duyét danh sach, trong thoi han ti da 15 ngay,
co quan quan ly nha ¢ cap tinh phai c6 thong bao cho ngudi c6 trong danh sach duoc tai
dinh cu biét dé ky hop ddng, dong thoi c6 vian ban gui chi dau tu du 4n x4y dung nha &
x3 hoi dé ky hop dong mua, thué hodc thué mua nha & véi ngudi duoc tai dinh cu khi nha
& du diéu kién duoc ban, thué, thué mua theo quy dinh.

H¢ gia dinh, ca nhén c6 tén trong danh sach quy dinh tai khoan nay dugc uu tién b6 tri
mua, thué mua hogc thué nha ¢ xa hoi ma khong phai thue hién cac thu tuc vé xét duyét
d6i tugng theo quy dinh cua phap ludt vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi. Truong hop
ngudi c6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha & xa hoi vuot qua sb luong nha ¢ dugc bd tri
tai dinh cu trong dy 4n nha ¢ xa hoi thi cac d6i tuong nay phai boc tham trude khi ky két
hop dong mua ban, thué mua hogc thué nha 6.

5. Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir khi nha ¢ xa hoi du diéu kién dugc ban, cho thug,
cho thué mua, chu dau tu c6 trach nhiém ky hop déng mua, thué hodc thué mua nha & xa
hoi theo mau do Bo X4y dung ban hanh véi ho gia dinh, c4 nhan c6 trong danh sach da
duoc Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét hodc di tring bdc tham néu thudc trudng hop
phai bdc tham.

Viéc nhan pe‘m giao va vi¢c quan b’/, sur dung nha & sau khi nhan ban giao dugc thuc hi¢n
theo hgp dong va quy dinh tai Diéu 40 cuia Nghi dinh nay.

Diéu 40. Trinh tw, thii tuc ban giao va viéc quan 1y, sir dung nha & dé phuc vu tai
dinh cw

1. Trinh tu, !:hﬁ tuc ban giao nha ¢ dé phuc vu téi dinh cu ddi véi truong hop quy dinh tai
biéu 36, bieéu 37 cia Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Khi du diéu kién ban giao nha ¢ theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 37 cua Luit Nha ¢,
bén ban, cho thué, cho thué mua nha & phai ban giao nha ¢ cho nguoi mua, thué, thué
mua; trudng hop ban giao cin ho chung cu thi con phai tuan tha quy dinh tai Diéu 25 cua
Nghi dinh nay;

b) Trude thoi diém ban giao nha & tdi thiéu 15 ngay, chu dau tu hodc don vi duoc giao bd
tri nha & tai dinh cu phai giri van ban thong bao dén ngudi mua, thué, thué mua nha &
nhén ban giao, trong d6 ghi rd dia diém, thoi gian nhan ban giao. Nguoi mua, thué, thué
mua cé trach nhiém kiém tra cac diéu kién ban giao nha & va tiép nhan nha & khi du diéu



kién ban giao;
¢) Viéc ban giao nha & quy dinh tai khodn nay phai duoc 1ap thanh bién ban c6 chir ky
cua cac bén.

2. Viéc quan ly, st dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop mua, thué mua nha ¢ riéng 1¢ thi chu s¢ hiru nha ¢ tai dinh cu c6 trach
nhiém thyc hién viéc quan ly, van hanh va bao tri nha ¢ nay;

b) Truong hop mua, thué mua, thu€ can h chung cu thi viéc quan 1y van hanh, sir dung
nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh ctia phdp ludt vé nha ¢ va Quy ché quan ly, str dung
nha chung cu do Bo truong B Xay dung ban hanh;

¢) Trudng hop thué nha ¢ thi thyc hién quan Iy nha ¢ theo hop dong thug;

d) Trudng hop trong du 4n dau tu xay dung nha & dé phuc vu tai dinh cu c6 danh mot
phan dién tich d¢ khai thac kinh doanh, dich vy thi vu tién cho ho gia dinh, c4 nhan tai
dinh cu duoc khai thac phan dién tich nay thong qua hinh thirc dau gia néu cac ddi tuong
nay c6 gia bo thau thué bang véi gia bo thau cia cac ddi twong khac trong nha chung cu
do.

Truong hop xay dung nha chung cu dé b tri tai dinh cu thi chi dau tu phai danh t6i thiéu
1/3 dién tich kinh doanh, dich vu ctia nha chung cu d6 cho cac hg gia dinh, ¢4 nhan duogc
tai dinh cu thué (néu c6 nhu cau) thong qua du gia theo nguyén tic cong khai, minh
bach nham tao cong an, viéc lam cho cac ho gia dinh, c4 nhan nay.

Toan bg kinh phi thu dugc tir hoat dong cho thué di¢n tich kinh doanh trong nha chung
cu quy dinh tai diém nay sau khi trir chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha chung cu d6
néu con thira kinh phi thi Uy ban nhan dan cép tinh duoc dung kinh phi nay dé hd trg
thém viéc thyc hién bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu phuc vu tai dinh cu
thudc tai san cong trén dia ban.

Chuong VII

PHAT TRIEN, QUAN LY SU DUNG NHA O NHIEU TANG NHIEU CAN HQ
Picu 41. Viéc xay dung nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin ho
1. Nha & nhiéu :Léng nhiéu can ho 1a nha & g(’) tr 02 téng tré 1én duoc thiét ké, xay dung 5
vO1 muc digh deé ban, cho thué mua hoac két hop ban, cho thué mua, cho thué hoac chi dé
cho thué doi voi ting can hd.
2. Viéc xay dung nha & nhiéu téng nhiéu cin ho quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc thuc
hién nhu sau:

a) Truong hop xay dung nha & nhiéu ting nhiéu cian ho dé cho thué, dé ban hoic két hop
ban, cho thué, cho thué mua hodc c6 quy moé tir 20 can ho trg 1€n dé cho thué thi phai
thuc hién thu tuc dau tu xay dung du an nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
phap luat vé nha o, phap luat vé xay dung va phap luat c¢6 lién quan;

b) Trudng hop xay dung nha & nhiéu ting nhiéu can ho ma cé quy mo6 dudi 20 can hd dé
cho thué thi vi€c xdy dung nha ¢ nay phai thuc hién theo quy dinh vé xay dung nha &
riéng 1€ cla ca nhan, bao gom yéu cau vé thiét ké, tham tra thiét ke xdy dung, cap Gidy
phép xay dung, quan 1y, gidm sat thi cong x4y dung va cc yéu cau vé an toan phong



chay, chira chay theo quy dinh cua phap luat.

3. Viéc quan ly van hanh nha ¢ nhiéu téng nhiéu cin ho duoc thuc hién theo Quy ché
quan ly, sir dung nha chung cu do B9 trudng Bo Xay dung ban hanh.

Dieu 42. Viéc ban, cho thué, cho thué mua, ban giao nha ¢ nhiéu tang nhiéu can h¢

1. Truong hop xay dung nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 cua Luat Nha ¢ hoic
theo khoan 3 Diéu 57 cua Luat Nha ¢ ma c6 cin ho dé ban, cho thue mua thi viéc ban,
cho thué mua nha & duoc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong
san.

2. Truong hgp xay dung nha ¢ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 cua Luat Nha ¢ ma co
can hd chi dé cho thué thi vi¢c cho thué nha & dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
ve dan sy va phap luat vé nha 6.

3. Viéc cap Gidy chimg nhan dbi véi timg cin ho cho ngudi mua, thué mua quy dinh tai
khoan 1 DPi€éu nay dugc thuc hi¢n theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

4. Viéc ban giao cac can ho mua ban, thué, thué mua dugc thyc hién theo quy dinh sau
day:

a) Pbi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi viéc ban giao nha ¢ dugc thyc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 37 cua Luat Nha ¢ va Di€u 25 cuia Nghi dinh nay;

b) Dbi vé6i truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi viéc ban giao nha ¢ dugc thyuc
hién theo hop dong thué nha ¢ da ky két.

Chwong VIII
HUY PONG VON PE PHAT TRIEN NHA O

Piéu 43. Piéu kién huy ddng vén thong qua viéc gop von, hep tac dau tu, hop tac
kinh doanh, lién doanh, lién két cta cac to chirc, ca nhan

1. Thudc mot trong céc hinh thire phat trién nha & theo dy 4n quy dinh tai khoan 1 Diéu
30 cua Luat Nha ¢, tror dy an dau tu xay dung két cau ha tang khu nha ¢ dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén cho c4 nhan tuy xay dung nha
0.

2. Dy 4n quy dinh tai khoan 1 Diéu nay da co guyét dinh giao dét, cho thué dé‘t cua co
quan c6 tham quyén hodc c¢é quyén str dung dat theo quy dinh ctua phap luat vé dat dai.

Trudng hop du 4n ddu tu xdy dung nha & thude dién chip thuan chu treong dau tu dong
thoi voi chp thuin nha dau tu 1am chit dAu tu dur 4n thi phai ¢ van ban chip thuin chu
truong dau tu ctia co quan c6 thim quyén va da duoc co quan c6 thim quyén cho phép
chuyén muc dich str dung dat dbi voi phan dat phai chuyén muc dich sir dung (néu co).

3. Chu dau tu du an quy dinh tai khoan 1 Diéu nay da c6 vin ban thong bao du diéu kién
huy dong vén ctia co quan quan 1y nha & cip tinh noi ¢6 dy an. Chii dau tu phai chuan bi
01 bo ho so, bao gdm vin ban dé nghi (néu rd cac thong tin vé tén chi dau tu, vi tri du
an, tlen d6 thyc hién du an, hinh thirc va muc von huy dong, thoi han huy dong von) kém
theo gidy to ching minh quy dinh tai khoan 2 Piéu nay gui tryc tiép hodc qua dich vu
buu chinh hodc truc tuyén den co quan quan Iy nha & cap tinh noi c6 dy an dé duogc thong
bao du diéu kién huy dong vén.



Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc hd so dé nghi cta chii dau tu, co
quan quan 1y nha & cip tinh phai kiém tra hd so; néu du gidy to ching minh quy dinh tai
khoan nay thi phai ¢ vin ban thong bao du diéu kién dugc huy dong von giri chu dau tu
va ddng tai vin ban nay trén Cong thong tin dién tir ciia co quan quan 1y nha & cap tinh.
Noi dung vin ban thong bao du diéu kién huy dong von bao gdm: tén chii dau tu, vi tri du
an, tién do thuc hién du an, hinh thirc va muc vén huy dong, thoi han huy dong von.
Truong hop hé so chua du gidy to theo quy dinh thi trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir
ngay tlep nhén ho S0, ¢O quan quan ly nha ¢ cép tinh phai c¢6 vin ban gui chu dau tu yéu
cau bo sung gidy to con thiéu theo quy dinh, khong duoc tra lai hd so dé yéu cau ndp lai
tir dau.

Truong hop da du diéu kién huy dong von theo quy dinh va da nhan di ho so do chii dau
tu giri nhung qua thoi han quy dinh tai khoan ndy ma co quan quan 1y nha & cap tinh
khong ¢ van ban thong bao du diéu kién duoc huy dong vén thi chi dau tu dugc ky hop
dong huy dong von nhung phai chiu trach nhiém vé viéc huy dong von ndy; co quan quan
1y nha & cap tinh phai chiu trach nhiém vé viéc khong ¢ vin ban thong bao theo quy
dinh tai khodn nay.

4. Trudng hop chu dau tu du an da thé chap mot phan hodc toan bo du an hodc da thé
chp nha ¢ trong duy 4n va da dang ky thé chap theo quy dinh ma huy dong von dé thuc
hién dau tur xay dung phan du 4n hodc nha ¢ di thé chap thi phai thyc hién thu tuc xo6a
dang ky thé chap hodc rat bot tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat vé dang ky
bién phap bao dam trude khi ky két hop dong huy dong vén.

Tong vbn duoc huy dong theo céc hinh thirc quy dinh tai Diéu nay va cac Diéu 44, 45,
46, 47 va 48 cua Nghi dinh nay va von chu so hitu phai c6 khong vuot qué tong von dau
tu du 4n, bao gom ca tién sir dung dit, tién thué dat ma chu dau tu phai ndp theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. Viéc phan chia loi nhuan bang c6 phiéu cho céc truong hop huy
dong von phai dap ing quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé chimg
khoan.

Didu 44. Diéu kién huy dong von thong qua phat hanh trai phiéu, cé phiéu, chirng
chi quy

1. Viéc huy dong von thong qua phat hanh trai phiéu dé thyc hién du an dau tu xay dung
nha & phai dap ung cac diéu kién sau day:

a) Chu dau tu dy an can huy dong von phai dap tmg diéu kién phat hanh trai phiéu va
tuan thu trinh tw, thu tuc phat hanh trai phiéu theo quy dinh cua phap luat vé chimg
khoén, phap lut vé doanh nghi¢p; truong hop huy dong von tir nha dau tu nudc ngoai
con phai dap mg quy dinh nha dau tu nudc ngoai gop von, mua ¢ phan, phan von gop
ctia to chirc kinh té theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

b) Pi lua chon duoc chu dau tu dy 4n x4y dung nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha
0;

¢) Truong hop cha dau tu dé thé chép mot phan hodc toan bd du an hodc da thé chip nha
¢ trong dy an va da dang ky thé chap theo quy dinh ma phat hanh trai phiéu dé huy dong
vén cho viée dau tu xdy dung phan dy an hodc nha & da thé chap thi phai thuc hién thu
tuc x6a ding ky thé chap hodc rut bét tai san thé chp theo quy dinh cua phap luat vé
dang ky bién phap bao dam trude khi phat hanh trai phiéu quy dinh tai khoan nay.



2. Viéc huy dong vén ‘théng qua phat hélnI} ) phiéu dé thyc hién du 4n dau tu xay dung i
nha ¢ phai dap ung di€u kién phat hanh c6 phiéu va tuan thu trinh ty, thu tuc phat hanh ¢6
phiéu theo quy dinh cta phap luat vé chung khoan.

3. Viéc huy dong von dé phat trién nha & thong qua phat hanh chtng chi quy duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phép luat vé quy dau tu chirng khoan, quy dau tu bat dong san va
cac phap luat khac c6 lién quan.

4. Tong von dugc huy dong theo cac hinh thirc quy dinh tai Didu ndy va cac Diéu 43, 45,
46, 47 va 48 cta Nghi dinh nay va von chi s¢ hitu phai c6 khong vuot qua tong von dau
tu du 4n, bao gom ca tién sir dung dat, tién thué dat ma chii dau tu phai ndp theo quy dinh
ctia phép luat vé dét dai.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay két thuc viéc huy dong von theo quy dinh cia
phap luat, chii ddu tu da huy dong von dé phat trién nha & theo quy dinh tai Diéu nay phai
c¢6 van ban bao céo két qua vé s6 von da huy dong dugc gui co quan quan ly nha ¢ cap
tinh noi c6 du an dau tr xay dung nha & huy dong von dé theo ddi, phuc vu cong tic quan
1y nha nude vé nha & va thi truong bat dong san.

Diéu 45. Piéu kién huy dong von thong qua cip von tir ngudn von cia Nha nuée

1. Truong hop thyc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ bang ngudn von dﬁ‘u tu cong quy
dinh tai diém a khodn 1 Bic€u 113 cua Luat Nha ¢ thi phai dap tng cac di€u kién theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu cong.

2. Trudng hop thyc hién dy an dau tu xay dung nha & bang ngudn von Nha nude khong
phai dau tu cong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 13 cua Luat Nha ¢ thi dy an phai dap
ing diéu kién co quyét dinh chu truong dau tu, co quyét dinh cha dau tu cta co quan c6
thAm quyén va tuan tha cac diéu kién vé cap von nha nudce ngoai dau tu cong theo quy
dinh.

Picu 46. Piéu kién huy dong vén théng qua vay von tir to chirc tin dung, to chirc tai
chinh dang hoat d§ng tai Viét Nam

1. Truong hop huy dong von thong qua vay von tir t6 chuc tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam dé thuc hién du an dau tu xay dyng nha ¢ thl cha dau tu du an phai c6 quyét
dinh giao dat, cho thué dat ctia co quan c6 tham quyén hodc c6 quyén st dung dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dit dai.

Truong hop du an dau tu xay dung nha & thudc dién chip thudn chu truong dau tu dong
thoi véi chap thuén nha dau tu lam chu dau tu du an thi phai cé van ban chap thuan chu
truong dau tu ctia co quan c6 tham quyeén.

2. Trudng hop vay von theo co ché cho vay do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu quy
dinh thi thyc hién theo cac quy dinh ctia co ché cho vay vén nay.

3. Truong hop huy dong vén thong qua vay von tir to chire tai chinh nha nude va té chuc
tai chinh ngoai Nha nudc dang hoat dong tai Viét Nam thi du 4n can vay vén phai co bao
céo nghién ctru kha thi hodc béo cao kinh té - k¥ thuat dugc phé duyét theo quy dinh cta
phap luat vé xdy dung va dap tmg cac diéu kién cho vay vn khac theo quy dinh cua t6
chure tai chinh cho vay von.

4. Trudng hop huy dong vén thong qua vay von tir Ngan hang chinh sach xa hoi thi thuc



hién theo quy dinh cta phap luét vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.
Diéu 47. Piéu kién huy dong von tir von diu tu true tiép nwéc ngoai vao Viét Nam

1. Truong hop 1ap du an dau tu xay dung nha ¢ mdi tai Viét Nam thi phai dap ing didu
kién hoat dong dau tu cua t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai tai Viét Nam theo
quy dinh ctia phép luat vé dau tu va phap luat ¢ lién quan.

2. Truong hgp da c6 du an dau tu xay dung nha ¢ tai Viét Nam ma thanh 14p phap nhan
moi d€ dau tu xay dung du an nha ¢ khac tai Viét Nam thi phai dap tmg cac diéu kién sau
day dé duogc huy dong von cho phat trién nha ¢:

a) Du 4n can huy dong vén di xac dinh duge chu dau tu theo quy dinh cta phap luat vé
nha 6&;

b) Pa c6 bdo cdo nghién ctru kha thi‘ hodc béo co kinh té - k¥ thuat cta du an duoc phé
duyé¢t theo quy dinh cua phép luét vé xay dung.

3. Truong hop nhan 5:hgyén nhuong dy an giﬁu tu xy dyng nha ¢ thi thue hién theo quy
dinh cua phap luét vé dau tu va phap luat vé kinh doanh bat dong san.

Picu 48. Piéu kién huy dong von tir cac nguon véon hop phap khac

1. Viéc huy dong von tir cac ngudn von hop phap khac ngoai cac hinh thirc huy dong von
quy dinh tai cac Diéu 43, 44, 45, 46 va 47 ctia Nghi dinh nay dé dau tu xay dung nha ¢
chi &p dung dbi v6i du an dau tu xay dung nha ¢ xa héi, nha & dé phuc vu tai dinh cu, cai
tao, xay dung lai nha chung cu, nha & cong vu va phat trién nha & ctia ca nhan.

2. Diéu kién huy dong von tir cac ngudn von hop phap khac quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay dugc thuc hién tuong tng theo ting nguoén von huy dong va quy dinh ctia phap luat
cé lién quan.

Chuong IX

CHUYEN POI CONG NANG NHA O
Muc 1. QUY PINH CHUNG
Piéu 49. Yéu cau ddi véi viéc chuyén ddi cong niang nha &

1. Béi v6i du an dau tr xay dung nha & chua hoan thanh nghiém thu dua vao sir dung ma
cha dau tu ¢6 nhu cu diéu chinh muc tiéu dau tu thi thyc hién diéu chinh muc ti€u dy an
trong chu truong dau tu theo quy dinh cua phap luét vé dau tu va phap luat vé nha &; d6i

v6i du an sir dung vén dau tu cong thi viée diéu chinh chu treong dau tu du an thuc hién

theo quy dinh cta phép luat vé dau tu cong.

2. Do1 voinha ¢ da hoan thanh viéc nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung nhung chua bd tri st dung thi thuc hién chuyén d6i cong ning nha &
theo quy dinh cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

3. Nha & chuyén d6i cong ning phai dap Gmg quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 cua Luat
Nha ¢ va quy dinh tai Dic¢u nay.

4. Chi thyc hién chuyén d6i cong nang dbi véi nha & thugc dién quy dinh tai khoan 1
biéu 124 cua Luat Nha &; doi voi nha chung cu thi ¢6 thé chuyén doi mdt phan hodc toan
bd nha chung cu.



5. Viéc chuyén d6i cong ning nha ¢ khong dugc lam thay d6i hé thong ha tang k¥ thuat,
ha tAng x4 hoi cua khu vuc ¢6 nha & chuyén doi, phai bao dam quy chun, tiéu chuan theo
phap luat vé xdy dung va tudn thu nghia vu tai chinh, thué dbi v6i nha & dugc chuyén doi
theo quy dinh cta phap luat vé dét dai, phap lut vé nha &, phap luat vé thué va phap luat
cd lién quan.

6. Nha ¢ chuyén doi cong ndng phai c6 cung nguon von dau tu xay dung voi nha ¢ sau
chuyén doi.

7. Pbi véi du an duoc dau tu bang vén dau tu cong sau khi chuyén doi cong nang thi viée
quan ly tién thu dugc tir viéc thué, thué mua, ban nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 60 cua Nghi dinh nay.

Piéu 50. Thim quyén chip thuin chuyén ddi cong ning nha &

1. Pbi véi nha ¢ duoc du tur xay dung theo dy an thi thim quyén chap thuén chuyén doi
cong nang nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) B Xay dung chap thuan chuyén doi cong ning nha & dugc dau tr xay dung bang
ngudn vén ngan sach trung wong hodc nha ¢ trong dur 4 an do Thu tuwéng Chinh phu chap
thuan chu trrong dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

b) Uy ban nhén dan cép tinh chég thuan chuyén q& cong nang nha ¢ trong dy &n con lai
khong thude dién quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu nay.

2. Déi v0inha 6 khong duge dau tu xay dung theo du 4n thi tham quyén chip thuan
chuyén doi cong ndng dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Xay dung chap thuan chuyén d6i cong ning nha & cong vu duoc bb tri cho cac dbi
tuong thudc B, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, co quan trung wong khac
(sau day goi chung la co quan trung wong) quan 1y va nha ¢ thudc tai san cong quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 13 ctia Luat Nha & (sau ddy goi la nha ¢ cii thudc tai san cong)
do céc co quan trung wong dang quan ly;

b) Uy ban nhan dan cap tinh chap thuan chuyén doi cong ning d6i v6i nha & cong vu va
nha & cii thudc tai san cong do dia phuong dang quan ly.

Diéu 51. Ho so, trinh tu, thi tuc dé nghi chuyén doi cong ning d6i véi nha & da hoan
thanh nghi¢m thu dwa vao sir dung

1. HO so d€ nghi chuyén doi cong nang nha & bao gom:

a) Vin ban dé nghi chuyén doi cong ning nha ¢ duoc 1ap theo Phu luc IV ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

b) Bé 4n chuyén ddi cong ning nha & bao gdm céac nodi dung: dja chi, s6 lwong nha & can
chuyén dbi; nguyén nhan, su can thiét phai chuyén d6i cong ning nha &, thoi gian thyc
hién viéc chuyén d6i, loai nha & sau khi chuyén ddi, phuong 4n quan 1y sir dung nha &
sau khi chuyén doi (cho thué, cho thué mua hodc ban theo quy dinh phap luat vé nha 0),
trach nhiém thuc hi¢n cta cac cé nhan, co quan, td chire lién quan, vi¢c thuc hién nghia
vu tai chinh (néu c6) va cac nodi dung khac c6 lién quan;

¢) Trudng hop chuyén d6i nha ¢ trong du 4n thi phai c6 quyét dinh hoic chip thuan chi
truong dau tu du an cua co quan c6 tham quyén, gidy to nghiém thu dua nha ¢ vao su



dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; truong hop chuyén d6i nha & khong duoc
dau tu xay dung theo du an thi phai ¢6 hd so quan 1y, sir dung nha ¢ do.

2. Trinh tu, thi tuc chuyén ddi cong ning nha ¢ xay dung trong du an thudc tham quyén
chap thuan cua B9 Xay dung duoc thuc hi¢n nhu sau:

a) Chu déu tu 14p 01 b ho so quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy va giri dén Uy ban nhan dan
cap tinh noi c6 nha &;

b) Trong thot han ‘Eéi da 1’5 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so, Uy ban nhan dan cap tinh

to churc kiém tra ho so; néu ho so tudn thu quy dinh tai khodn 1 Diéu nay va dap ting quy
dinh tai Diéu 49 ctia Nghi dinh nay thi c¢6 vin ban dé nghi B6 Xay dung chéap thuan

chuyen d6i cong nang nha o; truong hop khong du diéu kién chuyén doi cong ning nha &
thi Uy ban nhan dan cap tinh phai c6 van ban tra 16i cht dau tu néu rd 1y do;

¢) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban cta Uy ban nhan dan cép
tinh kém theo ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, B6 Xay dung xem xét, chap thuan
viéc chuyén doi cong nang nha 6.

Truong hop phai bo sung, 1am 16 cac ndi dung ciia dé an thi Bo Xay dung c6 vin ban gui
Uy ban nhan dan cép tinh d& nghi 1am rd cac noi dung theo yéu cau; truong hop can lay y
kién cac co quan lién quan thi B6 Xay dung giri lay ¥ kién gop ¥ va cac co quan dugc giri
liy ¥ kién phai c6 van ban tra 10 trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin
ban cua Bo Xay dung. Thoi gian bd sung, 1am rd cac ndi dung khong tinh vao thoi gian
giai quyét thu tuc quy dinh tai diém nay.

Truong hop khong du dleu kién chuyén d6i cong nang thi Bo Xay dung phai c6 van ban
giri Uy ban nhan dan cap tinh néu 15 1y do dé tra 10i chu dau tu;

d) Sau khi c6 vin ban chap thuan cua Bo Xay dung, chu dau tu c6 trach nhiém quan 1y,
sir dung nha & theo van ban va dé an da dugc chap thuan.

3. Trinh tu, thu tuc chuyén d6i cong ning nha & xay dung trong du an thudc tham quyén
chap thuén cua Uy ban nhan dan cap tinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Chu dau tu 1ap 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay giri dén co quan quan 1y nha
& cap tinh noi c6 nha &;

b) Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so, co quan tiép nhan ho so
phai kiém tra hd so; néu tuan thu quy dinh tai khoan 1 Bleu nay va dap ung quy dinh tai
Diéu 49 ctia Nghi dinh nay thi bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 nha & chap thuan
chuyén ddi cong ning; truong hop khong da didu kién chuyén dbi cong ning nha ¢ thi
phai ¢ van ban tra 16i chu dau tu néu rd 1y do;

¢) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc hd so dé nghi cua co quan quan
1y nha & cdp tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, chap thuan viéc chuyen dbi cong
ning nha &; truong hop khong du diéu kién chuyén doi cong ning thi Uy ban nhan dan
cap tinh phai c6 vin ban guri co quan quan 1y nha & néu 13 1y do dé tra 10i cho chu dau tu
biét;

d) Sau khi c6 van ban chép thuan ctia Uy ban nhan dan cip tinh, chu du tu ¢ trach
nhiém quan 1y, str dung nha ¢ theo vin ban va dé an da duoc chap thuan.

4. Trinh ty, thi tuc chuyén ddi céng nang d6i v6i nha & cong vu khong xay dung theo du



an va nha ¢ cli thudc tai san cong dugc thyc hién nhu sau:

a) Truong hop nha 6 dang do dia phuong quan ly thi don vi dang duoc giao quan Iy nha ¢
1ap 01 bo hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay giri co quan quan 1y nha ¢ cap tinh;

b) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc hd so, co quan quan 1y nha [y cap
tinh ¢ trach nhiém klem tra ho so va giri 1ay y kién ciia cac co quan co lién quan cap
tinh; trong thoi han téi da 15 ngay, cac co quan dugc gui lay y klen phai c6 van ban tra
161 co quan quan Iy nha ¢ dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, chap
thuan chuyén doi cong ning nha ¢; truong hop phai bo sung, lam r6 cac ndi dung cua deé
an thi co quan quan 1y nha & cap tinh c6 van ban yéu cau lam rd. Thoi gian bd sung, 1am
15 cac ndi dung khong tinh vao thoi gian giai quyét thi tuc quy dinh tai diém nay.

Truong hop khong dap tmg diéu kién chuyén doi cong ning thi co quan quan ly nha &
cép tinh phai c¢6 vin ban tra 10i néu 1 1y do cho don vi 1ap hd so dé nghi biét;

¢) Truong hop nha ¢ do co quan trung wong dang dugc giao quan ly thi co quan nay lap
01 bd ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay giri B6 Xay dung.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so, Bo Xay dung co trach nhiém
kiém tra ho so va lay y kién cac co quan c6 lién quan; trong thoi han ti da 15 ngay, cac
co quan dugc gui liy y kién phai c6 van ban tra 1oi B Xay dung dé xem xét, chap thuan
chuyén ddi cong nang nha &; truong hop hd so khong dap ung didu kién thi Bo Xay dung
phai c6 van ban néu 10 1y do gui co quan dang quan 1y nha ¢ do.

Truong hop phai bo sung, 1am 1 cac ndi dung cua de an thi B Xay dung c6 van ban de
nghi don vi ndp hd so 1am rd cac ndi dung theo yéu cau; thoi gian bd sung, 1am rd cac ndi
dung khong tinh vao thoi gian giai quyét thu tuc quy dinh tai diém nay; truong hop khong
du diéu kién chuyén d6i cong nang thi Bo Xay dung phai ¢6 vin ban giri don vi ndp hd
so tra 101 néu 18 1y do;

d) Sau khi c6 vin ban chip thuan chuyén d6i cong ning ctia co quan c6 thim quyen quy
dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay, co quan dugc giao quan 1y nha & chuyén ddi cong
nang co trach nhi¢m thyuc hién viéc quan ly, st dung nha ¢ nay theo ndi dung van ban
chap thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu nay va quy dinh tai Diéu 52 ctia Nghi dinh nay.

5. Noi dung vin ban chip thuan chuyén ddi cong nang nha & bao gdm:
a) Dia chi nha ¢ dugc chuyén d6i cong ning;

b) Tén chu dau tu hodc co quan, don vi duoc giao quan 1y nha &;

¢) S6 lugng nha & duoc chuyén do6i cong ning;

d) Cong nang ctia nha & sau khi dugc chuyén doi;

d) Thoi han thyc hién chuyén doi cong nang nha & hodc viéc ban dau gia nha ¢ sau
chuyén do6i cong nang;

e¢) Trach nhiém cua cac co quan lién quan trong viéc quan ly, st dung nha ¢ sau khi
chuyén do6i cong nang theo quy dinh;

g) Viéc thyc hién cac nghia vu tai chinh khi chuyén doi cong nang, ban dau gia nha ¢
(néu co);

h) Cac ndi dung khéc c6 lién quan (néu co).



Piéu 52. Quin ly, sit dung nha & sau khi chuyén doi cong ning dbi véi nha & da
hoan thanh nghiém thu dwa vao sir dung

1. Nha & sau khi chuyén di cong nang phai dugc sir dung ding muyc dich theo van ban
chép thuan cta co quan c6 tham quyén.

2. Viée bd tri sir dung nha & sau khi dugc chuyén d6i cong nang phai dap tng yéu cau vé
doi tuong, dicu kién, trinh tu, tha tuc bod tri nha &, gia ban, gia thué, gia thué mua tuong
ung voi ting loai nha ¢ dugc chuyén doi cong nang theo quy dinh ctia phép luét vé nha 6.

3. Chu dau tu hodc dai dién chu s& hitu phai td chire quan ly van hanh nha & dap tng yéu
cau tuong tmg vdi timg loai nha ¢ duge chuyén doi cong nang theo quy dinh cta phap
luat vé nha 6.

4. D61 voi trudng hop dugc ban dau gia thi phai thuc hién ban theo ding quy dinh, tranh
that thu cho ngan sach nha nudc.

5. Dbi v6i truong hop Uy ban nhén dén cap tinh chap thuan viéc chuyén do6i cOng nang
thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ‘ngay ¢ van ban chap thuan chuyen d6i, Uy ban
nhan dan cap tinh phai giri van ban chap thuan nay vé Bo Xay dung dé theo ddi, quan Iy.

Muc 2. CAC TRUONG HQP CHUYEN POI CONG NANG NHA O CU THE
Piéu 53. Chuyén déi cong ning tir nha & phuc vu tai dinh cr sang nha & xa hgi

Viéc chuyén ddi cong nang tr nha ¢ phuc vu tai dinh cu sang nha & xa hdi chi dugc thuc
hién khi tai khu vuc c6 nha & can chuyén d6i khéng con nhu cau vé nha & phuc vu tai
dinh cu va nha & chuyén dbi c6 dién tich phu hop véi tiéu chuan dién tich nha & x4 hoi
theo quy dinh cua phéap luat vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.

Piéu 54. Chuyén déi cong ning tir nha & x& hdi sang nha & phuc vu ti dinh cw

Vi¢c chuyén doi cong nang tir nha ¢ xa hoi sang nha & d€ phuc vu tai dinh cu chi duogc
thuc hién khi tai khu vuc c¢6 nha ¢ can chuyén doi khong con nhu cau vé nha & xa hoi va
c6 nhu cau ve nha & dé phuc vu tai dinh cu.

Piéu 55. Chuyén déi cong ning tir nha & cong vu sang nha é phuc vu tai dinh cw

Viéc chuyén ddi cong ning tir nha & ~cong vu sang nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu chi dugc
thye hién khi tai khu vye c6 nha & can chuyén ddi khong con nhu cau vé nha ¢ cong vu
va ¢6 nhu cau vé nha & dé phuc vu tai dinh cu.

Diéu 56. Chuyén do6i cong nang tir nha & cii thudc tai sin cong sang nha ¢ cong vu
hoac sang nha & xa hi

1. Viéc chuyén d6i cong nang tir nha & cii thudc tai san cong sang nha & cong vu chi dugc
thuc hién khi nha ¢ chuyén déi c¢6 dién tich phu hop véi ti€u chuan dién tich nha ¢ cong
vu theo quy dinh cua Thu tuéng Chinh phu.

2. Viée chuyén d6i cong nang tir nha & cii thudc tai san céng sang nha & xa hoi duogc thuc
hién khi nha & chuyén dbi c6 dién tich phii hop véi tiéu chuan dién tich nha & x4 hoi theo
quy dinh ctia phéap ludt vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

3. Trudng hop Nha nude khong con nhu cau sir dung nha & cii thudc tai san cong va nha
& nay khong du diéu kién chuyén ddi theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi
dai dién chu so hitu duoc quyét dinh ban du gia theo quy dinh cua phap luat vé ban dau



gi4 tai san dé thu hoi tién cho ngan sach.
Piéu 57. Cac trwong hop Thi twéng Chinh phit quyét dinh chuyén doi cong niing
nha & hoac chuyén doi cong ning nha & dé ban dau gia

1. Cac truong hop Thu tuéng Chinh phu quyét dinh cho phép chuyép d6i cong ning nha
0 theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 Diéu 124 cia Luat Nha ¢, bao gdm:

a) Chuyén doi cong ning tir nha & xa hoi thudc tai san cong sang nha & céng vu hodc tir
nha ¢ cong vu sang nha ¢ xa hdi thudc tai san cong;

b) Chuyén ddi cong ning tir nha & phuc vy tai dinh cu thudc tai san cong sang nha & cong
e

¢) Chuyén ddi cong ning tir nha ¢ sinh vién hodc nha & cong nhan sang nha & xa hoi dé
thuc hién cho thué, thué mua, ban nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé phat trién va quan
1y nha ¢ xa hoi;

d) Trudng hop nha & sinh vién quy dinh tai diém ¢ khoan nay hodc nha ¢ phuc vu tai dinh
cu quy dinh tai Diéu 53 cta Nghi dinh nay khong du diéu kién chuyén doi cong nang

sang nha & x3 hoi thi chu dau tu du an trinh Thi tudng Chinh phti xem xét, chap thuan
cho phép ban d4u gi nha ¢ nay.

2. Trinh ty, thu tyc trinh Thu tuéng Chinh phu quyét dinh cho phép chuyén dbi cong
nang do6i voi nha & quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 Bi¢u nay dugc thuc hién nhu
sau:

a) Chu dau tu dy 4n hodc dai dién chi sé hitu nha & lap 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1
Diéu 51 ctia Nghi dinh nay gui dén Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha &; trudng hop
Uy ban nhan déan cap tinh 13 dai dién chi s¢ hiru nha & thi co quan quan 1y nha & cap tinh
noi c6 nha & 1ap ho so dé nghi;

b) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so quy dinh tai diém a khoan
nay, Uy ban nhan déan cap tinh kiém tra hd so va giri ldy ¥ kién cac co quan c6 lién quan
ctia dia phuong; néu du diéu kién thi c6 van ban kém theo ho so giri B6 Xay dung; truong
hop hd so khong du diéu kién thi Uy ban nhan dan cép tinh ¢ vin ban giri co quan quan
Iy nha néu rd 1y do dé tra 101 don vi ndp hd so dé nghi biét;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngdy, ké tir ngay nhan duoc dé nghi cua Uy ban nhan dan cip
tinh, B Xay dyng c6 trach nhiém kiém tra h so. Trudng hop phai b6 sung, 1am r6 cac
ndi dung ctia dé an thi B6 Xay dung c6 van ban dé nghi Uy ban nhan déan cép tinh 1am rd
cac noi dung theo yéu cau; trudng hop can 13y y kién cac co quan lién quan thi B Xay
dung giri ldy y klen g0p v va cac co quan dugc gui 14y ¥ kién phai c¢6 van ban tra 10
trong thot han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban cia B Xay dung. Thoi gian
bd sung, 1am rd cac ndi dung khong tinh vao thoi gian giai quyét thu tuc quy dinh tai
diém nay. Trén co so tong hop y kién, Bo Xay dung c6 to trinh kém theo hd so bao céo
Thu tuéng Chinh pht xem xét cho phép chuyén ddi cong niang nha 6.

Truong hop khong du dleu kién chuyén do6i cong nang thi B4 Xay dung phai c6 van ban
giri Uy ban nhan dan cip tinh néu 13 1y do dé tra 101 don vi ndp hd so biét;

d) Sau khi Thu teéng Chinh phu cho phep‘chuyen d6i cong niang nha 0, truong hop nha &
thudc dién quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 50 cia Nghi dinh nay thi Uy ban nhan din



cAp tinh noi ¢6 nha & ¢6 vin ban kém theo van ban caa Tha tudng Chinh phu giri Bo Xay
dung d& nghi chip thuan viéc chuyén ddi cong ning nha &; trén co s& dé nghi cua Uy ban
nhan dan cép tinh, B Xay dyng c6 vin ban chap thuin chuyén ddi cong nang nha ¢ theo
noi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 51 ctia Nghi dinh nay. Thoi gian Uy ban nhan dan
cAp tinh giri vin ban va B Xay dung chap thuan tdi da 1 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc
van ban cuia Thua tudng Chinh phu.

Truong hop nha ¢ thude dién quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 50 cua Nghi dinh nay thi
Uy ban nhan dan cap tinh cin c vin ban cho phép ctia Thu tudng Chinh pha dé ¢6 vin
ban chap thuan chuyén d6i cong ning nha & theo ndi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 51
ctia Nghi dinh nay; thoi gian Uy ban nhan dan cép tinh chap thuan t6i da 1a 30 ngay, ké tir
ngay nhan dugc van ban cua Thu tuéng Chinh phu.

3. Trinh ty, thii tuc trinh Tha twéng Chinh pht xem xét, quyét dinh chuyén d6i cong nang
va cho phep ban dau gia nha ¢ sinh vién hodc nha ¢ phyc vu tai dinh cu quy dinh tai diém
d khoan 1 bi€u nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Chu dau tu dy an hodc dai dién chu s hiru nha ¢ 1ap 01 bo hd so dé nghi bao gdm: vin
ban dé nghi chuyén doi cong ning dé ban ddu gia nha &; dé 4n ban dau gia nha & c6 cac
n6i dung: dia chi nha &, s6 lwong nha & ban dau gia, trach nhiém cac co quan lién quan va
cac ndi dung khac theo quy dinh ctia phap luat vé ban dau gi tai san;

b) Chi1 dau tu hogc dai dién chi s¢ hitu nha & giri ho so quy dinh tai diém a khoan nay
dén Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 nha &; sau khi nhan duoc hd so, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 trach nhiém kiém tra, truong hop du diéu kién chuyén d6i va ban dau gia thi
c6 van ban giri kém ho so bao cao Thi tudng Chinh phi xem xét, quyét dinh. Thoi gian
Uy ban nhéan déan cap tinh kiém tra ho so va trinh Thii tuéng Chinh phi khong quéa 30
ngay, ké tir ngay nhan duogc ho so dé nghi;

¢) Trén co s& dé nghi cua Uy ban nhan dan cip tinh Véqh(‘”) so kém theo, Thu tuéng Chinh
phu xem xét, cho phép hodc khong cho phép chuyén doi cong nang dé ban dau gia nha o;

d) Sau khi duoc Thu tuéng Chinh phu chap thuan cho phép ban dau gia nha ¢, chu dau tu
hoic dai dién chi s6 hitu nha ¢ thuc hién viéc ban dau gia nha ¢ theo van ban chip thuan
va theo quy dinh ctia phap luat vé ban dau gia tai san. Uy ban nhan déan cap tinh c6 trach
nhiém giam sat viéc ban dau gia nha ¢ nay theo quy dinh, tranh that thoat tai san.

Chuong X
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG
Muc 1. QUY DINH CHUNG
Piéu 58. Co quan quan ly nha & thudc tai san cong va trach nhi¢m cia co quan
quan ly nha ¢ thugc tai san céng
1. Co quan quan ly nha ¢ thudc tai san cong dugc dai dién chu s¢ hiru nha ¢ quy dinh tai

Diéu 14 cta Luit Nha & giao thuc hién viéc quan 1y, sir dung nha & dugc quy dinh nhu
Sau:

a) Bdi voi co quan trung wong 14 co quan duoc giao chirc ning quan Iy nha & tryc thude
co quan trung uong do;

b) Pbi véi dia phuong 13 co quan quan 1y nha & cép tinh;



¢) Béi véi co so gido duc duge giao quan 1y ky tic xa sinh vién xdy dung trudc ngay
Luat Nha ¢ nam 2005 c6 hi¢u lyc thi hanh thi co s¢ gido duc d6 thuc hién viéc quan 1y
nha 6.

2. Co quan quan ly nha & thudc tai san cong quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy c6 céac trach
nhi¢m sau day:

a) Ra soat, théng ké, phan loai nha ¢ dugc giao quan ly; tiép nhan nha ¢ tu quan do cac
co quan dang quan 1y chuyén giao dé quan 1y, st dung theo quy dinh cua phap luat vé
nha 6&;

b) Lap ké hoach bao tri, cai tao hoic xay dung lai nha & dé trinh co quan dai dién chu so
hiru xem xét, quyét dinh hoac quyét dinh viéc bao tri nha & néu duoc co quan dai dién
chu s¢ hitu nha & giao thuc hién;

¢) Lap, Iuu trit hd so nha & va giao 01 bo hd so hoan cong (ddi vai trudng hop xay dung
moi) hodc ho so do dac lai (déi v&i nha ¢ cii thude tai san cong) cho don vi quan 1y van
hanh nha o;

d) Pbi voi trudng hop nha & cii thudc tai san cong ma da duoc bd tri sir dung theo quy
dinh ctia phap luat vé nha ¢ thi co quan quan 1y nha & c6 trach nhiém thanh 1ap Hoi dong
xéac dinh gia ban nha ¢, bao gdm dai dién co quan chuyén mén cép tinh: xay dung, tai
nguyén va moi truong, tai chinh, quy hoach va kién triic (néu c¢6); trudng hop ban nha &
cii thudc tai san cong do B6 Qudc phong quan 1y thi co thém dai dién cuia B6 Qudc
phong;

d) Bdo cao co quan dai dién chu s¢ hiru nha ¢ quyét dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan
1 Biéu 15 cua Luat Nha o, trur truong hop dugc co quan dai dién chu s¢ hitu giao thyc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 15 cua Luat Nha ¢;

e) Thyc hién viéc mua ban, cho thué mua nha & dugc giao quan ly;

g) Thuc hién quan 1y, kiém tra, don dbc viéc ban, cho thué, cho thué mua, bao hanh, bao
tri, quan 1y van hanh nha &; phdi hop co quan tai chinh ciing cdp huéng dan hoat dong
thu, chi tai chinh cua don vi quan Iy van hanh nha ¢ theo quy dinh cua phap luét vé nha ¢
va phap ludt co lién quan; tong hop, bao cao co quan cd tham quyén vé tinh hinh quan 1y,
st dung nha & theo quy dinh;

h) Kiém tra va xir Iy cac hanh vi vi pham theo thim quyén hodc d& nghi co quan c6 tham
quyén xu ly cac hanh vi vi pham li€n quan dén viéc quan ly, st dung nha & thudc tai san
cong;

1) Thyc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh ctua phap ludt va do co quan dai dién chu
sO hiru nha ¢ giao.

Piéu 59. Pon vi quén 1y van hanh nha & thudc tai san cong, gia dich vu quan Iy vin
hanh nha chung cw

1. Bon vi quan ly van hanh nha ¢ thudc tai san cong la don vi dugc co quan dai dién chu
sO hiru nha ¢ thudc tai san cong giao thuc hién quan 1y van hanh nha ¢ theo quy dinh tai
khoan 5 Biéu 125 cua Luat Nha 6.

Truong hop thudc dién phai dau thau dé lya chon don vi quan 1y van hanh nha ¢ theo quy
dinh cta Luat Nha ¢ thi Uy ban nhan dan cap tinh truc ti€p hodc iy quyén cho co quan



quan 1y nha & cép tinh t6 chirc dau thau lya chon nha thau dé thuc hién quan 1y van hanh
theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.

2. Pon vi quan ly van hanh nha & thudc tai sdn cong cd quyen va trach nhiém sau day:

a) Tiép nhén quy nha ¢ do co quan ¢co thim quyén quy dinh tai Diéu 14 ctua Luat Nha &
va Dicu 58 cua Nghi dinh nay giao de thuc hién quéan ly van hanh theo quy dinh;

b) Thl_:fC hién cho thué va quan ly viéc st’ dung nha & theo nhiém vu dugc giao hoac theo
hop dong dich vu quan 1y van hanh ky két véi co quan quan 1y nha ¢;

¢) Quan 1y phan dién tich nha chua ban trong khudn vién nha & thudc tai san cong;

d) Bugc trich mot phan ty 1é tir tién thué nha & theo quy dinh tai Piéu 60 ctia Nghi dinh
nay dé co kinh phi phuc vu cho cong tac quan ly van hanh nha & theo quy dinh;

d) Tap hop, luu trir ho so ¢6 lién quan dén qua trinh xay dung, van hanh, bao hanh, bao
tri, cai tao nha &; truong hop khong du ho so thi bd sung, khdi phuc, do vé lai va co6 trach
nhiém giao cac ho so phat sinh, b6 sung dé€ co quan quan ly nha ¢ luu trit theo quy dinh;

e) Thyc hién bao tri, cai tao nha & trong truong hop duoc co quan c¢6 thim quyén giao;

g) Kiém tra, theo dai phat hién kip thoi va dé nghi co quan c6 thAm quyén xu 1y cac hanh
vi vi pham trong quan 1y, st dung nha ¢; thyc hién thu hoi nha ¢ theo quyét dinh cua co
guan co6 tham quyén;

h) Phéi hop véi co quan chirc nang ctia dia phuong trong viéc bao dam an ninh, trat tu
cho nguoi thué, thué mua, nguoi sir dung nha &;

i) Tong hop, bao céo dinh ky hodc theo yéu cau dot xuat vé tinh hinh quén 1y, sir dung
nha & theo quy dinh tai Diéu 61 ctia Nghi dinh nay;

k) Thuc hién hach toan, bdo cédo thu, chi tai chinh cong tdc quan ly van hanh nha & theo
quy dinh va thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat.

3. Noi dung céc chi phi ciu thanh gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu va phwong
phap xac dinh gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu duoc thyc hién theo quy dinh
tai Phu luc VII ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém ban hanh khung gia dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 151 cta Luat Nha &; khi ¢6 sy
thay d6i vé cac quy dinh cua phap luat, diéu kién kinh té - x4 hoi cua dia phuong dan dén
lam tang hodc gidm tir 10% trd 1€n chi phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu so véi
khung gia ma Uy ban nhan dan cip tinh da ban hanh quy dinh tai khoan nay thi Uy ban
nhan dan cap tinh c¢6 trach nhiém ban hanh khung gia dich vu quan Iy van hanh méi dé ap
dung trén dia ban cho phu hop.

Piéu 60. Quan 1y tién thu dwoc tir viée cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ thude tai
san cong

1. Tién thu dugc tir viéc cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc tai san cong duoc st
dung theo quy dinh sau day:

a) Déi véi s6 tién thu duoc tir viée cho thué nha ¢ thi phai sir dung vao muc dich bao tri
va quan ly van hanh nha &, quan 1y cho thué nha & thudc tai sdn cong dang cho thué;



b) Ddi v6i sb tién thu duoc tir viée cho thué mua, ban nha & thi sau khi khau trir cac chi
phi thuc hi¢n ban nha &, bén ban nha ¢ phai nop vao ngan sach nha nudc theo phan cap
ngan sach hién hanh, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Trudng hop nha & thudc tai san céng cua dia phuong 14 nha chung cu nhung chua bd
tri cho thué thi co quan dugc giao quan 1y van hanh nha & nay bao cao Uy ban nhan dan
cap tinh cap kinh phi tir ngudn ngan sach chi thudng xuyén ciia dia phuong theo phap
luat vé ngan sach nha nudc dé thuc hién quan 1y van hanh dén khi bd tri cho thué.

3. Pbi v6i nha ¢ thudc tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13 cua Luat Nha &
do Bo Qudc phong dang quan 1y va truc tiép thuc hién ban cho ngudi dang thué hodc xay
dung nha ¢ xa hoi dé cho thué mua thi tién ban, tién thué mua nha ¢ duoc ndp vao tai
khoan do Bd Quéc phong quan Iy dé tai dau tu xdy dung nha & x4 hoi cho cac ddi tuong
quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cta Luat Nha ¢ thué hodc thué mua; Bo Quoc phong c6
trach nhiém ldy y kién thong nhét ctia Bo Xay dung vé viéc st dung s kinh phi ndy va
viée tai dau tu xay dung nha ¢ trude khi thuc hién xay dyng nha ¢; sau khi hoan thanh
viéc xay dung nha ¢, B6 Qudc phong co trach nhiém bao cao Bo Xay dung dé tong hop,
bao cao Thu tuéng Chinh phu.

4. Viéc quan 1y, st dung tién thu dugc tir hoat dong cho thué, thué mua, ban nha & thude
tai san cong dugc thuc hién nhu sau:

a) Pon vi quan 1y van hanh nha & c6 trach nhiém thu va ndp sé tién thu duoc tir cho thug,
thué mua va ban nha & thudc tai san cong hoic hudéng dan nguoi thué, thué mua, mua nha
& ndp truc tiép vao tai khoan tam gitt md tai Kho bac Nha nudc do co quan quan Iy nha &
lam chu tai khoan trude ngay 30 hang thang;

b) Céc ndi dung vé chi phi va mirc chi déi véi truong hop don vi quan Iy van hanh nha &
la don vi sy nghié€p cong lap bao gom:

Chi phi quan Iy: chi thuong xuyén: chi hoat dong thuong xuyén theo chirc nang, nhiém
vu duoc cip c6 thim quyén giao, gdm: tién lvong, tién cong, cac khoan phu cip luong;
cac khoan trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té va cac khoan trich np khac theo quy
dinh hi¢n hanh; chi thanh toan dich vu cong cong: tién dién, nude, vé sinh méi truong va
cac dich vu khac; chi mua vat tu van phong: cong cu, dung cu van phong, tu tai li¢u, ban
ghé, van phong phém phuc vu cho hoat dong ctia don vi; chi stra chita thuong xuyén tai
san c¢b dinh; chi khau hao tai san ¢ dinh (néu c0); cac khoan chi khac theo quy dinh cua
phap luat (néu co). Chi khong thuong xuyén (néu c0), gdm: chi mua sdm trang thiét bi;
cac khoan chi khac theo quy dinh cta phap luat (néu co);

Chi phi hop 1& (néu c6); gdm: cac khoan thué phai ndp theo quy dinh cua phap ludt; cac
khoan phi, 1€ phi; chi phi hop I¢ khac theo quy dinh cua phép luat (néu co).

¢) Truong hop don vi quan 1y vén hanh la doanh nghiép thi chi phi quan 1y, van hanh bao
gom: chi phi nhan vién quan ly; chi phi vat liéu quan ly; chi phi dd dung van phong; chi
phi khiu hao tai san ¢ dinh; thué, phi va 1¢ phi; chi phi du phong; chi phi dich vu mua
ngoai; chi tham tra quyét toan chi phi; chi phi bang tién khac;

d) Truong hop Hoi dong xéc dinh gia ban nha ¢ cti thudc tai san cong thi chi phi hoat
dong bao gém: chi t6 chirc cac cudc hop; chi lam viée ngoai gior c6 lién quan dén cong
viéc ctia Hoi dong xac dinh gia ban nha ¢ cii thudc s¢ hitu nha nudce; chi cho cong tac
khao sat gia (néu co); chi vin phong pham, in tai liéu, chi phi luu trir; cac khoan chi khac



¢6 lién quan tryc tiép dén viéc xac dinh gia ban nha ¢ cii thudc tai san cong;

d) Mtre chi dbi véi cac khoan chi da c6 dinh mirc, tiéu chudn, don gia do co quan nha
nude c6 tham quyen quy dinh thi thuc hién theo quy dinh hi¢n hanh. P61 véi cac khoan
chi thanh toan dich vu cong cong dugc thanh toan theo hoa don thyc té hoac xac dinh
trén co s& khoi lugng cong viée can thye hién va mirc giao khodn thoa thuan trong hop
dong dich vu. D61 véi nhitng khoan chi khong thudc céc truong hop néu trén thi tha
truong co quan xem xé&t, quyet dinh nhung phai ddm bao phu hgp véi ché do quan 1y tai
chinh hién hanh ctia Nha nude va chiu trach nhiém vé quyét dinh cuia minh;

e) Cac nodi dung khac lién quan dén 1ap du toan thu, chi, quyét toan thu, chi ddi véi hoat
dong cho thué, cho thué mua, ban nha & va quan 1y van hanh nha & thudc tai san cong quy
dinh tai Dicu nay dugc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé ngan sach nha nudc.
Piéu 61. BAo cdo tinh hinh quan 1y nha ¢ thudc tii sin cong

1. Viéc béo cdo tinh hinh quan Iy nha & thudc tai san cong dugc quy dinh nhu sau:

a) Pon vi quan ly van hanh nha & thuc hién bdo cédo co quan quan 1y nha &;

b) Co quan quan 1y nha ¢ thuc hién béo cdo co quan dai dién chi s¢ hitu nha & dbi voi
nha ¢ dang dugc giao quan ly;

¢) Uy ban nhan dan cép tinh, co quan trung wong dang quan Iy nha & thudc tai san cong
bao cao Bo Xay dung vé tinh hinh quan 1y, sir dung nha & thuc pham vi quan ly;

d) Bo Xay dung tong hop, béo cdo theo yéu cu ctia Thi tuéng Chinh phi vé tinh hinh
thuc hién quan 1y, st dung nha ¢ thudce tai sdn cong trén pham vi ca nudc.

2. Noi dung va ché do bao cao duoc quy dinh nhu sau:

a) Noi dung bao céo bao gdm: tong s nha & va dién tich st dung ctia timg loai nha &
thudc tai san cong (can ho chung cu, nha ¢ riéng 1¢€); tong s6 nha ¢ dang cho thué, thué
mua, sO nha & da ban; tong so tién thu dugc tir cho thué, thué mua, ban nha ¢ tinh dén
thoi diém bao cdo; cac truong hop da thu hdi nha &, trudng hop da chuyen d6i cong nang
nha & va tinh hinh quan 1y, st dung sau khi thu hoi hodc sau khi chuyén d6i cong ning
nha §&;

b) Cac co quan quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu nay c6 trach nhiém bao céo tinh
hinh quan ly, sir dung nha & dinh ky vao thang 12 hang nam hoac theo yéu cau dot xuat
cta Thu tuéng Chinh phu va B§ Xay dung.

Muc 2. CHO THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

Piéu 62. Péi twong dwoc thué nha & cii thude tai san cong

1. Béi twong 13 nguoi dang thuc té stir dung nha ¢ do dugc Nha nude bb tri str dung trudc
ngay 19 thang 01 ndm 2007 (ngay ban hanh Quyet dinh 56 09/2007/QD-TTg ctia Tha
tuéng Chinh phu vé sip xép, xu 1y lai nha dat) bao gdm céc trudng hop sau day:

a) Ho gia dinh, ca nhén dang thuc té str dung nha & va di c6 hop dong thué nha & ky véi
co quan c6 tham quyén;

b) Ho gia dinh, c4 nhan dang thuc té str dung nha ¢ va chua c6 hop dong thué nha &
nhung co6 quyet dinh hodc van ban phan phdi, bé tri st dung nha ¢ (sau day goi chung la
van ban bo tri st dung nha &) va c6 tén trong van ban bd tri sir dung nay, bao gdbm ca



truong hop nha & ma Nha nude cho phép dau tu xay dung béng v6n ngan sach nha nude
trude ngay 27 thang 11 ndm 1992 (ngay ban hanh Quyet dinh s0 118/TTg cua Thu tudéng
Chinh phu Ve gi4 cho thué nha ¢ va dua tién nha & vao tién luong, sau day goi tit 1a
Quyét dinh s6 118/TTg) nhung tir ngay 27 thang 11 nim 1992 méi hoan thanh xay dung
va dua vao sir dung dé phan phdi bb tri cho thué theo Quyét dinh s6 118/TTg va trudng
hop nguoi dang thué nha ¢ tir trudc ngay 27 thang 11 nam 1992 nhung thude di€n phai
diéu chuyén cong tac va Nha nudc yéu cau phai tra lai nha ¢ dang thué, sau d6 duoc co
quan nha nudc bd tri cho thué nha ¢ khac sau ngay 27 thang 11 nam 1992;

c) Ho gia dinh, c4 nhan dang thuc té str dung nha ¢ khong thugc dién quy dinh tai diém a
va diém b khoan nay nhung thudc dién quy dinh tai khodn 3 Diéu 63 cua Nghi dinh nay.

2. béi tuong dang thuc té str dung nha ¢ do nhan chuyen quyén thué nha & thudc dién
quy dinh tai dlem a, diém b khoan 1 Piéu nay, bao gdm ca trudng hop nhan chuyén
nhuong quyén thué nha ¢ sau ngay 19 thang 01 nam 2007.

Picu 63. Pi¢u kién dwogc thué nha & cii thudc tai sin cong

1. Truong hop dang c6 hop ’d(k)ng thué nha ¢ ky véi co quan co tham quyén thi tiép tuc
thué theo hop dong da ky keét, trir truong hop khong con nhu cau thué.

2. Truong hop khong thude quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhung ¢ vin ban bb tri sir
dung nha ¢ theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 62 cua Nghi dinh nay va khong thude
dién c6 tranh chap v€ quyén st dung nha 6.

3. Truong hop thude dién quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 62 ctiia Nghi dinh nay thi phai
khong thudc dién c6 tranh chap Ve quyén str dung nha &, khong thudc dién chiém dung
nha ¢ va phai c6 mét trong cac gidy t& ching minh sir dung nha ¢ dugc co quan c6 tham
quyén cap trudc ngdy 19 thang 01 nim 2007, bao gom:

a) Gidy to vé dang ky thuong tra hodc dang ky tam tr theo quy dinh cua phap luat vé cur
tru tai thoi diém st dung nha o;

b) Gidy to vé dang ky ké khai nha &;

¢) Bién lai nop tién st dung dat hang nam.

4. Truong hop thude dién quy dinh tai khoér} 2 Piéu 62 ctia Nghi dinh nay thi‘ phai c6 van
ban chap thuén cua co quan quan ly nha & vé viéc cho phep nhén chuyén quyén thué nha

& khi 1am thu tuc ky két hop dong thué nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 65 ciia Nghi dinh
nay va khong thudc dién dang c6 tranh chip vé quyén str dung nha & do.

Didu 64. Xac dinh thoi diém bo tri sir dung nha & cii thudc tai sin cong

1. Béi v6i truong hop dang thuc té str dung nha & cii thudc tai san cong va di cé hop
dong thué nha ¢ thi thoi diém bo tri st dung nha & duoc xac dinh nhu sau:

a) Trudng hop c6 hop dong thué nha ¢ nhung khong thu¢c dién quy dinh tai diém b hoic
diem ¢ khoén nay thi thoi diém bo tri st ‘dung nha & duogc xac ﬁinh :cheo thoi diém ghi
trong hop dong; truong hop trong hop dong khong ghi thoi diém bo tri st dung nha ¢ thi
xac dinh theo thoi diém ky két hop dong do;

b) Truong hop c6 hop dong thué nha ¢ nhung ngudi dang sir dung nha ¢ ¢6 vin ban bd
tri st dung nha & va c6 tén trong van ban do trude thoi diém ky ket hop dong thué nha thi



thoi diém bb tri st dung nha & duoc xac dinh theo thoi diém ghi trong vin ban bb tri sir
dung; néu trong van ban bo tri st dung khong ghi thoi diém thi xac dinh theo thoi diém
ban hanh van ban do;

¢) Trudng hop c6 hop doéng thué nha & nhung khéng thude dién quy dinh tai diém b
khoan nay va ngudi dang sir dung nha & ¢ gidy to ching minh da ndp tién thué nha &
trude khi ky két hop d6ng thué nha thi thoi diém b tri st dung nha ¢ dugc xac dinh theo
thoi diém ndp tién thué nha ¢; truong hop khi ky két hop ddng thué nha ¢ ma O quan c6
thim quyén da truy thu tién thué nha ¢ (c6 gidy to chimg minh viéc truy thu tién thué nha
&) thi thoi diém bd tri sir dung nha & dugc xac dinh theo thoi diém tinh truy thu tién thué
nha o;

d) Néu thudc dién ky lai hop dong thué nha & thi cin ¢ vao timg truong hop st dung nha
&, viéc xac dinh thoi diém bd tri str dung nha & dugc thyc hién theo quy dinh tai diém a
hodc diém b hodc diém ¢ khoan nay va dugc ghi rd trong hop dong thué nha & ky lai.

2. Dbi véi truong hop dang thyc té sir dung nha ¢ ma khong c6 hop dong thué nha nhung
c6 tén trong van ban bé tri sir dung nha & thi thoi diém bb tri str dung nha & duoc xac
dinh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

3. Bdi v6i truong hop dang thyc té str dung nha ¢ thudc dién co gidy to chirng minh quy
dinh tai khoan 3 Diéu 63 ctia Nghi dinh nay thi thoi dlem b6 tri sir dung nha ¢ dugc xac
dinh theo thoi diém co quan c6 thim quyén da cp gidy to chimg minh vé viéc st dung
nha ¢ do.

4. P6i voi truong hop dang thuc té st dung nha ¢ nhung thudc dién nhan chuyén quyén
thué nha ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 62 ciia Nghi dinh nay va khong c6 tén trong
hop ddng thué nha hodc khong cé tén trong van ban bé tri sir dung nha & thi viéc xac dinh
thoi diém bd tri sir dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop nhan chuyén nhuong hop dong thué nha & theo quy dinh tai diém a khoan
1 Diéu nay thi xac dinh thoi diém b tri tinh theo thoi diém ctia hop dong thué nha & ky
lan dau tién;

b) Truong hop nhan chuyén nhurgng van ban bd tri sir dung theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu nay thi xac dinh thoi diém bd tri sir dung theo van ban bd tri st dung; néu
trong van ban bé tri sir dung khong ghi thoi diém thi xac dinh theo thoi diém ban hanh
van ban do;

¢) Truong hop nhan chuyén nhuong hop dong thué nha & theo quy dinh tai diém ¢ khoan
1 Diéu nay thi xac dinh thoi diém b tri st dung theo gidy t& chimg minh d nop tién thué
nha ¢.

5. Truong hop nha & cii thudc tai san cong dugc Nha nude xac 1ap s¢ hiru toan dan sau
ngay 19 thang 01 nam 2007 nhitng ngudi dang thyc té st dung nha & nay thudc doi tuong
quy dinh tai Diéu 62 Nghj dinh nay thi xac dinh thoi diém bd tri str dung nha ¢ twong tng
v6i timg truong hop quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 65. Ho so, trinh tu, thi tuc thué nha ¢ cii thudc tai san cong

1. Viéc thuc hién tha tuc dé nghi cho thué nha & ct thude tai san cong dugc ap dung dbi
vo1 truong hop dang st dung nha & quy dinh tai Diéu 62 cua Nghi dinh nay nhung chua
ky hop dong thué€ nha & véi co quan c6 tham quyén hodc truong hop ky lai hop dong thué



nha ¢.
2. Ho so dé nghi ky hop ddng thué nha & cii thudc tai san cong bao gom:

a) Pon dé nghi thué nha & dugc lap theo M3u s6 02 ctia Phu luc V ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) Ban sao c6 ching thuc hodc ban sao kém ban chinh dé d6i chiéu gidy to ching minh
viéc bd tri, st dung nha & theo mot trong céc truong hop quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 62 hoic khoan 3 Piéu 63 ciia Nghi dinh nay, trudng hop nhan chuyén quyén thué
thi phai kém theo mot trong cac gidy to quy dinh tai diém a hodc diém b khoan 1 Diéu 62
hodc diém c khoan 1 Diéu 64 cua Nghi dinh nay; truong hop 1a vo chong thi phai c6 ban
sa0 c6 ching thuc hodc ban sao kém ban chinh dé ddi chiéu gidy ching nhan két hon;

¢) Ban sao c6 ching thyc hodc ban sao kem ban chinh dé dbi chiéu gidy to ching minh
thudc doi twong dugc mien, gidm tién thué nha & (néu cd) theo quy dinh tai khoan 3 biéu
67 cua Nghi dinh nay.

3. Ho so dé nghi ky lai hgp dong thué nha ¢ cii thudc tai san cong bao gom:

a) Pon dé nghi thué nha & dugc 1ap theo Mau s6 02 cta Phy lyc V ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) Ban chinh hop dong thué nha ¢ di ky két voi co quan c6 tham quyén.

4. Trinh ty, thi tyc thué nha & cii thudc tai san cong d6i voi truong hop chura co hop dong
thué nha & duoc thuc hién nhu sau:

a) Ngu(‘yi dé nghi thué nha & ndp tryc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc truc tuyén 01
bo ho so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay cho don vi quan Iy van hanh nha ¢ hodc nop cho
co quan quan ly nha & (do co quan dai dién chu s¢ hitu nha & quy dinh);

b) Co quan tiép nhan ho so ¢o trach nhiém kiém tra, c6 gidy bién nhan ho so; truong hop
nguoi ndp don khong thude doi tugng duge thué nha ¢ thi phai c6 van ban thong bao cho
nguoi hop ho so biét 1o 1y do.

Trudng hop hd so con thiéu gidy to thi co quan tiép nhan ho so phai hudéng dan ngay néu
ngudi nop hd so truc tiép hodc trong thoi han t6i da 05 ngay lam viéc, co quan tiép nhan
hé so phai ¢ vin ban thong bao dé ngudi nop don bd sung gidy t& con thiéu theo quy
dinh, khong duoc tra lai hd so dé nop lai tir dau.

Trudng hop don vi quan 1y van hanh nha & tiép nhan ho so thi phai bao cao co quan quan
Iy nha & xem x¢ét, trinh co quan dai dién chu s& hitu nha ¢ quyét dinh vi¢c cho thué nha o;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngy, ké tir ngay nhan da ho so hop 1€, co quan quan 1y nha ¢
co trach nhi¢m ki€m tra, 1ap to trinh kém theo du thdo quyét dinh phé duyét doi tuong
duogc thué nha ¢ cli guri co quan dai dién chu sé hitu xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc to trinh cta co quan quan Iy nha
&, co quan dai dién chi s¢ hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét ddi tugng
duoc thué nha &. Quyét dinh nay duoc giri cho co quan quan Iy nha & dé thong bao cho
don vi quan 1y van hanh nha & thuc hién ky két hop dong thué nha ¢. Truong hop nha &
cii do B6 Qudc phong dang quan 1y ma giao tham quyén quyét dinh dbi twong dugc thué
nha & cho co quan quan 1y nha & thi co quan nay ban hanh quyét dinh phé duyét d6i



tuong dugc thué nha 6.

Sau khi ¢6 quyét djnl} phé duyét ddi tuong dugc thué nha ¢ cii, don vi quan 1y van hanh
nha ¢ thyc hién ky két hop dong voi nguoi thué nha 6.

5. Trinh tu, thu tuc ky hop dong thué nha ¢ déi vé6i trudng hop nhan chuyén quyén thué
nha ¢ quy dinh tai khodn 2 Di€u 62 cua Nghi dinh nay duogc thyc hién nhu sau:

a) Trudng hop nguoi dang str dung nha & nhan chuyén quyén thué nha & trudc ngay 06
thang 6 nam 2013 (ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua
Chinh phu vé quan ly st dung nha ¢ thude s¢ hiru nha nudce cé hi€u lyc thi hanh, sau day
goi tat 1a Nghi dinh s 34/2013/ND-CP) thi nguoi dé nghi thué nha ¢ ndp truc tiép hoic
qua dich vu buu chinh hodac truc tuyén 01 b6 hd so quy dinh tai khoéan 2 biéu nay dén
don vi quan 1y van hanh nha ¢ hoac co quan quan 1y nha ¢.

Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan ho so hop 1€, co quan tiép nhén ho so
thue hién dang tai 03 1an lién tuc thong tin vé nha & cho thué trén bao cia dia phuong va
trén Cong thong tin dién tir cia don vi minh; truong hgp co quan quan 1y nha & tiép nhan
h6 so thi chuyén cho don vi quan 1y van hanh nha ¢ thuc hién viéc dang tin.

Sau 30 ngay, ké tir ngay dang tin lan cubi, néu khong co tranh chap, khiéu kién vé nha &
cho thug thi don vi quan ly van hanh nha ¢ ky hop dong véi nguoi thué va bao cdo co
quan quan 1y nha & biét dé theo ddi, quan 1y; néu co tranh chap, khiéu kién vé nha ¢ nay
thi chi thuc hién ky hop dong thué sau khi d giai quyét xong tranh chap, khiéu kién;

b) Truong hop nguoi dang thyc té sir dung nha ¢ 1a nguoi nhén chuyen quyén thué nha &
tur ngay 06 thang 6 nam 2013 thi nguoi dé nghi thué nha & guri truc tiép hoic qua dich vu
buu chinh hoic tryc tuyén 01 bd ho so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dén don vi quan ly
van hanh nha ¢ hodc co quan quan 1y nha 6.

Truong hop co quan quan ly nha & tiép nhan ho so thi sau khi kiém tra, néu nha & khong
c6 tranh chap, khiéu kién thi trong thoi han t01 da 15 ngay, ké tir ‘ngay nhan du ho so hop
18, co quan quan 1y nha & c¢6 vin ban dong y vé viéc chuyén quyén thué nha & va giri vin
ban nay kém theo ban sao hd so dé nghi thué nha cho don vi quan Iy van hanh nha & dé
ky hop dong véi nguoi thué.

Truong hgp don vi quan 1y van hanh tiép nhan ho so thi trong thoi han tdi da 10 ngay, ké
tir ngay tiép nhan hd so, don vi quan 1y van hanh c6 trach nhiém kiém tra va bao cao co
quan quan Iy nha & xem xét, dé c6 vin ban doéng ¥ vé viéc chuyén quyén thué nha & trude
khi thuc hién ky két hop dong; trudng hop co quan quéan 1y nha & khong dong ¥ thi phai
c6 van ban tra 11 néu 6 1y do cho ngudi dé nghi thué nha ¢ biét.

6. Trinh tu, thu tuc ky lai hop dong thué nha ¢ cii thudc tai san cong duoc thyc hién nhu
Sau:

a) Trudc ngay hét han hop dong thué nha t6i thiéu 30 ngay, ngudi dang thué nha & giri
tryc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc truc tuyén 01 bd hd so quy dinh tai khoan 3
Diéu nay dén don vi quan 1y van hanh nha ¢ hodc co quan quan 1y nha & cép tinh;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so dé nghi ky lai hop dong, co
quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém kiém tra ho so, truong hop ngudi thué nha & van
thudc doi tuong va da diéu kién thué nha & theo quy dinh tai biéu 62, Piéu 63 cla Nghi
dinh nay thi c6 vin ban thong béo rd thoi gian, dia diém dé nguoi thué thuc hién ky lai



hop dong thué nha ¢; truong hop khong con du diéu kién thué nha & thi phai c6 thong bao
cho nguoi thué biét 1o 1y do.

Nguoi dé nghi ky lai hop ddng thué nha & thyc hién ky lai hop dong thué trong thoi han
t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban thong bao cua co quan tiép nhan hd so.

7. Céc truong hop ky | két hop ddng thué nha & méi hodc ky lai hop dong thué nha 6 ma
dién tich nha & thuc té dang str dung khong dung vai dién tich ghi trong gidy to phan
phéi, bd tri hodc hop ddng thué nha & thi don vi quan 1y van hanh nha & ¢6 trach nhiém
kiém tra va x4c dinh lai dién tich nha & sir dung hop phap trude khi thuc hién ky két hop
ddng cho thué nha 6.

8. Thoi han ciia hop dong thué nha & cii thudc tai san cong la 05 nam, tinh tor ngay ky két
hop ddng thué nha o, trir trudng hop ngudi thué cé nhu cau thué véi thoi han ngan hon.

Diéu 66. Gia thué nha & cii thudc tai san cong

1. Béi véi nha ¢ dugc bb tri str dung trude ngay 05 thang 7 nam 1994 (ngay ban hanh
Nghi dinh so 61/CP ciia Chinh phi vé mua ban va kinh doanh nha &, sau day goi tat 1a
Nghi dinh ) 61/CP) ma chua dugc cai tao, xay dung lai thi gid thué nha & dugc xac dinh
theo gia cho thué nha & do Uy ban nhéan dén cép tinh ban hanh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

2. DBbi v6i nha & duoc b tri sir dung tir trude ngay 19 thang 01 nam 2007 ma da duoc
Nha nudc cai tao, xay dung lai hodc nha & khong c¢6 ngudn gbe 1a nha ¢ nhung dugc bd
tri sir dung tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007 thi gia
thué nha ¢ dugc ap dung nhu gia thué nha ¢ xa hoi thudc tai san cong.

3. Trén co s¢ bang gia chuin quy dinh tai Phy luc VI ban hanh kém theo Nghi dinh nay
va gia thué nha ¢ dang dugc dia phuong 4p dung trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiu luc
thi hanh, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém quy dinh gia cho thué cu thé ddi véi
nha & cii thudc tai san cong trén dia ban, bao dam phu hop voi cap do thi, vi tri, ting cao
va diéu kién ha tang k¥ thuat ctia nha & cho thué va phu hop vai diéu kién kinh té - xa hoi
ctia dia phuong tai thoi diém xac dinh gia thué theo quy dinh ctia Nghij dinh nay.

Cin cr vao thoi gian di sir dung, mirc d6 hu hong, xudng cip ciia nha & cho thué,  murc do
ma nguoi thué nha da dau tu stra chira cac hu hong ctia nha 6, Uy ban nhan dén cép tinh
quyét dinh d1eu chinh giam gia cho thué nha & nhung mirc giam tdi da khong dugc vuot
qua 30% s tién phai tra theo gia chuan quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

Trong trudng hop Nha nude ¢ diu chinh tién lvong thi Uy ban nhan dan cép tinh co
trach nhi¢m diéu chinh lai gia thué nha ¢ twong tng véi ty 1€ diéu chinh cua tién luong.

Dieu 67. Mien, giam tién thué nha & cii thugc tai san cong
1. Viéc mien, giam tién thué nha ¢ cii thude tai san cong dugce thuc hién theo nguyén tac
sau day:

a) Nguoi dugc mién, giam tién thué nha ¢ phai 13 nguoi ¢6 tén trong hop dong thué nha &
(bao gobm nguoi dai dién ding tén trong hop dong va cac thanh vién khac c6 tén trong
hop dong thué nha);

b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mot 1an cho nguoi thué; truong hop thué nhiéu



nha ¢ thudc tai san cong thi chi dugc hudong mién, giam tién thué doi véi mot nha &;
¢) Trudng hop mot ngudi thude doi tuong duge hudng nhiéu ché dd mién, giam tién thué
nha ¢ thi chi dugc hudng muc cao nhat;

d) Truong hop trong mot ho gia dinh ¢ tir hai nguoi trd 1€n dang thué nha & thudce dién
duoc gidm tién thué thi dugc mién tién thué nha 6.

2. boi tuong va mure mién, giadm tién thué nha ¢ cii thudc tai san cong bao gom:

a) Ngudi c6 cong voi cach mang duge mién, giam tién thué nha ¢ theo muc quy dinh cia
phap luat;

b) Ho ngheo, cén ngheo theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém thuc hién mién, giam,
ngudi khuyét tat, nguoi cao tudi thudc dién duoc huong bao trg xa hoi va cac d6i tugng
dic biét co kho khan vé nha & tai khu vuc d6 thi dugc giam 60% tién thué nha & phai
nop; ddi voi ho ngheo, can nghéo thi mirc giam nay duoc tinh cho ca ho gia dinh (khong
tinh cho tung thanh vién trong ho gia dinh).

3. Gidy to ching minh d6i tugng duoc mién, giam tién thué nha & cii thudc tai san cong
dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop la nguoi c6 cong voi cach mang thi phai co gidy to chirg minh do co
quan c6 tham quyén cip theo quy dinh ctia phap luat vé vu dii nguoi co cong véi cach
mang;

b) Trudng hop la nguoi khuyét tat hoidc nguoi cao tu01 thi phai c6 gidy xac nhén cua co
quan c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat vé ngudi khuyét tat hodc chinh sach trg
gitip cho cac doi trgng bao trg xa hoi;

c) Tru’(‘mgvho'p 1a h gia dinh ngh¢o, can nghe}o tai khu vuc do thi thi p}léi co giéy Xac
nhén cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran (sau day goi chung la Uy ban nhan dan
cap xa) noi nguodi d6 dang thudng tri hodc dang tam tra tr 01 nam tr¢ 1€n.

Muc 3. BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

Piéu 68. Loai nha ¢ cii thudc tai san cong khong thudc dién dwoc ban

1. Nha ¢ cti thudc tai san cong khong thude dién dugc ban bao gém:

a) Nha & nam trong khu vuc quy hoach x4y dung nha ¢ cong vu, quy hoach xay dung
cong trinh thudc du an quan trong quoc gia theo quy dinh cua phap luat;

b) Nha & di c6 quyét dinh thu hoi dat, thu hdi nha & clia co quan nha nudc c6 thim
quyén;

¢) Nha khong c6 nguon gbc 1 nha ¢ nhung dang bb tri 1am nha ¢ va thudc dién dang thyuc
hién xur 1y, sip xép lai nha, dat theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y, str dung tai san
cong;

d) Nha & gin lién voi di tich lich str, van hoa da duoc xép hang theo quyét dinh cta co
quan nha nudc c¢6 thim quyén; nha & nim trong quy hoach, ké hoach sir dung lam nha &
cong vy, cong so, tru sé lam viéc, truong hoc, bénh vién, cong vién, cong trinh phuc vu
muc dich céng cong da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét;

d) Nha chung cu thudc dién phai pha do theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 cta Luat Nha



0;

e) Can hg chung cu khong khép kin chua dugc Nha nudce cai tao lai, trir truong hop
nguoi thué da ty cdi tao trude ngay Nghi dinh nay cé hi¢u lyc thi hanh va viéc sir dung
doc lap, tu nguyén, c6 su dong thuan thong qua cam két bang van ban dé nghi duoc mua;

g) Nha biét thy nam trong danh muc khong thudc dién duoc ban ma Uy ban nhan dan cip
tinh d4 bao co va da dugc Tha tuéng Chinh phil chap thuan trude ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh va cac nha biét thy khac ma Uy ban nhan dan cap tinh bao cdo Hoi dong
nhan dan cap tinh quyét dinh.

2. Béi v6i nha ¢ thude dién khong dugce ban quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, khi Nha nudc
thuc hién xur Iy nha ¢ nay thi nguoi dang thué dugc gidi quyet bo tri tai dinh cu theo tirng
truong hop tuong ing véi chinh sach xur Iy vé nha ¢, dat ¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu

nay.

Picu 69. Poi twong, didu kién dwge mua va diéu kién ban nha ¢ cii thude tai san
céng

1. Béi twong dugc mua nha & cii thudc tai san cong phai 1a ngudi dang thuc té sir dung
nha ¢ do theo quy dinh tai Diéu 62 cia Nghi dinh nay.

2. biéu kién dé dugc mua nha ¢ cii thudc tai sdn cong bao gom:

a) Ngudi mua phai ¢6 don dé nghi mua nha & 1ap theo Mau s6 03 ctia Phu Iyc V ban hanh
kem theo Nghi dinh nay;

b) C6 hop dong thué nha & ky voi don vi quan 1y van hanh nha & va ¢ tén trong hop
ddng thué nha & nay (bao gdm nguoi dai dién dung tén hop dong thué nha ¢ va cac thanh
vién c6 tén trong hop dong thué nha tir du 18 tudi trd 1én); trudng hop cé nhidu thanh
vién ciing ding tén trong hop dong thué nha & thi cac thanh vién nay phai thoa thuan ctr
nguoi dai dién dimg tén ky hop dong mua ban nha & voi co quan quan 1y nha &;

¢) D dong day du tién thué nha ¢ theo quy dinh trong hgp dong thué nha & va dong day
du cac chi phi quan ly van hanh nha ¢ tinh dén thoi di€ém ky hop dong mua ban nha ¢
(néu co).

Trudng hop da st dung nha & trude thoi diém ky két hop dong thué nha ¢ hodc co hop
ddng thué nha ¢ ma Nha nudc chua thu tién thué nha thi ngudi thué phai ndp truy thu tién
thué nha ¢ theo thoi gian thuc té da sir dung nha ¢ vé6i gia thué nhu sau: d6i v6i thoi gian
sir dung nha ¢ trudce ngay 19 thang 01 nam 2007 thi thu tién thué nha & theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 118/TTg ngay 27 thang 11 nam 1992 cua Thu tuéng Chinh phu vé gia thué
nha & va dua tién nha ¢ vao tlen lwong; dbi voi thoi gian sir dung nha ¢ tu sau ngay 19
thang 01 nam 2007 thi thu tién thué nha & theo Quyét dinh s6 17/2008/QD-TT ngay 28
thang 01 nam 2008 ctia Thu tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh gia chuén cho thué nha ¢
thudc so hiru nha nudc chua dugc cai tao, xay dung lai, theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Piéu kién nha & duoc ban duoc quy dinh nhu sau:
a) Nha & phai khong thudc dién quy dinh tai Piéu 68 cua Nghi dinh nay;

b) Nha ¢ dang thué phai thudc dién dwoc bd tri s dung tir trude ngay 19 thang 01 nam
2007,



¢) Béi v6i nha ¢ thude dién phai xac 1ap so hiru toan dan theo Nghi quyét sd
23/2003/QHI11 ngay 26 thang 11 nam 2003 ciia Qudc hoi vé nha dit do Nha nuée da
quan 1y, b tri sir dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan 1y nha dét va chinh
sach cai tao x4 hoi chu nghia trude ngay 01 thang 7 nim 1991 va Nghi quyét sb
755/2005/NQ-UBTVQHI11 ngay 02 thang 4 ndm 2005 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi
quy dinh viéc giai quyét ddi voi mot sb trudng hop cu thé vé nha dit trong qua trinh thuc
hién cac chinh sach quan Iy nha dat va chinh sach cai tao x4 hoi chi nghia trude ngay 01
thang 7 nam 1991 thi co quan nha nudc c6 thAm quyén phai hoan tit tha tuc xac 1ap so
hiru toan dan va thyc hién ky hop dong thué nha & theo quy dinh trudc khi ban nha ¢ nay;

d) Dbi v6i loai nha khong c6 ngudn gdc 1a nha & nhung duoc bd tri sir dung dé ¢ tir trude
ngay 19 thang 01 ndm 2007 thi nha ¢ nay phai dam bao cac diéu kién: khu dat da b tri
lam nha & do c6 khudn vién doc 1ap hoac co thé tach biét khoi khuon vién tru sé, co quan;
nha & c6 10i di riéng, khong che chin mit tién try so, co quan, khéng dnh hudng dén
khong gian, canh quan xung quanh; co quan, don vi khéng cé nhu cau str dung va nha &
nay phu hop voi quy hoach str dung dat ¢ tai dia phuong da duoc cip c6 thim quyén phé
duyét.

Co quan, don vi khong con nhu cau str dung dién tich nha ¢ quy dinh tai diém nay phai
chuyén giao cho Uy ban nhéan dan cép tinh noi ¢6 nha & d6 quan ly dé thyc hién ban theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir truong hop nha ¢ dang do B Qudc phong dang quan 1y;

@) Truong hop nha & do co quan, don vi c6 quy nha & ty quan chuyén giao cho co quan
quan 1y nha & tiép nhan, quan 1y hodc nha ¢ ty quan khong con co quan, don vi quan 1y
nhung tai thoi diém tiép nhan, nha ¢ nay da bi pha d, xay dung lai thi co quan quan 1y
nha & van tiép nhdn va cin ct theo timg trudng hop cu thé dé thuc hién ban cho ngudi
dang thué theo gia ban quy dinh tai Diéu 71 ctia Nghi dinh nay ma khéng phai 1ap thu tuc
ky hop dong thué nha 6.

4. Pbi v6i nha khong co ngudn goc 1 nha ¢ nhung dugce bo tri sir dung dé & tir trude
ngay 19 thang 01 nim 2007 ma khong du diéu kién duge ban theo quy dinh tai diém d
khoan 3 Diéu nay va trudng hop bé tri sir dung nha ¢ ké tir ngay 19 thang 01 nam 2007
thi thuce hién quan 1y, xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat vé& quan 1y, str dung tai san cong.

Diéu 70. Co quan ban nha & cii thudc tai san cong

1. Uy ban nhén dan cép tinh, B6 Qudc phong chiu trach nhiém vé viéc ban nha & va giao
cho co quan quan ly nha ¢ thuc hién viéc ban nha ¢ cii thudc tai san cong theo quy dinh
cua Nghi dinh nay.

2. P6i voi nha ¢ cii thudc tai san cong tai cac dia phuong nhung dang do Bo Qudc phong
quan 1y, néu Bo Qudc phong c6 nhu cau chuyén giao sang cho Uy ban nhan dén cép tmh
noi ¢ nha ¢ do quan ly va ban thi Bo Quéc phong théng nhat véi Uy ban nhan dén cap
tinh vé viéc thuc hién ban giao, tlep nhan cac nha ¢ ndy. Sau khi tiép nhan nha & tir Bo
Quéc phong, Uy ban nhéan dan cép tinh 1a dai dién chi s¢ hitu d6i véi nha ¢ nay va c6
trach nhiém t6 chirc quan 1y, cho thué hodc ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Diéu 71. Gia ban nha & cii thudc tai sdn cong
1. Gi4 ban nha ¢ quy dinh tai Diéu nay bao gdm ca tién nha va tién st dung dat trong
khuon vién cua nha ¢ do.



2. Gid ban nha ¢ cti thudc tai san cong ap dung cho cac truong hop duoc bb tri str dung tir
trude ngay 05 thang 7 nam 1994, ké ca nha ¢ thudc dién xac 1ap s¢ hitu toan dan theo quy
dinh (khong phan biét truong hop mua mdt hodc mua nhi€u nha &) dugc quy dinh nhu
Sau:

a) Tién nha duoc xac dinh cin ¢t vao gia tri con lai ciia nha ¢ va h¢ s6 diéu chinh gia tri
sir dung; gia tri con lai cia nha & dugc xac dinh theo ty 1€ chét lugng con lai cia nha &
nhan (x) voi gia nha ¢ xay dung méi do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh c6 hiéu lyc
thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va nhén (x) véi dién tich sir dung nha 6.

Dbi voi nha biét thu c6 nhiéu hé ¢ ma c6 dién tich nha stir dung chung thi dién tich st
dung chung nay dugc phan bo theo ty 1é sir dung nha & (m?) cho mdi ho. Pbi véi nha ¢
cap IV nhung da bi pha d& va xay dung lai truéc ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot
sO diéu cua Luat Nha ¢ c6 hiéu lyc thi hanh (sau ddy goi chung 1a Nghi dinh s
99/2015/ND-CP) thi gia tri con lai cia nha & nay dugc tinh bang 0 (bang khong).

Dbi voinha ¢ cap I, cap II, cap Il nhung da bi pha d& va xdy dung lai trudc ngay Nghi
dinh s6 30/2021/ND- CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cta Chinh phu sira d6i, bo sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh thi xac dinh gia tri con lai
theo hién trang tai thoi diém b tri ghi trong gidy to chirmg minh viéc bd tri sir dung nha &
quy dinh tai Diéu 62 cua Nghi dinh nay; truong hop trong gidy to quy dinh tai diém nay
c6 ghi cép nha & nhung khong ghi chat luong con lai thi xac dinh ty 1€ chat luong con lai
bang 50% gia tri clia cap nha do; neu khong ghi cAp nha ¢ thi xac dinh ty 18 chat luong
con lai bang 50% gia tri cta nha & cap III dé 1am co so tinh gi ban nha &;

b) Tién str dung dat dbi voi dién tich dat trong khudn vién ctia nha ¢ khi chuyén quyén st
dung gin voi viéc ban nha ¢ d6 dugce tinh theo bang gia dit & do Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh ¢ hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va cin ctr vao vi tri
ctia dat &, tang nha nhu sau:

Déi v6i nha ¢ nhidu tang c6 nhiéu ho ¢ thi tinh bang 10% gia dat ¢ khi chuyén quyén sir
dung dét va phan bd cho cac tang theo cac hé sb ting twong tng.

Dbi voi nha & mot tang va nha ¢ nhiéu ting c6 mot ho &, nha biét thu c6 mot ho & hoic
c6 nhiéu ho ¢ thi tinh bang 40% gia dat & khi chuyén quyén str dung d6i v6i phan dién
tich dat trong han muc dit & do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh cho mdi ho; ddi voi
phan dién tich dit vuot han mirc dit & do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cho mdi ho
thi tinh bang 100% gia dat &. Han mirc dat & quy dinh tai diém nay dugc xéac dinh theo
quy dinh cta phép luat vé dét dai tai thoi diém trinh gia ban.

Truong hop nha biét thy ¢6 nhidu ho ¢ thi dién tich dit dé tinh tién sir dung dat cua mdi
ho bao gdm dién tich dat sir dung riéng khong co tranh chép; dién tich dat xay dung nha
bi¢t thy duoc phan bd cho cac ho theo dién tich sir dung nha ctia mdi ho twong tmg véi hé
sO tang; dién tich dt str dung chung trong khudn vién ciia nha biét thu duoc phan b cho
cac ho st dung chung (tinh theo s6 ho dang sur dung nha biét thy). Vi¢c tinh tién st dung
dat ctia mdi ho dugc thuc hién tir phan dién tich dat xdy dung nha biét thu c6 nhiéu ho ¢
trudc, sau do tinh cac phﬁn dién tich khac sau.

Uy ban nhéan dan cap tinh quy dinh cy thé viéc phan bo phan dién tich dét khi ban nha
biét thu cho phu hop tinh hinh thyc té cta dia phuong;



¢) Truong hop nha ¢ cti khi xay dung c6 mot phan tién gop cua c4 nhan va cua tap thé ma
khong c6 nguon gbc tir ngan sach nha nudce thi tlen mua nha dugc tinh theo quy dinh tai
diém a khoan nay nhung ngudi mua duoc trir s6 tién da gop xay dung nha & trude ddy
(tinh trén ty 18 % sd tién da gop so vai gia tri quyét toan khi xay dung cong trinh nha 6);
dbi voi tién st dung dat thi thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan nay.

Truong hop da duoc co quan, don vi giao dit dé tu xay dung nha ¢ ma kinh phi xay dung
nha ¢ nay khong phai tr ngan sach nha nudc thi thye hién giai quyét theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai;

d) Trudng hop di dugc Nha nudc thanh 1y, hoa gid nha ¢ theo quy dinh vé chinh sach
thanh 1y, hoa gia nha & trude day nhung Nha nude méi chi thu tién nha, chua tinh tién sir
dung dat khi thanh 1y, hoa gia thi thyc hién thu tién s dung dét theo quy dinh tai diém b
khoan nay;

d) Truong hop nha ¢ cii thude tai sdn cong dang bd tri cho thué ma thude dién cai tao,
xay dung lai, néu nguoi thué c6 nhu cau tiép tuc thué nha & sau khi dugc céi tao, xay
dung lai thi gia thué nha ¢ dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 cua Nghi
dinh nay; truong hop nguoi thué cé nhu cAu mua nha & sau cai tao, xay dung lai thi dugc
mua phan dién tich st dung nha & ghi trong hop ddng thué nha & cii trude d6 theo gia quy
dinh tai diém a, diém b khoan nay hodc diém a, diém b khoan 3 Diéu nay; truong hop
dién tich st dung nha ¢ sau cai tao, xay dung lai 16n hon dién tich ghi trong hop déng
thué nha ¢ trudc d6 thi ngudi mua phai ndp tién dbi v6i phan dién tich 16n hon theo gia
ban nha & tai dinh cu tinh theo m? dugc x4c dinh trong phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

e) Trudng hop nha & mot ting c6 nhiéu hd & va nha & nhiéu tang c¢6 nhiéu ho & ma c6
dién tich nha &, dat & st dung chung thi chi thyc hi¢n ban phﬁn di¢n tich st dung chung
nay cho cac ho dang st dung néu duogc tit ca cac ho ddng y bang van ban va xac dinh 1d
viéc phan bd dién tich cho tung ho; viéc tinh tién nha, tién sir dung dat ddi véi phﬁn dién
tich sir dung chung trong trudng hop nay duoc thuc hién theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay.

Truong hop cac ho khong ddng v phan bo dién tich sir dung chung thi co quan quan 1y
nha ¢ khong ban phan dién tich nay va c6 trach nhiém quan ly theo quy dinh cua Nghi
dinh nay va phap luat vé nha o.

Trudng hop nha & quy dinh tai diém nay c6 ca phan dién tich nha & thudc so hitu tw nhan
va dién tich nha ¢ cii thudc tai san cong thi viéc phan bo dién tich sir dung chung ciing
duoc xac dinh cho ting can hg; viéc ban phﬁn dién tich chung sau khi dugc phan b6 cho
cac can ho thudc tai san cong dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai diém nay;

g) Truong hop nha ¢ nhiéu ting c6 nhiéu ho & khong phai 1a nha chung cur ma Nha nudc
da ban mot phﬁn dién tich nha & cho ngudi mua, phﬁn dién tich nha ¢ con lai dang dé
trbng nhung bi hu hong va Nha nudc khéng con nhu cau sir dung, néu ca nhan, ho gia
dinh da mua mot phén dién tich cua nha & nay c6 nhu ciu mua phﬁn dién tich con lai thi
Uy ban nhan dén cap tinh thuc hién ban theo gia thi trudng cho ca nhan, ho gia dinh do.
Truong hop ca nhan, ho gia dinh khéng c6 nhu cau mua thi Uy ban nhan déan cép tinh
mg trude kinh phi tir ngudn ngan sach chi thudng xuyén ciia dia phuong theo quy dinh
cua phap luat vé ngan sach nha nudce dé thuc hién di doi, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu



cho nguoi dé mua theo quy dinh cua phap luét Ve dat dai va to chirc ban du gia toan b
nha, dit nay theo quy dinh vé ban tai san cong; tién thu dwgc tir viéc ban ddu gia nha dat
nay dugc ndp vao ngan sach cua dia phuong.

3. Gia ban nha & hodc nha & khong c6 ngudn gdc 1a nha & nhung di bé tri cho ho gia
dinh, ca nhan sir dung dé & trong khoang thoi gian tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén
trude ngay 19 thang 01 nim 2007 (bao gdm ca nha & thude dién xéac 1ap s¢ hitu toan dan
va khong phan biét mua mot hay nhiéu nha &) dugc tinh bao gdm tién nha va tién sir dung
dét duoc thue hién theo quy dinh sau day:

a) Tién nha dugc xéac dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Tién st dung dat d6i voi dién tich dat trong khudn vién cta nha ¢ khi chuyen quyen su
dung dat gin voi viée ban nha ¢ d6 duoc tinh bang 100% gia dat & theo bang gia do Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban
va khong phén biét dién tich trong han mirc dat ¢ hodc ngoai han murc dat &.

4. Phuong phap xac dinh gia tri con lai cia nha &, h¢ s6 diéu chinh gia tri str dung nha o,
hé s6 phan b cac tang khi chuyén quyen str dung dét duoc thuc hién theo Phu luc VIII
ban hanh kém theo Nghi dinh nay; mau bién ban xac dinh gi4 tri con lai cia nha & cii
duoc thuc hién theo Mau s6 01 ciia Phu luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 72. Viéc xac dinh dién tich sit dung va phén cip nha & cii thudc tai sin cong

1. Viéc xac dinh dién tich st dung va phan cép nha & cti thudc tai san cong dugc quy dinh
nhu sau:

a) Nha ¢ dugc phan loai bao gém: nha & riéng biét hodc nha bi¢t thy hodc nha & nhiéu
can hg (nha ¢ tap the, nha & nhi€u cén ho);

b) Dién tich str dung (m?) ciia mdi cin ho 1a téng dién tich ¢ va dién tich phu sir dung
riéng biét; d6i v6i nha ¢ co nhidu can ho thi dién tich sir dung ctia mdi can ho 1a dién tich

str dung riéng biét ctia cin ho d6 cong (+) voi phan dién tich phu ding chung cho nhiéu
ho dugc phan bo theo ty 1¢ dién tich ¢ cta timg cin hd (néu co);

c) Dién tich cac phong, cac bg phan sir dung déu tinh theo kich thudc thong thuy (trr
tuong, vach, cot, ké ca 16p trat nhung khong trir bé day 16p vat li€u op chan tuong hay op
tuong);

d) Dién tich giao thong cua buong thang chung, hanh lang chung cho céc can hg; 16i vao
sanh cta nha ¢ hoidc ting ting déu khong tinh vao dién tich sir dung nha &.

2. Dién tich st dung (m?) 1a tong dién tich ¢ va dién tich phu duoc tinh nhu sau:

a) Dién tich ¢ 1a téng dién tich cac phong chinh dung dé ¢, bao gdbm phong & (an, ngu,
sinh hoat chung, phong khach...) trong can h¢; phong ¢, phong ngu trong nha 6 tap thé;
cac tu tuong, tu xay, tu 14n c6 ctra m& vé phia trong phong ¢; dién tich phan duéi cau
thang bb tri trong cac phong & ctia cin ho (néu chiéu cao tir mat nén dén mat dudi cau
thang dudi 1,60 m thi khong tinh phan dién tich nay);

b) Dién tich phu 1a tong dién tich cac phong phu hodc b phén sau day: bép (cho dun nau,
rtra, gia cong, chuan bi) khong ké dién tich chiém chd cta dng khoi, ong rac, ong cép,
thoat nudc; phong tdm rira, giat, xi, tiéu va 16i di bén trong cac phong ddi voi nha ¢ thiét
ké khu vé sinh tap trung; kho; mot nira di¢n tich l6gia; mdt nira dién tich ban cong; cac



hanh lang, 16i di cua can ho hodc cac phong ¢; cac tién sanh, phong dém sir dung riéng
cho mot can ho hodc mot vai phong ¢; cac 16i di, 16i vao, phong dém cua khu bep hay
khu tim rtra, gidt, xi, tiéu tip trung; cac ta xdy, tu l4n cta cin ho co cira md vé phia trong
cac bo phan hay phong phu; trong nha & nhiéu can ho xac dinh dién tich phu dung chung
cho nhiéu cin hd dé phan bo tién cho thué theo ty 1¢ dién tich & cho ting cin ho thi
khong tinh nhu phong dé xe, phong sinh hoat chung, phong ngudi quan 1y hoidc bao vé.

3. Ho so xac dinh dién tich st dung cho moi can hg bao gdm cac giay to sau day:

a) Ban vé mat béng, mit cét chinh cta cin ho (ngdi nha): ty 1€ 1/100 - 1/50; ddi voinha &
nhiéu can hd phai c6 mat bang cia toa nha, tirng tang, trong d6 ghi rd phan di¢n tich phu
chung dé phan b6 cho tirng can ho, c6 mo ta 161 di lai;

b) Bao cdo vé céc so liéu bao gom dién tich ¢, dién tich phu riéng cua tirng can hg, dién
tich phu dung chung cho nhiéu hd (d6i véi nha nhiéu can hg) phan bo cho céan ho;

¢) Ho so do bén cho thué nha & lap, trong d6 ghi 16 ho, tén va chir ky cua nguoi thue
hién, cta dai dién bén thué nha ding tén hop dong va xac nhan, dong dau ctia co quan
cho thué;

d) To khai xac dinh dién tich sir dung nha ¢ dugc thuc hién theo Mau sb 02 cua Phu luc
IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Hb so quy dinh tai khoan nay dugc 1ap thanh 02 ban, trong d6 01 ban luu tai co quan
cho thué nha &, 01 ban giao cho bén thué nha &.

4. Vi¢c phan cép nha ¢ cii thudc tai san cong lam co so dé thuc hién ban nha & cii duge
thuc hién theo quy dinh tai Phu luc X va Phu luc XI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 73. Nguyén tac mién, giam tien mua nha & cii thudc tai sin cong

1. Tién mua nha & cii thudc tai san céng, bao gom tién sir dung dat va tién nha. Dbi voi
tién nha & cii thi duoc giam theo muc quy dinh tai Diéu 74 cua Nghi dinh nay; ddi véi
tién sir dung dét thi tiy vao ting dbi twong cu thé dé thuc hién mién hodc giam theo quy
dinh tai Diéu 74 ciia Nghi dinh nay.

2. Viéc giam tién nha ¢ cii thudc tai san cong phai bdo ddm cac nguyén tac sau day:

a) Khong duogc tinh trung vé thoi gian, dbi tuong, mdi d6i tuong chi dugc gidm mot lan
khi mua nha ¢ dang thué;

b) Khong thyc hién gidm tién nha ddi voi trudng hop duoce bo tri sir dung nha & tir ngay
27 thang 11 ndm 1992 &n trude ngay 19 thang 01 nam 2007, trur truong hop nguoi mua
nha & 1a ngudi ¢ cong voi cach mang thi van duoc thuc hién giam tién nha;

¢) Trong mot ho gia dinh c¢6 nhiéu thanh vién cé tén trong hop dong thué nha hoic co
cung ho khau thuong tra tai dia chi nha ¢ thudc dién duoc giam tién nha thi dugc cong sd
tién dugc giam cua ting thanh vién dé tinh tong s tién mua nha & dugc giam cua ca hd
gia dinh nhung murc giam tién nha khong duoc vugt qua sé tién mua nha phai ndp (khong
bao gdm tién str dung dat) trong gia ban nha;

d) S6 nam duoc tinh dé giam tién nha 1a sé ndm cong tac thuc té trong cac co quan, don
vi thudc khu vue nha nuéc quan 1y tinh dén thoi diém ky hop dong mua nha. Khi tinh s6
nam cong tac néu co thang 1é tir sau thang tré xudng thi tinh bang ntra nim va trén sau



thang thi tinh tron mot ndm.

3. Viéc mién, giam tién sir dung dét khi ban nha ¢ va chuyén quyén st dung dat gan véi
nha & cii thudc tai san cong phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Viéc mién, giam tién str dung dat khi ban nha ¢ cii thudc tai san cong chi xet mot lan
cho nguroi mua nha 6; trudong hop mot nguoi duge huong nhiéu ché do giam thi chi ap
dung murc gidm cao nhat dé tinh. Truong hop trong ho gia dinh c6 nhiéu nguoi dang thué
thudc di¢n dugc giam tién str dung dét thi duoc cdng cac murc giam cua tung ngudi
nhung t6i da khong vuot qua s tién sir dung dat ma nguoi mua nha phai nop theo quy
dinh;

b) Khong thyuc hién viéc mién, giam tién st (}ung dat d6i vai truong hop dugce b tri sir
dung nha & tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007,

¢) Nguoi da duge hudng céc ché do mién, giam tién sir dung dat khi mua nha & thudc tai
san cong hoic da dugc mién, giam tién st dung dét khi duoc Nha nudc giao dét lam nha
& hodc da duogc hd trg cai thién nha ¢ bang tién trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh thi khong duoc huéng mién, giam tién st dung dat khi nhan chuyén quyén sir dung
dat gin v6i mua nha & theo quy dinh ciia Nghi dinh nay;

d) Nguyén tic, mirc mién, giam va cac doi twong dugc mién, giam tién sir dung dat doi
véi nguoi ¢6 cong voi cdch mang khi mua nha & cii thude tai sdn cong dugc thuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé vu dai nguoi c6 cong voi cach mang.

Pi¢u 74. P6i twong, gidy to chirng minh ddi twong va mirc mién giam tién mua nha &
cil thudc tai sdn cong

1. Nguoi mua nha ¢ cli thudc tai san cong thudc mot trong cac doi tugng sau day thi dugc
dugc giam tién nha:

a) Can b, cong chirc, vién chirc trong co quan hanh chinh, su nghiép, co quan Pang va
doan thé hudng luong tur ngan sach nha nudc;

b) Nguoi hudng luong tir ngan sach nha nude trong luc lugng vii trang nhan dan;

¢) Ha si quan, chién si hudng sinh hoat phi c6 thoi gian hoat dong ¢ cac chién trudng A,
B, C, K;

d) Can b6 cong tac tai xa, phuong huong luong tir ngan sach nha nudc hodc huong sinh
hoat phi theo dinh suat do Nha nudc quy dinh;

d) Cong nhan, vién chuc lam viéc thuong xuyén tir mdt nam trd 1én trong cac doanh
nghiép nha nudce, cac to chure, don vi duge phép hoat dong san xuat kinh doanh, dich vu
thudc co quan hanh chinh, sy nghiép, luc lugng vii trang, co quan Pang va doan the;

e) Cac doi tugng quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay dugc cu sang lam viéc
trong céc to chirc kinh té cd vbn dau tu nude ngoai, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu
cong nghé cao, khu kinh té, cac van phong dai dién kinh te thuong mai duoc thanh lap va
hoat dong tai Viét Nam, cac co quan dai dién ngoai giao, to chuc quéc té hoic cac to
chirc phi Chinh phil, co quan thong tan, bao chi, phat thanh, truyén hinh nudc ngoai dit
tai Viét Nam va cac don vi thudc cac thanh phﬁn kinh té khac;

g) Ngudi huong lwong huu, trg cip mat strc lao dong tro cap tai nan lao dong hay bénh



nghé nghiép, trg cdp cong nhan cao su, trg cp bao hiém xa hoi mot lan, trg cap thoi viéc
trude va sau khi c6 Quyét dinh s6 111/HPBT ngay 12 thang 4 ndm 1991 cua Hoi dong
B¢ truong (nay 1a Chinh phu) hodc trudce va sau khi c6 B Luat lao dong nam 1994 ¢o
hi¢u lyc thi hanh;

h) Nguoi huong luong trong luc luong vil trang nhan dan nhung khong du diéu kién
huong luong huu, trg cap mat strc lao dong hang thang ma hudng trg cip phuc vién hoidc
xudt ngii; nhitng nguoi phuc vién trude nim 1960;

i) Cac ddi tuong quy dinh tai diém a, diém b khoan 2 Piéu nay;

k) Nguoi khuyét tat, ngudi cao tudi thudc dién dugc hudng bao trg xa hoi va cac doi
tuong ddc biét kho khan vé nha & tai khu vuc do thi.

2. Nguoi mua nha ¢ cii thudc tai san cong thudc mat trong cac doi tugng sau day thi duogc
mién, giam tién st dung dat:

a) Nguoi c6 cong voi cach mang theo quy dinh cua phap luat;

b) Ho ngheo, cén nghéo theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém xét duyét.

3. Mirc mién, giam tién mua nha & cii thudc tai san cong dugc quy dinh nhu sau:
a) D6i v6i tién nha thi muic giam dugc xac dinh theo quy dinh sau day:

MJi ndm cong tac ngudi mua nha duoc giam twong tng voi 0,69 1an mirc lwong tdi thiéu
ding dé ap dung cho can bo, cong chire, vién chirc va luc luong vii trang theo quy dinh
cua Chinh phu. Truong hop nguoi mua nha ¢ co thoi gian lam viée trong lyc luong vi
trang nhén déan thi mo6i ndm cong tac trong lyc lugng vii trang duoc giam s tién tuong
g bang 1,24 1an mirc lvong tbi thiéu quy dinh tai diém nay.

Truong hop nguoi c6 cong voi cach mang, nguoi thude hd ngheo, can ngheo, nguoi
khuyét tat, nguoi cao tudi co ndm cong tac dé tinh giam nhung tong sb tién dugc giam
tinh theo nam cong tac nho hon 6,9 lan murc luong t6i thiéu theo quy dinh ctia Chinh phu
thi dugc giam bang 6,9 1an mirc luong t6i thiéu cho mot nguoi; truong hop khong co nam
cong tac dé tinh thi dwoc giam bang 6,9 lan mirc lwong tdi thiéu.

DPéi véi nguoi thudc hd ngheo, can ngheo thi thuc hién tinh giam cho ca ho gia dinh,
khong tinh cho tung thanh vién trong h¢ gia dinh;

b) Di voi tién st dung dit thi mirc mién, giam dugc xac dinh theo quy dinh sau day:
DPéi véi ho ngheo, can ngheo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay dugc giam 60% tién
st dung dat phai nop; murc gidm nay dugc tinh cho ca hd gia dinh (khdng tinh cho ting
thanh vién trong ho gia dinh).

4. Nguoi duoc mién, giam tién mua nha & cii thudc tai san cong phai c6 mot trong cac
giay to ching minh sau day:

a) Gidy xac nhan vé sb nim cong tic ctia co quan, don vi noi ngudi mua nha ¢ dang 1am
viéc;

b) Gidy x4c nhan cia co quan bao hiém xa hoi cap huyén néu ngudi mua nha & dang
huong luong huu hodc hudng trg cap mat stc lao dong hoac bénh nghé nghiép, hudng
tro cap nganh nghé theo quy dinh cta phap luat;



¢) Ban sao ¢6 chung thuc quyét dinh nghi viéc huéng trg cap bao hiém xa hoi mot lan,
trg cAp thoi viée trudc va sau khi c6 Quyét dinh s6 111/HPBT ngay 12 thang 4 nam 1991
ctia Hoi dong Bo trudng (nay 1a Chinh phu) hodc trude va sau khi c6 B Luat Lao dong
nam 1994 c6 hiéu lyc thi hanh, tro cap phuc vién hoic xuét ngii; trudng hop mat quyét
dinh nghi viéc hudng trg cap thi phai co ké khai day du qua trinh cong tac va c6 xac nhan
cua co quan, don vi cii;

d) Truong hop ngudi mua nha ¢ thuge d6i twong quy dinh tai diém i, diém k khoan 1
Piéu nay thi phai co gidy to ching minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 ciia Nghi dinh
nay.

Piéu 75. Hé so, trinh tu, thi tuc ban nha & ci thudc tai san cong
1. H4 so d& nghi ban nha ¢ cii thudc tai san céng bao gom:

a) Pon dé nghi mua nha & duoc lap theo Mau s6 03 cua Phu luc V ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) Ban chinh hop ddng thué nha &; ban sao ¢6 chitng thuc hoac ban sao kém ban chinh dé
déi chiéu gidy to chirmg minh da nop du tién thué nha ¢ va chi phi quan ly van hanh nha ¢
dén thoi diém nop hd so dé nghi mua nha ¢ ddi voi loai nha & phai nop chi phi quan ly
van hanh nha &; trudng hop 1a vo chdng thi phai ¢ ban sao ¢6 chang thyc hoic ban sao
kém ban chinh dé ddi chiéu gidy ching nhan két hon.

Truong hop ngudi c6 tén trong hop dong thué nha ¢ di xuit canh ra nudc ngoai thi phai
¢6 van ban ay quyén (cd xac nhan ciia co quan cong chung hoic ching thuc theo quy
dinh) cho céc thanh vién khac ding tén mua nha &; néu cé thanh vién c6 tén trong hop
dong thué nha & da chét thi phai cd gidy chiing tir kém theo.

Trudng hop 6 thanh vién thué nha ¢ khusc tu quyen mua va dang tén trong Giay chang
nhan ddi véi nha ¢ thi phai cé van ban khudc tir quyén mua, khong ding tén trong Gidy
chang nhan va cam két khong c6 tranh chap, khiéu kién vé viéc mua ban nha ¢ nay;

¢) Ban sao cd chung thuc hodc ban sao kém ban chinh dé dbi chiéu gidy to chirng minh
thudc doi trong dugc mien, giam ticn mua nha ¢ (néu co).

2. Trinh ty, tha tuc ban nha ¢ ¢t thudc tai san cong dugc thuc hién nhu sau:

a) Ngudi mua nha & nop truc tiép hoic qua dich vu buu chinh hoic truc tuyén 01 bo hd
so cho don vi dang quan ly van hanh nha ¢ hoac co quan quan ly nha & theo quy dinh caa
co quan dai dién chu s¢ hitu nha o;

b) Co quan tiép nhan hd so ¢o trach nhiém tiép nhan, ghi gidy bién nhan ho so, kiém tra
ho so va 1ap danh sach ngudi mua nha ¢;

¢) Trong thoi han ti da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da ho so mua nha ¢ cii thugc
tai san cong, co quan quan ly nha ¢ cap tinh phai té chic hop Hoi dong xac dinh gia béan
nha ¢ dé xac dinh gia ban nha &;

d) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay hop Hoi dong xac dinh gia ban nha ¢, co
quan quan ly nha & cap tinh lap danh sach d6i tuong duoc mua nha ¢ kém theo vin ban
xac dinh gia ban nha ¢ cua Hoi ddng xac dinh gia ban nha ¢ trinh co quan dai dién cha so
hitu nha & xem xét, quyét dinh.



D‘éi v6i nha ¢ do Bo Quéc phong dang quan 1y thi co quan tiép nhan h6 so dé nghi Hoi
dong xac dinh gia ban nha ¢ hop dé xac dinh gia; sau do trinh B6 Quoc phong ban hanh
quyét dinh ban nha ¢;

d) Trong thoi han téi da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc bao cao cua co quan quan ly nha
&, co quan dai dién chu s¢ hitu xem xét, ban hanh quyét dinh ban nha & ci, trong d6 néu
15 dbi tuong duoc mua nha ¢, dia chi nha & dugc ban, gia ban nha ¢ i, gia chuyén quyén
st dung dat va gui quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha ¢, don vi quan ly van hanh
nha & biét dé phdi hop thuc hién ky két hop dong mua ban nha &;

e) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay nhan quyét dinh ban nha ¢ cii, don vi quan ly
van hanh nha ¢ thong bao cho ngudi mua nha biét thoi gian cu thé dé ky két hop dong
mua ban nha ¢ véi co quan quan ly nha ¢;

g) Thoi gian quy dinh tai khoan nay khong tinh vao thoi gian nop nghia vu tai chinh va
thoi gian co quan c6 tham quyen thyc hién cap Giay chitng nhan cho nguoi mua nha o.

Viéc cap Giay chang nhan cho ngudi mua nha ¢ duoc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai. Co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan phai gui danh sach nguoi
mua nha & di duoc cap gidy va sao 01 ban Gidy chang nhan cho co quan quan Iy nha ¢
cap tinh luu dé theo dbi;

h) Truong hop qua 90 ngay, ké tir ngay don vi quan ly van hanh nha ¢ c6 thong bao vé
thoi gian ky hop dong mua ban nha ¢ ma nguoi mua chua thuc hi¢n ky hop dong, néu co
thay d6i vé gia dat & do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh thi co quan quan ly nha ¢
phai bao c4o Uy ban nhan cap tinh phé duyét gia méi trude khi ky két hop dong mua ban
Vo1 nguoi mua nha o;

i) Truong hop ngudi mua khong ky hop ddng mua ban nha & theo thai han théng béo thi
co quan quan Iy nha & ¢ van ban thong bao lan hai dé ngudi mua nha biét, trong d6 ghi
rd thoi han bén mua nha phai thuc hién ky hop dong mua ban nha & 1a 30 ngay, ké tir
ngay nhan dugc vin ban thdng bao lan hai. Trong thoi han téi da 10 ngay, ké tir ngay hét
thoi han theo thdng bao 1an hai, néu nguoi mua khdng ky két hop ddng mua ban nha ¢ thi
co quan quan |y nha ¢ bao cao Uy ban nhan dan cép tinh huy bo quyét dinh ban nha ¢ da
ky va tiép tuc thuc hién quan Iy cho thué nha & nay theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Piéu 76. Giai quyét phan dién tich nha, dit sir dung chung ciia nha ¢ cii thudc tai
san cong

1. Truong hop nha & ¢6 nhiéu ho & ma Nha nude da ban hét phan dién tich nha thudc
quyén str dung riéng cho cac hd nhung chua ban phan dién tich nha, dat st dung chung
trong khuon vién caa nha ¢ d6 (dién tich nha sir dung chung bao gém dién tich hanh lang,
cau thang va céc dién tich khac str dung chung trong khudn vién nha & cii thudc tai san
cong d0), néu td chirc hoic ho gia dinh, c nhan dang sé hitu toan bo dién tich nha ¢ ma
Nha nude da ban c6 nhu cdu mua toan bo phan dién tich nha, dat sir dung chung nay thi
giai quyét nhu sau:

a) T6 chuc hodc ho gia dinh, ca nhan phai nop tién nha va tién sir dung dat ddi voi phan
dién tich sir dung chung nay;

b) Mirc thu tién nha dugc xéc dinh theo ty 1¢ chét lrong con lai ciia nha & nhan (x) voi
gid nha & xay dung mai do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai



thoi diém ky hop ddng mua ban va nhan (x) véi toan bo dién tich sir dung chua ban;

¢) Muc thu tién st dung dat dugc tinh bang 100% gia dat & theo bang gia dat & do Uy ban
nhan dan cip tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ky hop déng mua ban;
khdng &p dung han mirc dét & theo phép luat vé dét dai dé tinh thu tién st dung dat trong
truong hop nay;

d) Trudc khi thuc hién ban phan dién tich nha, dat su dl;lng chung theo quy dinh tai khoan
nay, co quan ban nha & khdng phai ky hop dong thué doi vai phan dién tich sir dung
chung nay.

2. Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan xdy dung nha ¢ trén dét trong trong khudn vién nha ¢
cti thudc tai san céng hoac truong hop st dung dat lien ké véi nha ¢ cii thuoc tai san cong
thi thuc hién giai quyet quyén sir dung dat nay theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Pi véi phan dién tich nha, dat thudc sir dung chung quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy ma
chu so hitu nha khéng mua hodc khong du diéu kién duge ban thi co quan quan ly nha &
cha tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan cp huyén noi c6 nha & dé thuc hién quan ly theo
quy dinh cua Nghi dinh nay, phap luat vé nha ¢ va phap luat vé dat dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém b tri kinh phi tir ngudn ngan sach chi thuong
xuyén cua dia phuong theo quy dinh cua phép luat vé ngan sach nha nude dé thyuc hién
do v&, 1ap hd so va thyc hién quan ly phan dién tich nha dét thugc sir dung chung quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Diéu 77. Hé so, trinh tw, tha tuc giai quyét ban phan dién tich nha, dit sir dung
chung cta nha & cii thudc tai san cong

1. Ho so @& nghi bao gom céc gidy to sau day:

a) Pon dé nghi duoc 1ap theo Mau sé 04 cua Phu luc V ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;

b) Ban sao c6 chiing thuc hoic ban sao kém ban chinh dé ddi chiéu mét trong céc gidy to
sau: Giay chang nhan di véi phan dién tich nha, dat di mua; néu chwa c6 Gidy chuang
nhan thi phai c6 hop dong mua ban phan dién tich nha ¢ da ky voi co quan c6 tham
quyen gidy to chirmg minh di thanh toan hét tién mua phan dién tich nha dat theo hop
ddng da ky; truong hop 1a vo chdng thi phai c6 ban sao ¢ chung thuc hoac ban sao kem
ban chinh dé dbi chiéu gidy ching nhan két hon.

2. Trinh tu, thu tuc giai quyét duoc thuc hién nhu sau:

a) Ngudi de nghj gui tryc tiép hogc qua dich vu buu chinh hogc truc tuyén 01 bo ho so
quy dinh tai khodn 1 Dicu nay dén don vi dang quan ly van hanh nha ¢ hoac den co quan
quan ly nha ¢ cap tinh theo quy dinh cua Uy ban nhén dan cap tinh noi c6 nha ¢;

b) Co quan tiép nhan hd so c6 trach nhiém tiép nhan, kiém tra ho so va ghi gidy bién
nhén cho ngudi nop hd so, trong d6 ghi rd ngay nhan két qua. Truong hop hd so khong
c6 du cac giay to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi trong thoi han téi da 05 ngay
lam viéc, co quan tiép nhan phai c6 vin ban dé nghi ngudi c6 don bd sung gidy to con
thiéu theo quy dinh.

Trudng hop co quan tiép nhan hé so 1a don vi quan Iy van hanh nha ¢ thi trong thoi han
toi da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc ho so hop 1€, don vi quan ly van hanh nha



& ¢0 trach nhiém kiém tra va lap danh sach kém theo ho so dé bao cdo co quan quan ly
nha & cap tinh:

¢) Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc hd so bao cdo caa don vi quan Iy
van hanh nha &, co quan quan ly nha & cap tinh phai to chic hop Hoi dong xac dinh gia
ban nha ¢ dé tinh tién nha, tién sir dung dat theo quy dinh va c6 vin ban bao céo Uy ban
nhan dan cip tinh xem xét, quyét dinh.

Truong hop co quan quan Iy nha ¢ cap tinh tiép nhan ho so thi trong thoi han t6i da 30
ngay, ké tir ngay tiép nhan hd so, co quan quan ly nha ¢ cap tinh phai kiém tra va td chuc
hop Hoi dong xé4c dinh gia ban nha o;

d) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay nhan dwoc béo céo cua co quan quan ly nha
& cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, ban hanh quyét dinh ban phan dién tich
nha, dat st dung chung trong khudn vién nha & cii cho ngudi mua. Quyét dinh nay duoc
giri dén co quan quan Iy nha & cip tinh va don vi quan Iy van hanh nha & dé théng bao
cho ngudi mua biét dé thyuc hién ky két hop dong. Truong hop nguoi mua khong thuc
hién theo théng béao thi giai quyét theo quy dinh tai diém i khoan 2 Biéu 75 caa Nghi
dinh nay;

d) Sau khi nguoi mua nop nghia vu tai chinh theo quy dinh, co quan quan ly nha ¢
chuyén hd so dén co quan co tham quyen dé cap Giay chiing nhan cho ngudi mua hoac
dang ky bién dong Gidy chirng nhan di cép theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Muc 4. THU I:IOI, CUGNQ QHE THU HQI, GJAI QAUYET TRANH CHAP VE
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG

Piéu 78. Trinh tu, thi tuc thu héi nha & thugc tai san céng

1. Trinh ty, thi tyc thu hoi nha ¢ thudc tai san cang, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 DBiéu nay duogc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han ti da 15 ngdy, ké tir ngay phét hién mot trong cac treong hop nha &
thudc dién bi thu hdi quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, h, i va k khoan 1 Diéu 127 cua
Luat Nha & hoac ké tir ngay c6 két luan kiém dinh cta co quan c6 tham quyén vé viéc
nha & thude truong hop phai pha d& dé cai tao, xay dung lai quy dinh tai diém g khoan 1
Diéu 127 cua Luat Nha &, don vi dugc giao quan 1y van hanh nha ¢ phai cé bao céo co
quan duoc dai dién chu s& hitu giao quan Iy nha & d6 vé viéc dé nghi thu hdi nha &;

b) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dwgc vin ban cua don vi quan ly van
hanh nha &, co quan quan ly nha ¢ c6 trach nhiém kiém tra, néu thudc dién phai thu hdi
nha & theo quy dinh tai Biéu 127 cua Luat Nha & thi c6 to trinh giri dai dién cha so hiru
nha & d6 xem xét, ban hanh quyét dinh thu héi nha &; trudng hop co quan quan 1y nha &
tu kiém tra ma phat hién nha ¢ thuoc dién phai thu hdi (trir truong hop quy dinh tai diém
g khoan 1 Biéu 127 cia Luat Nha &) thi phai 1am thu tuc dé nghi thu hdi nha & theo quy
dinh tai cac diém c, d va d khoan nay;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc to trinh ciia co quan quan ly nha
&, dai dién cha s& hitu nha & c6 trach nhiém kiém tra, néu co du diéu kién thu hdi nha ¢
thi ban hanh quyét dinh thu hdi nha & theo noi dung quy dinh tai Diéu 80 cua Nghi dinh
nay, ddng thoi giri quyét dinh nay cho co quan quan ly nha &, don vi quan ly van hanh
nha & va nguoi dang truc tiép sir dung nha & thudc dién bi thu hoi biét dé thuc hién.



Truong hop nha ¢ dang do B6 Qudc phong, Bé Cong an quan 1y thi co quan ¢6 chtc
nang quan ly nha ¢ cua Bo Qubc phong, Bo Cong an dugc ban hanh quyét dinh thu hoi
nha & (néu dugc giao thuc hién), sau d6 giri quyét dinh nay cho don vi quan ly van hanh
nha &, ngudi dang truc tiép sir dung nha & biét dé thuc hién va gui dén co quan dai dién
chu s hiru dé bao céo;

d) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh thu hdi nha ¢, don vi
quan ly van hanh nha & c6 trach nhiém thong béo bang vin ban kém theo ban sao quyét
dinh thu hdi nha & cho ngudi dang truc tiép sir dung nha o biét dé ban giao lai nha o;
ngudi dang truc tiép s dung nha & ¢6 trach nhiém ban giao lai nha ¢ cho don vi quan ly
van hanh nha ¢ trong thai han ghi trong quyét dinh thu hdi; viéc thu hdi, ban giao nha &
phai dugc 1ap thanh bién ban cé chit Ky cua cac bén; truong hop ngudi dang truc tiép st
dung nha & khdng nhan thdng béo thu hdi hodc khong ky bién ban ban giao nha ¢ thi don
vi quan ly van hanh nha & moi dai dién Uy ban nhan dan cap xa noi ¢6 nha ¢ ching kién
va ky vao bién ban.

Trong thoi han téi da 05 ngay, ké tir ngay nhan quyét dinh thu hdi nha ¢ caa dai dién cha
so hitu nha &, don vi quan ly van hanh nha ¢ hoac co quan quan ly nha ¢ ¢6 van ban
thong béo vé viéc cham duat hop dong thué, thué mua hoic mua nha & (d6i véi truong hop
da ky hop dong); trudng hop thu hdi nha ¢ do ban khong dung thim quyén, khong ding
quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay thi bén mua dwoc hoan tra lai tién mua nha ¢
da nop, trir truong hop bén mua 1am gia gidy to, hd so mua ban nha & thi khong duoc
hoan tra lai tién mua nha &;

d) Sau khi thu hdi nha &, don vi quan ly van hanh phai c6 vin ban bao céo vé viéc da
hoan thanh thu héi nha & va dé xuat phuong an quan ly, st dung hoic viéc pha d& dé xay
dung lai nha ¢ giri co quan quan Iy nha & dé bao cao dai dién chii s¢ hiru nha & xem xét,
quyét dinh theo quy dinh caa phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung va phép luat khac
cé lién quan.

2. Trinh ty, thu tuc thu hoi can hd nha chung cu ddi vei truong hop quy dinh tai diém a
va diém b khoan 2 Diéu 59 Luat Nha ¢ duoc thuc hién nhu sau:

a) Thuc hién viéc di doi cha so hiru, nguoi st dung nha ¢ theo quy dinh caa phap luat vé
cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay két thic viéc di doi chi so hitu, ngudi sir
dung nha ¢ theo quy dinh cta phap luat ve cai tao, xay dung lai nha chung cu, co quan
quan ly nha ¢ bao cao dai dién cha sé hitu nha ¢ ban hanh quyét dinh thu hoi nha o;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc b&o cao cua co quan quan Iy nha
&, dai dién cha so hiru xem xét, ban hanh quyét dinh thu hdi nha & theo quy dinh tai Biéu
80 cuia Nghi dinh nay; quyét dinh nay dugc giri cho don vi quan ly van hanh nha o, co
quan quan ly nha & va nguoi dang truc tiép st dung nha ¢ thudc dién bi thu hdi.

3. Trinh tu, thﬁ tuc thu hoi can ho nha chung cu thudc dién quy dinh tai cac diém c, d va
d khoan 2 Diéu 59 cua Luat Nha ¢ dugc thuc hién nhu sau:

a) Sau khi c6 phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc phé duyét theo quy dinh cua
phép luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu, don vi duoc giao quan ly van hanh nha ¢
béo cdo co quan dugc dai dién chu s¢ hitu giao quan 1y nha ¢ d6 dé cé to trinh giri dai
dién chu s& hitu ban hanh quyét dinh thu hdi nha ¢;



b) Sau khi ban hanh quyét dinh thu héi nha & theo noi dung quy dinh tai Diéu 80 cua
Nghi dinh nay, co quan ban hanh quyét dinh gui quyét dinh nay cho co quan quan Iy nha
&, don vi quan ly van hanh nha & va nguoi dang truc tiép sir dung nha & thuge dién bi thu
hoi biét dé thuc hién.

Truong hop nha ¢ dang do B6 Qudc phong, Bo Cong an quan 1y thi co quan cé chiic
ning quan ly nha & ciia B6 Qudc phong, Bo Cong an duoc ban hanh quyét dinh thu hoi
nha ¢ (néu dugc giao thuc hién), sau d6 giri quyét dinh nay cho don vi quan 1y van hanh
nha &, ngudi dang tryc tiép sir dung nha ¢ biét dé thuc hién va giri dén co quan dai dién
chu sé hitu dé bao céo;

¢) Thoi gian thuc hién quyét dinh thu hdi can ho nha chung cu quy dinh tai khoan nay
duoc xac dinh cling véi thoi diém thuc hién di doi chu s hiru, ngudi sir dung can ho
chung cu theo quy dinh cua phap luat vé cai tao, xay dyng lai nha chung cu.

Nguoi dang thué cin ho chung cu cii thudc tai san cdng thudc dién bi thu hdi quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay dugc hudng céc chinh sach vé di doi, hd trg, bd tri tam cu,
thué, thué mua, mua nha ¢ tai dinh cu sau khi cai tao, xay dung lai theo quy dinh cta
phép luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu va quy dinh cua Nghi dinh nay.

Piéu 79. Trinh tu, thii tuc cwdng ché thu hdi nha & thudc tai san cong

1.,Viéc cudng ché thu hdi nha & thugc tai san cong dugc thuc hiéq khi nguoi dang truc
tiep s dung nha ¢ khong ban giao lai nha & theo quyet dinh thu hoi nha ¢ quy dinh tai

bicu 78 cua Nghi dinh nay, trir trrong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 78 cua Nghi dinh
nay.

2. Trinh ty, thu tuc cudng ché thu hdi nha ¢ thudc tai san cong thudc dién quy dinh tai
khoan 1 Biéu 78 cua Nghi dinh nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay hét thoi han phai ban giao nha ¢
theo quyét dinh thu hdi nha ¢ ma nguoi dang str dung nha ¢ khong ban giao nha & thi don
vi quan ly van hanh nha & phai c6 vin ban bao co co quan quan ly nha & dé nghi cudng
ché thu hdi nha ¢;

b) Trong thoi han ti da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc béo cdo caa don vi quan
Iy van hanh nha &, co quan quan ly nha & phai kiém tra va c6 to trinh kém theo du thao
quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢ guri co quan dai dién chu sé hiru nha & xem xét, ban
hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha &;

¢) Trong thoi han téi da 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc to trinh cta co quan quan Iy nha
&, co quan dai dién chu sé hitu nha & 6 trach nhiém xem xét, ban hanh quyét dinh cudng
ché thu hoi nha ¢ va gui quyét dinh nay cho co quan quan Iy nha &, don vi quan Iy van
hanh nha ¢ va nguoi dang truc tiép sir dung nha & biét dé thuc hién.

Truong hop co quan trung wong ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha & thi co quan
nay phai c¢6 vin ban kém theo quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢ dé nghi Uy ban nhan
dan cp tinh noi c6 nha ¢ phéi hop t6 chirc cudng ché thu hoi;

d) Trudng hop nha & khong thudc dién phai té chirc cudng ché thu hoi thi co quan dai
dién chu s¢ hiru phai c6 van ban thong bao cho co quan quan ly nha & va don vi quan ly
van hanh nha & biét dé tiép tuc thyc hién quan Iy theo quy dinh.



Déi v6i nha ¢ dang do B Quéc phong, Bo Cong an quan 1y thi co quan €0 chirc ndng
quan ly nha ¢ cua B Quoc phong, B Cong an dugc quyen ban hanh quyet dinh cudng
ché thu hoi nha & néu dugc giao thyc hién;

d) Trén co s& quyét dinh cudng ché thu hdi nha &, Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 nha &
tryc tiép hoac giao cho Uy ban nhan dan cap huyén noi ¢6 nha ¢ chu tri, phdi hop véi co
quan quan ly nha ¢ cap tinh, co quan cong an cap huyén va Uy ban nhan dan cip x4 noi
6 nha ¢ t6 chiic cudng ché thu hoi va ban giao lai nha & cho don vi quan Iy van hanh
quan ly nha ¢ theo quy dinh. Viéc ban giao nha ¢ phai dugc Iap thanh bién ban co6 xac
nhan cua cac co quan tham gia cudng ché thu hoi.

Kinh phi t6 chire cudng ché thu hdi nha ¢ do dia phwong chi tré tr ngudn ngan sch chi
thuong xuyén cua dia phuong theo quy dinh cua phép luat vé ngan sach nha nudc;

e) Thoi han thuc hién cudng ché thu’h(A)i nha & tdi da 30 ngay, ké tir ngay co quan dai
dién chu s¢ hiru nha ¢ ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha 6.

Viéc cudng ché thu hdi nha ¢ duoc thuc hién trong gio hanh chinh; co quan chu tri thyc
hién viéc cudng ché thu hoi phai kiém dém, di chuyén tai san cta ngudi dang st dung
nha & bi thu héi dén dia diém khac trong truong hop ngudi bi thu hdi khdng tu di chuyén
tai san trong nha & bi thu hoi;

g) Sau khi thu hdi nha &, don vi quan 1y van hanh nha ¢ phai c6 vian ban bao céo vé viéc
d3 hoan thanh thu hoi nha & va phuong an quan ly, sir dung hoic viéc pha do dé xay dung
lai nha & giri co quan quan ly nha & dé bao cao dai dién chi s hitu nha & xem xét, quyét
dinh theo quy dinh caia phap luat vé& nha &, phap luat vé xay dung va phap luat khac co
lién quan.

3. Viéc cudng ché thu hoi nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 78 cua Nghi dinh nay
dugc ap dung trong trudng ngudi dang thuc té s dung nha ¢ khong thuc hién viéc ban
giao nha & theo quyét dinh thu hdi va duoc thuc hién ddng thoi véi thi tuc cudng ché di
doi theo quy dinh cia phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Piéu 80. Noi dung quyét dinh thu hdi, quyét dinh cudng ché thu hoi nha & thugc tai
san cong

1. Quyét dinh thu hdi, quyét dinh cudng ché thu hdi nha & thudc tai san cong c6 cac noi
dung sau day:

a) Can cir phap 1y dé thyc hién thu hoi hodc cudng ché thu hoi nha ¢; 1y do thu hoi nha 6,
cudng ché thu hoi nha &;

b) Dia chi nha & va ho tén nguoi dang tryc tiép sir dung nha & bi thu hoi hosc cudng ché
thu hoi. Boi véi truong hop thu hoi nha ¢ glo thuoc dién khéng con bao dam an toan trong
su dung phai pha d& (trir truong hop thu hoi can ho nha chung cw) thi phai ¢6 noi dung ve
bo tri nha ¢ tai dia diém khac cho ngudi dang truc tiep si dung nha & dob.

D4i v6i nha chung cu thudc dién phé d, xay dung lai thi trong ni dung quyét dinh thu
h(f)i phai ghi rc:J viéc bo tri cho ¢ tam thoi, viéc tai dinh cu dugc thuc hién theo phuong an
boi thuong, ho trg, tai dinh cu da dugc co quan c6 tham quyen phé duyét;

c) Tén co quan, don vi thuc hién thu hdi nha & hoac cudng ché thu hdi nha &; trach nhiém
ban giao nha ¢, tiép nhan ban giao nha ¢;



d) Thoi han thuc hién thu hdi hoac cudng ché thu héi nha o;
d) Kinh phi thuc hién thu héi hodc cudng ché thu hoi nha ¢;
e) Phuong 4n quan ly, sir dung nha ¢ sau khi thu hdi hodc cudng ché thu hoi.

2. Béi véi truong hop thu hoi can h nha chung cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 78 cua
Nghi dinh nay thi quyet dinh thu hoi khong phai ¢ cac ndi dung quy dinh tai cac diem c,
d, d va e khoan 1 Biéu nay.

Truong hop thu hdi cidn ho nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Biéu 78 cua Nghi dinh nay
thi quyét dinh thu hdi khong phai c6 céc noi dung quy dinh tai cac diém d va e khoan 1
Diéu nay; thoi han thyc hién thu hoi duoc thuc hién ddng thoi véi thoi han cudng ché di
doi.

Piéu 81. Trinh tw, thi tuc giai quyét tranh chap vé viéc quan ly, sit dung nha &
thugc tai san cong

1. Trinh ty, thi tyc giai quyét tranh chap vé viéc quan ly, st dung nha & thuoc tham
quyéen cua Uy ban nhan dan cap tinh dugc thyc hién nhu sau:

a) Nguoi thué nha & c6 don dé nghi kém theo ban sao ching thuc hoic ban sao kém ban
chinh gidy to chimg minh dang sir dung nha & gui truc tiép hogc qua dich vu buu chinh
den Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 nha ¢ dé nghi xem Xét giai quyet Uy ban nhéan dan
cap tinh giao cho co quan quan ly nha & cap tinh tiép nhan, giai quyét ho so;

b) Trong thoi han ti da 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc don dé nghi, co 'quan quan ly nha
o CO trach nhiém kiém tra noi dung néu trong don va 1ap hd so giai quyét tranh chap, bao
gom: don dé nghi giai quyét tranh chap vé quan ly, sir dung nha &; bién ban lam viéc véi
cac bén c6 tranh chip; bién ban kiém tra hién trang quan ly, sir dung nha & (néu cd); hd
so qua trinh quan ly, st dung nha &;

¢) Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngay Iap ho so giai quyét tranh chép, co quan
quan ly nha ¢ c6 trach nhiém xem xét xac minh thuc te (néu co), tong hop bao cao va du
thao quyét dinh giai quyet tranh chap trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngay nhan dwoc bao céo cua co quan quan ly nha
&, Uy ban nhan dan cp tinh xem xét, ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chap theo
tham quyen quyét dinh giai quyét tranh chap nay duoc giri dén ngudi c6 don dé nghi, cac
ca nhan, té chic lién quan.

2. Trinh ty, thu tuc giai quyét tranh chap vé viéc quan 1y, sir dung nha & thugc tham
quyén cua Bo Xay dung hoac B6 Quoc phong, Bo Cong an duoc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi thué nha & c6 don dé nghi kém theo ban sao cé ching thuc hodc ban sao kém
ban chinh gidy t& chirg minh dang st dung nha ¢ gui truc tiép hoac qua dich vu buu
chinh dén Bo Xay dung (ddi voi trudng hop nha & do co quan trung wong quan Iy ma
khdng thugc Bo Quéc phong, Bo Cong an quan ly) hodc giri Bo Québc phong, Bo Cong an
dbi voi trudong hop nha & dang thué do co quan nay quan 1y dé duoc xem xét, giai quyét;

b) Co quan quy dinh tai diém a khoan nay giao cho co quan quan ly nha & truc thudc tiép
nhan ho so;

¢) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc hé so, co quan quan Iy nha & ¢o



trach nhiém kiém tra noi dung néu trong don va 13p ho so giai quyét tranh chap theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay;

d) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngay 1ap hd so giai quyét tranh chép, co quan
quan ly nha & c6 trach nhiém xem xét xac minh thuc té (néu c6), tong hop va du thao
quyét dinh giai quyét tranh chap bao céo Bo Xay dung hoic Bo Qubc phong, Bo Cong an
xem Xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc b&o cao cua co quan quan Iy nha
&, Bo Xay dung hoic Bo Quédc phong, Bo Cong an xem xét, ban hanh quyét dinh giai
quyét tranh chap vé quan ly, st dung nha ¢ theo tham quyén; quyét dinh giai quyét tranh
chap nay duoc giri dén nguoi c6 don dé nghi, cac ca nhan, té chirc lién quan.

Chuong XI
PHAN HANG NHA CHUNG CU
Piéu 82. Phan hang nha chung cw

1. Chu dau tu, chi 6 hitu nha chung cu (bao gdm nha chung cu thuong mai, nha chung
cu xa hoi, nha chung cu dé phuc vu tai dinh cu, nha chung cu 1am nha & cdng vu) néu cé
nhu cau thi thyc hién viéc phan hang nha chung cu theo quy dinh tai Chwong nay.

2. Viéc phan hang nha chung cu dugc thuc hién dbi voi timg toa nha chung cu trén co s¢
dé nghi cua chu dau tu hoac chu s¢ hiru nha chung cu va do cac t6 chac x& hoi - ,nghé
nghiép c6 chirc ndng, chuyén mon trong linh vuc xay dung, nha ¢, kinh doanh bat dong
san quy dinh tai khoan 2 Bicu 83 cua Nghi dinh nay thuc hiép khi nha chung cu dap ung
cac tieu chi phan hang nha chung cu quy dinh tai khoan 1 bieu 83 cua Nghi dinh nay.
Céac t6 chuc thuc hién viéc phan hang nha chung cu quy dinh tai khoan nay phai chiu
trach nhiém ve viéc phan hang nha chung cu.

Nha chung cu duoc phan hang phai dap tng quy chuan, tiéu chuan theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung va cac tiéu chi theo quy dinh tai Biéu 83 cta Nghi dinh nay.

3. Viéc cong bé théng tin, quang céo lién quan dén hang nha chung cu khi kinh doanh
can hg phai dang vdi ndi dung da dugce phan hang.

Piéu 83. Tiéu chi phan hang nha chung cw

1. Cac nha chung cu dugc phan thanh cac hang sau day:

a) Nha chung cu hang 1 phai dap ing céc tiéu chi ctia nha chung cu hang 1 quy dinh tai
Phu luc X1l ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Nha chung cu hang 2 phai dap tng céc tiéu chi ctia nha chung cu hang 2 quy dinh tai
Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Nha chung cu hang 3 phai dap ung céc tiéu chi nha chung cu hang 3 quy dinh tai Phu
luc X1l ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Cén ctr cac tieu chi phan hang nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, cac to
chirc xa hoi - nghe nghiép co6 chirc ndng, chuyén mon trong linh vuc Xay dung, nha ¢,
kinh doanh bat dong san ban hanh cac tiéu chi cu the va cac tiéu chi bo sung (néu co) lam
co so de thuc hién xac dinh va phan hang doi véi tirng nha chung cu theo quy dinh tai
bieu 82 cua Nghi dinh nay.



Chwong XII
QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Muc 1. PON VI QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 84. Piéu kién va hd so dé nghi thong bao don vi da diéu kién thuc hién quan ly
van hanh nha chung cw

1. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu phai dap ung cac diéu kién sau day:
a) Pap tng quy dinh tai khoan 1 Diéu 150 cua Luat Nha o;

b) Phai c6 van ban thong bao du diéu kién duoc ‘thl_IC hién quan ly van hanh nha chung cu
cta co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai Biéu 85 cua Nghi dinh nay.

2. Ho so dé nghi thong bao don vi da diéu kién thyc hién quan 1y van hanh nha chung cu
bao gom:

a) Vin ban dé nghi cta don vi c6 nhu cau, trong do néu ro: tén don vi, dia chi tru so
chinh, thong tin nguoi dai di¢n theo phap luat theo giay to dang ky kinh doanh hogc
quyét dinh thanh lap, hoat dong;

b) Ban sao co ching thuc gidy to chang minh co chitrc ndng quan ly van hanh nha chung
cu hoac quan ly bat dong san cua don vi dé nghi;

¢) Danh sach nguoi quan ly, nhan vién thugc cac phong, ban cua don vi quan ly van hanh
kém theo ban sao ¢6 chizng thue van bang, chang chi tir trinh d6 trung cap tro 18n chiing
minh vé chuyén mén, nghiép vu twong tng véi cong viéc quan ly van hanh trong cac linh
vuc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DBiéu 150 cia Luat Nha ¢;

d) Ban sao c6 chitng thuc Gidy chitng nhan di hoan thanh khoa dao tao boi dudng kién
thirc chuy@n mén nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu cua cac ddi trong quy dinh
tai diém ¢ khoan nay theo miu quy dinh tai Phu luc XI11 ban hanh kém theo Nghi dinh
nay sau khi da dugc dao tao tai cac co so €O chirc nang dao tao theo chuong trinh khung
dao tao, boi dudng nghiép vu vé quan ly van hanh nha chung cu do Bo Xay dung quy
dinh.

Piéu 85. Trinh tu, thii tuc thong bao don vi di diéu kién thuc hién quan ly van hanh
nha chung cw

1. Pon vi ¢6 nhu cau gui truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc truc tuyén 01 bo hd
so quy dinh tai khoan 2 Diéu 84 cua Nghi dinh nay dén co quan quan ly nha & truc thuoc
Bo6 Xay dung hoic co quan quan 1y nha ¢ cip tinh noi don vi quan Iy van hanh nha chung
cu dat tru so chinh. Truong hop nop ban sao khdng cé chiing thuc thi phai ¢ ban gbc dé
dbi chiéu; don vi c6 nhu cau chi dugc giri hd so dé nghi thong béo tai mot trong cac co
quan c6 tham quyén quy dinh trong khoan nay.

2. Co quan tiép nhan hd so c6 trach nhiém kiém tra hd so; truong hop khong du hoic
khong diing cac gidy to theo quy dinh thi trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay tiép
nhan hd so, co quan tiép nhan phai c6 van ban thong bao cho don vi ndp hd so cac gidy
to con thiéu.

Truong hop trong qué trinh thu Iy hd so d& nghi ma phat hién don vi muon gidy to ching
minh nhén vién cta don vi quan ly van hanh khac dugc cdng nhan thi c6 van ban thdng



bao tir chdi cdng nhan don vi du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu.

Truong hop hd so du cac gidy to theo quy dinh thi trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tur
ngay nhan da hd so, co quan tiép nhan ho so ¢6 trach nhiém kiém tra, ban hanh vin ban
thong bao du diéu kién thuc hién quan Iy van hanh nha chung cu, giri cho don vi quan ly
van hanh va ding tai cong khai thong bao nay trén Cong thong tin dién tir ciia co quan
tiép nhan hd so; van ban thong bao nay c6 cac ndi dung: tén don vi, dia chi, thong tin
ngudi dai dién theo phép luat va co gia tri trong thoi han 05 nam, ké tir ngay ky, trir
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 86 ciia Nghi dinh nay.

Truong hop co quan quan ly nha & cap tinh thuc hién théng béo thi trong thoi han téi da
15 ngay, ké tir ngay c6 van ban thong bao, phai giri mot ban thong bao dén Bo Xay dung
dé dang tai trén Cong thong tin dién tir cuia By XAy dung; truong hop co quan quan ly
nha ¢ truc thudc Bo Xay dung ban hanh van ban thong béo thi phai dang tai thdng bao
nay trén Cong thong tin dién tir cua Bo Xay dung.

3. Khi hét thoi han néu trong van ban thong bao quy dinh tai khoan 2 Biéu nay, néu don
vi ¢6 nhu cau tiép tuc thyc hién viéc quan Iy van hanh thi phai nop 01 bo hd so theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 84 cua Nghi dinh nay dé duoc xem xét, thong bao don vi du diéu
kién thuc hién viéc quan ly van hanh nha chung cu.

4. Co quan c6 thim quyén thong bao don vi du diéu kién thyc hién quan ly van hanh nha
chung cu c¢6 trach nhiém Iap danh s&ch nhén vién cta don vi quan ly van hanh da gui
kém theo hd so dé nghi théng bao don vi du diéu kién dé lam co s xac dinh danh séch
nhan vién tham gia tai moét don vi quan ly van hanh.

5. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu chi dugc Ky hop ddng dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu sau khi da c6 véan ban thong bao du di€u kién thuc hién quan ly van hanh
nha chung cu cia co quan cé tham quyen.

Picéu 86. Xir ly khi thay ddi cac thong tin hozc khi c6 hanh vi vi pham ciia don vi
quan ly van hanh nha chung cw

1. Viéc thay ddi thdng tin caa don vi da diéu kién thuc hién quan ly van hanh nha chung
cu duoc thuc hién nhu sau:

a) Sau khi c6 vin ban thong bao don vi du diéu kién thuc hién quan 1y van hanh nha
chung cu ma don vi c6 thay doi mot trong cac thong tin duge néu trong van ban théng
béo di duoc cp thi phai co van ban dé nghi thay doi thdng tin kém theo gidy to ching
minh viéc thay ddi giri &én co quan di c6 vin ban thong bao quy dinh tai khoan 1 Diéu
85 ctia Nghi dinh nay dé duoc xem xét, c¢o van ban thong béo vé viéc thay doi thong tin;

b) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi thay d6i théng
tin, co quan tiép nhan hd so co trach nhiém kiém tra va ban hanh vin ban théng bao thay
doi thong tin gui cho don vi dé nghi thay doi, dong thoi dang tdi cong khai thdng bao
thay ddi nay trén Cong thong tin dién tir cua co quan tlep nhan ho so; truong hop hd SO
dé nghi chua déap ung yéu céu thi co quan tiép nhan ho so c¢6 van ban yéu cau cung cap
bé sung gidy to con thiéu theo quy dinh.

Truong hop co quan quan Iy nha ¢ cap tinh ban hanh van ban thong bao thay d6i thi
trong thoi han toi da 15 ngay, ke tir ngay c6 van ban thong bao nay, phai giri mot ban
thong bao thay doi nay dén B Xay dung dé thay doi thong tin da dang trén Cong thong



tin dién tr cia Bo Xay dung.

2. Sau khi c6 vin ban thong bao du diéu kién thuc hién viéc quan ly van hanh nha chung
cu ma don vi quan ly van hanh bj giai thé, pha san hoic chdm dut hoat dong hoic trong
qua trinh thanh tra, kiém tra, co quan c6 tham quyén phat hién don vi ndy khéng con du
diéu kién thyc hién viéc quan ly van hanh nha chung cu thi van ban thdng bao khong con
gia tri phap ly.

Co quan thanh tra, kiém tra phai c6 van ban giri cho co quan cé tham quyén quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay dé thyc hién x6a thong tin da dang tai trén Cong thong tin dién ti.

Muc 2. CUONG CHE BAN GIAO KINH PHI BAO TRI PHAN SO HUU CHUNG
CUA NHA CHUNG CU

Piéu 87. Cac trwong hop cwdng ché ban giao kinh phi bao tri phan sé hiru chung
cia nha chung cw

1. Trudng hop nguoi mua, thué mua cin ho, phan dién tich khac trong nha chung cu va
cha du tu d nop kinh phi bao tri phan so hitu chung theo quy dinh caa phap luat nha ¢
vao cling mot tai khoan cua chu dau tu truéc ngay Luat Nha ¢ ¢6 hiéu lyc thi hanh (sau
day goi 1a tai khoan chung cua chu dau tw) nhung sau khi hét thoi han quy dinh tai khoan
3 Piéu 154 cua Luat Nha & ma cha dau tu khong ban giao kinh phi bao tri nay thi thyuc
hién cudng ché ban giao theo quy dinh tai Diéu 88 cua Nghi dinh nay.

2. Trudng hop nguoi mua, thué mua cin hd, phan dién tich khac trong nha chung cu va
cha du tu da nop kinh phi bao tri phan so hitu chung vao tai khoan thanh toan khéng
phai cling mot tai khoan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay (sau day goi la tai khoan kinh phi
bao tri) nhung sau khi hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 154 cua Luat Nha & ma chu
dau tu khong ban giao kinh phi bao tri nay thi thuc hién cudng ché ban giao tai khoan
bao tri theo quy dinh tai Biéu 89 cuia Nghi dinh nay.

3. Truong hop chu dau tu chua nop hoic nop khong day da kinh phi bao tri phan sé hiru
chung dbi vé6i cin ho, phan dién tich khac trong nha chung cu ma cha dau tu phai nop
vao tai khoan quy dinh tai khoan 1 hoac tai khoan quy dinh tai khoan 2 Biéu nay thi thuc
hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri nay theo quy dinh tai Diéu 90, Piéu 91 ciia Nghi
dinh nay.

Piéu 88. Trinh tw, thii tuc cwdng ché ban giao kinh phi béo tri phan sé hitu chung
tur tai khoan chung caa chua dau tw

1. Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir khi nhan dugc vin ban cua Ban quan tri nha
chung cu gtri Uy ban nhan dan cap huyén noi c¢6 nha chung cu yéu cau chu dau tu ban
giao kinh phi bao tri, Uy ban nhan dan cap huyén phai kiém tra va c6 vin ban yéu cau
chu dau tu ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan trj nha chung cu. Truong hop nha
chung cu thudc dién quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 cua Luat Nha & thi phai xac dinh rd
phan kinh phi bao tri ma cha dau tu phai nop cho Ban quan tri nha chung cu va phan kinh
phi bao tri ma chii dau tu duoc giir lai theo thoa thuan trong hop d¢ong mua ban, thué mua
can ho, phan dién tich khac trong nha chung cur.

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 154 cua Luat Nha & ma cha dau tu khong ban
giao kinh phi bao tri theo yéu cau ciia Uy ban nhan dan cap huyén thi Ban quan tri nha
chung cu ¢6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché



thu hoi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban quan tri nha chung cu; quyét dinh cudng ché
nay duoc giri dén chu dau tu, co quan quan 1y nha & cap tinh noi c6 nha chung cu va to
chic, tin dung hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai noi chu dau tu dang ma tai khoan
quan ly kinh phi bao tri ndy (goi chung 1a té chic tin dung).

3. Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh cudng ché cua Uy ban
nhan dan cap huyeén, t6 chuc tin dung dang quan Iy tai khoan chung cua chu dau tu ¢6
trach nhiém kiém tra, néu trong tai khoan con du s tién thi chuyén toan bo kinh phi nay
sang tai khoan do Ban quan tri nha chung cu lap dé quan ly, s dung theo quy dinh;
truong hop tai khoan chung khong con tién hoac con tién nhung khong du dé ban giao
cho Ban quan tri nha chung cu thi t6 chic tin dung chuyén sé tién nay vao tai khoan do
Ban quan tri nha chung cu 1ap va ¢ van ban théng bao lai cho Uy ban nhan dan cap
huyén dé thuc hién cudng ché ban giao s tién con thiéu theo quy dinh tai Diéu 90, Piéu
91 cua Nghi dinh nay.

4. Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan ciia Ban quan tri nha chung cu, t6 chirc
tin dung phai c6 van ban théng bao cho Uy ban nhan dan cap huyén, Ban quan tri nha
chung cu, co quan quan Iy nha & cap tinh va cha dau tu biét, trong d6 néu rd sb tién
chuyén giao, thoi diém chuyén giao, sé tai khoan chuyén giao.

Piéu 89. Trinh tu, thii tuc cwdng ché ban giao kinh phi béo tri tir tai khoan kinh phi
bao tri ma chi dau tw da 1ap

1. Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir khi nhan dugc vin ban cua Ban quan tri nha
chung cu gtri Uy ban nhan dan cap huyén noi c¢6 nha chung cu yéu cau chu dau tu ban
giao kinh phi bao tri, Uy ban nhan dan cip huyén phai kiém tra va c6 vin ban yéu cau
cha dau tu ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu. Trudng hop nha
chung cu thudc dién quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 ctua Luat Nha & thi phai xac dinh
phan kinh phi bao tri ma cha du tu phai nop cho Ban quan tri nha chung cu va phan kinh
phi bao tri ma chii dau tu duoc giir lai theo thoa thuan trong hop ddng mua béan, thué mua
can ho, phan dién tich khac trong nha chung cur.

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 154 cia Luat Nha ¢ ma cha dau tu khong ban
giao kinh phi bao tri theo yéu cau caa Uy ban nhan dan cip huyén thi Ban quan trj nha
chung cu ¢6 vin ban @& nghi Uy ban nhan dan cp huyén ban hanh quyét dinh cudng ché
thu hoi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban quan tri nha chung cu; quyét dinh cudng ché
nay duoc giri dén chu dau tu, co quan quan ly nha ¢ cip tinh noi c6 nha chung cu va to
chte tin dung noi chit dau tu dang mé tai khoan quan 1y kinh phi bao tri nay.

3. Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh cudng ché cua Uy ban
nhan dan cip huyén, té chirc tin dung dang quan Iy tai khoan tién guri kinh phi bao tri ¢d
trach nhiém chuyén toan bo kinh phi trong tai khoan nay sang tai khoan do Ban quan tri
nha chung cu 1ap dé quan 1y, st dung theo quy dinh.

4. Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan ciia Ban quan tri nha chung cu, t6 chic
tin dung phai c6 van ban thdng bao cho Uy ban nhan dan cap huyén, Ban quan tri nha
chung cu, co quan quan Iy nha ¢ cap tinh, chii dau tu biét va dong tai khoan ma chu dau
tu da lap, trong d6 néu rd s tién chuyén giao, thoi diém chuyén giao, sb tai khoan
chuyén giao.

Piéu 90. Trinh tu, thii tuc cwdng ché ban giao kinh phi tir tai khoan dung dé hoat



dong kinh doanh caa chi dau tw

Trinh ty, tha tuc cudng ché ban giao kinh phi tir tai khoan dung dé hoat dong kinh doanh
cua chu dau tu trong truong hop tai khoan chung cua cha dau tu khong con tién hoic con
tién nhung khong du dé ban giao cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh tai Biéu
89 cua Nghi dinh nay duoc thuc hién nhu sau:

1. Ban quan trj nha chung cu d& nghi co quan c6 thim quyen thyc hién xir Iy vi pham
hanh chinh doi véi chu dau tu theo quy dinh cua phap luat ve xu Iy vi pham hanh chinh
trong linh vuc xay dung, nha ¢ va kinh doanh bat dong san.

2. Trong thoi han téi da 10 ngay, sau khi c6 quyét dinh xir Iy ma chu dau tu van khong
ban giao kinh phi theo quyét dinh xu ly hanh chinh thi Ban quan tri nha chung cu dé nghi
Uy ban nhan dan cap huyén kiém tra; néu ding nhu dé nghi caa Ban quan tri nha chung
cu thi Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 nha chung cu ¢6 van ban yéu cau té chuc tin
dung cung cap thdng tin vé tai khoan dung dé hoat dong kinh doanh cua chu dau tu va sé
tién c6 trong tai khoan nay. Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban
cua Uy ban nhan dan cip huyén, té chirc tin dung cd trach nhiém cung cap céc thong tin
lien quan cho Uy ban nhan dan cap huyén.

3. Can ctr vao thong tin do té chirc tin dung cung cap, Uy ban nhan dan cip huyén ¢ vin
ban yéu cau t6 chirc tin dung chuyén sé kinh phi ma chu dau tu phai ban giao tur tai khoan
ding dé hoat dong kinh doanh ctia chu du tu sang tai khoan caa Ban quan tri nha chung
cu dé quan ly, st dung theo quy dinh. Sau khi hoan tat viéc chuyén giao sb kinh phi nay,
t6 chuc tin dung phai c6 van ban thong bao dén Uy ban nhan dan Cép huyén, co quan
quan ly nha & cap tinh, chu dau tu va Ban quan tri nha chung cu dé biét, trong d6 néu rd
s6 tién chuyén giao, thoi diém chuyén giao, s6 tai khoan chuyén giao.

Piéu 91. Trinh tw, thii tuc cwdng ché ké bién, ban dau gia tai san caa chi dau tw

1. Trudng hop da thuc hién cudng ché chii du tu ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung theo quy dinh tai Diéu 88 hodc biéu 90 ciia Nghi dinh ndy ma Ban quan tri van
chua nhan da s6 tién theo quy dinh tai biéu 153 cua Luat Nha ¢ thi Ban quan tri nha
chung cu c6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cp huyén cudng ché ké bién, ban dau gia
tai san cua chu dau tu dé thu hdi kinh phi bao tri.

2. Viéc cudng ché ban giao kinh phi bao tri hoic ké bién tai san cua chi dau tu dé ban
dau gia duoc thuc hién theo quy dinh caa phap luat vé cudng ché thi hanh quyét dinh xu
phat vi pham hanh chinh, phap luat vé ké bién tai san; Uy ban nhan dan cip huyén chi
thue hién ké bién dién tich nha, dat hoac tai san khac co gia tri twong duong vai sé kinh
phi bao tri phai thu hoi dé ban giao cho Ban quan tri nha chung cu va chi phi cho viéc to
chtre thi hanh cudng ché, ban dau gia tai san nay.

Viéc ban dau gia tai san dé thu hoi kinh phi bao tri ban giao lai cho Ban quan tri nha
chung cu duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé ban dau gié tai san. Truong hop
s6 tién ban dau gia tai san nhiéu hon s kinh phi phai ban giao va chi phi cho viéc thuc
hién ban d4u gia tai san thi trong thoi han tdi da 30 ngay, Uy ban nhan dan cap huyén c6
trach nhiém phdi hop véi to chac ban dau gia 1am tha tuc tra lai phan gia tri chénh léch
cho chu ddu tur ¢6 tai san bi ké bién ban dau gia.

Chwong XIII



PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 92. Tréach nhiém caa cac b, nganh lién quan
1. Bo Xay dung c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Thuc hién cac nhiém vu duoc giao quy dinh tai Biéu 191 cua Luat Nha & va quy dinh
tai Nghi dinh nay;

b) Huéng dan, don doc viéc thuc hién cac quy dinh cia Luat Nha & va Nghi dinh nay, to
chirc tuyén truyén, pho bién cac co ché, chinh sach phap luat vé nha o;

¢) Thuc hién cac nhiém vu khac do Chinh pha, Tha tuéng Chinh phu giao.
2. Bo Tai chinh c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phéi hop véi Bo Xay dung giai quyet xtr ly cac hanh vi vi pham phéap luat trong viéc
quan ly, st dung ngan sach dé phat trién nha &, quan ly, sir dung nha & theo quy dinh cua
Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

b) Thuc hién cac nhiém vu khac c6 lién quan dén nha ¢ quy dinh trong Luat Nha ¢, Nghi
dinh nay theo churc nang, nhiém vu quan 1y nha nudc cua Bo Tai chinh hoac do Chinh
pht, Thu tuéng Chinh phu giao.

3. Bo Tai nguyén va Mai trudng ¢ quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phoi hop véi B Xay dung giai quyet, xu Iy cac vi pham phap luét vé sir dung dét lién
quan dén nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;

b) Thuc hién cac nhiém vu khéc c6 lién quan dén nha & quy dinh trong Luat Nha ¢, Nghi
dinh nay theo chtrc nang, nhiém vy quan ly nha nudc ctia B Tai nguyén va Moi truong
hoac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phdi hop ve6i Bo Xay dung giai quyet xu ly cac vi pham phap luat theo tham quyén
lién quan dén viéc sir dung ngudn von cua té chic tin dung danh cho phét trién nha ¢;

b) Thuc hién cac nhiém vu khac c6 lién quan dén nha ¢ quy dinh trong Luat Nha ¢, Nghi
dinh nay theo chirc nang, nhiém vu quan 1y nha nudc cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam
hoac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

5. Cac bo nganh, co quan trung wong c6 lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém vu
duoc giao ¢ trach nhiém ban hanh méi hoic stra dbi, bd sung cac quy dinh theo tham
quyén dugc giao c6 lién quan dén nha ¢ hoic trinh co quan c6 tham quyén ban hanh moi
hoic stra d6i, b sung cac quy dinh c6 lién quan dén nha & cho phu hop véi quy dinh cua
Luat Nha &, Nghi dinh nay; thuc hién cac nhiém vu khac ¢6 lién quan dén nha o theo
chirc nang, nhiém vu quan 1y nha nudc duoc giao hoac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh
phu giao.

Ddi vai cac bo, nganh ¢ quy nha & cii thudc tai san cong tu quan thi phai chuyén giao
nha & nay sang Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 nha & d6 dé tiép nhan, quan ly cho thué
va ban theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay; truong hop nha ¢ cii do Bo Québc
phong dang quan ly thi B Quéc phong cé trach nhiém chi dao quan ly, cho thué va ban
theo quy dinh cua Nghi dinh nay, trir treong hop chuyén giao sang cho dia phuong dé
quan 1y theo quy dinh caa Nghi dinh nay.



Piéu 93. Trach nhiém quan Iy nha nwéc vé nha & ciia dia phwong
1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 quyén han va trach nhiém sau day:
a) Thuc hién chtrc ning quan 1y nha nuéc vé nha & trén dia ban;

b) B trf kinh phi tir ngudn ngan sach chi thudng xuyén cia dia phuong theo phap luat vé
ngan sach nha nudc dé xay dung, diéu chinh chwong trinh, ké hoach phét trién nha & cap
tinh theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh nay va huéng dan cia By Xay dung; chi
dao xay dyng va trién khai thuc hién chuong trinh, ké hoach phaét trién nha & sau khi
duogc phé duyét;

¢) Chi dao cdng b cong khai trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh
Va ctia co quan quan ly nha ¢ cap tinh cac noi dung: noi dung chuong trinh, ké hoach
phét trién nha & cua dia phuong da duoc phé duyét; cac théng tin vé nha o da diéu kién
dugc ban, cho thué mua, dugc huy dong von theo quy dinh tai Nghi dinh nay, cong bd
danh muc cé4c du 4n dau tu xay dung nha & trén dia ban cho phép t6 chire, ca nhan nudc
ngoai dugc so hitu theo quy dinh cta Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

d) Ban hanh quy dinh cu thé viéc quan ly, sir dung nha biét thw, nha chung cu; tiép nhan
va quan ly nha & ty quan trén dia ban, ké ca truong hop khong con co quan tu quan dé
ban giao; huéng dan cu thé viéc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thudc tai san cong,
nha & phuc vy tai dinh cu duoc giao quan ly tai dia phuong; to chirc thu hdi, cudng ché
thu hdi nha & thudc tai san cong theo quy dinh tai Diéu 127 caa Luat Nha ¢ va quy dinh
cua Nghi dinh nay; chi dao, phan giao co quan chirc nang thyc hién cac céng viéc khac
c6 lién quan bao dam quan ly, sir dung, van hanh nha ¢ thugc tai san cong theo quy dinh
ctia phép luat vé nha & va phap luat cé lién quan;

d) Quy dinh tiéu chi, xac dinh danh muc nha & c6 gia tri nghé thuat, kién trc, vin hoa,
lich sir (bao gébm ca nha biét thy, nha ¢ ¢d) theo quy dinh cia Luat Nha &; quyét dinh
thanh 1ap Hoi dong xac dinh danh muc va ban hanh quyét dinh phé duyét danh muc nha ¢
nay dé thuc hién quan 1y theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh nay va phap luat co
lién quan;

e) Can ctr vao diéu kién cu thé cua dia phuong, thuc hién xac dinh céc trudng hop du 4n
dau tu xay dung nha & khong thudc phuong, quan, thanh phé thude do thi loai dic biét,
loai 1, loai 11 va loai 11 (trir trvong hop dau gid quyén sir dung dat dé dau tu dy 4n déu tu
xay dung nha ¢) ma chu dau tu phai xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué hodc
dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thic phan 16 ban nén dé c& nhan tu xay
dung nha & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 cua Luat Nha o;

g) Thuc hién chuyén ddi cong nang nha & theo quy dinh tai Piéu 124 Luat Nha o va Nghi
dinh nay;

h) Ban hanh méi, sira di, bd sung theo tham quyén hoic dé nghi Hoi dong nhan dan cap
tinh ban hanh stra d6i, bd sung cac vin ban quy pham phép luat vé nha & thudc tham
quyen ban hanh cho phu hop véi Luat Nha & va Nghi dinh nay; t6 chic tap huan, pho
bién, tuyén truyén cac van ban phép luat vé nha ¢ va van dong cac t chuc, ca nhan trén
dia ban chip hanh cac quy dinh cua phép luat vé nha o; trinh Hoi dong nhan dan cap tinh
ban hanh co ché wu dii cua dia phuong ddi véi chia déu tu khi tham gia cai tao xay dung
lai chung cu theo quy dinh cua Luat Nha o;



i) Sap xép to chirc, bé tri di can bo, cong chirc va phan giao lai chire ning, nhiém vu cia
cac co quan c6 lién quan cua dja phuong dé thuc hién viéc phét trién va quan ly nha ¢
theo diing quy dinh caa Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay; chi dao thyc hién, huéng dan,
kiém tra, thanh tra cong tac phat trién va quan ly nha ¢ trén dia ban; xu ly cac hanh vi vi
pham, giai quyet cac tranh chép, khiéu nai, td céo vé nha & theo tham quyén hoac dé nghi
co quan c6 tham quyén xu ly, giai quyét theo quy dinh cua phap luat;

k) Chu tri hogc phdi hop véi cac bo, nganh ¢ lién quan trong viéc thuc hién cac nhiém
vu dugc giao theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va phép luat co lién quan;

1) binh ky hang ndm hoac theo yéu cau dot xuat bao cdo co quan co tham quyén vé tinh
hinh trién khai Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay trén dia ban;

m) Trén co s& dé nghi ctia cha dau tu dy n, tién d6 thyc hién du an néu trong chu truong
dau tu va can ctr vao tinh hinh thuc té cia dia phuong, thyuc hién xac dinh thoi gian ca
nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tai du an duoc phép chuyén nhuong quyén
sir dung dat theo hinh thtrc phan 16 ban nén phai hoan thanh viéc xay dung nha ¢ dé bao
dam phét trién nha & dong bo véi cac cdng trinh xay dung khac trong du an, tranh lang
phi ngudn lyc dat dai;

n) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh caa Luat Nha ¢, Nghi dinh nay, quy dinh
cua phép luat cd lién quan hoac theo chi dao cua Chinh phu, Tha tudng Chinh phu.

2. Co quan quan 1y nha ¢ cap tinh 1a co quan dau mdi gitip Uy ban nhan dan cap tinh thyc
hién chirc nang quan ly nha nudc vé nha ¢ trén dia ban va thg:c hién cac nhiém vu khac
duoc Luat Nha ¢, Nghi dinh nay hoac do Uy ban nhéan dan cap tinh giao.

3. Uy ban nhan dan cp huyén c6 trach nhiém t6 chac cudng ché ban giao kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung caa nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;
thuc hién viéc quan 1y nha nudc vé nha & trén dia ban theo chire néng, nhiém vu duoc
quy dinh trong Luat Nha ¢, Nghi dinh nay, phap luat vé to chirc chinh quyén dia phuong
va theo chi dao cua Uy ban nhan dan cép tinh.

4. Khi xay dyng mai hoac cai tao, sira chira nha ¢ 01 tang c6 thiét ké nhiéu can hg, phong
tro dé cho thué thi Uy ban nh&n déan cap xa noi co6 nha ¢ cO trach nhiém kiém tra déﬂbéo
dam nha ¢ nay phai dap tng quy dinh cua tiéu chuan nha ¢ riéng lé va cac tiéu chuan
khac c6 lién quan, dong thoi dap tng yéu cau ve phong chay, chira chdy theo quy dinh
cua phap luat vé phong chay chira chay.

5. Chu tich Uy ban nhéan dén cap tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén va thu truéng
cac co quan co lién quan cua dia phuong chiu trach nhiém trudc phap luat néu cham tré
thuc hi¢n hoac khong thuc hién hodc thuc hién khong dung céc quy dinh cua Luat Nha ¢,
Nghi dinh nay va cac van ban phap luat vé nha ¢.

Piéu 94. Higu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Cac Nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh:

a) Nghi dinh 36~99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét s6 dieu cua Luat Nha ¢ 2014;

b) Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP ngay 28 thang 3 nam 2019 ciia Chinh phu stra d6i, bd



sung mot s dieu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Nha o;
¢) Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ctia Chinh phi sira doi, bo
sung mot so dicu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi tict va huéng dan thi
hanh mot so diéu cua Luat Nha 6.

3. Bdi bo Diéu 5, khoan 3 Diéu 16 cia Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6
nam 2023 caa Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé diéu caa cac Nghi dinh thudc linh vire
quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung; bai bo Biéu 9 ciia Nghi dinh sé 104/2022/ND-CP
ngay 21 thang 12 nam 2022 caa Chinh phi stra d6i, b sung mot sé diéu caa cac nghi
dinh lién quan dén viéc nop, xuét trinh s6 ho khau, s6 tam tra gidy khi thuc hién thu tuc
hanh chinh, cung cap dich vu cong.

Piéu 95. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop du 4n dau tu xay dung nha & thudc khu vuc khong can bao dam quéc
phong, an ninh theo théng béo ciia B6 Qudc phong, Bo Cong an nhung sau do co thay doi
thanh khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh theo théng bao cua B Quéc phong, Bo
Cong an thi Uy ban nhan dan cip tinh noi ¢6 nha ¢ ¢ trach nhiém:

a) Thdng bao cho chii dau tu du 4n nha & thudc khu vire ¢6 thay doi can bao dam quéc
phong, an ninh biét dé chu dau tu khong dugc tiép tuc cho thué mua, ban nha ¢ cho t6
chirc, ca nhan nuwdc ngoai;

b) Chi dao co quan cap Gidy chirng nhan chu tri, phdi hop véi co quan quan Iy nha ¢ cap
tinh théng bao cho t6 chire, ca nhin nudc ngoai dd so hiru nha & dé t6 chic, ca nhan nude
ngoai dugc ban hoic ting cho nha & d6 cho to chirc, ¢4 nhan trong nudc hoic ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai la cong dan Viét Nam;

c) Chu tri, phol hop v&i Bo Qudc phong, Bo Cong an can clr vao tinh hinh thyc té vé viéc
bao dam qudc phong, an ninh tai khu vuc ma td chirc, c4 nhan nude ngoai da s¢ hitu nha
& dé xac dinh thoi gian thuc hién giai téa nha & cua cha s6 hitu 12 t6 chire, ca nhan nuéc
ngoai.

Viéc giai toa nha ¢ quy dinh tai diém nay va viéc bdi thuong cho t6 chirc, c4 nhan nudc
ngoai da so hitu nha & thudc dién bi giai téa dugc thuc hién nhu chinh sach giai toa, boi
thudng theo quy dinh cta phép luat vé& dit dai khi sir dung dit vi muc dich quéc phong,
an ninh; trinh ty tha tuc giai toa nha & va bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc &p dung
nhu trinh tu, tha tuc giai téa, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phép luat
vé dat dai. Nha ¢ sau khi duoc giai toa theo quy dinh tai diém nay dugc quan ly, sir dung
theo quy dinh cua phép luat vé nha & va phép luat vé quan ly, st dung tai san cong.

2. Viéc xur ly chuyén tiép ddi v6i chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢ duoc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop Uy ban nhan dan cap tinh da phé duyét kinh phi xay dung, diéu chinh
chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢ va dang thyc hién tha tuc xay dung, diéu chinh
chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢ cap tinh trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién theo céc noi dung da phé duyét;

b) Truong hop Uy ban nhan dan cap tinh da phé duyét chuong trinh phat trién nha &
trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung ky cua chuong trinh khong du theo



ky cua Chién lugc phat trién nha ¢ quoc gia thi phdi xay dung, phé duyét chuong trinh
phat trién nha & theo dung ky cua Chién luoc phét trién nha ¢ quéc gia.

Ky cta toan bo chuwong trinh (bao gdm ca ky chuong trinh xay dung bd sung theo quy
dinh tai diém nay) duoc tinh theo ky caa Chién luoc phét trién nha & quéc gia;

¢) Truong hop chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢ da dugc phé duyét truéc ngay
Nghi dinh nay c0 hi¢u lyc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh
ma c6 can cir phai diéu chinh chuong trinh; ké hoach theo quy dinh ciia Luat Nha ¢ thi
Uy ban nhan dan cip tinh thyc hién viéc diéu chinh lai chuong trinh, ké hoach phat trién
nha ¢ theo quy dinh caa Nghi dinh nay.

3. Trong thoi han téi da 08 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, Uy ban
nhan dan cip x4 noi c¢6 nha & dugc xay dung 01 ting cé nhiéu can ho &, nhiéu phong tro
dé cho thué c6 trach nhiém ra soat va yéu cau chu s hitu nha & thuc hién cac giai phap
dé bao d¢am an toan vé phong chay, chira chay déi véi nha & nay theo quy dinh ctua phap
luat vé phong chay, chita chay. Truong hop chii s¢ hitu nha & khong thuc hién céc giai
phap theo yéu cau thi khong dugc str dung nha ¢ nay dé cho thué.

4. X1r ly chuyén tiép di véi cac truong hop huy dong von dé phat trién nha ¢ duoc quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop nha dau tu da c6 van ban thong bao du didu kién duoc huy dong chm theo
quy dinh cta phap luat nha ¢ trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc
thuc hién theo ndi dung van ban da thong bao;

b) Truong hop nha dau tu da nop ho so d& nghi thong bao du diéu kién dugc huy dong
vén nhung dén ngay Nghi dinh nay 6 hiéu luc thi hanh ma chua c6 van ban théng béao
Cua co quan c6 tham quyen thi tlep tuc thyc hién theo quy dinh cua phap luat tai thoi
diém nop ho so dé nghi; néu du diéu kién duoc huy dong vén theo quy dinh tai thoi diém
nop hd so thi co quan quan ly nha & cap tinh ¢6 van ban thong bao du diéu kién duoc huy
dong vén guri chu dau tu;

¢) Truong hop céc bén ky hop déng gop vén, hop dong hop tac dau tu, hop dong hop tac
kinh doanh truéc ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP cua Chinh phu ¢6 hiéu luc thi hanh
va c6 thoa thuan phan chia 20% san pham nha ¢ theo quy dinh cua Nghi dinh sé
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh Luat Nha & ma dén ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh, cac bén chua
phan chia san phim nha ¢ thi tiép tuc thuc hién phan chia theo thoa thuan trong hop dong
da ky két; cac bén thuc hién thanh Iy hop dong nay va ky hop ddong mua ban nha & khi cé
du diéu kién dugc ban nha ¢ nay theo quy dinh cua phép luat kinh doanh bat dong san;

d) Truong hop chu dau tu thyc hién huy dong von dé phét trién nha ¢ thong qua phét
hanh trai phieu, co phieu, ching chi quy truéc ngay Nghi dinh nay 6 hiéu lyc thi hanh
thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh caa phap luat trude ngay Nghi dinh nay ¢o hiéu luc
thi hanh.

5. Xir ly chuyén tiép ddi vai viéc chuyén nhwong quyén sir dung dit theo hinh thirc phan
16 ban nén dé ca nhan ty xay dung nha ¢ dugc quy dinh nhu sau:

Truong hop dy an dau tu xdy dung nha & tai céc khu vuc phuong, quan, thanh phé thuge
do thi dac biét, loai 1, loai Il va loai 11l ma Uy ban nhan dan cap tinh da c6 van ban xac



dinh khu vuc, vi tri duoc phép thuc hién chuyén nhugng quyén str dung dt theo hinh
thirc phéan 16 ban nén cho nguoi dan ty xay dung nha ¢ hoac da dugc co quan ¢6 tham
quyen chap thuan chu truong dau tu trong d6 c6 ndi dung cho phép chu dau tu duoc
chuyén nhwong quyén sir dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xay
dung nha ¢ trudc ngay Luat Nha ¢ ¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo vin ban
da xac dinh hoic theo noi dung chu treong dau tu dir &n ctia co quan c6 tham quyeén.

Truong hop co quan c6 tham quyén di tiép nhan ho so dé nghi nhung dén ngay Luat Nha
& €6 hiéu lyc thi hanh ma co quan c6 tham quyén chua cé vin ban cho phép hoic du an
chua dugc chap thuan chi truong dau tu thi thuc hién theo quy dinh cua Luat Nha o va
Nghi dinh nay.

6. Viéc xtr ly chuyén tiép d6i vai nha & thudc tai san cong duoce quy dinh nhu sau:

a) Trudong hop mua ban nha & cii thudc tai san cong ma dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
lyc thi hanh, bén mua nha & khéng thuc hién nghia vu thanh toan tién mua nha ¢ theo
dung hop dong da ky thi bén ban nha & cin cir vao cac didu khoan cua hop ddng mua béan
da ky két va quy dinh phap luat tai thoi diém ky hop dong dé giai quyét;

b) Trudng hop da cé quyét dinh phé duyét gia ban nha ¢ cii thudc tai san cong trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma nguoi mua khdng thuc hién ky hop ddng mua béan
nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ tai thoi diém ban hanh quyét dinh phé duyét
gia ban thi khong tiép tuc thyc hién theo quyét dinh phé duyét gia ban nha ¢ do; viéc phé
duyét gia ban nha ¢ sau ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh phai tuan thu quy dinh
ctia Nghi dinh nay; ngudi dang thuc té st dung nha & ndy néu cé nhu cau tiép tuc thué va
van du diéu kién thué nha ¢ theo quy dinh ciia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay thi dwoc xem
Xét tiép tuc cho thué theo hop dong dang thué, truong hop hop dong thué hét thoi han thi
thuc hién ky két lai hop dong theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Nghi dinh nay;

¢) Truong hop den truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma co quan c6 thim
quyén da co quyét dinh phé duyét gia ban nha o cii thudc tai san cong ddi voi nha o riéng
Ié c6 kha ning sinh loi cao tai vi tri mat duong, phé theo quy dinh cua Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP thi tiép tuc thuc hién ban nha & nay theo gia ban da dugc phé duyét;

d) Truong hop di nop hd so d& nghi cdng nhan quyén str dung dat dbi voi dién tich dat
tréng trong khudn vién nha & cii thudc tai san cong trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu hec
thi hanh nhung dén trudc ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu lyc thi hanh ma co quan c6 tham
quyén da ban hanh quyét dinh chuyén quyén sir dung dat d6i véi trudng hop xay dung
nha & trén dat tréng thi tiép tuc thuc hién theo quyét dinh da ban hanh; treong hop chua
ban hanh quyét dinh thi dién tich dat tréng trong nha & cii nay duoc giai quyét theo quy
dinh caa phap luat vé dat dai;

d) Truong hop da nop ho so dé nghi giai quyét phan dién tich dat lién ke vainha ¢ cti
thugc tai san cong hoac da nop hd so mua nha & cii thudc tai san cdng gan Voi giai quyét
dién tich dat lién ké nha & d6 truéc ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh ma dén ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u lyuc thi hanh, co quan c6 tham quyén chua co quyét dinh phé duyét
gia ban thi tiép tuc giai quyét ho so theo quy dinh caia phap luat vé nha ¢ trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Truong hop da ndp don dé nghi mua nha ¢ cii thudc tai san cong trudc ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh thi can ctr vao tirng thoi diém ndp don dé giai quyét theo quy



dinh ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

¢) Truong hop ngudi mua nha ¢ cii thudc tai san cong la nguoi ¢6 cdng vai cach mang
duoc bé tri st dung nha ¢ tir ngay 27 thang 11 ndm 1992 dén trude ngay 19 thang 01 nim
2007 ma di c6 quyét dinh phé duyét gia ban nha ¢ truéce ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, cac bén chua ky hop dong
mua béan nha ¢ thi thyc hién giam tién mua nha & theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
73 ctia Nghi dinh nay trong gia ban truéc khi ky hop dong mua béan; truong hop da ky
hop déng mua ban nha ¢ trudce ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién gia
mua béan nha ¢ theo hop dong da ky;

g) Truong hop nha ¢ ¢dng vu da trinh cap ¢6 tham quyén dé &n chuyén doi cong ning
theo quy din,h cua Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

h) B6i v&i nha ¢ sinh vién do Nha nude dau tu xay dung trudc ngay Quyét dinh sé
65/2009/QD-TTg ngiy 24 thang 4 nam 2009 ctia Thii tuéng Chinh phii vé ban hanh mot
s6 co ché, chinh séch phaét trién nha ¢ cho sinh vién céac truong dai hoc, cao dang, trung
cap chuyén nghiép va day nghé thué cé hiéu lyuc thi hanh (ngay 10 thang 6 nam 2009) va
nha ¢ sinh vién do Nha nudc dau tu xay dung sau ngay 10 thang 6 nam 2009 thi tiép tuc
thuc hién viéc quan ly cho thué, quan 1y van hanh va viéc thu hdi nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat vé nha ¢ duoc ban hanh trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, trir
truong hop thudc dién duoc chuyén doi cong nang nha & theo quy dinh tai Diéu 57 cua
Nghi dinh nay.

7. Dbi véi cac nha chung cu da dugc phan hang theo quy dinh cua phap luat nha & trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi sau khi hét thoi han néu trong quyét dinh
céng nhan hang nha chung cu, viéc phan hang nha chung cu thuc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

8. Viéc xtr ly chuyén tiép d6i vai don vi da diéu kién thyc hién quan Iy van hanh nha
chung cu dugc quy dinh nhu sau:

Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, cac don vi quan
Iy van hanh nha chung cu d3 duoc dang tai don vi du diéu kién quan ly van hanh theo
quy dinh cia phap luat vé nha & truéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh cé trach
nhiém giri hd so theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 84 cua Nghi dinh nay dén mat trong céc
co quan c6 thAm quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 85 ciia Nghi dinh nay dé dwoc xem xét,
thong bao don vi da diéu kién quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh cua Luat
Nha & va Nghi dinh nay; sau thoi han nay, néu khong c6 thong bao don vi da diéu kién
thue hién quan 1y van hanh nha chung cu thi khong duoc ky két hop dong dich vu quan ly
van hanh nha chung cu.

9. Viéc xur ly chuyén tiép ddi véi viéc cudng ché thu héi kinh phi bao tri phan sé hitu
chung trong nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

Truong hop co quan c6 tham quyén da ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi kinh phi
béo tri theo quy dinh cua phap luat nha ¢ trudc ngay Nghi dinh nay co hi¢u luc thi hanh
thi tiép tuc thuc hién theo cac ndi dung néu trong quyét dinh cudng ché da ban hanh.
Truong hop den ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma chua thuc hi¢n cac noi dung
néu trong quyét dinh cudng ché thi khdng phai ban hanh lai quyét dinh cudng ché va tiép



tuc thuc hién cudng ché theo noi dung quyét dinh da ban hanh. Thu tuc cudng ché ban
giao kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh
cuaa Nghi dinh nay.

10. Viéc xir ly chuyén tiép dbi voi viéc ban giao cong trinh ha tang ki thuat nha chung cu
duoc quy dinh nhu sau:

Truong hop dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh ma trong quyét dinh hoac van
ban chap thuan chu truong dau tu dau tu hodc van ban c0 gia tri phap ly twong duong
theo quy dinh cua phap luat dau tu, phap luat vé nha & c6 yéu cau phai ban giao cong
trinh ha tang k¥ thuat khu vuc c6 nha chung cu nhung chti dau tu chua ban giao thi thuc
hién ban giao theo quy dinh sau day:

a) Trong thoi han toi da 60 ngay, ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, chu dau
tw phai ¢6 van ban d€ nghi ban giao kém theo ho so da nghiém thu cong trinh ha tang ky
thuat khu vyc ¢6 nha chung cu guri cho co quan dugc giao tiep nhan céng trinh nay;

b) Trong thoi han ti da 30 ngay, ké tir ngay nhan duogc vin ban cua chu dau tu, Uy ban
nhan dan cap tinh phai c6 van ban giao cho co quan tiep nhan ban giao cong trinh va gui
cho chu dau tu biet dé lam tha tuc ban giao;

¢) Trong thoi han ti da 30 ngay, ké tir ngay ¢ van ban chi dao caa Uy ban nhan dan cip
tinh, co quan duoc giao tiép nhan co trach nhiém tiép nhan hd so va tiép nhan cong trinh
ha tang k¥ thuat khu vie ¢6 nha chung cu do chii dau tu ban giao dé quan ly, khai thac,
sir dung theo dung muc tiéu, cong nang cua cong trinh; viéc ban giao phai duoc lap thanh
bién ban;

d) Kinh phi dé quan ly, van hanh, bao tri, khai thac str dung cong trinh ha tang k¥ thuat
khu vyc c6 nha chung cu sau khi nhan ban giao dugc quy dinh tai khoan nay do ngén
sach chi thuong xuyén cta dia phuong thanh toan theo phap luat vé ngan sach nha nudc.

TM. CHINH PHU
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Tran Hong Ha



PHU LUC I

MAU BAO CAO, bON BE NGHI,VE sg”) HUU’NHA O TAI VIET NAM CUA TO
'CHUC, CA NHAN NUGC NGOAI

(Kem theo Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Maus6 01  Don dé nghi gia han thoi han sé hitu nha ¢ tai Viét Nam cua t6 chuc, ca
nhan nudc ngoai

Mau s6 02 Béo cédo ve viéc cap gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ cta t6 chure,
c4 nhan nudc ngoai tai Viét Nam

Mau s6 01. Pon dé nghi gia han thoi han sé hiru nha & tai Viét Nam ciaa to chire, ca
nhan nwéc ngoai

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI GIA HAN THOI HAN SO HUU NHA O
Kinh gtril: ...
Ho va tén ngudi dé nghi® 1a: .......oooiiiiiiee e,

(d6i Vi t6 chike thi ghi ré ho tén ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia t6 chirc dang s hitu
nha o va tén té chuc do).

QUOBC HICR. e

NOT 0 N a1 .o,

T6i lam don nay dé nghi UBND cap tinh.................... xem x¢€t gia han thoi han so hitu
nha & tai diachi®. .. ..o

Thoi han dé nghi gia han®.................... nam

T6i cam doan nhitng 161 khai trong don 13 dung sy thuc va chiu trach nhiém vé nhing 16i
khai ctia minh trudc phéap luat.

woey NGAY ... thang ... nam ...
Nguwai viet don
(Ky va ghi rd ho tén)



! Ghi tén UBND cp tinh noi c6 nha & dé nghi gia han thoi han sé hitu.

2 Ghi tén chu s hitu nha ¢ theo Gidy chirng nhan di dugc cip ddi voi nha ¢ dé nghi gia
han thoi han sé hiru; truong hop 1a to chirc thi ghi rd ho tén ngudi dai dién cia to chic
dang so hitu nha ¢ va tén to chirc s¢ hitu nha 6.

% Ghi theo quy dinh ctia phap luat vé cu tra.

4 Ghi 10 dia chi nha & xin gia han thoi han s& hitu.

5Ghi rd s6 nam dé nghi dugc gia han (10 ndm, 20 nam...).

® Ghi 3 ban sao Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu d6i voi nha ¢, ban sao hd chiéu hodc gidy
to phap 1y twong duong; doi voi to chire ghi rd gidy chirng nhan dang ky dau tu cua to
chtrc hoac giay to tuong duong theo quy dinh).



Mau s6 02. Bao cao vé viéc cAp gidy chitng nhian quyén sé hiru nha & ciia to chire, ca
nhan nwdc ngoai tai Viét Nam
............ e CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

SO: i, /.... ....,NQay ... thang ... nam ...

V/v Béo c4o tinh hinh cap Gidy
chtng nhan so hiru nha & cua to
chtrc, ca nhan nudc ngoai tai
Viét Nam.

Kinh gui: B Xay dung;
Bo Tai nguyén va Moi truong;
S¢ Xay dung.
Co guan2 ...................... [RTTTye da cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san khac gan lién vé6i dat (sau day goi tat 1a Gidy chirng nhan)® cho 6ng

Coquan..................... bao cdo mot sb ndi dung nhu sau:

Ho t8n chi SO iUt oo

QUOC HICH. e

HO chiéu sé: ....o..ooeevveeii, , cAp ngady ... thing ... ndm .....

NOi CAP hd ChidU. . ...oeee e
Thudng tri (tam tra)® tai: ...

Dia chi nha & duoc cAp Gidy chimg nhan®: ...........................

S6 Gidy ching nhan: ..................... , cap ngay ... thang ... ndm .....

Loai nha o so hitu (ghi ro can hg chung cu hodc nha o riéng lé biét thy hodc lién ké)
Coquan.................. dé nghi S& Xay dung thong bao 1én Cong thong tin dién tir cia S&
ve nha ¢ da dugc cap Giay chirng nhan néu tai van ban nay va bao cao Bo Xay dung, B
Tai nguyén va Moi truong dé theo doi, quan ly.

(Gui kem theo la ban sao Gidy chitng nhan cua to chiec, ca nhdan néu trén).

CO QUAN CAP GIAY CHUNG NHAN
(Ky tén, dong dau)



1 Ghi 16 tén co quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan cho t6 chirc, ca nhan nudc
ngoai tai Viét Nam.

2 Ghi rd tén co quan c6 thim quyén cap Gidy chirng nhan cho t6 chtic, c4 nhan nude
ngoai tai Viét Nam.

% Tén Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai ma co quan c6 thim quyén
da cap cho chu s¢ hiru.

4 Ghi 15 ho tén ca nhan hodc tén t6 chirc s& hitu nha 6.
® Ghi theo phap luat vé cu tra.

® Ghi 15 dia chi nha ¢ thudc du 4n nha & nao.



PHU LUC II

MAU PE CUONG XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA
O, MAU VE DU TOAN KINH PHI XAY DUNG, PIEU CHINH CHUONG TRINH,

KE HOACH PHAT TRIEN NHA O

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

Mau s 01

Dé cuong xay dung chuong trinh phat trién nha & cp tinh

Mau s 02

D¢ cuong xdy dung ké hoach phat trién nha & cép tinh

Mau sb 03

Du toén kinh phi xdy dung chwong trinh phat trién nha & cép tinh

Mau s 04

Du toan kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha & cap tinh




Mau s6 01. Pé cwong xdy dung chwong trinh phat trién nha & cp tinh

CHUONG I: CAC YEU TO ANH HUONG PEN PHAT TRIEN NHA O PIA
PHUONG

L. Bic diém tu nhién (vi tri dia 1y, dia hinh, d4t dai, khi hau).

II. Pac diém x4 hoi (phan bd déan cu, sy gia ting dan sd, lao dong).
I11. Piéu kién kinh té va xu hudng phat trién, chuyén dich kinh té.
IV. Chién lugc phét trién nha ¢ qudc gia.

V. Hé théng quy hoach trén dia ban tinh (Quy hoach sur dung dat, quy hoach xay dung,
quy hoach do thi).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN DPIA BAN TINH
I. Phan tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha ¢ va chét luong nha & riéng 1€, nha chung cu
tai khu vuc do thi, khu vuc nong thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung tirng loai hinh nha ¢ phat trién theo du an.
3. Hién trang nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu qudc gia, chuong trinh dau tu cong vé nha
0.

4. Hién trang nha & cua cd nhan tu xay dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khic nha 6.

IL. Panh gia chung vé thue trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thyc hién chuong trinh phat trién nha ¢ ky trude.

2. Péanh gia viéc thyc hién chuong trinh phét trién nha 6.

3. Nhitng tdn tai, kho khan, vuong mic.

a) Muc tiéu chua hoan thanh 1: .... Kho khin, vuéng mic:...

b) Muc tiéu chua hoan thanh 2: .... Kho khin, vudng méc:...

4. Nguyén nhan.

CHUONG III. DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG NHA O
I. Co s& duw bao nhu ciu nha & cia tinh

1. Binh hudng phat trién kinh té - x hoi cia tinh.

2. Co s¢ tinh toan.

3. Dy béo phat trién do thi trong ky chuong trinh.

4. Du bao dén sb trong ky chuong trinh.

IL. Dy bio nhu cau va kha ning cung @ng dién tich san xiy dung nha &

1. Du bao di¢n tich nha ¢ binh quan dau nguoi, nhu cau dién tich nha & tang thém, trong
do6 phan dinh nhu cau di¢n tich nha ¢ cua ting nhoém doi twong duge hudng chinh sach ho



trg vé nha & x4 hoi.
2. Du kién dién tich san x4y dung nha & da phat trién tir ky trude va s& hoan thanh, dua
vao su dung trong ky chuong trinh.

3. Nhu cau dién tich san x4y dung nha ¢ ting thém va s& hoan thanh, dua vao sir dung
trong ky chuong trinh theo tirng loai nha phat trién theo du an.

CHUONG IV: MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O
I. Muc tiéu phat trién nha &

1. Muc tiéu tong quat (phu hop voi muc tiéu cua chién luoc phat trién nha & qudc gia va
muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi ciia dia phuong).

2. Muc tiéu cu thé (bao gom cac noi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 24 ciia Luat
Nha & vé muc tiéu cia Chlen luge phat trién nha & qubc gia va cac muc tiéu cu thé khac
can clr muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi ciia dia phuong).

IL Chi ti¢u phat trién nha &

1. Dién tich nha & binh quan dau nguoi.

2. Dién tich san nha ¢ tdi thiéu.

3. Chat luong nha & tai d6 thi va nong thon.
III. Dy kién nguén lyc phat trién nha &

1. Du kién dién tich dat dé phat trién nha & xa hoi, nha & phuc vu tai dinh cu, nha ¢ cong
vu, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu c9).

2. Dy kién dién tich san xdy dung nha & s& hoan thanh, dua vao sir dung theo timg loai
hinh nha ¢ phat trién theo dy an.

3. Xac dinh danh muc cac khu vue du kién phat trién nha & theo dy an (trén co sé khu
vuc dugc dinh hudng phat trién khu dan cu hodc don vi ¢ trong dd an quy hoach chung
do6 thi va khu vuc dugc dinh huéng td chire khong gian khu dan cu trong dd an quy hoach
chung xay dung xa da dugc phé duyét).

Khu vire dy kién phat trién nha 6 theo dw an trong quy
hoach chung dwgc phé duyét

STT  Diadiém Dién tich khu dét
Khu vue theo quy hoach
(ha)
Huyén.... Vi tri, dja diém xac dinh theo so dd, ban do
1 3 ' dinh hudng phat trién khong gian trong d6 ... ha
d....

an quy hoach

4. Nhu cau vé von ngan sach nha nudc va nguon von khac dé phat trién nha ¢ phan theo
tung ky ke hoach.

V. Giai phap thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha 6.



2. Giai phap vé quy hoach, quy dat.

3. Nang cao ning luc phat trién nha ¢ theo du an.

4. Giai phap phat trién nha & theo Chién Iugc phat trién nha ¢ quéc gia.
5. Giai phap vé ngudn von va thué.

6. Giai phap cai cach tha tuc hanh chinh, tha tuc dau tu.

7. Giai phap phat trién thi trudng bt dong san.

8. Cac nhom giai phap khac.

CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac cap.

2. Trach nhiém cua céac s¢, ban, nganh.

MAu s6 02. Pé cwong xdy dung ké hoach phat trién nha & cip tinh
CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH
I. Phan tich hién trang nha & trén dja ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san x4y dung nha & va chit luong nha ¢ riéng 1é, nha chung cu
tai khu vuc do thi, khu vuc nong thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung céac loai hinh nha & phat trién theo du an.
3. Hién trang nha & theo ké hoach muc tiéu quéc gia, ké hoach dau tu cong vé nha o.
4. Hién trang nha & cua cd nhan tuy xay dung.

5. Hién trang thi truong bét dong san phan khuc nha 6.

6. Nhu cau, kha ning cung cip sd lwong nha & trong ky ké hoach.

IL. Panh gia chung vé thue trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién ké hoach phat trién nha ¢ ky trudc.

2. Panh gia viéc thyc hién ké hoach.

3. Nhiing tdn tai, kho khan, vuong méc.

4. Nguyén nhan.

CHUONG II: CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Co s& xéc dinh chi tiéu phat trién nha &

1. Dy kién dién tich san céac loai nha & hoan thanh va dua vao st dung ddi véi céc loai
hinh nha & (bao gdm nha & thuong mai, nha & x4 hoi, nha & phuc vu tai dinh cu, nha ¢
cong vu, nha & theo chuong trinh muc tiéu quéc gia, nha & dugc dau tu xay dung bang
ngudn von dau tu cong), sd luong cac loai nha ¢ cta cac dy an dau tu xay dung nha ¢ du
kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Du kién thoi diém chap thuan chu truong dau tu céc du an, tién d6 thyc hién du 4n trén



co sO danh gia hién trang nha &, kha nang can doi cung - ciu vé nha &, toc do db thi hoa,
kha nang dap ung yé€u cau ha tang giao thong, ha tang xa hdi tai khu vuc du kién thuc
hién duy 4n, tai thoi diém xay dung ke hoach.

II. Chi tiéu phat trién nha &
1. Chi tiéu dién tich san nha ¢ binh quan dau ngudi.

2. Chi tiéu dién tich san xay dyng nha & hoan thanh va dwa vao sir dung dbi véi timg loai
hinh hinh dy 4n dau tu xay dung nha 6.

3. Chi tiéu nha & hoan thanh dua vao str dung theo chuong trinh muc tiéu qudc gia.

4. Chi tiéu vé chat lugng nha ¢ tai d6 thi va néng thon trén dia ban.

I11. K¢ hoach cai tao, xdy dwng lai nha chung cw (néu c6)

1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao, xay dung lai.
2. Thoi gian pha d& dbi véi nha chung cu phai pha dd.

3. Dy kién ngudn von dé thyuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu chung cu trén
dia ban.

IV. Nhu ciu ngudn von phit trién nha &

1. Vbn ngan sach trung wong (néu c6).

2. Vén ngan sach dia phuong.

3. Vén xa hoi héa.

CHUONG III: GIAI PHAP VA TO CHUC THUC HIEN KE HOACH

I. Gidi phap thwe hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha &.

2. Nhom giai phap vé quy hoach, phat trién quy dat.

3. Nang cao ning luc phat trién nha ¢ theo duy an.

4. Giai phap phat trién nha & theo Chién lugc phat trién nha & qubc gia, Chwong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong.

5. Nhém giai phap vé ngudn von va thué.

6. Nhom giai phap phat trién thi truong bat dong san.

7. Giai phap cai cach tha tuc hanh chinh, tha tuc dau tu.
8. Cac nhdm giai phap khac.

II. TO CHUC THU'C HIEN

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac cap.

2. Trach nhiém cua cac sd, ban, nganh.

Mau s6 03. Dy toan kinh phi xdy dung chwong trinh phat trién nha & cip tinh



STT

Khoan muc chi phi Don vi

Khbi
lwong

Don gia

Thanh
tién

Chi phi xdy dung chwong trinh phat trién
nha ¢ (C1)

Chi phi chuyén gia thuc hién cac cong viéc
(Ceg)

Chuin bi diéu tra, khao sat

11

Thu thap s6 liéu, dit liéu ban dau

1.2

Phan tich, danh gia, xtr 1y s6 lidu, dit liéu ban
dau

1.3

Xay dung biéu mau thu thap sb liéu, dit lidu,
phi€u di€u tra, ...

14

Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té

1.5

Céc cong viéc khac c6 lién quan

Khio sat thuc té

2.1

Khao sat thuc té hién trang nha ¢

2.2

Dicu tra, khao sat nhu cau vé nha ¢

2.3

Khao sat thuc té xac dinh cac khu vuce du kién
phat trién nha ¢

2.4

Céc ndi dung khao sat thuc té khac co lién
quan

Thu thap bd sung s6 liéu, dir liéu

Téng hop, xir 1y sb lidu, dir liéu

XAy dung du thdo chwong trinh

5.1

Nghién ctru cac yeu to6 anh huong dén phat
trién nha &

5.2

Nghién ctru phan tich hién trang nha & trén dia
ban

5.3

Nghién ctru danh gia két qua phat trién nha ¢

5.4

Nghién ctru du bdo nhu cau va kha nang cung
ung nha &

5.5

Nghién ctru dy kién dién tich dit & theo du 4n
bao gdm: nha & xa hoi; nha & cho dbi twong
thudc luc luong vii trang nhan dan; nha ¢ dé
phuc vu tai dinh cu; nha cong vu cla co quan

trung vong, nha cong vu cua dia phuong; cai




tao, xay dung lai nha chung cu (néu co)

5.6

Nghién ctru xac 1ap cac muyc tiéu phat trién nha
Y

5.7

Nghién ctru x4c 1ap cac chi tiéu phat trién nha
Y

5.8

Nghién ctru xac dinh nhu cau vé nguoén von dé
phat trién nha &

5.9

Nghién ctru dé xuét giai phap thuc hién
chuong trinh

5.10

Nghién ctru xac dinh danh muc khu vuc du
kién phat trién nha & theo don vi hanh chinh
cap huyén

5.11

Nghién ctru dé xuat trach nhiém cua cac co
quan c6 lién quan va to chirc thuc hién

5.12

Céc nghién ctru khac c6 lién quan

5.13

Téng hop, hoan thién ndi dung dy thao chuong
trinh

Bao cao, tiép thu, gidi trinh, chinh sira noi
dung du thao chuong trinh

Hoan thién sin pham

Chi phi quin 1y ciia don vi tw vin (Cq)

Ceg X Ty 1€

Chi phi khac (Ck)

Chi phi khac phuc vu khao sat

Chi phi phu cép luu tra

Chi phi phong nghi

Chi phi di lai

Chi phi khac

Chi phi khac phuc vu bao cao

Chi phi phy cép luu tra

Chi phi phong nghi

Chi phi di lai

Chi phi khéac

Thu thip chiu thué (TL)

(Ceg+Cq)xTy 1€

Thué gi4 tri gia ting (GTGT)
TONG CONG C:

| (CcgtCqitCi+TL)XTy 1€
CogtCqtCk+TL+GTGT




B |Chi phi quan ly nghiép vu (C2)

Chi phi cho chuyén gia, can b§ kiém nhi¢m
(Ceg)

Il Chi phi khac (Ck)

Chi phi phy cép luu tra

Chi phi phong nghi

Chi phi lya chon don vi tu vin

1
2
3 |Chi phi di lai
4
5

Chi phi khac

I11 Chi phi té chirc cac cudc hop, hdi nghi (Chn)

TONG CONG C;

CegtCk+Chn

TONG MUC KINH PHi XAY DUNG CHUONG TRINH PHAT TRIEN

NHA O (C1+C»)

Ghi chi: Trudong hop diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cap tinh da duoc phé
duyét thi can ctr vao nhiing noi dung diéu chinh, cac cong viéc phai thyuc hién, Uy ban
nhan dan cap tinh xac dinh mirc kinh phi diéu chinh chuong trinh phat trién nha & nhung
khong vugt qua 60% kinh phi xdy dung chuong trinh phat trién nha ¢ theo du toan quy
dinh tai Mau sb 03.

MAu s6 04. Dy toan kinh phi xdy dung ké hoach

hat trién nha & cap tinh

STT Khoén muc chi phi Pon vi Khoi Don gia Tf?{ilnh
luwgng tién
Chi phi xay dung ké hoach phat trién
A s
nha ¢ (C1)
| Chi phi chuyén gia thuc hién cac cong
Viéc (ch)
1  Chuén bi diéu tra, khao sat
1.1 |Thu thap sb liéu, dit liéu ban dau
Phan tich, danh gia, xtr 1y s6 liéu, dit liéu
1.2 N
ban dau
13 Xay dl_mg bié}l mau thu thap s6 licu, dir
" [li¢u, phicu dicu tra, ...
1.4 |Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té
1.5 |Céac cong viéc khac cd lién quan
2 Khao sat thuc té




2.1

Khao sat thyuc té hién trang nha ¢

2.2

Diéu tra, khao sat nhu cau vé nha &

2.3

Khao sat thuc té, lap danh myc dy an phat
trién nha ¢ dang trién khai, x4c dinh tién
do, kha nang hoan thanh

24

Khao sat thuc té, 1ap danh myc khu vuc du
kién phat trién nha & trong ky ké hoach

2.5

Khéo sat thuc té nha chung cu can lap ké
hoach cai tao, xay dung lai (truong hop co
tich hop ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu)

2.6

Céc ndi dung khao sat thuc té khac c6 lién
quan

Thu thap bo sung so liéu, dir liéu

Tong hop, xir Iy s6 liu, dir liéu

Xay dung du thio ké hoach

5.1

Nghién ctru phan tich hién trang nha ¢ trén
dia ban

5.2

Nghién ctru danh gia chung vé thyuc trang
nha &

5.3

Nghién ctru xac dinh nhu cau va kha ning
cung ung nha ¢ trong ky ké hoach

5.4

Nghién ctru xac dinh céac chi ti€u phat trién
nha &

5.5

Nghién ctru xac dinh nhu cau vé nguén von
de phat trién nha ¢

5.6

Nghién ctru dé xuét giai phap thuc hién ké
hoach

5.7

Nghién ciru x4c dinh thoi diém chap thuan
chu truong dau tu cac dy an, tién do thuc
hién du an

5.8

Nghién ctu dé xuét ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu (truong hop co tich
hop ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu)

5.9

Nghién ctru dé€ xuat trach nhiém cua céc co
quan co lién quan va t6 chure thuc hién

5.10

Céc nghién ctru khac co lién quan




Téng hop, hoan thién ndi dung du thao ké

5.11 hoach

Bao cao, tiép thu, gidi trinh, chinh sira
ndi dung du thio ké hoach

7 Hoan thién sin phim

Il |Chi phi quan Iy ciia don vi tu van (Cq) Cegx Tyl

D>

11 Chi phi khac (Ck)

1 Chi phi khac phuc vu khio sat

1.1 Chi phi phuy cip luu tra

1.2 |Chi phi phong nghi

1.3 |Chi phi di lai

1.4 |Chi phi khac

2  |Chi phi khac phuc vu bao cdo

2.1 |Chi phi phu cap luu tr

2.2 |Chi phi phong nghi

2.3 Chi phi di lai
2.4 Chi phi khac

IV Thu thip chiu thué (TL) (Ceg+Cq)xTy 1€
V  Thué gia tri gia ting (GTGT) (Ceg+Ca+CiktTL)XTY 18
TONG CONG C: (Ceg+CaitCit TL+GTGT

B Chi phi quan ly nghiép vu (C2)

Chi phi cho chuyén gia, can by kiém
nhiém (ch)

Il Chi phi khac (Ck)

Chi phi phu cép luu tri

Chi phi phong nghi

Chi phi lga chon don vi tu van

1
2
3 Chi phi di lai
4
5

Chi phi khéac

iy Chi phi td chirc cac cudc hop, hdi nghi
(Chn)

TONG CONG C; Ccg+Ck+Chn

TONG MUC KINH PHi XAY DUNG KE HOACH PHAT TRIEN NHA O




| (C1+Co) |

Ghi chi: Trudong hop diéu chinh ké hoach phat trién nha & cap tinh da duoc phé duyét thi
can clr vao nhirng ndi dung diéu chinh, cac cong viéc phai thyc hién, Uy ban nhan dan
cép tinh xac dinh muc kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién nha ¢ nhung khong vuot
qua 60% kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha & theo dy toan quy dinh tai Mau s6
04.



PHU LUC III

CAC MAU VE PHAT TRIEN VA QUAN LY, SU DUNG NHA O CONG VU
(Kem theo Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)

To trinh dé nghi quyét dinh chi truong dau tu du an dau tu xay dung nha

Maus6 01 |, . < L S oA
¢ cong vu hodc mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu

Mau s6 02 [Hop dong thué nha ¢ cong vu

Mau s6 03 [Pon d& nghi thué nha & cong vu

Mau s6 04  |Quyét dinh bd tri cho thué nha & cong vu

MAu s6 01. To trinh dé nghi quyét dinh chii trweong diu tw duw an dau tw xay dung
nha & cong vu hodc mua nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu

TEN CO QUAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc l1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:...... ..., Ngay ... thang ... nam ...

TO TRINH
Pé nghi quyét dinh chii trwong diu tw dy dn diu tu xay dwng nha ¢ cong vu hoic
mua nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu

Kinh giri: (Co quan quyét dinh chu truong dau tu dy 4n dau tu xdy dung hodc mua nha &
thuong mai lam nha ¢ cong vu).

Can ctr Luat Nha ¢ s 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 2023;

Can cir Nghi dinh $6.../2024/ND-CP ngay ... thang ...ndm 2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Luat Nha 6;

Céc can cu phap 1y khac (c6 lién quan);

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu truong dau tu du 4n dau tu xay dung hoic
mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu) quyét dinh chu treong dau tu xay dung hodc
mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu vadi cac ndi dung chinh sau:

I. SU CAN THIET
1. Can ctr phap 1y.

2. Thyc trang vé nha & cong vu dé bo tri cho doi tugng c¢6 nhu cau; truong hop mua nha &
thuong mai thi phai xac dinh du 4n nha ¢ thuong mai du di€u kién mua dé 1am nha ¢
cong vu.

3. Nhu cau v€ nha ¢ cong vy; kha ning cac nha ¢ thwong mai du dicu ki¢n dé mua lam
nha ¢ cong vu.

4. Sy pht hop v6i ké hoach phat trién nha ¢ cong vu da duoc cip c6 thim quyén phé




duyét.
II. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén du an:

2. Muc tiéu, dia diém, quy mo thuc hién dy an, ) luong, loai nha, tiéu chuén dién tich;
doi véi truong hop mua thi phai c6 thém du kién gid mua.

3. Pbi tuong thy hudng cua dy an:

4. Tong von thyc hién du 4n, gdbm vén:

- Ngudn vén dau tu va mic von cy thé theo ting ngudn:

- Nguon von sy nghiép va mic von cu thé theo tirng ngudn:
- Ngudn vén khac (néu co):

5. Thoi gian thyc hién dy an:

6. Co quan, don vi thyc hién dy an:

7. Céc ndi dung khac (néu co):

I1I. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. Bao cdo danh gia tinh hinh thyc hi¢n du 4n giai doan trudce hodc thoi gian trude (néu
chuyén tu giai doan trudc sang).

2. Bao céo thim dinh ngudn vén dau tu xay dung hodc mua nha ¢ thuong mai lam nha &
cong vu.

3. Bao c4o tham dinh caa Hoi dong thim dinh hodc co quan thim dinh vé gid mua nha &
thuong mai lam nha & cong vu.

4. Céc tai liéu lién quan khac theo yéu cau cta cip c6 thAm quyén quyét dinh chu truong
dau tu.

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu treong dau tu du 4n dau tu xay dung hodc
mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu) xem xét, quyet dinh.

Noi nhidn: DAI DIEN CO QUAN

- Nhu trén; (Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu va déng ddu)
- Céac co quan lién quan khéc;

- Luu:...



MAu s6 02. Hop dong thué nha & cong vu

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

........ , NQay.....thdng .... nam.....
HQP PONG THUE NHA O CONG VU
SO ooeniins /Hb
Can ctr BO [udt Dan st ....oovvveveeeeiiiiiiininennn.
Canctir Luat Nha O ..ooeevvveeceece e, X
C{Zm cir Nghi dinh SO ettt Chinh phu vé viée quy dinh chi
tiet Luat Nha o;
Can ctr QUYEt AINN SO..veveveeecieeee e, ctia Thi tuéng Chinh phii vé tiéu
chuan, dinh mac nha & cong vy;
Cin ctt Quyét dinh s6 ... ngay.... thang ...nam....... cua (co quan dai dién chu s¢ hiru nha
oGcoNg vu).....ovvnnnnn. ve€ vi¢c bo tri cho thué nha ¢ cong vuy;

Hai bén chung t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau day goi tat 1a Bén cho thud):

—ONg (DA)in i ChUrCc VU oo
=SOCCCD: i cAp ngdy ..../....|. ,tal
DAl dICN ChOI....iiie e
- D1a Chi CO QUAN: ..o
SPIEN thOali. .. FaxX: .o,

= SO AT KNOAN: <. et a2l KDO
bac:

BEN THUE NHA O CONG VU (sau diy goi tat 1a Bén thué):

SONE (DA) e (] 111 (e 741
= S8 AINN AANN CA TNAI: c..vcvveeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt eneeeens
-PieN thoaiz. ... v Fax (€U CO): ovvevrerreeeeeieeeseenieen,
= CO QUAN COME TAC: 1oiiitiiieeiiiiie ettt e st e s st r e e s eb e e e e s s sbb e e e e anbreeeas

Hai bén thong nhat ky két Hop dong thué nha & cong vu ding cho muc dich dé ¢ va sinh
hoat voi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha ¢ cho thué
1. Loai nha & (biét thu; cin hé chung cuw, nha & thap tang, nha ¢ 1 tang nhiéu gian) ......
2. D12 Chi NNA G: e s



3. Tong dién tich sir dung nha ¢ la......... m2, trong d6 dién tich chinh 1a ............ m?, dién

tichphula: ........... m?,

4. Trang thiét bi kém theo NHA G ......cvevveveeeeececiseeeeee e,
Piéu 2. Gia cho thué va phwong thirc, thoi han thanh toan tién thué

1. Gia cho thué nha & cong Vi 1d........cceveevcencee. dong/m?/thang

(BANG CHIE: .o ).

a) Gia cho thué nay da bao gom chi phi van hanh, bao tri, quan 1y cho thué nha ¢ céng vu
va thué¢ VAT.

b) Cac chi phi st dung dié¢n, nudc, dién’ thoai, internet, trong gilr xe va cac dich vu khac
do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay khong tinh trong gia
thué nha ¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

2. Gia cho thué nha & dugc xem xét, diéu chinh khi Nha nudc c6 thay d6i vé khung gia
hodc gia cho thué nha ¢ cong vu. Truong hop chi phi quan 1y van hanh (gia dich vu quan
Iy van hanh) do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh c6 thay doi thi gia cho thué nha &
cling duoc diéu chinh twong tng.

Bén cho thué c6 trach nhiém thong bao gid méi cho Bén thué nha biét trude khi ap dung
it nhat la ba thang.

3. Tién thué nha hang thang 1a: ~ ............ d (bang chit: ....................... )-

Tién thué nha & duoc tinh bang gia cho thué nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhin
v6i dién tich san str dung cia ngdi (can) nha dugc thué.

4. Phuong thirc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién mat hodc chuyén
Khoan qua ngdn hang) .............coooiiiiiiiiiiiiiiiieeea,

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha trong khoang thoi gian tur
ngay.........dén ngay......... hang thang (ke tir thang dau tién).

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhan nha ¢ 14 ngay...thang .... nam........

2. Thoi han cho thué nha ¢ cong vy la.... nam (....... thang), ké tur
ngay....... thang....nam....... dén ngay .... thang .... nam.........

Truong hop hét han hop ddng ma Bén thué van thudc ddi trgng va du didu kién dugc
thué nha ¢ cong vu thi cac bén thdéa thuan deé ky tiép Hop dong thué nha &.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué
1. Quyén cuia Bén cho thué:

a) Ky hop dong cho thué nha ¢ ding d6i twong va diéu kién theo quy dinh. Yéu cau Bén
thué sir dung nha ding muc dich va thyc hién dung cac quy dinh vé quéan 1y sir dung nha
& cong vu; phdi hop véi cac don vi lién quan trong viéc xir Iy vi pham quy dinh vé quan
1y stt dung nha ¢ cong vy;

b) Yéu cau Bén thué tra di tién thué nha dung thoi han da cam két.



¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chita phan hu hong va bdi thuong thiét hai do 16i
cua Bén thué gay ra;

d) Bon phwong chim dut hop dong trong truong hop Bén thué sir dung nha ¢ sai myc
dich hodc khéng thuc hién ddy du nghia vu ma co quan c6 thim quyén quyét dinh xir ly

thu hdi nha & cong vu sau khi da dugc Bén cho thué thong bao bang van ban theo quy
dinh;

d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong cac truong hop cham dut Hop dong thué nha ¢
cong vu quy dinh tai Diéu 6 ciia Hop dong nay;

e) Pugc kinh doanh cho thué phan dién tich nha, cong trinh xay dung thudc so hiru Nha
nudce gan véi nha ¢ cong vu (néu cd) dé bu dap chi phi quan ly van hanh nha & cong vu
theo yéu cau cua co quan quan 1y nha & cong vu.

2. Nghia vu cta Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo dung thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 ctia Hop dong
nay; thu tién thué nha & cong vu day du, su dung tién thué nha & dang muc dich;

b) Xay dung Ban ndi quy quan ly sir dung nha ¢ cong vy kem theo Hop dong nay va
huéng dan Bén thué cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha & cong vuy;

¢) Bao dam quyén sir dung nha & ctia Bén thué theo quy dinh ctia phap luat vé nha o;

d) Phéi hop véi cac co quan chirc ning ciia dia phuong dam bao an ninh trat ty ddi véi
nha & cong vu cho Bén thué;

d) Stra chita nhitng hu hong ma khong phai do 156i ctia Bén thué giy ra; thuc hién quan ly
véan hanh, bao tri va quan ly cho thué nha ¢ cong vu theo quy dinh cua phap luét v€ nha ¢
va phép luat vé xay dung;

e) Hudng din Bén thué ky két Hop dong dich vu véi cac bén cung cip dich vu va phdi
hop lam thu tuc dang ky cu trti cho Bén thué nha theo quy dinh.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thud

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ va cac trang thiét bi kém theo nha & theo dung thoi gian quy dinh tai khoan
1 biéu 3 cua Hop dong nay; dugc st dung nha cong vu d€ ¢ cho ban than va céac thanh
vién trong gia dinh trong thoi gian ngudi dugc thué nha ¢ cong vu dam nhan chic vu,
cong tac;

b) Yéu ciu Bén cho thué stra chita kip thoi nhirng hu hong ctia nha & ma khong do 13i cua
Bén thué gay ra;

¢) Puoc tiép tuc ky hop déng thué nha ¢ céng vu néu hét thoi han thué nha ¢ ma ‘Vz:m
thudc doi tuong va c6 du dieu kién dugc thué nha & cong vu theo quy dinh tai Diéu 45
cua Luat nay;

d) Bon phuong ch‘é'lrn dut hop dong trong truong hop Bén cho thué khong thyc hién hozc
thuc hién khong day du trach nhiém vadi Bén thué.

2. Nghia vu ctia Bén thué:

a) St dung nha ¢ cong vu vao muc dich dé o va phuc vu nhu cau sinh hoat cho ban than



va thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué nha & cong vuy;

b) Gitr gin nha ¢ va trang thiét bi kém theo: khong dugc tu v cdi tao, suta chira, phd do
nha ¢ cong vy; truong hop st dung can hd chung cu thi con phai tuan thu cac quy dinh vé
quan ly, sit dung nha chung cu;

¢) Khong dugc cho thué lai, cho muon, iy quyén quan 1y nha ¢ cong vu;

d) Tra tién thué nha ¢ theo hop dong thué nha & ky v6i bén cho thué va thanh toan chi phi
phuc vu sinh hoat khac theo quy dinh cta bén cung cap dich vy;

d) Sur dung nha & cong vu dung muc dich; c6 trach nhiém stra chira phﬁn hu hong va boi
thuong thiét hai do minh gay ra;

e) Chap hanh ddy di nhiing quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha & céng vu va cac
quy dinh vé giit gin vé sinh moi trudng va an ninh trat ty trong khu vuc cu tra; thyc hién
cac quy dinh ciia phap ludt vé dang ky cu tri cho ban than va céc thanh vién trong gia
dinh khi chuyén dén nha & cong vu;

g) Tra lai nha & cho co quan, t6 chirc duoc giao quan 1y nha 6 cong vu trong thoi han 90
ngay, ké tir ngay nghi huu theo ché do quy dinh tai quyét dinh nghi huu hodc ké tir ngay
chuyén cong tac dén dia phuong khéc theo quyét dinh chuyén cong tac hodc khong con
thudc ddi tuong dugc thué nha ¢ cong vu hoac khong con du diéu kién duoc thué nha &
cong vu theo quy dinh tai Didu 45 ctia Luat Nha ¢ nim 2023;

h) Khi tra lai nha & cong vu, ngudi thué phai ban giao nha & va trang thiét bi kém theo
nha ¢ theo thoa thuan trong hgp dong thué nha ¢ cong vu.

Piéu 6. Chadm dirt hop dong thué nha & cong vu

Viéc chim dut hop déng thué nha ¢ cong vu dugc thuc hién khi c6 mot trong cac truong
hop sau:

1. Hop ddng thué hét thoi han;

. Khi hai Bén cung nhét tri chdm dut hop dong thug;

. Khi Bén thué khéng con thudc dbi tuong dugc tiép tuc thu€ nha & cong vu;
. Khi Bén dang thué nha chét;

. Khi Bén thué ty ¥ stra chira, duc phé két cau, cai tao hodc coi ndi nha & cong vu thué;

AN L bW N

. Khi Bén thué tu y cho ngudi khac thué lai hodc cho & nho, cho mugn nha & cong vy;

7. Khi nha ¢ cong vu thué bi hu hong ndng c6 nguy co sap d6 va Bén thué phai di chuyén
ra khoi cho 0 theo quyet dinh cua co quan c6 thim quyén hodc nha ¢ thué trong khu vuc
da c6 quyét dinh thu h01 dat, giai phong mit bang hodc co quyét dinh pha d& cta co quan
Nha nudc c6 thim quyén;

8. Khi mét trong cac Bén don phuong cham dut hop dong thué nha ¢ cong vu theo thoa
thuan trong Hop dong hodc theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Cac Bén cung cam ké:[ thyc hién ding cac ndi dung thoa thuan trong Hop dong. )
Trudng hop c6 tranh chap hoac vi pham hgp dong thi cac bén thuong lugng giai quyét,



néu khong thuong lugng dugc thi dé nghi Toa an nhan dan giai quyét.

2. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh....ban, c6 gia tri nhu nhau,
moi bén gitr .... ban.

BEN THUE NHA O CONG VU BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)



MAu s6 03. Pon dé nghi thué nha & cong vu

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O CONG VU
Kinh gtri: Co quan dai dién cht s¢ hitu nha & cong vu.
TEN 01 1A% i
S6 dinh danh ca nhan (0éu cO)/CCCD: ..ot
CNO & MBI DAY  ..eveceecececeeseeteeee sttt sttt a st
Dang ¢ thué o Pang ¢ nha khach o Pang ¢ nho O
Hién dang cONG tAC ta1: ...oovveiveiiiieiieeeec e

Chirc VU: ..o, ; phu cép ChUIC VU cuvviiiiiic e

Hién nay t61 chua c6 nha ¢ (chua c6 nha ¢ thudc s¢ hitu ctia minh, chua dugc mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hoi) tai noi dén cong tac.

T6i lam don ndy dé nghi co quan........................... xem xét cho t61 dugc thué nha &
cong vu va cam doan chap hanh day du cac quy dinh cia Nha nudc vé thué, sir dung nha
¢ cong vu (s6 thanh vién trong gia dinh & cung la:.............. nguoi)

Kém theo don nay 14 ban sao Quyét dinh sb.....ngay ..../..../........ CUA tevveeiieiienes vé

5

viéc bo nhi¢m hodc/va diéu dong, luadn chuyén cong tac.

T6i cam doan nhitng 161 khai trong don 1a dung sy thuc va chiu trach nhiém vé nhing 16i
khai ctia minh trudc phéap luat.

....... ,Ngay......thang......nam... ...
Xac nhén cia co quan quan Iy ngudi dé Nguwoi lam don
nghi thué nha & cong vu (Ky va ghi vo ho tén)

(vé thuc trang nha ¢ tai dia phirong noi
den cong tac)

! Truong hop ngudi dé nghi ¢ sé dinh danh ca nhan thi khong phai ké khai céc truong
thong tin khac lién quan dén nhan than.



Mau s6 04. Quyét dinh bo tri cho thué nha & cong vu

CO QUAN DAI DIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHU SO HUUNHA O DPoc l1ap - Tw do - Hanh phtc
CONGVU e
SO nb-.......... , ngay thang nam .....
QUYET PINH

Veé viéc bd tri cho thué nha & cong vu
(THU TRUONG CO QUAN PAI DIEN CHU SO HUU NHA O CONG VU)
Can cuw Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh L?o”’ w:/2024/ND-CP ngay........ thang .... nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Quyét dinh s6 ... /2024/0D-TTg ngay .... thang .... nam 2024 cua Thu tudng
Chinh phu vé tiéu chuan dién tich va trang bi ngi that nha o cong vu,

Can cur Quyét dinh so... .... /OD-...... ngay ...thang .... nam...... cua ...... vé viéc diéu dong,
luan chuyén, bé nhiém........................ .. :

Can cir Pon thué nha ¢ cong vu ciia Ong (ba)...................

Theo dé nghi ciia co quan quan 1y nhd & cOng Vi..........c.ccceoe e e,
QUYET PINH:

Picu 1. Dong chi bd tri cho Ong (BA).........eiieeeiie e

(0] 411 (oY U U OUPPRRRRPOPRP

CO QUAN CONEZ TAC: weiiiiiiiiee ittt e s e s nnrree e e

Thué nha & cong vu, cu thé nhu sau:

1. Dia chi: CAN 1O SOvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, B 7 | U SRP
2. Tong dién tich sor dungnha ¢ cong vy la............ m? (Bao gdm: ........ phong khach, ...
phong bép,.......... phong ngq, .......... phong v¢€ sinh).

3. Trang thiét bi noi that nha ¢ cong vu theo quy dinh tai Quyét dinh s6 .../QD-TTg ngay
.... thang .... ndm 2024 cta Thu tudng Chinh phu vé ti€u chuan dién tich va trang bi ndi
that nha & cong vu (co phu luc chi tiet kem theo).

Pidu 2. Gia thué va thoi han thué
1. Gia thué nha & cong vu theo quyét dinh cua co quan dai dién chi s¢ hiru.

2. Thoi han thué: theo quyét dinh diéu dong, luan chuyén, bd nhiém cia co quan c6 tham
quyen dén thoi diém nguoi thué khong thudc doi tuong hodc khong du diéu kién thué nha
¢ cong vu theo quy dinh cia Luat Nha 6.

Pieu 3. Trach nhiém cuia cac bén



1.0ng (DA) ..oovveiieeiee c6 trach nhiém ky két hop dong thué nha ¢ cong vu
v&i don vi quan ly van hanh nha ¢ cong vu va thuc hién nghiém céac di€u, khoan trong
hop dong thué nha & cong vu theo quy dinh.

2.0ng (DA) ..ovivei i co trach nhiém tra lai nha ¢ cong vu khi khong
thudc doi twong hodac khong du dicu kién thué nha ¢ cong vu theo quy dinh cua Luat Nha
0.

3. Co quan quan 1y nha & cong vu c6 trach nhiém kiém tra, huéng din ngudi thué nha &
cong vu va don vi quan 1y van hanh nha ¢ cong vu thuc hién quan 1y, st dung nha & cong
vu dam bao theo quy dinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 5. Co quan quan Iy nha & cong vu, don vi quan 1y van hanh nha & cong vu va ong

BA) oo chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhgn:

- Nhu biéu 5; )

- Co quan cong tac cua nguoi thué nha ¢ (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
cong vu (dé phoi hop); chite vu cua nguoi kY)

- Luu: VT, ..... (2b).



PHU LUC IV

MAU VAN BAN BE NGHI CHUYEN BOI CONG NANG NHA O
(Kem theo Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

TEN L et CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Péc lap - Tw do - Hanh phuc

VAN BAN PE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O
Kinh g2 ...,
Can ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cur Nghi dinh §6. .-+--/2024/ND-CP ngay....thang... nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so dieu cua Luat Nha o;

Chu d4u tu hoic co quan, don vi duoc giao quan ly nha ¢ dé nghi co quan®

........................ xem xét, chdp thuan chuyén d6i cong ning nha & sau day:
1. Dia chi nha ¢ dé nghi chuyén ddi;

2. Tén chu dau tu dy an nha ¢ d& nghi chuyén d6i (ghi rd ho tén nguoi dai dién theo phap
luat ciia doanh nghiép doi voi nha ¢ khong thudce tai san cong) hodc ghi rd tén co quan,
don vi dugc giao quan 1y nha ¢ do1 v6i nha & thudc tai san cong co6 nha & dé nghi chuyén
doi cong nang;

3. Loai nha & dé xuat chuyén d6i cong ning (ghi rd trnha o ........ sang [am nha ¢ ....);

4. Ly do chuyén dbi;

5. Pé xuit thoi gian thuc hién chuyén ddi;

6. Cam két thuc hién viéc quan ly sir dung nha & sau khi chuyén ddi.

Kém theo van ban dé nghi xem xét chuyén ddi cong ning nha ¢ nay 1a D& an chuyén doi
cong nang nha ¢ va gidy to phap ly ctia du an theo quy dinh (do6i véi truong hop chuyén
do1 nha ¢ trong du an) hodc ho so quan ly st dung nha ¢ (do6i voi nha & khong xay dung
theo du an).

Noi nhin: DPAI DIEN CHU PAU TU HOAC PAI DIEN
- Nhur trén; CO QUAN, PON VI QUAN LY NHA O
- Luu..... (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong dau)

! Ghi 16 tén t6 chirc/chi dau tu du 4n nha & dé nghi chuyén d6i cong ning hoic tén co



quan, don vi dugc giao quan 1y nha ¢ thudc tai san cong.

2 Ghi 6 tén co quan c6 tham quyén xem xét chuyén d6i cong ning nha o.

% Ghi rd tén co quan c6 thAm quyén xem xét chuyén doi cong ning nha &.



PHU LUC V

CAC MAU LIEN QUAN DEN THUE, THUE MUA, MUA NHA O PHUC VU TAI
DINH CU, NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kem theo Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Mau s 01  Don dé nghi thué, thué mua, mua nha & phuc vu téi dinh cu

Mau s6 02  Don dé nghi thué nha & cii thudc tai san cong

Mau s6 03  DPon dé nghi mua nha ¢ cii thude tai san cong

Mau sb 04  Pon dé nghi giai quyét ban phan dién tich nha dét sir dung chung trong
nha ¢ cii thudc tai san cong

MAu s6 01. Pon dé nghi thué, thué mua, mua nha é phuc vu ti dinh cw

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA, THUE, THUE MUA NHA O PHUC VU TAI PINH CU*

Kinh glri: .....ooooiiiii,

HO VA t&N NGUOT A8 NN ..vveveieeeceeeeeeeeeeeee et st st neenanes
Nam sinh. ... Gidi tinh..............
SO dinh danh CA MNAN .......c.oveeeeeeeeeeeeeeee et
INOT O REBIL ERI2 .t e s e s e e e e e s s s e enenenenans
S6 thanh vién trong ho gia dinh......... ngudi, bao gom:
I.Hovatén.......ooooviiiiiiiiiiinn s6 dinh danh cAnhan...............c..co.....
2. Hovatén.......ooooiiiiiiiiiiias s6 dinh danh cAnhan.........................
3. Hovatén....oooovviiiiiiiii, s6 dinh danh cAnhan.........................
4. HOoVaten....ooovviiiiiiiiiiii s s6 dinh danh cAnhan.........................
TSP S

Tinh trang nha & cua ca nhan, ho gia dinh, t6 chure thude dién bé tri tai dinh cu hién nay
thudc mot cac truong hop nhu sau®:

- C6 nha ¢ hop phap thudc dién bi giai toa khi Nha nude thu hoi dat O
- C6 dat & gan v6i nha ¢ va phai di chuyén chd & nhung khong du diéu kién O
dugc boi thuong ve dat & va khong cé chod ¢ nao khac

- Pang thué nha ¢ thudc tai san cong thudc dién Nha nudc thu hdi theo quy |
dinh

T6i lam don nay dé nghi dugc giai quyét bd tri 01 nha & phuc vu tai dinh cu theo hinh
1010 (o, taiduan: ..................



T61 xin cam doan nhirng 101 khai trong don la ding sy thyc va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat vé cac noi dung da ké khai. Khi duoc giai quyét nha & phuc vu tai
dinh cu hodc nha & x3 hoi, toi cam két chip hanh ddy du cac quy dinh ciia nha nuéc vé
quan 1y, sit dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu hodc nha & xa hoi.

Xéc nhan ciia UBND cép huyén vé viée Nguoi viét don
chua dwgc Nha nwée boi thwong bang (Ky va ghi ro ho tén)

nha &, dat &

! Ap dung dbi véi nha & tai dinh cu va truong hop dé nghi b tri nha ¢ tai dinh cu bang
nha & x4 hoi.
2 Ghi theo quy dinh cua phép luat vé cu tra.

$Panh diu vao mot trong cac trudng hop néu trong don.



Mau s6 02. Pon dé nghi thué nha & cii thudc tai san cong

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

Kinh gtri: ...
HO VA t&N NUOT AE NERIZE 1o.veieveeieeeeeeeeeeeeeee et s st nenes
NAM SINh. ..o Gioi tinh...............
SO dinh danh CA MDA ........cveeieeeeeeee et
INOT G BN 1213 ettt ettt ettt ettt et ettt et et e e et et es et es e et reeneteee e
S6 thanh vién trong ho gia dinh*................... ngudi, bao gdbm:
I.Hovatén..............oooeiii i, .. s6 dinh danh cAnhan..............cc.ooooviii,
2.HO VAtEN. .ot s0 dinh danh ¢4 nhan.........................
3.Hovatén............oooviiii ... s6 dinh danh cAnhan.........................
4. HO VAtEN. ..ot s0 dinh danh ¢4 nhan.........................
TR P SRR
T6i 1am don nay dé nghi dugc giai quyét cho thué nha ¢ tai dia chi s6°...................
Kém theo don nay la cac gidy to lién quan dén nha & nhu sau®:
SR USRS
TR P TR PR P PP TR PP
K SRS

T6i xin chap hanh day du cic quy dinh ctia Nha nude vé quan 1y, st dung nha & cii thudc
tai san cong. To61 cam doan nhirng 101 khai trong don 1a dung su thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai.

T6i cam két nha ¢ dang st dung khong c6 tranh chap, khiéu kién.

....... ,Ngay......thang......nam... ...
Céc thanh vién trong hd gia dinh Nguoi viét don

(Ky, ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)




! Ghi tén don vi quan 1y van hanh nha & hodc co quan quan 1y nha &.

2 Ghi tén ngudi dai dién cac thanh vién trong ho gia dinh dé nghi thué nha o.

% Ghi theo quy dinh cua phép luat vé cu tra.

4 Ghi 16 s lwong thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mbi quan hé cia ting thanh
vién voi nguoi dung tén viet don.

5Ghi 1 dia chi nha & ma nguoi dang sir dung nha & dé nghi dugc ky hop dong thué.

6 Ghi r6 Quyét dinh hodc vin ban phan phdi, bd tri nha & hoic hop dong thué nha hoic
gidy to chiing minh st dung nha & theo quy dinh; giay to chiing minh thudc doi tugng
mien, giam tién thué nha 6...(ncu co).



Mau s6 03. Pon dé nghi mua nha & cii thudc tai san cong

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
Kinh gtri®: ...
HO VA t&N NUOT AE NERIZE 1o.veieveeieeeeeeeeeeeeeee et s st nenes
NaAmM SINh. .o Gidi tinh........
SO dinh danh CA MDA ........cveeieeeeeeee et
NOT G RGN tAI%1 ..o st
Vavo (chdng) 1a% ..., s6 dinh danh c4 nhén...............

T6i lam don nay dénghi ................... (ghi tén co quan quan Iy nha ¢) giai quyét cho
tOimuanha & tai dia Chi .. ..o

- Hop dong thué nha ¢'s6.................... ky ngay........ [ovid i, v6i dién tich cy
thé sau:

- Téng dién tich nha & dang st dUNg: ......ccovvevvevereeererereeeesiee e, m?, trong do:

+ Dién tich theo hgp dong thué nha: DT nha........... m?; DT dat.............. m?

Kém theo don nay 1a cac gidy to lién quan nhu sau®:

Ho gia dinh t6i (bao gom cdc thanh vién cé tén trong hop dong thué nha ¢ tir dii 18 tudi
tré 1én) thong nhat ctr 6ng (ba)..........ccoeeveenee.... , s0 dinh danh ca
nhan.............co 1a dai dién cac thanh vién trong h¢ gia dinh dé ky hop dong
mua ban nha ¢. Sau khi hoan thanh thu tuc mua ban nha ¢, de nghi co quan c6 tham
quyén ghi tén cac thanh vién sau vao Gidy ching nhén quyén sir “dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién v6i dit theo quy dinh phap luat vé dét dai, bao gom:

Ong (ba)....coovveiiiiiiiiiiiiin., s6 dinh danh cAnhan.................oceeeeeienn., la
Ong (ba)....covvvviiiiiiiiiiiiin.. so dinh danh canhan.......................... ... la
Ong (ba)....covvveiiiiiiiiiiiin.. so dinh danh canhan.............................. la

Toi xin chap hanh day du cac quy dinh ciia Nha nudc vé mua ban nha ¢ va cam doan



nhtrng 101 khai trong don 1a dung su thuc va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat
ve cac ndi dung da ké khai.

(Ghi ré kém theo don nay la ban vé so do, vi tri nha ¢, dat & dé nghi mua).

....... ,Ngay......thang......nam... ...

Cac thanh vién trong h§ gia dinh cé tén Nguoi viét don
trong hgp dong thué nha (Ky va ghi ro ho tén)
(Ky va ghi 16 ho tén)®

! Ghi tén co quan quan Iy nha o.

2 Ghi tén nguoi dai dién thay mit cac thanh vién thué nha & dimg tén ky két hop dong
mua ban nha ¢.

% Ghi theo quy dinh cta phép luat vé cu tra.

*Ghi day du tén vo, chong (néu c6).

° Ghi 16 cac gidy to nhu: hop dong thué nha; glay td chimg minh da ndp di tién thué nha;
gidy t& chting minh ddi twong mién, giam tién mua nha...

6 Truong hop céac thanh vién trong gia dinh ¢6 tén trong hop déng thué nha di c6 vin ban
thoa thudn riéng v€ viéc ctr nguoi dai dién ky hop dong mua ban nha & va danh sach
nhiing nguoi dugce ghi tén vao Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat thi khong nhat thiét tat ca cac thanh vién trong gia dinh phai ky tén vao
don nay.

Ban vé so' dd nha &, dit & kem theo don dé nghi mua nha & cii’

Dién tich nha & theo hop dong

Xac nhén cia Bén cho thué nha ¢
(Ky tén, dong dau)

7 Ghi dién tich theo hop dong thué nha 6.




Miu s6 04. Pon dé nghi giai quyét ban phan di¢n tich nha dat sir dung chung trong
nha & cii thudc tai sin cong
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

PON PE NGHI *
Kinh giiZ: ...,

HO va t&n NUOT A8 NERI%: 1o.vvvevceeeeeeeeeeee e

Nam sinh.......cooooiiiiiiiiii G101 tinh...ooeiii

SO ANN dANN CA TNAN: ..ottt ettt et ettt e e e e e ee e e eeeeeeens

B IR T3  TY Red

VA VO (ChONE)%: oo s6 dinh danh caA nhan ......................

D02 R0 18 ) T - SRR

T6i 1am don ndy dé nghi .......o.oovvvevererercinnnns . (ghi tén co quan quan Iy nha 6) giai quyét
....................... (ghi 16 nd1 dung nhu ti€éu dé don dé nghi).

Dién tich nha, dét sir dung chung dé nghi giai quyét néu trén da st dung lién tuc, 6n dinh
va khong c6 tranh chap, khiéu kién. Kém theo don nay 1a cac gidy to lién quan nhu sau®:

USSR

X SRR SS TR

Ho gia dinh t61 thong nhat ctr 6ng (DA).........veveeeee e , s0 dinh danh
canhdn: ... ...la dai dién cac thanh vién trong hd gia dinh
dimg don dé nghi va lam cac thu tuc dé dugc gidi quyet’ ........coceveveee.e

Sau khi hoan thanh thu tuc, dé nghi co quan co thim quyén ghi tén cac thanh vién sau
vao Gidy chtng nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat, bao gdm:

Ong (bA).....oooveeiieiiiieeii s6 dinh danh cAnhan1a ....................
Ong (ba)...covveiniiiiiiiiee sO dinh danh canhanla....................
Ong (ba)....coovveiiiiiiiiiiiiin., sO dinh danh canhanla....................

Téi xin chip hanh day du cac quy dinh ctia Nha nudc va cam doan nhirng 101 khai trong
don la dung su thuc va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké
khai.



Cac thanh vién trong h{ gia dinh nguoi Nguoi viét don
c6 don dé nghi (Ky va ghi ro ho tén)
(Ky va ghi ré ho tén)®

Xdc nhin ciia UBND cép xa vé dién tich

dé nghi giai quyét khong cé tranh chép,

khiéu kién, phu hop véi quy hoach xay
dung nha ¢

! Ghi rd dé nghi giai quyét ban phan dién tich nha dat sir dung chung trong nha & cii
thudc tai san cong.

2 Ghi tén co quan quéan 1y nha 6.

% Ghi tén chi1 s¢ hitu nha 6.

4 Ghi theo quy dinh ctia phap luat vé cu tru.

5Ghi day du ho tén vo hodc chong (néu co).

5 Ghi 15 cac gidy to quy dinh tai Piéu 77 Nghi dinh nay.
" Ghi 18 ndi dung giai quyét nhu tiéu dé don dé nghi.

8 Truong hop ngudi co don dé nghi dai dién cho ho gia dinh nhiéu thanh vién thi phai c6
day du cac thanh vién trong h¢ gia dinh ky vao don.



PHU LUC VI

BANG GIA CHUAN THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kem theo Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)
I. Bang gia chuin cho thué nha & cii thudc tai san cong ma chwa dwoc cai tao, xay
dung lai duwgc quy dinh nhw sau:

Loai nha Biét thy (hang) Nha ¢ thong thuwdng (cap)

Cip, hangnha | I 1l IV | I Il IV

Gia (dong/m? sir

; 11.300 | 13.500 | 15.800 | 24.800 | 6.800 | 6.300 | 6.100 | 4.100
dung/thang)

Viéc xac dinh cép, hang nha & thyc hién theo quy dinh tai Piéu 72 cua Nghi dinh nay.
I1. H¢ s6 diéu chinh gia chuin 4p dung dé xac dinh mirc gia cho thué nha &

1. Mtrc gié cho thué nha ¢ cy thé tai tung dia phuong duoc xac dinh dua trén gia chuén
quy dinh tai muc I cia Phu luc nay cung vo1 04 nhoém hé so sau day:

a) Hé s6 cap do thi (K1)

b) Hé s6 vi tri xét theo cac khu vuc trong db thi (K2)
¢) Hé s6 tang cao (Ks)

d) Hé s6 diéu kién ha tang k§ thuat (K4)

Tri s6 Ky, Ko, Kz va Kg duge quy dinh théng nhét & cac biéu sd 1, 2, 3 va 4 cla Thong tu
nay nhu sau:

Biéu s0 1: H¢ so cap do thi

e <6 Loai do thi Di‘fogiiélt vao i W, Y,
Tri s6 K1 0,00 -0,05 -0,10 -0,15 -0,20
Biéu s6 2: Hé s6 vi tri xét theo khu vuc (Ko2)
Khu vue

trong do thi  Trung tam Cin trung tim Ven néi
HE s0
Tri s6 Ko 0,00 -0,10 -0,20
Biéu s6 3: Hé s6 tang cao (Ka)

ang nha

H 56 | 1 11 v \Y/ VI tré 1én
Tri s6 K3 +0,15 +0,05 0,00 -0,10 -0,20 -0,30

- Nhiing dia phuong str dung khai niém tang trét thi ting trét 1a tang 1 quy dinh trong phy
luc nay.



- Viéc phan cép nha & dé thuc hién cho thué, ban nha & cii thudc tai san cong can cu vao
Phu luc s6 X, Phu luc s6 XI kém theo Nghi dinh nay.

Biéu s6 4: Hé s diéu kién ha ting k§ thuat (Ka)

K ha ting k¥ thuat . . .
Tot Trung binh Kém

>

HE s

Tri s6 Ky 0,00 0,10 -0,20

Céc diéu kién ha ting ky thuét chu yéu (gén lién véi nha ¢) dé danh gia nha ¢ bao gom:
Diéu kién giao thong, diéu kién vé sinh ctia nha &, diéu kién hé thdng cap thoat nudc, cu
thé:

- Diéu kién ha tang k¥ thuat dat loai tot khi dam bao ca ba diéu kién sau:

+ Piéu kién 1: nha & c6 dudng cho 6 to dén tan ngdi nha;

+ Diéu kién 2: ¢6 khu vé sinh khép kin;

+ Piéu kién 3: c6 hé thong cip thoat nudc hoat dong binh thudng.

- Dicu kién ha ting k¥ thudt dat loai trung binh khi chi dam béo diéu kién 1 hodic c6 du
didu kién 2 va 3.

- Dicu kién ha tang k¥ thudt dat loai kém khi nha ¢ chi ¢6 diéu kién 2 hoac diéu kién 3
hodc khong dam bao ca 3 dicu kién trén.

2. Nguyén tic ap dung cac hé sb

Biét thy cac hang va nha & cac cap ap dung t6i da khong vuot qua 4 hé sd di quy dinh
trén day, dau (+) tang thém, dau (-) giam di.

3. Pon gia cho thué 1 m? dién tich sir dung nha &

Giéa cho thué Gia chuan ctia cip, 1+ tong cac hé sb

nha & (biét thu hang nha ¢ tuong ap dung theo diéu dong/m? sir
hoac nha ¢ cac ung (quy dinh tai kién nha ¢ cho dung/thang
cap) = muc I Phu luc nay) thué

4. Tién thué nha phai tra hang thang
Gia cho thué 1 m? sur
dung tinh theo quy dinh
tai diém 3 Muc Il cua Phu
luc nay

Tién thué phai tra cho
toan b0 dién tich sur
dung = tong so

Dién tich st dung ting
X loai nha tuong trng véi
gia cho thué




PHU LUC VII

PHUONG PHAP XAC PINH GIA DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG
CU
(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

I. Noi dung céc chi phi cAu thanh gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu

1. Gia dich vu quén 1y van hanh nha chung cu dugc cén cur theo cac ndi dung dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu quy dinh tai Quy ché quan 1y st dung nha chung cu ban
hanh kém theo Thong tu cuia B trudng Bo Xay dung. Gié dich vu quan 1y vén hanh nha
chung cu, bao gom:

1.1. Chi phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu (gdm chi phi truc tiép, chi phi quan
1y chung cua don vi quan 1y van hanh);

1.2. Loi nhudn dinh mirc hop 1y;

1.3. Thué gia tri gia ting.

2. Noi dung céc chi phi cau thanh gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu:
2.1. Chi phi dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu, bao gdm:

2.1.1. Chi phi tryc tiép:

a) Chi phi sir dung nang lugng, nguyén, nhién, vat liu va cac chi phi khac (néu co) dé
phuc vu cong tac van hanh nha chung cu (bao gdm thang may, may bom nudc, may phat
dién du phong, hé théng ha ting k¥ thuat va cac trang thiét bi khac);

b) Chi phi nhén cong diéu khién va duy tri hoat dong cua hé thong trang thiét bi nha
chung cu (bao gom thang may, may bom nuéc, may phat dién du phong, hé théng ha
tang k¥ thuat va cac trang thiét bi khac);

¢) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha chung cu nhu: bao vé, vé sinh moéi truong, thu
gom rac thai, cham so6c vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vu khac (néu co)
duoc xac dinh trén co sé khdi luong cong viée can thue hién va muc giao khoan thoa
thudn trong hop dong dich vu;

d) Chi phi dién chiéu sang cong cong, nudc cong cong trong khu nha chung cu;

d) Chi phi van phong phém, ban ghé, phong lam viéc, chi phi di¢n, nudc sinh hoat va mdt
s0 chi phi khac ctia b phan quan ly nha chung cu.

2.1.2. Chi phi quan ly chung cua don vi quan 1y van hanh dugc phén b vao gia dich vu
nha chung cu, bao gom:

a) Chi phi tién lwong, tién cong va cac khoan phu cip luong, chi phi bao hiém xa hoi, bao
hiém y t&, kinh phi cong doan va céac khoan trich nop khéac tr quy lvong tra cho bo phan
quan ly cua don vi quan ly van hanh:

- Chi phi tiéq lvong dugc xac dinh trén co s¢ dinh bién can bo cong nhan vién va mirc
luong, phu cap luvong, cac khoan trich ndp khac tir quy lwong theo quy dinh hién hanh
cua Nha nudc;

- Chi phi tién cong dugc xac dinh trén co so hop dong lao dong hoic thoa ude lao dong



tap thé giira don vi quan 1y van hanh v&i nguoi lao dong.

- Chi phi bao hiém xa héi, bao hiém y té, kinh phi cong doan ctia can bd cong nhan vién
theo quy dinh hién hanh cua Nha nuéec.

b) Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh ctia don vi quan 1y van hanh. Viéc trich, quan 1y va sir
dung khau hao tai san c6 dinh theo quy dinh cua B¢ Tai chinh.

2.2. Lgi nhudn dinh mtrc hop 1y cho don vi quan ly van hanh nha chung cu dugc tinh tdi
da la 10% chi phi dich vu nha chung cu sau khi trir di khoan thu dugc tir kinh doanh, dich
vu cac dién tich thudc phan s¢ hiru chung cua nha chung cu (chua bao gom thué gia tri
gia tang).

2.3. Thué gia tri gia tang theo quy dinh hién hanh cta Nha nuéc.
II. Xac dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cuw

1. Cong thure xac dinh:

. _Q—Tdv
(Jd‘«—m)((‘ +P)XK]XK2X(1+T)
Trong do:

Gav - Gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu cho 1 m? dié:n tich san str dung thudc s¢
h&}l riéng cua chu can ho hoéc dién tich san s dung thudc phan s¢ hitu riéng khac
(ddng/m?/thang) (da bao gom thué GTGT);

Q - Tong chi phi dich vy nha chung cu hang nam (dong/nim) (chua bao gdm thué
GTGT);

Tav - Khoan thu dugc tur kir}h doanh‘, dich vu cac dién tich thudc phan sé hitu chung ctia
nha chung cu hang ndm (néu cd) (dong/nam);

S - Tong dién tich san sir dung thude sé hitu ri€ng cia chu so hitu can hd va di¢n tich san
sir dung thudc phan s& hitu riéng khac (néu c6) (m?);

12 - Tong s6 thang tinh gia st dung dich vu trong nam;
P - Loi nhudn dinh mutrc hop 1y (don vi tinh %);
Ky - Hé sb giam gia do don vi quan 1y van hanh hd trg giam gia dich vu (néu co);

K - Hé s6 phan bo gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu (d6i v6i nhiing dién tich
san st dung ngoai muc dich ¢ nhu van phong, thuong mai...) do cac bén thda thuén;

T - Thué suat thué gié tri gia ting.
2. Xac dinh gié dich vu nha chung cu khéng do don vi quan 1y van hanh

Dbi v6i nha chung cu khong do don vi quén‘ly van hanh thuc hién thi chi phi dich vu
quan ly van hanh nha chung cu khong bao gom chi phi quan ly chung cta don vi quan ly
van hanh duoc quy dinh tai khoan 2.1.2 muc Il cta Phu luc nay.



PHU LUC VIII

PHUONG PHAP XAC DPINH GIA TRI CON LAI CUA NHA G CU THUQC TAI SAN

CONG, HE SO DIEU CHINH GIA TRI SU DUNG CUA NHA O CU THUQC TAI

’ SAN CONG

(Kem theo Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)
1. Phuong phép xéc dinh gid tri con lai cua nha ¢ cii thudc tai san cong khi thuc hién ban
nha ¢ nay
a) Gié tri con lai cia nha & cii thudc tai san cong dugc xéc dinh can cir vao ty 1€ phét
lugng con lai cia nha ¢, gia nha ¢ xay dung méi va dién tich st dung tai thoi di€m ban.
Cong thire tinh nhu sau:

Gié tri con Tylg chat Gid nha o Dién tich
- . _ luong con lai xdy dung ,
lai ctia nha & = , Ny X - 2 X su dung
(d) cua nha ¢ moi (d/m” st (m?)
(%) dung)

b) Ty 1¢ chét lugng con lai ciia nha & cii thudc tai sdn cong dugce xac dinh déng thoi theo
02 phuong phép sau day:

- Phurong phap phan tich kinh té - k¥ thuat: Ty 1& chét lugng con lai cia nha & dugc xac
dinh can cur vao ty 1¢ chat lugng con lai ctia cac két cdu chinh (moéng, khung, cot, tuong,
nén, san, két ciu d& mai va mai) tao nén nha & d6 va ty 18 gia tri cua cac két cAu chinh d6
s0 VOi tong gi4 tri ciia ngdi nha. Cong thirc tinh nhu sau:

n ' : Ty 1€ gié tri cua

Ty 1€ chat lugng két cdu chinh

Ty 1é chét luong = > con lai cua két cAu x  thirc so v&i tong

con lai ctia nha & chinh thac i (%) gia tri cua ngdi
(%) nha (%)

i=]
Tong ty 1& gia tri cua cac két cau chinh
so véi tong gia tri ctia ngdi nha (%)

Trong do:

i: $6 thr tu cua két cAu chinh

n: s6 cac két cau chinh.

Ty 1& chét luong con lai ciia két cdu chinh do Hoi dong xéc dinh gia ban nha ¢ hodc don
vi quan ly van hanh nha ¢ (néu duogc giao) xac dinh cin clr vao thiét ké ban dau, thlet ké
cai tao, nang cap do co quan quan ly nha da thyc hién va thyc trang cua cac két cau d6
theo cac chi tiéu huéng dan tai bang 01 muc 3 Phu luc nay.

Viéc xac dinh ty 1€ gid tri cta cac két cau chinh so véi téng gié tri ciia ngoi nha thyc hi¢n
theo hudng dan tai bang 02 muc 3 cta Phu luc nay.

Trong trudong hop nha ¢ hoac can ho co thiét ké dac biét thi Hoi déng xac dinh gia ban
nha & hoac don vi quan 1y van hanh nha ¢ (n€u dugc giao) can ctr vao thiét ké ban dau,
thiét ke cai tao, nang cap do co quan quan ly nha da thyc hién va thyc trang cua nha hodc



can ho d6 dé xac dinh ty 18 chat lugng con lai va ty 1é gid tri ctia cac két ciu khac cho phu

hop thuc té.

Truong hop nha & khong con hd so thiét ké thi thuc hién theo phwong phap thong ké -
kinh nghiém quy dinh tai diém b muc 1 ctia Phu luc nay.

- Phurong phéap thong ké - kinh nghiém: Ty 18 chat lwvong con lai ciia nha & cii duoc xac
dinh can ctr vao thyc trang cua nha, nién han str dung va thoi gian da si dung ctia nha &

do.

Viéc phén cap nha ¢ thuc hién theo quy dinh tai Diéu 72 cuia Nghi dinh nay, trén co s¢
thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cap do co quan quan Iy nha da thuc hién.

2. Két qua xéc dinh gid tri con lai cua nha ¢ cii ghi theo Mau s6 01 ctia Phu luc IX ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Céc bang huong dan xac dinh ty 1€ con lai cua nha o:

Bang 01
BANG HUONG DAN XAC PINH TY LE CON LAI CUA CAC KET CAU CHINH
S Ty 1€ con lai
0 , z
Ket cau 70%+ | 60%+ = 50%+ | 40% +
TT > 0, 0 0 0 0 < 0
80% | ‘go%s | 70% | 60% = 50% 40%
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |KétcAubang Lép trat Bé-tdng Bé-tong cOKétcau Be-tong  Keét chu mét
bé-tong cot bao vé nit, c6t  nhiéu Vet bat dau  nutran  kha nang
thép (khung, bong tréc, thép bat  nut, cdt  cong vénh nhicu cho, chong dg;
coOt, dam, san,bé-tbng  dau ri thép co cot thép bi can stra
tran, tam bé- bat dau bi cho bi dut nhiéu chira hoac
téng...) nat cong vénh cho pha bo
2 Kétchu bﬁng Lop trat Vét nirt Lop trat Nhiéu chd Cac vét  Hau hét két
gach (mong, bE:IO vé bat rong, siu bao vé¢ gach bat nut thong |cau bi ran,
cot, tuong...) dau bong tdi gach bon‘g troc dé}u muc, suot bé nut; nhi@u
troc, co nhiéu, két cau bi mat,c6  cho bi do
vet nat nhiéu cho tham nude cho bi hay hong
nho cd vet nit cong vénh, hoan toan
rong do
3 Kétcaubang Bitdaubi Biméi  Bimuc K&t cu bi Két cAu bi Nhidu chd
20 hodac sat 'moi mot mot hodc hoac ri an icong vénh cong vénh @t roi, mat
(két caudd hoac biri bi ri nhiéu sau nh@éu nhiéu,’ co nhi@u, khé} nang
mai) cho cho,két chobat  nhiéucho chong dd;
ce}u bat  |dau bi dut |dut roi can stra
dau bi chira hoac
cong vénh pha bo
4 Maibang  Chat lidu lop mai bi hu hong nha bi dot, tiéu chuan danh gia dya trén




ngoi, ton, muc d§ hu hong nang hay nhe va dién tich hu hong cuia mai:
fibro Xi-mang _ 5005 20-30% 30-40% 40-50% 50-60% > 60% dién
dién tich dién tich dién tich |di¢ntich |di¢éntich [tich mai bi
mai bi hu mai bi hwy mai bi hu mai bi hu mai bi hu |hu hong
hong hong hong hong hong
Ghi Chg: Két cdu 1 va 2, ngoai cac tiéu chudn trén con phai cin cir vao dién tich bi hu
hong dé danh gia
Bang 02
BANG TY LE GIA TRI CUA CAC KET CAU CHINH SO VOI TONG GIA TRI
CUA NGOI NHA
Ty 18 gia tri cac két ciu chinh (%)
o K
Lost e mong KU Tuomg PN R i
mau
1 2 3 4 5 6 7
I. NHA XAY GACH
1 tang cap 4 khong c6 khu phu riéng 10 - 15 10 10 16
1 tang cip 4 c6 khu phu riéng 10 - 18 5 9 | 17
1 tang cap 2-3 khong c6 khu phu riéng 10 - 15 10 9 16
1 tang cap 2-3 c¢6 khu phu riéng 10 - 18 6 9 16
2 tang mai ngdi khong ¢ khu phu riéng 10 - 16 12 8 16
2 tang mai ng6i c6 khu phu riéng 10 - 18 13 6 10
2 ting mai bang khong c6 khu phy riéng | 10 - 16 10 - 26
2 tang mai bang c6 khu phuy riéng 10 - 18 13 - 16
3 ting mai ng6i khong c6 khu phu rieng | 10 - 16 14 6 | 13
3 tang mai ngdi c6 khu phu riéng 10 - 16 15 4 11
3 tang mai bang khong c6 khu phu riéng 9 - 16 10 - 22
3 tang mai bang c6 khu phu riéng 9 - 18 14 - 13
4 tang mai ngéi khong c6 khu phu riéng 9 - 20 15 4 13
4 tang mai ngbi c6 khu phu riéng 10 - 18 16 3 10
4 tang mai bang khong c6 khu phy riéng | 10 - 18 16 - 18
4 tang mai bang c6 khu phu riéng 10 - 18 16 | - 14
5 tang mai bang khong c6 khu phu riéng | 10 - 18 17 - 16




5 ting mai bang c6 khu phuy riéng
II. NHA LAP GHEP

2 tang lap ghép tAm 16n bang bé-tdng xi
than

4 tang ‘lép ghép tim 16n bang bé-tong cot
thép day

5 tang ‘lép ghép tim 16n bang bé-tong cot
thép day

5 tang lap ghép khung cot va tam 16n két
hop

5 tan khung cot tuong ngin gach

I1I. NHA BIET THU

Biét thu 1 ting mai ngoi

Biét thy 1 tAng mai bang

Biét thu 2 ting mai ngoi

Biét thy 2 tAng mai bang

10

8
8
8

8

18

13

15

16

12

12

20
18
20
18

17

16

16

16

16

16

17
16
16
16

13

13

12

12

12

7

3

12

8
16
6
14

4. H¢ s0 diéu chinh gia tri st dung cua nha ¢ cii thudc tai san cong dugc quy dinh nhu

Sau.:

a) Hé s6 diéu chinh gia tri st dung cua céc loai nha o, trir loai nha ¢ quy dinh tai diém b

muc nay dugc xéac dinh nhu sau:

- Tang 1 va nha 1 tang &p dung hé s6
- Tang 2 4p dung hé sé:

- Tang 3 4p dung hé sé:

- Tang 4 &p dung hé sb:

- Tang 5 ap dung hé sé:

- Tang 6 tro 1én &p dung hé sb:

1,2
1,1
1,0
0,9
0,8
0,7

b) Hé s6 diéu chinh gia tri st dung doi véi nha ¢ nhiéu tang nhiéu hd & cau truc kiéu can

ho duoc xac dinh nhu sau:

7

o>

-Tang 1 4p dung hé s
- Tang 2 4p dung hé s

~ O>~

- Tang 3 ap dung hé sé:
- Tang 4 ap dung hé sb:
- Tang 5 ap dung hé sd:

- Tir tAng 6 tr& 1én ap dung hé sb:

1,0
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4




¢) Hé sb phan bo cac tang khi chuyén quyén sir dung dat duoc xac dinh nhu sau:

HeE s6 cac tang

Nha . . . . . 2 .
Tang 1 Tang 2 Tang 3 Tang 4 Tang S Tanlgé r6] tro
2 tang 0,7 0,3
3 tang 0,7 0,2 0,1
4 tang 0,7 0,15 0,1 0,05
> talgt‘;’] o g7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0

Pbi voi nha 6 riéng 1¢ ma c6 dién tich tang lung thi 4p dung h¢ s6 0,7 dé tinh phan b cho
cac tang khi xac dinh gia dat dé chuyén quyén str dung cho ngudi mua.

Khi ban cin ho chung cu cii thudc tai san cong co cau trdc kiéu khép kin thi tién sir dung
dat & phan bo cho timg cén h¢ trong nha chung cu d6 ap dung hé s6 1,4; khong ap dung
hé so nay doi vai nha ¢ nhiéu tang nhicu hd ¢ kiéu nha pho.




PHU LUC IX

MAU BIEN BAN XAC DINH GIA TRI CON LAI, TO KHAI DIEN TICH NHA G CU
~ THUOQC TAI SAN CONG
(Kem theo Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Mau so 01 Bién ban xac dinh gia tri con lai cia nha & cii thudc tai sdn cong

Mau s6 02 To khai dién tich nha & cii thudc tai san cong dung dé thuc hién ban nha &

MAiu s6 01. Bién ban xac dinh gi4 tri con lai cia nha & cii thudc tai san cong

HOI PONG XAC PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
GIABANNHA O boc l1ap - Tw do - Hanh phuc
....... ,Ngay......thang......nam... ...

BIEN BAN XAC PINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O
1. Dia chi nha (ghi rd dja chi, ca tAng NHA): ....ooveiveeeeeeeeeeeeeeeee s
2. Loai nha (nha pho, SO tANE): .....cverveeeceeeeeeeeeesesesesseseeseeseesaesee e sensenanes
3. CAP, NANE MDA vttt n et
4. Dién tich sir dung:.............. m?, trong d6 dién tich & ............ m?, dién tich phu m?
5. G1a nha & XAY AUNZ MOT .eeeviiiiieiicieee e et sne e
6. Ty 1¢ chét lugng (TLCL) con lai ctia nha é:
a) Theo phuong phap phan tich kinh té k¥ thuat:

Ty 18 gia tri cia két
cau so véi tong gia|  Ghi cha
tri cua nha

Ty 1¢ chat

SO TT Két cAu chinh Hién trang lwgng con lai

1

2

3
TLCL cOn 121 CUA NNA G c.ovvvviieiiee et naba b re e e e e e ens %
b) Theo phuong phap théng ké - kinh té TLCL con lai ctia nha ¢ ....c.ocveveeceecee.. %
6.1. Kién nghi cua bd phan k¥ thuat: TLCL con lai ctanha & .....oooovvvevivieiinnnne, %
6.2. Kién nghi cuia by phan kiém tra: TLCL con lai ctia nha O .eeveeeeeeeveeeeeeenen, %
6.3. Két luan cua Hoi déng ban nha &: TLCL conlai cianha & ....ccoovvveeeeeeiiinnnne, %
7. Gia tri con lai ciia nha: (Muc 4 X Muc 5 X MUC 6.3). ..ccvevvieeiiiee e

L T YT 117 ) OO



B0 phan ky thuat B0 phan tinh gia B0 phan kiém tra TM Hoi déng ban

nha ¢
1/ 1/ 1/
2/ 2/ 2/
3/

Mau s6 02. T khai dién tich nha & cii thude tai san cong dung dé thwe hién ban nha
o
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

TO KE KHAI DIEN TiCH NHA O
A. Phan ké Kkhai:
S6 nha:

(truong hop 13 v6i nha cao ting thi ghi 1 s6 can ho, tang)

Puong phd:

Phuong:

Quan (huyén):

Vi tri: Mat duong O Ngd (hém) O
(&0 rong dé 6 t6 t6i tan nha)

Trung tam m

Can trung tam O

Ven ndi ]

I. Bén thué nha:

1. Ho va tén chu hop ddng thué nha:

2. Pon vi cong tac

3. S thanh vién c6 tén trong hop ddng thué nha

4. Bén cho thué (ghi 16 tén co quan, nguoi ky hop dong) Quyét dinh sé:  ngay

5. Nguodn goc khac: Ly do:
II. M6 ta nha:
- Biét thu O - Nha nhiéu cin ho

- Nha c¢6 san, vuon

O

Hang lang bén o SO tang
- Nha & kiéu tap thé - Nha nhiéu cin ho



khu phy chung o kiéu don nguyén 0 S6 tang
1. Vit liéu xdy dung, ha ting ky thuit:
Két ciu chiu lye Twong bao che Mai
- Khung, cotbé tong o - Tuong gach - Bé tong cbt thép i
- Tuong chiu luc o - Bétong - Mai ngoi O
- Khung thép o -Go van - Mai ton O
- Khung gb o - Tooc si - Mai O
- Fribrociment O
- Méi 1a m
Trén O San Vit liéu hoan thién m
- Tran v6i rom 0 - Gach xi mang - Op da bén ngoai O
- Tran g0 o -Go - Op gach gbm O
- Tran cdt ép 0 - Gach gém - Da rtra O
‘;h\é/;i: tligu khac (néu cy o - Gach chi - Son voi -
- Vit liéu khac: - Quét voi o
Thiét bi vé sinh Dién nuéc
Nbi cao cap o Cép nudc t6i can ho
Noi cép thip . CCéLE)nréudc té1 khu phu
Ngoai o Puodng dng nude:
Thiét bj dung chung +Pindio
cho nhiéu can ho S Di ngim o
Thiét bi dingriéng o Cép dién:
+Pindi o
+ Pi ngdm O
2. Dién tich sir dung (m?)
(Kich thudc thong thay - bén trong phong)
a) Dién tich &
STT Loai phong Ting1 Ting2 Tiang3 Ting4 Ting 5
1 Phongngu
2 |Phong an

3 Phong khéch, sinh hoat chung




4  Tu xay, tu lan (cua m¢ vao phong

0)

5  Phan dudi ciu thang b tri trong

phong &

b) Dién tich phy (m?)

ST Loai phong

Dién tich riéng biét cia
can ho

Dién tich phu chung
cuiia toan nha, cia tang
bén thué dang sir dung

Bép (ca chuan bi, gia cong)

V& sinh

Tam

Giat, rira

Kho

L6 gia

Ban cong

Hanh lang, 16i di

© 0N o O b~ w N e

Tién sanh, phong dém

[EEN
o

Tién sanh, ti lan (ctra mo
vao phong ngu)

Ghi chu:

- Cac s6 liéu chi lay mot s6 sau dau phay va theo phuong phap lam tron.

- Phén 1am thém bén thué nha tu khai.

Tong cong:

-Diéntichd ...l
- Dién tich phu riéng biét cuia bén thué

- Dién tich phu chung bén thué dang str dung.............. m

DPai dién bén thué nha
(Ky, ghi r6 ho tén)

B. Phan thim tra:

Nguwoi khai ky
(Ghi ro ho tén)




1. Xac nhan dién tich st dung ctia bén thué nha:

Téng dién tich st dung (M?)........coooveiiiieeeieeennn... m?
Trong do:

“DIEN HCR G+, m?
- Dién tich phuriéng bidt ............coooiiiiiiiiiii, m?
- Dién tich phu chung phan bo cho bén thué.............. m?

2. Cap do thi (K1)

3. Vi tri can hd trong do thi (K2)
4. Tang cao (K3)

5. Diéu kién giao thong (K4)

Can b tham tra

Ghi chu:

- Banh dau “x” vao 6 tuong ung vadi thuc te.

- Kém theo ban khai ¢6 ban v€ do bén cho thué lap.

- M&i ban khai chi str dung cho mot bén thué nha.

Dai di¢n bén cho thué
(Ky tén déng dau)



PHU LUC X

HUGNG DAN PHAN CAP NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kem theo Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)
1. Viéc phan cip nha & cii thudc tai san cong dé thuc hién ban nha ¢ nay dugc quy dinh
nhu sau:
a) Nhé o nhiéu can l}(f), qhé o riéng biét’ thép tﬁng hodc cao téng duogc phan thanh 4 cép
(cap I 1a cap cao nhat, cap IV 1a cap thap) theo bang dudi day:

Cap nha va Chit lwong sir dung Chit lwong xiy dung
cong trinh
Do bén viing Do chiu lira
Cip 1 Bac I: Chit luong str dung | Bac I: Nién han st Bac L, II
cao dung trén 100 nam
Cap II Béc 1I: Chat lugng sir dung| Bac I1: Nién han st Bac III
tuong doi cao dung trén 50 nam
Cép 111 Bac III: Chat lugng st dung Béc III: Nién han sir Bac III
trung binh dung trén 20 nam
Cap IV Béc IV: Chét lugng sir | Béc IV: Nién han st Bac V
dung thap dung dudi 20 ndm

b) Chét lwong sir dung ctia ngdi nha duge xac dinh theo cac yéu t tiéu chudn dién tich,
khéi tich va viéc sir dung céc buong, phong; tiéu chuan vé trang thiét bi k¥ thuat vé sinh,
thong hoi, thong gio, tién nghi cac lap dat hé thong cap dién, cap thoat nudc; mure do
hoan thién bén trong va bén ngoai nha, trang tri ndi, ngoai that;

¢) D6 bén virng va do chiu lira ctia ngdi nha (cin hd) dugc xac dinh theo cac quy dinh
trong tiéu chudn TCVN 2622-78 do Uy ban khoa hoc va k§y thuit Nha nuéc ban hanh
ngay 30 thang 12 nam 1978 vé phong chdy, chita chiy cho nha va cong trinh, yéu cau
thiét ké. Noi dung cu thé vé chét luong sir dung, chét luong xiy dung tham khao quy dinh
tai Phu luc XI ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Biét thy la nha ¢ riéng biét c6 san vuon (cay xanh, tham co, vuon hoa, mat nugc), co
tuong rao va 16i ra vao riéng biét. Trong biét thy c6 ddy dit va hoan chinh cac budng
phong dé & (ngt, sinh hoat chung, an...), phong phu (vé sinh, bep, kho, nha dé xe...). Mdi
tang it nhat c6 2 phong & quay mat ra sdn hay vuon. Trang thiét bi k¥ thuat vé sinh c6
chét luong cao hodc twong ddi cao. Giai phap kién trac, my thuat, c6 trang tri, hoan thién
bén trong, bén ngoai nha chét luong cao hodc twong déi cao. Ngoi nha co két céu chiu
luc: khung cot bé tong hodc tuong gach chiu luc, san gb hoic bé tong cé 14t vat liéu chat
lugng cao. Méi bang bé tong cdt thép hodc mai ngdi co tran dam bao cach am, cach nhiét,
chéng néng. Viée xac dinh biét thu duoc cin ¢ vao tinh trang luc xdy dung (nguyén
thuy). Dé tinh tién thué nha & thi nha biét thy dugc phan thanh 4 hang, trong d6 hang 1 1a
thép nhét, hang 4 1a cao nhét, cu thé nhu sau:

Hang 1: Biét thy giap tuong.
Hang 2: Biét thy song doi (ghép).



Hang 3: Biét thy riéng biét.

Hang 4: Biét thy riéng bi¢t sang trong.

Viéc phan hang biét thuy quy dinh tai diém nay dugc can cu vao dién tich san, vuon rong
hay hep, so lugng vat li€u st dung tién nghi, chat luwong kién truc;

d) Nha & riéng biét c¢6 san, vudn 1a nha & c6 chat luong st dung kha hodc trung binh; dién
tich san, vuon duoc khai thac dé c6 thém thu nhap.

2. Can cr quy dinh tai Phuy luc nay, Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém hudng din
cu thé dé thuc hién cho phu hop véi diéu kién thuc t€ cua dia phuong.



PHU LUC XI

BANG PHAN CAP NHA O CU THUQC TAI SAN CONG BUGC AP DUNG BE
THUC HIEN BAN NHA O THUQC TAI SAN CONG
(Kem theo Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Cip cong trinh Cap | Cap Il Cap l11 Cap IV
Yéu t6 xac dinh
Chat Chét Muc do st Murc do su dung, Muc d6 st dung, Muc do st dung,
luongluong st dung, tién nghi tién nghi tvong  ti€n nghi trung tién nghi tdi thiéu
khai dungtién cao, c6 hoan |ddi cao, c6 cac |binh, c6 phong chi co 1 -2 phong
thac |nghi chinh céc phong ngu, sinh ngu, phong vé su dung chung.
phong: ngu,  hoat, bép, v¢ sinhsinh, bép su dung Bép, v¢ sinh st
an, tiép khach, riéng biét va riéng, vé€ sinh cho dung chung cho
bép, vésinh  duoc bd tri cung nhiéu ho. Céc nhiéu can ho.
riéng biét va téng voican ho  phong 0, sinh hoat,
cling tang véi bép cung tang voi
can ho can ho vé sinh ¢o
thé khéc tang
Chat Co strdung  |Chét luong hoan (Chat luong hoan  |Chat lugng hoan
lugng cac loai vat  |thién bén trong, thi¢n bén trong,  thién bén trong,
hoan thi¢n li¢u hoan bén ngoai, ngbi  bén ngoai ngdi nhabén ngoai ngbi nha

thién: trat 6p
lat, trang tri

nha tuong doi
cao, c6 su dung

0 muc trung binh

0 muec thap: trat
vira, quét voi

cao cap mot sb vat lidu khong dp lat
6p, trang tri
Mtrc @0 (Cac thiétbi  Céc thiét bj dién Puogc cap dién  Puoc cip dién
trang thiét day di¢n, nudc, vé sinh dﬁynuc’rc to1 tirng ho, chiéu sang cho cac
bi - k¥ nude, vé sinh da va ¢ mic do  ting phong (dung phong, cap nudc
thuat vé | day dui va chat tot (trong nude lajcy vé sinh chu yéu khéng téi ting cin
sinh lugng cao; ¢6 [chinh) 1a loai san xudt  ho, chi t6i cac khu
st dung cac trong nudc, chat  phu tap trung (bép,
thiét bi cao cép lugng trung binh) v¢ sinh). Dung cu
v¢ sinh trong nudc
chat luong thip
Chat Bac chiu Béc chiu ltra I- Bac chiu lta III Bac chiu lira IV~ Béc chiu lra V
luongltra (theo |II Khung c6t, Khung cot, tuong Khung cot, twong [Khung cdt, tuong
cong tiéu chuan tudng chiu luc chiu lyc bang vat chiu luc bang vat chiu luc bang vat
trinh  TCVN bang vat liéu liéu khong chay, liéu khong chay, [liéu kho chay c6
2622-78) khéng chéy, cOlco gidi han dén c6 gidi han dén 0,5/gidi han chiu lta

gid1 han dén
2,5 gio. Tudong
bao che bang
vat liéu khong

chay d&én 0,5

2,5 gio. Tudng
bao che bang vat
li¢u khong chay
0,25 gio hodc vat

li¢u khé chay 0,5

gi0. Tuong bao
che bﬁng vat liéu
kho chay 0,5 gio,
san bang vat liéu
kho chay 0,75 gio,

dén 0,5 gio, tudong
gach, da BT day 6
cm. Tuong bao
che, san bang vat
li¢u kho chdy co




gio. San bang
vat li¢u khong
chay 1 gio 5.
Mai bang vat
liéu khong
chay 1,5 gio.
Tran bang vat
li¢u khong
chay 0,75 gio

gio San bang vat
liéu khdng chay
0,75 gid Mai
bang vat liéu
khéng chay 0,25
gio

g0 ¢ bao vé bang
vira trat day 2 cm
trén van 16t.
Tuong gach BT
day 110 cot gach
220x200, BT
20x30 Mai che
bang vat liéu dé
chay Tran bang vat
li¢u kho chay 0,2
gio

gidi han 0,25 gio.
Mai, tran béng vat
liéu dé chay, mai
fibro, tén

Tubi tho
cua cac két
ciu chu
yéu (theo
TCVN
2748-78)

Co6 nién han st
dung >=100
nam

Co6 nién han st
dung >=50 nam

Co6 nién han st
dung >= 20 ndm

Co6 nién han st
dung <20 ndm




PHU LUC XII
TIEU CHI PHAN HANG NHA CHUNG CU

Kém theo Nghi dinh sé 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phi)

Phin hang chung cw

TT Tiéuchi
Hang 1 Hang 2 Hang 3
I. TIEU CHi BAT BUQC
1 TiéuchiOl: - Tuyép duong daundi - Tuyép duong ddundi - Tuyén duong dau
Vi tri, dia tryc tiép voi nha chung  tryc tiép voi nha chung  ndi truc ti€p véi

diém nha

cu. cu. nha chung cu.
chung cu - Khoang cach dén trung - Khoang cach dén trung - Khoang cach dén

tam thuong mai hodc  tdm thuong mai hoac trung tdm thuong

cho. cho. mai hoac cho.

- Khoang cach dén co sé- Khoang cach dén co so

gido dyc. giao duc.

- Khoang cach dén diém - Khoang cach dén diém

dung ctia phuong tién  dung cua phuong tién

giao thong cong cong. giao thdng cong cong.

- Khoang cach dén co s

y té.

- Khoang cach dén cong

vién hoac khu vui choi
_ giai tri. _

2 Tiéuchi02: -Khong gian sinh hoat - Khong gian sinh hoat - Khdng gian sinh
Tién ich cong dong. cong dong. hoat cong dong.
tr_qng kt}uon - Khu vui choi tré¢ em. - Khu vui choi tré em.
vién nha
chung cu - Trung tdm thuong mai - Trung tdm thuong mai

hodc siéu thi. hodc siéu thi.
- B¢ boi.

- Khu dich vu gido duc

hodc y té hodc thé thao.

3 Tiéuchi 03: - S6 luong tdi thiéu chd - S6 lwgng tdi thiéu chd - Sb lugng chd dé
Cho dé xe  dé xe 0 t6 dugc xay dé xe 6 t6 dugc xay dungxe cho 100 m? dién

theo tiéu chuan, quy
chuan cho moi 04 can ho
chung cu.

dung theo ti€u chuén,
quy chuan cho moi 02
can hg chung cu.

- BO tri dia diém sac
dién cho xe dong co

dién.

tich str dung can hg
chung cu.




- Vi tri d6 xe 6 to trong
tang ham.

4 Tiéu chi 04:

- Sanh chinh khu can ho - Sanh chinh khu can hd

- Sanh chinh khu

Hanh lang,  duoc bé tri doc lap. duoc bd tri doc 1ap. can ho duge bd tri
sanh - Hé théng diéu hoa, hé - Phong vé sinh. doc lap.
thong thong gi6 cudng
btrc.
- Phong vé€ sinh nam, nir
riéng.
- Phong vé sinh cho
nguoi khuyéet tat di bang
xe lan.
- Khu vue hit thude
riéng.
5 Tiéuchi 05: -S6 luong cin hd mdi - S6 luong can ho mdi - Tudn thu theo cac
Thang may thang may phuc vu. thang may phuc vu. tiéu chuén, quy
. "1 chuan va thiét ké
- Thang may cho hang 4 he duvet
riéng. e phe duyet.
- Tai trong va kich thude
thang may.
6 Tiéuchi06: - May phatdién du - May phat dién du - May phat dién du
Cap dién phong dam bao cho viéc phong dam bao cho viéc phong dam bao cho
phuc vu phong chay phuc vu phong chay phuc vu phong
chita chay va thoat nan. |chira chdy va thoat nan. chay chita chay va
thoat nan.

- May phat dién du
phong dam bao cong
suét tdi thiéu cho hé
thong thang may.

- May phat dién duy
phong dam bao cong suat
t6i thiéu cho hé thong
thang may.

- Cong sudt phat dién du - Cong sudt phat dién du
phong dam bao cho h¢ phong dam bao cho h¢
thong bom nudc st thong bom nudc st dung
dung chung va hé thong chung va hé thong chiéu
chiéu sang khu vure hanh sang khu vuc hanh lang,
lang, sanh. sanh.

- Cong suit phat dién dy

phong dam bao cung cip

cho hé thdng thong gio

chung toan toa nha.

- Cong suét phat dién dy

phong dam bao cung cip




cho hé thong chiéu sang
va h¢ thong diéu hoa
khong khi cho céc can
ho.

7 Tiéuchi 07: -Tylésbluongcanhd - Ty 1ésé luongcinhd - Ty 18 s6 lugng cin
Can ho co dién tich st dung co dlen tich su dung dudiho co dién tich st
duoi 45 m? so voi tong 45 m? so voi téng sd cin dung dudi 45 m? S0
sO can ho. ho. Vo1 tong sO can ho
- Phong ngu trong can - Phong ngu trong can ho
ho co ti€p xuc bén c6 tiép xtic bén ngoai.
hgoal. - Chu dau tur lap dat he¢
- Chu dau tu lap dathé théng hut mui bép trong
thdng hut mui bép trong can hd.
canho. - Chii déu tu Iép dat h¢
- Qhﬁ dau tu lap dat h¢ |thong hut mui v¢ sinh
thong hut mui v¢ sinh  trong can hd.
trong can ho.
- Chu ddu tu lap dat
hoan thi¢n h¢ thong dicu
hoa trong can ho.
- Chu dAu tu lap dat he
thong bép trong can ho.
8 [Tieuchi08: - Tuan thu QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy
Tiéu chi toi  hoach xay dung.
thiéu

- Tuan tha QCVN 04:2021/BXD Quy chuén k§ thuat quéc gia vé nha
chung cu.

- Tuan thi QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuan xiy dung Viét Nam

nha ¢ va cong trinh cong cOng - An toan sinh mang va strc khoe.

- Tuan tha QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thuat quc gia vé an

toan chay cho nha va cong trinh.

- Tuan thi QCVN 09:2017/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac
cong trinh xay dung st dung nang lugng hi¢u qua.

- Tuén thit QCVN 12:2014/BXD Quy chuén k¥ thut qudc gia vé hé

thong dién cua nha ¢ va nha cong cong.

- Tuan thit QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuan k¥ thuat quic gia vé
nudce thai sinh hoat.

- Tuén thu cac quy chuan khac c6 lién quan dén nha & chung cu.

II. TIEU CHIi BO

SUNG

9 Tiéu chi 09:

- Quan 1y van hanh toa - Qudn ly vén hanh tdéa - Quén 1y van hanh




Dich vu quan
1y van hanh

nha. nha.

- Dich vu v¢€ sinh khu
vuc chung.

- Dich vu v€ sinh khu
vuc chung.

- Dich vu an ninh khu
vuc chung.

- Dich vu an ninh khu
vuc chung.

- L tan tai sanh toa nha. - L& tan tai sanh toa nha
- Mirc phi dich vu du

kién trong hop dong

mua ban.

- B4 tri hop thu cua cu
dan.

tda nha.

- Dich vu v¢€ sinh
khu vuc chung.

10 [Tiéu chi 10:
Moi truong

- Luu lugng, ap luc, chit- Luu lu,qng, ap luc, chét
luong cap nudec. luong cap nudec.

- Khu vire d6 rac; phong - Khu vuc d6 rac; phong
gom, chira rac tap trung. gom, chura rac tap trung.
- Khoang dém phong thu - Khoang dém phong thu
rac tap trung. rac tap trung.

- V¢ sinh dinh ky, xtr 1y
mui khu vuce do rac;
phong gom chira rac

- V¢ sinh dinh ky, xtr 1y
mui khu vuc do rac;
phong gom chira rac

- Voi nudc vé sinh khu
vuc trong khoang dém
- Thung chura va quy
dinh dé phan loai rac.

- Luu lugng, ap
luc, chat lugng cap
nudc.

- Khu vuc d6 rac;

phong gom, chtra
rac tap trung.

11 Tiéu chi 11:
An ninh, an
toan, phong
chbng chay
nd

12 Tiéu chi 12:
Cong trinh

- Trang bi cac hé thong
bicn bao, thict bi phong
chdy chira chay.

- Irang bi cég hé théng
bién bao, thict bi phong
chay chita chay.

- Camera giam sat an

ninh khu vuc @€ xe,
sanh, hanh lang, cau

- Camera giam sat an
ninh khu vuc dé xe,
sanh, hanh lang, cau

thang thang.

- Dién tap phong chay - Dién tap phong chay
chira chay. chira chay.

- Véan hanh thtr hé thong

phong chay chita chay

- Kiém soét an ninh ra
Vao.

- St dung vat liéu than - Str dung vat li¢u than

thién vdi moi truong.  thién véi mdi trudng.

- Trang bi cac hé
thong bién bao,
thiét bi phong chay
chira chay.

- St dung vat li¢u
than thién v&1 moi




X‘;‘nhﬂlsu’ dung oy qung thidtbisic |- Sir dung thiét bi s |TIORE:
Eafl g uong dung ndng luong tiet dung nang lugng tiét
teu qua ki€m, hi€u qua. kiém, hi€u qua.
- Thoat nuéde, xir Iy chat - Thoat nude, xtr Iy chat
thai thai
* Hoac dugc chung
nhan cuda t6 chic cap
chiing nhan cong trinh
Xanh trong nudc hodc
quoc te.
13 [Tiéu chi 13: - Kha nang két ndi cia - Kha nang két ndi cia - Kha nang két ndi

S hoa va nha
¢ thong minh

ha tang internet c6 san.

- H¢ thong giam sat,
di€u hanh thong minh,
tap trung.

- Hé thong thiét bj thong
minh trong can hg.

- Hé thong phong chay
chira chdy thong minh.
- Hé thong thang may
thdng minh.

- Hé théng 4m thanh
thdng minh.

- Hé thong giam st an
ninh thdng minh.

- Hé thng giam sat an
ninh thdng minh.

- Hé théng 4nh sang
thdng minh.

- H¢ thong dién nudce

thdng minh.

ha tang internet c6 san.

- Hé thong giam sat, dicu
hanh thong minh, tap
trung.

- Hé thong thiét bi thong
minh trong can hg.

- Hé thong phong chay
chira chay thong minh.
- Hé thong thang may
thdng minh.

- Hé théng 4m thanh
thdng minh.

- Hé thong giam st an
ninh thdng minh.

cua ha tang internet
co san.

Chu thich: Céc tiéu chuan, quy chuan dugc dan chiéu va sir 'dung lam cén ctr 12 cac ti€u
chuén, quy chudn hién hanh. Trong truong hop co su thay d6i, diéu chinh thi theo cac
tiéu chuan, quy chuan thay thé.




PHU LUC XIII

MAU GIAY CHUNG NHAN PA HOAN THANH KHOA PAO TAO, BOI DUGNG
KIEN THUC CHUYEN MON, NGHIEP VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG

CU

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

TEN CO SO PAO TAO

Anh 3x4
(d6ng dau
ndi cua co
so dao tao)

N - /DTQLVH®

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

GIAY CHUNG NHAN

DA HOAN THANH KHOA PAO TAO CHUYEN
MON, NGHIEP VU QUAN LY VAN HANH NHA
CHUNG CU

TEN CO SO PAO TAO®

CAP ChO ONE/DA .eovoveveeeeeeeveeeee e

S6 dinh danh c4 nhan/ CCCD (Hb chiéu) so:.... cap
ngay..../..../ tai...

ba hoan thanh khoéa dao tao chuyén mon, nghi€p vu quan
1y van hanh nha chung cu t6 chuec tai:

Pénngiy ......... thang ......... nam .........

XEP 10@i e

coreeesy NGAY......thang.....nAm... ...
THU TRUONG CO SO PAO TAO @
(Ky, ghi ro ho tén va dong dau)

Ghi chu:

1. Sb gidy chung nhén duoc ghi theo thir tu; truong hop cap doi hodc cap lai gidy chimg
nhan thi ghi theo s0 gidy ching nhan cii; truong hop co so khac cap lai gidy ching nhan

thi ghi theo s6 moi.

2. Ghi cip d6i hodc cap lai; truong hop cép lai thi ghi (cap lai lan thi........ ).




3. Ghi tén co so dao tao.

4. Ghi chirc danh cua nguoi ky gidy ching nhan.

5. Gidy ching nhan c6 kich thuéc khd A5 (210 mm x 148.5 mm).
6. Giéy chirng nhan c6 hai mat, dugc quy dinh nhu sau:

- Mit ngoai; nén mau do dun; phia trén ghi tén co sé dio tao bang chir in hoa ddm mau
vang, font Times New Roman, ¢& chir 12; ¢ gitra in hinh qudc huy mau vang, dudng kinh
4 ¢cm; phia dudi ghi chit “GIAY CHUNG NHAN” bang chit in hoa ddm mau vang, font
Times New Roman, c& chir 14;

- Mt trong in hoa ti€t trong dong mau trang, nén xanh da troi nhat va cé cac ndi dung ghi
theo mau néu trén.



